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ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság20|6. május23-ai ülésére

Tárgy: A Lujza utca 26. szálm a|attl Társasház béľbevételi kéľelme a Budapest VIII.
kerület Lujza u.26. szám alattl üres tinkoľmányzatl tulajdonú, nem |akás céljára
szolgálĺó helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpontZfi, Farkas oľs vagyongazdáIkodźlsiigazgatő
Készítętte: Balog Erika ľefeľens
A napiľendet nýlvános ülésęn kell tárgyalni.
A donté s elfo gadásáh oz egy szeru szav azattöbb s é g sziiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállĺĺs és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Jőzsęfvérosi onkorményzat (a továbbiakban: onkoľmźnyzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľül et, Llljza a. 26. szźtm alaÍti, 35426/OlN4 btsz-u, !7 m2
alapterĹiletű, üľes, utcaibejfuattl, ftildszinti nem lakás cé|jźra szo|gtiő helýség, amely az ingat|aĺ-
nýlvántartásban ľaktár megnevezéssel szerepel.

A helýséget az onkorm źnyzati Házkeze|ő Iroda 2007 . május 7 . napjćn vette biľtokba, a helýség
rossz műszaki állapotu, villany, gźzőra leszerelve, teljes felújításra szoru|, (2) besoľolású,
r a|<tźľ ozäs c é|j źr a alkalmas.

Avízőrźs helýség :után azonkormányzat kozös költség fizętési kötelezettsége 3'600,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kertilet Lujza u' 26. szźlmu Társasház tulajdonosi köz<issége (a továbbiakban:
Társashźz) képviseletében eljárva, Maksa Gyuláné - mint azIntéző Bizottság Elnökę _ bérbevétel
iľánti kérelmet (HB-276|20I6.04. 13.) nýjtott be Társaságunkhoz a ttngyban megjelölt helýség
k<lzösségi és irattárolás célra töľténő bérbevétele céIjthći. A béľleti đl1at a mindenkoľi kĺjzos
költség összegén kérte megźlllapítani. A kérelemhez csatolásľa keľült aTársasház2016. ápn|is 6.

napján megtartott közgyrĺlésének jegyzokönyve is, amelybęn hatźrozat született a helýség
bérbevétele iránti társashźni szátdékľól, valamint a közgý|és meghatalmazźst ađoÍt az Intéző
Bizottság Eln<ikének a béľleti szerződés megkötéséľe.

A CPR-Vagyonéľtékelő Kft. (Lakatos Ferenc) źůta| 20|6. januźľ 18. napján készített és a
fiiggetlen lngatIanszakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lész|ő) áIta|2016. februáľ I. nap1źtn elfogadott
értékbecslés szerint a helyiség foľga|mĺ értéke 2.500.000'- Ft (147.059,- Ftlrŕ). A helyiség
bérleti đíja a foľgalmi érték 100 %o-źnak ťlgyelembevételével, az ltcai bejźratu, ftildszinti
helýségben végezru kívánt közösségi (iroda) és raL<tźtozás tevékenységhez furtoző 8 %-os
szorzőva| számított havi nettó béľleti díi 16.667,-Ft.

Az tiľes, legalább 24hőnapja nem hasznosított nettó 25 millió Ft a|aÍti helýség esetén a bérleti díj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető. Az így cstikkentett nettó havi béľleti
díj:8.333'-Ft.

Nem javasoljuk a számított és a csökkentett bérleti díjon töľténő bérbeadást, tekintettel arľa, hogy
a helyiségre a biľtokbavétele óta érdeklődés nem volt, a helýség tilraga egyľe romlik, aTátsasház
céLjaira pedig megfelel ebben az ti|apotźban is. Tapasztalatainkbő| azt látjuk, hogy a keľület e
részén elhelyezkedő tires önkormányzati tulajdonú helýségek bérbevételéľe nincs potenciális-
éľdeklődés.
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Javasoljuk a fęnti helyiség bérbeadźsát Társasház részére, villany- és gázszolgtitatás nélkiil,
határozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével, kdzösségi és irattáľolás cé|jtľa, a
mindenkori ktizös koltséggel megegyezó összeg (az e|oterjesztés tźlrgyalásának időpontjában

3.600,- Fíhó) + Áľ,q. béľleti dij + konizemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bruttó

bérleti díjnak megfe|elő óvadék megfizetése mellett.

Javasoljuk, hogy a Bizottsźlg a közjegyzőr okirat készítési kĺjte|ezettségtől tekintsen el egyedi

döntés alapján.

Javasoljuk, hogy a Társasház a bérleti jogviszony időtartama alatt bérbęszémítási igénnyel ne

élhessęnek, tovthbá az élta|uk eszkozölt beruházások ellenéľtékét a bérlęti jogviszony a|att és azt

követően, az ÖnkormányzattóI semmilyen jogcímen ne kovetelhessék'

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szoIgá|ó helýség béľbeadáshozbérbęađői döntés szĹikséges, amely d<jntés

me ghozatalźľ a a T ísztelt B izotts ág j o go sult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi béľbe adásból befolyó béľleti dij fedezné az onkormányzat közös költség ťĺzetési
kötelezettségét. A helyiség mielőbbi béľbe adé.sźxal a béľlő gondoskodna a helýség
karbantartäsáról, így további állagľomlással nem kellene számolni.

Amennyiben nęm adja bérbe a helýséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is kozös költség
ťlzetési kötelezettség terheli, a helýség ti|agatovább romlik'

A'határozati javaslat elfogadása nem.befolyáso|ja azonkormányzat20t6. évi bérleti díj bevételét.

A helýség béľbeadása pénnlgý fedezętet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

A lakások és helýségek bérletére, valamint az e|iđegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. toľvény 38. $ (1) bekezdésę éľtelmében a felek a helýségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó nem |akás céLjára szolgźiő helýségek béľbęadásának

feltételeiről sző|ő 35/2013. (VI. 20) öllkormtlĺyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (l)
bekezdésę éľtelmében a Képviselő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben megllatźrozott
feladat- és hatáskör megosztás szeľint _ önkormányzati béľbeadói döntésrę aYtrosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottsźęátj ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alap1źn, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről

a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| töľténik az

aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testĺilet hatźrozatćlban megállapított
bérleti díjak a|ap1án kell meghatározni. A hatásk<jnel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés

meghozatalakor a képviselő-testĹileti batćrozatbaĺ foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a

kére|mezó béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján, a leendő béľlő a béľ|eti szęrzodés megkötését megelőzően

koteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő <isszeget óvadékként megfizetni'
valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyzo e|őtt

egyoldalú kotelezettségvállalási nýlatkozatot aláimi.

A Rendelet 17. $ (5) bekezdés c) ponda a|apjén aközjegyzói okiratot aYárosgazdálkodási és

P éĺlungý Bizottság e gyedi döntése alapj źlĺ nem szĹiks é ges elké sz íttetni.

A Képviselő-testtilet 248lf0I3. (VI. 19.) sztlműhatéttozatźnak (a továbbiakban: Kt'batćrozat) 7.

pontja értelmében a helyiség bérleti dijtlĺak a|apjźn| a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a
Képviselő-testiĺlet más határozata szerint aktua|izéllt bekoltĺizhető forgalmi érték szolgál. A 
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hatérozat 8. a) pontja a|apjźn a helýségben végezni kívánt tevékenység f,rgyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatározása, utcai ťoldszinti iroda és ru|ďźrozźsi tevékenységhęz Íartoző
bérlęti díj szorző 8 %o.

A Kt. hatáľozat 8. a.) pontja a|apjźn, az üľes, legalább f4hőnap1a nem hasznosított nettó 25 millió
Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető.

A Kt. határozat 13. pontja aLapjźn új bérbeadásnál, ha olyan utcai bejáratu ftildszinti helyiség
keľül bérbeadásra, amelyre legalább egy éve nem érkezett bérbęvételi ajźn7at, vagy érkezett, de
hasznosítása a 8. pont alapján számított bérleti díjon volt nem lehetséges a bérleti szęrződés
megkötésének elmaradása miatt, továbbá az 5. s) pontban megállapított, 3-as vagy annál
alacsonyabb kategóriába besoľolt áI|apotű, a bérleti díj méľtékét a mindenkori kozös költség
összegén lehet megál|apítani a hatáskörľel rendelkező bizottság döntése alapján.

A Kt. hatźrozat 14. pontja éľtelmébęn a bérbeadáskoľ a béľlőnek vá|la|nia kel| a helyiség
felújítását saját költségen, továbbá a bérleti jogviszony időtaľtama alatt és azt követően sem élhet
bérbeszźmitással, és a felujítás költségét semmilyen jogcímen nem követelheti aZ
onkormányzattól.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásźlval kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

AYźrosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzájátľul a Budapest VIII. keľĺi|et, I:ujza u. 26. szőm alatt talźilhatő, 35426/0lN4
he|ytajzi sztlmon nyilvántaľtott, 17 flŕ alaptertiletű utcai bejfuattĺ, Ířildszinti, üres
onkormányzati tulajdonú' nem lakás céljára szolgźiő helýség béľbeadásahoz hatźrozat|an
időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével, a Budapest VIII. kerület Lýzautca26. szźtma|attí
Ttrsasház részére, köztisségi célokra és irattárolźls céljára, a mindenkori közös költséggel
megegyező összeg (az e|oterjesztés tárgyalásának időpontjában 3.600,- Ft/hó) + AFA béľleti
díj + köziizemi- és ktilon szo|gtitatási díjak osszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdéikodásiigazgatőja
Határidő: f0I6,május23.

2.) hozzájálľul a Budapest VIII. keľti|et, Lujza u. 26. szálm a|aÍt ta|á'|hatő, 35426l0lV4
he|yrajzí számon nýlvántartott, 17 m, alapteľĺiletű utcai bĄáratu, ftildszinti üľes
önkormányzati tulajdonú nęm lakás céIjćra szo|gźlő helýség bér|ó źůtali, a sajélt koltségén
töľténő fe|ujitásźhoz.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźikodtlsi igazgatőja
Hatźľidő: 2016. májusZ3.

3.) a Társashén a bér|eti jogviszony idótartama alatt bérbeszámítási igénnyel nem élhet, tovtlbbá
az źita|uk eszközölt beruházások ellenéľtékét az onkormänyzattől semmilyen jogcímen nem
követelhetik a bérleti jogviszony alatt és azt követően sem.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt, vagyongazđä|kođási igazgatőja
Hatérído: 2016,mé$us23.

4.) felkéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt..t a határozat 1.) pontjában foglalt béľleti
szerzodés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gá'|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől sző|ő 35ĺ2013, (VI. 20.)
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önkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését vállalja a lęendő bérlő.

Felęlős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határ\dó: 2016. július 31.

5') az onkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás céIjéna szo|géiő helýségek bérbeadásának
feltételeirő| sző|ő 35lf013. (VI. 20.) önkormányzati ľendęlet 17. $ (5) bekezdés c) pontja
aLapjtneltekint aközjegyzo előtti egyoldalú kötelezettségvállalő nyi|atkozat męgtételétől.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazďźúkođźlsi ígazgatója
Határidő: 2016. július 31.

A döntés végrehajtásiźúvégző szęrvezetiegység: Józsęfuárosi Gazdálkod źsiKözpoĺtZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata aközzététe| mődjéra

nęm indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. május 17'
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