
Budapest Főváros VIII. keriilet Józsęfuárosi onkormányzatKépvise|ő-testületének
Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi BizoÍtsäga

E lőterj e sző : Józsefu áro si Gazdálko dási Kozp ont Zrt.

ELOTERJESZTES
AYźrosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság 2016. május 23-ai ülésére

Tárgy: Mácsai sfiidĺó KÍt. szerződéskiitési díj elengedése irĺĺnti kéľelme a Budapest VIII. kerület,
Bacsó Béla u. 25. száłm a|atti,34857ĺ0/N21 hľsz.-ű és 34857l0ĺN22 hrsz.-ű' önkormánvzati
tulajdonú nem lakás céIjáľa szolgáló helyiségek vonatkozásában

Előterjesző: JózsefuárosiGazdálkodási Kĺizpont Zrt.,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Kubánka-Berghammer Petra ręfęręns
A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni.
A dönté s el fo gadás áh oz egy szeríi szav azaÍtobbsé g szüksé ge s.

Tĺsztelt Y áłrosgtzdőllkodĺísi és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat (a továbbiatban: onkoľmányzat) h;|ajdonát
képezó Budapest VtrI. kerü|et, Bacsó BéIa u. 25. szźtm alatti,34857l0lN2| és 34857ĺ0ĺN22 |usz.-u, 74
tŕ + ąz m2 alapterüIetti, összesen 116 m2 alapterülettĺ, utcai bejáratú, alagsori, nem lakás célú helyiségek
bérlője a MACSAI Kultuľálĺs Szolgáltató BetétÍ Táľsaság (székhely: 1125 Budapest, Vaľázs u. 9. I. em.;
cégjegyzékszám: 0I 06 fI42I5; adősztlm: f8353892 2 43; képvisęli: Mácsaí János izIetvezető) az 7997.
október 22-énkęIt, majd 2000' augusztus 22-én (he|yiségcsatolás míatt) és f0I2. június 19-én (bérleti díj
csökkentése miatt) módosított, hatźrozat|an idejű bérleti szerződés a|apján. A helyiséget hangszeľ-restaurálás
és javítás cé|járahasznźija a bérlő. A béľleti szerződés megkötése előtt a béľlő 418.367,- Ft nem kamatoző
óvadékot ťlzętętt,

2015. június 2.án a nĺÁcs,łl Kultuľális Szolgĺĺltató Betétĺ Táľsaság és a Mácsai stúdió Kft. (székhely:
1125 Budapest, Varázs u. 9. I. em. 1.; cégjegyzékszám: 01 09 205260; adőszám: f519354Í-2-43; képviseli:
Mácsai János üg;rvezeto) egytittes képviseletében Mácsai János kéľelmet nyújtott be a Józsefuárosi
Gazdá|kodási Központ Zrt.-hez aĺľa vonatkozőan,hogy a betéti táĺsaságga| szemben 2015. november 05-én
inđult kényszertörlési eljárás miatt a szintén tita|a a|apított egyszemélyes Mácsai Studió Kft' kívánja a
továbbíakban bérelni a helyiséget vtitozat|aĺ feltételekkel.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság129312015. (XII. 14.) számla'hattlrozatásbanhozzájttrult a bérleti
jogviszony źúruházástthoz és új bérleti szerzodés męgkötéséhez aMźrcsai Stúdió Kft.-vel hangszer restaulás-
és javítás céIjára, határozat|an időre, 30 napos felmondási időve| 74.382,- Fťhó + AFA bérleti díj +
könizemi- és kiilönszolgáltatási díjak összegen. A bérleti szerződés megkötésénęk feltételéiil egyszeri 6
havi, azaz 566.79|,- Ft szerzódéskötési díj kötelezettséget írt elő a Mácsai Stúdió Kft. részére 3 havi óvadék
megfizetése mellett.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozatában kíkĺjtötte továbbá, hogy a béľbeađói hozzájtrúás
abban az esetben válik hatályossá' ha a béľleti jogot átvevő Mácsai Stúdió Kft. a fent említett hatźtrozatban
foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerzodéSkötéSi díjat megfizeti, a béľleti szerződést a|tlĄa és
azt közjegyzó e|őtt tett egyoldalú kötelezettségvállaló nyi|atkozattal megeľósíti. Az Önkormányzat ezek
megtörténtéig a MACSAI Kulturális Szolgáltató Bt.{ ismeri el béľlőként az érvényben lévő bérleti
szeľződésben foglalt feltételek szerint.

A Mácsai Stúdió Kft' a szęrzódést nem kötötte meg. A cég20l6,január 18-án ismételt kérelmet nýjtott be
Tarsaságunknakazegyszeri 6 havi, azaz566.79I,-Ftszerződéskötési díj elengedése íľánt.

A Kft. képviselője kéľelmében hivatkozott arca, hogy az uj bér|et |<lzáró|agjogi ľendezést igénylo kérdés,
gyakorlatilag abér|ő személyében nem következettbe vźitozás, mivel mindkét gazdasági társaságnak Mácsai
Jźnos az ügyvezetője, a Bt.-nek ő a beltagja,míga Kft.-nek egyedüli tulajdonosa. Hivatkozott tovélbbáa
társaság felé érkező megľendelések számának csökkenésévęl magyarázható iáľbevétel kiesésre, melynek
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eredményeként tevékenységét már a|ka|mazott nélktil kénýelen ellátní. E|őadta, hogy az 1997 őta bérę|t
helyiséget rendszęręsęn karbantartja, annak felujítását saját forrásból finanszíroń'a, amely szerinte elértę a
14-15 millió Ft-ot.

Nyilvántaľtásunk szerint a béľlőnek 20l6. április 30-ig bérleti díj tartozása nincs.

Kérelméhez utólag, f0I6. ápn|is 22-én|ęl|dte meg aKft'. 2016.I. negyedévi összkĺjltség eljáľással készített
eľedménvkimutatását. amelv az aIábbi tételeket tartalmazza:

I' Ertékesítés nettó árbevétele
IV. Anyagjellegű ráfordítások
VI. Ertékcsökkenési elírás
VII. Egyéb ráfordítások
A. Üzleti tevékenység eredménye
IX. Pénztigyi műveletek ráfoľdításai
B. Pénzügyi műveletek eredménye
C. Szokásos vállalkozási eľedmény
D. Rendkíviili eľedmény
E. Adózás e|őtti eľedménv
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5598eFt

102 e Ft
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211 e Ft
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Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottságaz|293l20t5. (xII. 14.) számíhatározatát vonja vissza.

Javasoljuk továbbá a tulajdonosi hozzĄźlru|ás megadását a fenti helyiség béľleti jogának átruházásához a
Mácsai Stúdió Kft. ľészére és új bérleti szeľződés megkötését a ttlrsasággal hangszer restaurálás- és javítás
cé|jétra,hatátozat|an idoľe, 30 napos felmondási idővel, a jelenlegi bérleti dijon, azaz74.382,- Ft/hó + AFA
bérleti díj + křinizemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Javasoljuk, hogy a béľleti jogviszony átruházźsakapcsán a Mácsai Stúdió Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő, azazbruttó 566.791,- Ft összegĺĺ szeľződéskötési díj helyett 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo
<isszegű, azaz f83.396,- Ft szeľződésk<jtési díjat fizessen meg. A szerzodéskötési díj esetében mérséklést
javaslunk a bérlő á|ta| végzeÍt nehezen elérhető, kis számban végzett tevékenységre tekintettel, amely
tevékenység Józsefuáros jó hírnevét is gazdagitja'

A bérleti jogviszony átruházásźtval a lr,ĺÁCSAI Bt.-nek a beťlzetett óvadék visszajáľ, azotlban a Mácsai
Stúdió Kft.-nek, mint béľlőnek a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összegű óvadék megťrzetését vállalnia
kell.

il. A beteľjesztés indoka

A bérleti jogviszony ź./rruhźr;ása tulajdonosí döntést igényel' amely döntés meghozatalára aTisńelt Bizottság
jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a bérleti jog átruházásának engedé|yezését, mert a folyamatos bérleti díj
bevétel az onkormányzat számtlľa előnyös, a helyiséget a bérlő továbbra is bérli és karbantaľtj a, azonban a
szerződéskötési đíj elengedése nem jelent plusz bevételt.

A helyiség bérleti jogának źtruházása pénnigyi fędęzetet nem igényel

A határozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat 2016. évi bérleti díj bevételét, de
negatívan befolyásolja a szerződéskötési díj bevételt.

IV. Jogszabályĺ kiirnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céIjáľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) önkormányzati ręndelęt (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése értelmében a
Képviselő-testĺilęt - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeľint _ önkormányzati
bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénnigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint elidegenítésükĺe vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi
Lxxvn. törvény (Ltv.) 42. $ (1) bekezdése értelmében a bérlő a helyiség bérleti jogát a béľbeadó
hozzájźlruIásával másra átruházhatja, elcseľélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az ęrrę vonatkozó
szerzódést íľásba kell fogla|ni. Az Ltv. 4f. s Q) bekezdése szerint önkormányzati helyiség esetén a
hozzájáruIźls feltételęit önkormáĺyzati rendeletben kęll meghatározni. Ahozzájárulás nem tagadható meg,ha
a cserélő fe| az onkormányzat ľendeletében meghatfuozott feltételeketvźl|a|ja, 
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A Rendelet 19. $ (1) bekezdése szerint a befogadáshoz, az albérletbe adáshoz, a helyiség cseľéjéhez és a
bérleti jog átruházáshoz való béľbeadói hozzájáru|ás szabá|yait a ľendelęt hatálybalépésękoľ már fęnĺálló és
a rendelet a|apján kötött szeľződésekre egyarźtnt a|ka|mazni kell, ha ahozzźĄárulás iránti kéľelmet e rendelet
hatálybalépése után terjesztik elő a hatásköľrel ľendelkezobizottságrészére.
A Rendęlet 19. s (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájáruIásról vagy aĺľrak megtagadásárőI a
hatáskörrel ľende|kező bizottság dönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése a|apjtn a béľbeadói hozzźĘźtnilás feltételeként kiköthető, hogy a bérlőnek
vállalnia kęll:

a) a szerződés módosításától kezdve megťrzeti az újonnan megállapított béľleti díjat,

b) ha a szerzódés még nem tartalmaz i|yen kikötéSt, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben - évente j anuár 7-
jétó| a KSH által az e|oző évre vonatkozőnközzétett fogyasztói árindex mértékével - növelve ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzói okirat a|áírźsźú, amennyiben arra a bérleti szerződés
megkötésekor nem került sor,

d) a már befizetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő mértékéig,
vagy ha óvadék bęfizetésére koľábban nem került sor a i4' $ (7) bekezdés szerint óvadékot megťlzeti.

A Rendelet 20. $ (1) bekezdés éľtelmében a bérbeadói hozzájárulásról való ĺyiĺatkozat - a bérlő által
harmadik személlyel kötött megállapodás alapján _ abér|ó kéľelméľe adható ki. A béľbeadőihozzźĄźľulásľól
előzetes nyilatkozat is adható. A (2)bekezdés alapján a bérbeadói nyi|atkozat kiadása előtt a bérlőtől és a
bérbeadói hozzájtru|ással éľintett harmadik személyol nyilatkozatot kell kérni, hogy vállalják-e a béľbeadó
á|ta| _ a felhívással egyidejűleg - közölt feltétęlęk teljesítését.

A Rendęlet 21. $ (1) bekezdése a|apján béľleti jog átruházása esetén a béľbeadó szerződéskötési díjat
jogosult felszámítani, amelynek méľtéke a béľleti jogviszony fennállásának várható időtartama alapján keri'il
meghatározásľa. A díj météke hattrozat|an ideju szerződés esetén 6 havi béľleti díjnak megfelelő összeg. A
szerződéskötési díj a bérlőnek nem jár vissza, azt abér|etijogviszony megszűnésekor sem kell visszaÍizetni.
Aszerződéskötési díj mérsékléséról és elengedéséről a hatásköľľel ľendelkező bizottságjogosult dönteni.

A Ręndęlet 21. $ (3) pontja szeľint a béľleti jog źútuházása esetén a bérleti szerződés megkötéséig az eredeti
béľlő fe|el a helyiségbérlettel felmeriilő kötelezettségek teljesítéséért, a bérbeadó nyilatkozata nem
eredményezi a bérleti jogviszony módosítását'

A 24812013. (VI.19.),számű Képviselő-testületi hatźtrozat 7. poĺúja aIapjźn a helyiségbér aIapjé.ul a
helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület más határozata szeľint aktuaLizźit beköltözheto
foľgalmi értéke szolgát, A hatáľozat 8. a.) pontja értęlmében a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megá||apitásánál a műhely
tevékenységhez tartoző szorző 6 %o.

Fentiek alapjánkérem a Tísztelt Bizottságot, hogy d<intését meghozni szíveskedjen.

Httározati javaslat

év. (...hó.'..n ap). szźmű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

i.) vísszavonia az t293l2015. (XII. |4.) száműhatćlrozatát.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZrÍ, vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 201 6. május 23.

2.) hozzáiárul ľrĺ'cs,ł,r Kulturáľs Szolgáltató Bt. (székhe|y: |I25 Budapest, Yarázs u. 9. I. em.;
cégjegyzékszám: 0I 06 2I42I5; adőszám: 28353892 2 43; képviseli: Mácsai János üzletvezető) áIta|
béľelt Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 25. szám aIatti,34857/0ĺN21hľsz.-ú és 34857l0lV22
hrsz.-rĺ, utcaibejáratú, alagsori, 74 ÍÍŕ + 42 Íŕ alapterĺ.iletű, összesen 1.!'6 m2 alapteľületű, nem lakás
célú helyiségek bérleti jogának átruházásához a Mácsai stúdió Kft. (székhely: 1725 Budapest, Yarázs u.
9. I. em. I.; cégtregyzékszám: 01 09 205260; adőszám: 25I93541-f-43; képviseli: Mácsai János
ugyvezetó) részére hangszeľ ľestauľálás- és javítás cé|jáłra, határozat|an idoľe, 30 napos felmondási
idővel 74.38f ,- Ft/hó + AFA béľleti díj + könjzemi- és kiilĺjnszolgáltatási díjak összegen. 
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Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20L6. mźlus 23.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlďi szerzódés megkötése előtt a Mácsai Stúdió
Kft. 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő, azaz bruttő 283.396,- Ft összegű szerződéskötési díjat
megfizessen

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zft. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0I6. mźĘus 23.

4.) felkéri a Jozsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t a batttrozat 2-3) pondai szerinti bérleti szerződés
megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajďonában á11ó nęm lakás cé|jára szolgtůő
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35lf0|3. (VI. 20.) önkoľmányzati rendelet 19. $ (3)

bekezdés d) pontja a|apján 3 havi bér|eti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 19. $ (3)

bekezdés c) pontja a|apjźtnkozjegyzó előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyi|atkozat a|źńrásátvti|a|ja a
bérlő.

Fe|elős: Józsefuárosi Gazdálkodásí Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016' július 31.

5.) a bérbeadóihozzźýárulás abban az esetben válik hatályossá, ha a béľleti jogot átvevő Mĺĺcsai stúdĺó Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Varázs u. 9. I. em' 1.; cégjegyzékszám: 0I 09 205260; adőszám:2519354I-2-
43; képviseli: Mácsai János ügyvezető) ajelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot
megťlzeti, a bérleti szerződést a|tńrja, azt egyo|dalri kötelezettségvállaló nyi|atkozattal megeľősíti és 3
havi bruttó béľleti díjnak megfelelő, azazbruÍtő f83.396,- Ft összegű szerződéskötési díjat megfizet. A
Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat ennekmegtörténtéig a MÁCSĺ.I Kultuľátis
Szolgáltató Bt. (székhe|y: II25 Budapest, Yaĺázs u. 9. I.; cégjegyzékszám: 01' 06 fI4fI5; adőszám:
2835389f f 43; képviseli: Mácsai János ügyvezető) társaságot ismeri el bérlőként az érvényben lévő
bérleti szeľzodésben foglalt fe|tételek szeľint.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20| 6. május 23.

A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdá|kodźtsiKözpontZrt'
A lakossás széles köľét érintő döntések esetén iavaslata a közzététę| mődjźtra
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20|6. május 17.

igazgatő
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