Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ),) l{ O
; /sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 23-ai lilésére

Targy: Macsai Stadi6 Kft. szerzédéskotési dij elengedése iranti kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet,
Bacsé Béla u. 25. szam alatti, 34857/0/A/21 hrsz.-u és 34857/0/A/22 hrsz.-i, 6nkormanyzati
tulajdonv nem lakas céljara szolgilo helyiségek vonatkozasiban

Eléterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kubéanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képez6 Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 25. szdm alatti, 34857/0/A/21 és 34857/0/A/22 hrsz.-4, 74
m’ + 42 m” alapteriiletii, 6sszesen 116 m* alapteriileti, utcai bejaratd, alagsori, nem lakas céli helyiségek
bérléje a MACSAI Kulturilis Szolgaltaté Betéti Tarsasag (székhely: 1125 Budapest, Varazs u. 9. 1. em.;
cégjegyzékszam: 01 06 214215; adbészam: 28353892 2 43; képviseli: Macsai Janos iizletvezetd) az 1997.
oktdber 22-én kelt, majd 2000. augusztus 22-én (helyiségcsatolas miatt) és 2012. junius 19-én (bérleti dij
csOkkentése miatt) mddositott, hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget hangszer-restauralas
és javitas céljara hasznalja a bérld. A bérleti szerz6dés megkotése el6tt a bérlé 418.367,- Ft nem kamatozé
ovadékot fizetett.

2015. jtinius 2-4n a MACSAI Kulturilis Szolgaltaté Betéti Tarsasag és a Mdcsai Stadié Kft. (székhely:
1125 Budapest, Vardzs u. 9. I. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 205260; addszdm: 25193541-2-43; képviseli:
Miécsai Janos tgyvezetd) egyiittes képviseletében Macsai Janos kérelmet nyujtott be a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-hez arra vonatkozdan, hogy a betéti tirsasaggal szemben 2015. november 05-én
indult kényszertOrlési eljards miatt a szintén altala alapitott egyszemélyes Mécsai Stidi6 Kft. kivanja a
tovabbiakban bérelni a helyiséget valtozatlan feltételekkel.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1293/2015. (XII. 14.) szamu hatérozatasban hozzajarult a bérleti
jogviszony atruhazasahoz és 0j bérleti szerz6dés megkétéséhez a Macsai Studié Kft.-vel hangszer restaulas-
és javitds céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6vel 74.382,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti szerz6dés megkotésének feltételéiil egyszeri 6
havi, azaz 566.791,- Ft szerz6déskotési dij kotelezettséget irt el a Macsai Stadié Kft. részére 3 havi évadék
megfizetése mellett.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozatiban kik&tétte tovabba, hogy a bérbeaddi hozzajarulas
abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevé Macsai Stdié Kft. a fent emlitett hatirozatban
foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskostési dijat megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja és
azt kozjegyzd eldtt tett egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkorményzat ezek
megtdrténtéig a MACSAI Kulturdlis Szolgaltaté Bt.-t ismeri el bérléként az érvényben 1€vo bérleti
szerzOdésben foglalt feltételek szerint.

A Macsai Studié Kft. a szerzédést nem kotdtte meg. A cég 2016. januar 18-an ismételt kérelmet nytjtott be
Tarsasagunknak az egyszeri 6 havi, azaz 566.791,- Ft szerz6déskétési dij elengedése irant.

A Kft. képviseldje kérelmében hivatkozott arra, hogy az 4j bérlet kizardlag jogi rendezést igényl6 kérdés,
gyakorlatilag a bérlé személyében nem kdvetkezett be valtozas, mivel mindkét gazdasagi tarsasdgnak Mécsai
Janos az ligyvezetbje, a Bt.-nek 6 a beltagja, mig a Kft.-nek egyediili tulajdonosa. Hivatkozott tovabbs a
tarsasag felé érkezd megrendelések szaméanak csokkenésével magyarazhatd arbevétel kiesésre, melynek
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eredményeként tevékenységét mar alkalmazott nélkiil kénytelen ellatni. Eldadta, hogy az 1997 6ta bérelt
helyiséget rendszeresen karbantartja, annak feltjitasat sajat forrasbdl finanszirozta, amely szerinte elérte a
14-15 millié Ft-ot.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2016. aprilis 30-ig bérleti dij tartozdsa nincs.

Kérelméhez utolag, 2016. 4prilis 22-én kiildte meg a Kft. 2016. 1. negyedévi 6sszkdltség eljarassal készitett
eredménykimutatasat, amely az alabbi tételeket tartalmazza:

I. Ertékesités nett6 arbevétele 6010 eFt
IV. Anyagjellegii raforditasok 5598 e Ft
VL. Ertékesokkenési eliras 102 e Ft
VII. Egyéb raforditasok : 99 e Ft
A. Uzleti tevékenység eredménye 211 e Ft
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 17 eFt
B. Pénziigyi miiveletek eredménye -17 e Ft
C. Szokasos vallalkozasi eredmény 194 e Ft
D. Rendkiviili eredmény 0 Ft
E. Adézas elétti eredmény 194 e Ft

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag az 1293/2015. (XII. 14.) szam1 hatarozatt vonja vissza.

Javasoljuk tovabba a tulajdonosi hozz4jarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a
Mécsai Stadid Kft. részére és G bérleti szerz6dés megk6tését a tarsasdggal hangszer restauralas- és javitas
céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idével, a jelenlegi bérleti dijon, azaz 74.382,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony atruhazésa kapcsan a Macsai Stidié Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld, azaz bruttd 566.791,- Ft dsszegii szerz6déskotési dij helyett 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Osszegll, azaz 283.396,- Ft szerzOdéskotési dijat fizessen meg. A szerzOdéskotési dij esetében mérséklést
javaslunk a bérlé altal végzett nehezen elérhetd, kis szamban végzett tevékenységre tekintettel, amely
tevékenység Jozsefvaros jo hirevét is gazdagitja. »

A bérleti jogviszony 4truhdzasaval a MACSAI Bt.-nek a befizetett 6vadék visszajar, azonban a Mécsai
Stadié Kft.-nek, mint bérlének a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 6sszegii 6vadék megfizetését vallalnia
kell.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa tulajdonosi déntést igényel, amely d6ntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a folyamatos bérleti dij
bevétel az Onkormanyzat szdmara elonyds, a helyiséget a bérld tovabbra is bérli és karbantartja, azonban a
szerzOdéskotési dij elengedése nem jelent plusz bevételt.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét, de
negativan befolyasolja a szerzédéskotési dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkorményzati
bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
- LXXVIIL torvény (Ltv.) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzéjarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo
szerzO6dést irasba kell foglalni. Az Ltv. 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a
hozzéjérulas feltételeit 6nkorméanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulés nem tagadhaté meg, ha
a cseréld €] az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.
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A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a
bérleti jog atruhdzashoz vald bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és
a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzéjarulds iranti kérelmet e rendelet
hatéalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezé bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzijarulasrdl vagy annak megtagadasardl a
hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének
vallalnia kell: '

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — €vente janudr 1-
jétol a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértekével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzijarulasrdl vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotott megéllapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeaddi hozzajarulasrol
elézetes nyilatkozat is adhat6. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadésa el6tt a bérlétol €s a
bérbeadoi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljdk-e a bérbead6
altal — a felhivassal egyidejiileg — kdzolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalladsanak varhatd idétartama alapjan keriil
meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan ideji szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg. A
szerz6déskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni.
A szerz6déskotési dij mérséklésérdl és elengedésérol a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerz6dés megkdtéséig az eredeti
bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem
eredményezi a bérleti jogviszony moédositasat.

A 248/2013. (VI.19.)-szamu Képviselo-testilleti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a KépviselS-testiillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekolttzhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatirozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatiarozasa. A bérleti dij megéllapitasanal a mihely
tevékenységhez tartozo szorzo6 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) visszavonja az 1293/2015. (XIL 14.) szamu hatarozatat.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. majus 23.

2.) hozzdjérul MACSAI Kulturilis Szolgaltaté Bt. (székhely: 1125 Budapest, Vardzs u. 9. I. em.;
cégjegyzékszam: 01 06 214215; adoszam: 28353892 2 43; képviseli: Mécsai Janos iizletvezetd) altal
bérelt Budapest VIII. keriilet, Bacso Béla u. 25. szam alatti, 34857/0/A/21 hrsz.-a és 34857/0/A/22
hrsz.-0, utcai bejaratd, alagsori, 74 m® + 42 m’ alapteriiletli, 6sszesen 116 m’ alapteriiletli, nem lakés
célu helyiségek bérleti joganak atruhazasahoz a Macsai Stidié Kft. (székhely: 1125 Budapest, Varazs u.
9. 1. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 205260; addészam: 25193541-2-43; képviseli: Macsai Janos
ligyvezet6) részére hangszer restauralas- és javitas céljdra, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi
idével 74.382,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen. y
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. méjus 23.

3.) a bérleti szerzd6dés megkdtésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkotése eldtt a Macsai Studio
Kft. 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd 283.396,- Ft Osszegli szerzddéskotési dijat
megfizessen.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. majus 23.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2-3) pontjai szerinti bérleti szerzédés
- megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 19. § (3)
bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 19. § (3)
bekezdés ¢) pontja alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a
bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Ztt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 31.

5.) a bérbeadoi hozzajarulas abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevé Mdcsai Studié Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Varadzs u. 9. I. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 205260; adészdm: 25193541-2-
43; képviseli: Macsai Janos iigyvezetd) a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot
megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja, azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti és 3
havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 283.396,- Ft Osszegii szerz0déskotési dijat megfizet. A
Budapest Févaros VIIL keriilet Joézsefvarosi Onkormanyzat ennek megtérténtéig a MACSAI Kulturalis
Szolgaltaté Bt. (székhely: 1125 Budapest, Varazs u. 9. I; cégjegyzékszam: 01 06 214215; ad6szam:
28353892 2 43; képviseli: Macsai Janos iligyvezetd) tarsasdgot ismeri el bérloként az érvényben 1évo
bérleti szerzodésben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. méjus 23.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag  széles korét érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon ;

Budapest, 2016. majus 17. !
as Ors
o/z lkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS y/
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A« g_«

JOGI KONTROLL: - '——’ﬁ\{
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