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Tisztelt VáľosgazdálkodásÍ és Pénzügyĺ Bizottság!

L Tényál|ás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerĹilet Jőzsefvárosi onkormányzat (a továbbiakban: tnkormánvzat)
tulajdonát képezik a Budapest VIII. keľiilet, Ütlői űú 54.56. szám alatti, 3633gtotV3 hrsz.-ú, il -,
alapteľtiletÍĺ, valamint a Budapest VIII. kerület, Ütlői tú 54.56. szám a|atti, 3633gtoĺN4 hĺsz'-ú,
49 m2 alapteľületű, összesen 90 m2 alaptertiletíĺ, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás cé|jfua szo|gá|ó
összenyitott helyiségek, amelyek az ingat|an-nyilvántartásban üzlet megnevezésűek.

Az onkormányzatiHázkeze|ő koda a helyiségeket2OI5.január 13-án vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzőkönyv alapján a helyiségek jó áIlapotúak, (4) besorolásúak, rendeltetésszerű használatra
alkal masak. A társasházb an háłzkozponti fűtés üzemel.

A vízóra nélküli helyiségek után az tnkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége f x 4.|9|,-
Ftfiő /hő, összesen 8.382'. Ft]faĺnő.

1. A Melandľijon Bt. (székhely: t082 Budapest, Üllői (lt 54-56.; adőszám: f435l018-f-42,
cégjegyzékszám:0I-06-786747:' képviselo: Jónás Andreaigyvezeto) kérelmet nyújtott be atárgyi
helyiségek szerencsejáték' fogadás, üzlet (szeszźrusitáls nélkül) tevékenység cé|jára történő
bérbevétele érdekében. A szükséges iratok becsatolásra kerültek. A kérelem nettó 80.000,- Ft
bérleti díj ajánlatot tarta|maz.

Az opten Cégtár tanúsága szerint a társaság a társasági adóbevallási kotelezettségének rendben
eleget tett, acégjövedelmezően működik (2013. évi nettó árbevéte| i05.658 eFt,f014. évi nettó
árbevétę|e fI9.368 e Ft, kotelezettségek f0I4. évben II.582 e Ft.) A társaság ellen csőd- és
végľehajtási eljárás nincs folyamatban. A kérelmező a nemzeti vagyonľól szó|ő2011. évi CXCVI.
töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áltható szervezetnek minostil.

A kérelmező cég bérli az Önkormányzat tulajdonában álló, Budapest VI[. kerület, ütoi ĺt 54-56.
szám alatti, 36339l0/N5 hľsz.-ú helyiséget trafik, dohányáru kiskereskedelem (szeszárusítás
nélkĺil) cé|játa. Nyilvántartásunk szerint a béľlonek 20|6. ápri|is 30-ig nincs bérleti díjtartozása.

f. A Magyar Plakát Táľsaság Egyesület (székhely: 1089 Budapest, Villám u. 11.; nyilvántartási
szám: 01'-02-0011459; képviseli: Ducki Krzysztof elnok) szintén kérelmet nyújtott be a tá,rgyi
helyiségek kiállítások ľendezése, gyííjteményiik Ĺáľolása, talá,/.kozó'.łľ., előadások, inteľaktív
pľogľamok és szakmai woľkshopok megľendezése, klubhelyiség és kiinyvtáľ tevékenységek
céljáłra t<jrténő bérbevétele érdekében. A szükséges iratok becsatolásra kerültek. A szervezet a
kéľelmében a bér|eti díj at kedvezményes ös szegen kéri megál lapítani.



Az Emberi Erőfonás Bizottság a 63/20|6. (v. O4.) száłmú határozatátban javasolta aYárosgazd{',lkodási és Pénzügyi Bizottságnak a Magyar Plakát Társaság Egyesülettel akedvezményes bérleti díjon töľténő bérleti szérzodés *"gřórc.et a fenti helyiség tekintetében.
Az Avant.Immo Kft. áL|ta| 2O|z. február 27-én készített és 2016. március 2l-én aktua|izá,|t
éľtékbecslése szerint a helyiségek együttes forgalmi éľtéke 23.994.000,.Bt (266.600,- Fím2). ł uJ'l"iidíj meghatátĺozása a folgalmi éľték ÍOo vo-nak figyelembevételével keľiil megá||apításra. A
helyiségekben a szociális tevékenység, kiál'lító teľeďtevékenységhez tartozó 6 vo-os szorzóva|
számított bérleti díj 119.970,. t..t/hó + ÁFA, a kereskedelem (üzlet, internetes kereskedelem
sle;qzárLľsítáls nélkĹil) tevékenységl.rcztartozó 8 %o-os szorzőva| számítottbéľleti díj 159.960,. Ft/hó +AFA
A civil szervezetek számára adható kedvezményes béľleti díj szorzó 6 vo, az így számított havi nettó
bérleti díj 119.970,. Ft/hó + Ára..
Az tires, legalább 12 hónapja, de legfeljebb f4hónapja nem hasznosított nettó f5 M Ft alatti helyiség
9setében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 vo-kal csökkenthető, íEy a számítotihavi
bérleti díj a szociális tevékenység, kiátlító terem tevékenység esetén 83.979l. Ft + ÁFA, a
kereskedelmi szolgáltatáshoz kapcsolódóan lIL.972,- Ft/hó + Ára.. łz időtartamba nem számít bele
az az időszak, míg a helyiség nem volt a bérbe adható helyiségek listáján.

A fenti helyiségek bérbeadásához aTiszte|t Bizottság 3OOtfOĺs. ([I.30.) számúhatározatálban nem
jálru|thozzá a LALIBEN Kft. részére.

Nem javasoljuk a helyiségek bérbeadására nyilvános páIyázat kiírását, mivel a két kérelemből a
Melandrijon Bt. kéľelmének jóváhagyását nem javasoljuk, tekintettel aľra, a cég már bérel egy nem
lakás céljára szo|gáiő helyiséget az onkormányzattó|, amelyre bár jelenleg bérleti díj tartozása nincs,
de a bérleti díjat rendszertelenül fizeti, részére Táľsaságunk többször küldött fizetési felszólítást,
továhbá a Magyar Plakát Társaság Egyesület á|ta| végezni kívánt kulturális tevékenység Józsefváros
számźra kedvezőbb gazdasági-szociális helyzetet és megítélést, élhetőbb koľnyezetet teremt.

Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadását a Magyar Plakát Társaság Egyesület részére kiállítások
rendezése, ryĺíjteményük táľolása, tal.áůkozólk, előadások, inteľaktív pľogľamok és szakmai
woľkshopok megrendezése, klubhelyiség és kłinyvtát cé|jára, határozat|an időre, 30 napos
felmondási idővel, az önkormányzati feladatokhoz, cé|okhoz kapcsolódó feladato,t ellátó szervezetek
részére biztosított feltételekkel, kedvezményes bérleti díjon, 119.970,- Ft + AFA béľleti díj +
közüzemi- és külön szolgáltaĺási díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének, valamint akozjegyzói
okirat elkészítésének kötelezettségével.

Nem javasoljuk a kedvezményes bérleti díj további 30 %o-ka| töľténo cscikkentését a helyiségek jó
műszaki ái|apotfu a tekintettel.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás céIjrára szo|gálő helyiség bérbeadáshoz bérbeadői dcjntés szükséges, amely döntés

meghozatal ára a T isztelt B izottság j ogosult.

III. A dłintés célja' pénziigyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az onkoľmányzat közös költség fizetési terhét és

plusz bevételt is jelent, illetve a bérlő a helyiséget karbantartaná, továbbá a civil szewezet
tevékenységével segíti az tnkormányzatot feladatai e|végzésében. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormányzat, kiadásként havonta kcjzcis kĺiltség fizetési kötelezettsége keletkezik,
továbbá a helyiség műszaki á'||apota a kihasználatlanság miatt folyamatosan ľom]ik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2016. évi bér|eti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az pnkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľ a szo|gá|óhelyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ó 35/2o13. (u.'20.) önkormányzati rendelet 1tovĺňuiatuaň: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése
énelmében a Képviselő-testĹilet _ a rendeletben meghaiározott feladaĺ és hatásköľ Ęosztás szerint _
önkormányzati bérbeadói dontésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosít;u fel.
A Rendelet 7. $ (1) c) bekezdése énelmében a helyiséget csak Versenyeztetés alapján lehet bérbe adni,
ha az adott helyiségre 1 hónapon hęlti| tohh hérhęvéieli szándék kerül benyújtäira, és a bérbevótcli
szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőny<lsebb i1anut'
A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az tńto'ńĺnyzat rěszéről történik aZ
ajánlattétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozitában megállapított bérleti
díjak a|apján kell meghatározni. A hatáskörľel rendelkezo bizottság a běrbeadói döntés
meghozatalakor a képviselő-testületi hatáłrozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kéľelmező
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendo bérIő a bérleti szerződés megkötését megelozően
kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti ddnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a béľleti szeľződés megkiitését követően kozjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozato t a|áími.

A Képviselő-testület f48lf0l3. (VI. 19.) számú'határozatának (továbbiakban: Hatáľozat) II. fejezet7.
pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
hatźrozata szerint aktualizált bekciltozhető forgalmi értéke szo|gá,|. Ahatározat 8. a) pontja a|apján a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevéte|éve| történik a bérleti díj meghatározása a
szociáIis tevékenység, kiállító terem tevékenységhez taÍÍoző szorzó 6 7o, kereskedelmi tevékenység
esetén8 7o.

A Határozat 8. a) pontja értelmében az üľes, legalább 12 hónapja, de legfeljebb f4 hónapja nem
hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30
?o-ka| csökkenthető.

AHatározat 28. pont értelmében új béľbeadás esetén az a|ap bérleti dd éves ménéke a helyiség ÁFA
nélkĹili beköltözhető forgalmi értékének a 6 %c-a. Amennyiben a szetvezet a f7 . pont szerinti első éves
beszámolój źú a szakmai bizottság részére benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága kérelemľe a bérleti díjat a helyiség Józsefváros,
valamint a józsefvárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
függvényében a26. pont a), b) vagy c) pontja szeľinti mértékre módosíthatja, a bérleti szerzodés egyéb
feltételeinek változatlanul hagyása mellett.

AHatfuozatf9. pontja alapján a szakmai teľv és a szakmai beszámoló énékeléséľe és elfogadásźła az

onkormányzat hatiáskörrel rendelkező szakmai bizottsága jogosult. Amennyiben a szakmai bizottság a

szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy az onkormá'nyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat

gyakorló bizottsága aZ önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez
kapcsolódó bérleti díjat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kötelezettségeinek
nem tesz eleget, Ĺlgy a bérleti díj az érintett év január 1. napjától visszamenőlegesen az aktuális
foľgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszámított a nem civil szervezetekre meghatározott

bérleti díjnak megfelelő összegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszámolója alapján

bizonyított, hogy tevékenységét csak részben végezte Józsetváros érdekében, úgy abér|eti díj a f6.
pontban szabáůyozott magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdállkodásí és Pénzigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yí,rosgazdá'lkodási és Pénztĺgyi bizottsági határozat:
/ĺ

uT,/
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. keľiilet, Üllői tit 54.56. szźtm a|atti,3633g/0tN3 hrsz.-ú,
41m2 alapteľületű, valamint a Budapest VIIÍ. keľĺilet, Üilői út 54.56. szám alatti, 3633gto/N4
hrsz.-ú, 49 mz alaptertiletű, összesen 90 m2 alapteľületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásához a Melandľijon Bt' részére'

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺĺzpont Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatója
Hatáľidő: f0I6. május 23.

2.) hozzájálľul a Budapest VIII. kerület, t-lľoĺ ĺt 54.56. száma|atti,3633gt0tv3 hľsz.-ú, 4lm2
alapteľületű, valamint a Budapest VIII. keľtilet, Üllőĺ űt 54-56. szánr alatti, 3633gĺ0tN4 hľsz.-ti,
49 m2 alapterületű, összesen 90 m2 alapterületiĺ, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási idovel a Magyar
Plakát Táľsaság Egyesiilet részére kĺállítások rendezése, gyűjteményük tráľolása, találkoz-ók,
előadások, inteľaktív progľamok és szakmai woľkshopok megľendezése, klubhelyiség és
könyvtáľ tevékenység cé|jára, kedvezményes 119.970,. Ft + Áľł bérteti díj + közüzemi- és
kĹilön szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdálkodásiigazgatója
Határidő: fol6. május f3.

3.) a határozatf.) pontjában megál|apított bérleti díj feltétele, hogy

a) a bérlő koteles a honlapján, sajtó megjelenésein a Budapest Józsefvárosi onkormányzatot
támogatóként szerepeltetni.

b) a bérlő koteles legalább havi rendszerességű helyiséghaszná|atot igénylő eseményekľől
(fogadóóra, gyíĺlés, rendezvény, tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadóttájékoztatni, meghívót
küldeni.

c) bérlő koteles minden év március 15' napjáig benyújtani az adoĹt évre vonatkozó szakmai
tervét, amelyből kiderül, hogy milyen eseményeket Lervez az év során megrendezni, illetve a
bérleményben milyen á||andő tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefváros és a
j ózsefváľosi lakosok érdekeit.

d) bérlő köteles minden év május 3|. napjáig az e|őzo éves tevékenységéről szó|ó, az
onkormányzat áLiltal meghatározott tartalmú szakmai beszámolóját benyújtani.

e) bérlő köteles a helyiségben az a|apszabá|yáłban megjelolt céloknak megfelelően a

bérbeadáskor engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. május f3.

4.) a szakłnai terv és a szakmai beszámolő értéke|éséľe és elfogadására a hatáskörrel ľendelkező
bizottság (Emberi Eľőfonás Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskörrel rendelkezo bizottság a

szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy u civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti díj az adott

évre is érvényben marad.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Hatáľidő: f0I6. májlls 23.

5.) amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti első éves beszámo|ójált a szakmai bizottság részére

benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkormá,nyzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat

gyakorló bizottsága kéľelemľe a bérleti díjat a helyiség Józsefváros, valamint a józsefvárosi

lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága függvényében a f48l2013.
(VI.19.) számú Képviselőtestületi határozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti méľtékľe

módosíthatj a, abérleti szerződés egyéb feltételeinek vá|tozat|anul hagyása mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
HatáridÍĺ: f01, 6. május f3 .

6.) ameľuryiben a bér|ő a fenti kĺjtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai

beszámolója a|apján nem bizonyított, hogy tevékenységétlega|ább részben Józsefváros érdekében



végezi, rigy a bérleti díj az érintett év január 1. napjától visszamenőlegesen az akkor érvényes
szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfôĺelő összeg + infl}ció éľtékre emelkedik.
Amennyiben a béľlő szakmai terve Vagy beszámolója a|apjánbizónyított, hogy tevékehységét csak
részben végezte Józsefváros érdekében, űgy a béileti ałia a nem lakás céiĺ nelyisegeřbérleti
díjának megá||apításáról szóló f48/fOI3. (w. l9.; szamú képviselő-testületi hatfuozat 26.
pontjában meghatározott eggyel magasabb kategóriába soľolt bérlet.i díjra emelkedik.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodás i igazgatőja
HaĹáridő: 2016. május 23.

7.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t ahatározat2.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jfua
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf}|3. (VI. 2o.) önkormányzati renďelet
14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti ddnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $
(4)bekezdése alapján kozjegyzó előtt egyotdalú kötelezettségvállalási nyilatkozata|áírásátvállalja
a leendő bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatója
Határidő: 2016. június 30.

A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpont7.rt.
A lakosság széles korét érintő döntések esetén javaslata akozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016. május I7 .
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