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értékesítésének táľgyában kiíľt pá|yázat eľedményének megáIlapításáľa és az
in gatlan elidegenítéséľe

Előterjesaő: Józsefuarosi Gazdá|kodási Közpo nt Zrt., Faľkas ors vagyon gazdá|kodási igazgatő
Készítette: Mezei Iĺén refeľens
A napirendet nyilvános ülésen kelltárgyalni.
A dö,ntés elfo gadásáh oz egy szeru szav azattobb s é g s züks é ges'
Melléklet: értékbecslés

Tis zte lt Y áĺ o s gazdálko dás i és Pénzĺigyi B izottság !

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fővaľos VIII. keľĹilet Jőzsefuźrosi onkormźnyzat (továbbiakban: Önkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerület, Práter utca 63. szám alatti, 36122l0/Nf helýrajzi
számu, utcai bejĺĺratú, ftĺldszintí, 7I m2 alaptertĺletri, a kcjzös tulajđonból 1.3 13/l0'00o tud3dóni
hányaddal rendelkező , az ingat|an.nyilvántartás szeľint iľodahelyiség megnev ezésti, nem iakás
célj ar a szo|gá|ő helyisé g.

A helyiségęt az onkotmźnyzati Hźzkeze|ő Iľoda 2010. ápľilis 6. napjan vette biľtokba, azőta
bérbęvétel iľłánt éľđeklődés nem volt. A helyiség elidegenítése eľdéĹeb en az ingatlan 2016.
januláľ 1 3. napján zárolásrakerült.

Azíngatlanravoĺatkozó értékbecs|éstazURBS Ingatlan Kft' (Várszegi Dóra) készítette el201'6,
miárcius 8. napjĺĺn, amely 3|apjarl a helyiség bekcĺltozhető forgalmi éľtéke 21.400.000,- Ft
összegben (301.410,- Ftlmz), keľĹilt megá||apításľa, és fOI6, máľcius l1. napjłín ftiggetlen
szakérto (Mozaik 8 Kft, Góđoľ Lászlő) áIta| jőváhagyästa.

A Vaľosgazdálkodasi és Pénzt'igyi Bizottság 259120|6. (III. ft,) szźmu hatźrozatában hagyĺa
jóvá fenti helyiség pályázatontörténő éľtékesítését2I.4OO.0O0,- Ft minimális vételaľ megjeltiĺése
mellett az alábbi pályázati feltételekkel:

Kiíľó lehetővéteszi, hogy a vevő a véte|fuat

- egy összegben, készpéruben,vagy

- banki hitel felhasznźiásátva|

fi zes s e me g az a\ább r ész|etezett feltétel ek szerint.

A nyeľtes pá|yáző köteles a pályazat elbírálásáróI szóló értesítés kézhezvétęlét kcivető 15
munkanapon bęliil adásvételi szerződést kötni és

. a véte|aĺ egy összegben történő megfizetése esetén _ az ajanlati biztosíték összegével
csökkentett _ vételárat az adásvéte|i szerzodés megkötéséig eladónak megťlzetni,
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- a véte|ár banki hitelből torténő kiegyenlítése esetén a nyertes ajánlattevő köteles a pá|yźnat
elbírálásráľól szóló értesítés kézbęzvétęlét követő 15 napon belĺil fiiggőben tartással adásvételi
szerződést kĺjtni és a beťlzeteĹt ajánlati biztosítékot, az éitala megajánlott yéte|ź!Í 50 %-áig
kiegyenlíteni. A fennmaradó 50 % kiegyenlítéséľe banki hitel vehető igénybe, amely
teljesítésére a Magyar Á[am és a Budapest Fővárosi onkormtnyzat elővĺĺsaľlási jogának
gyakoľlasaľa ľendelkezésre álló hatáľidő leteltéľől szóló értesítéskézhezvételétől szćmiLott45
munkanap á|| a nyertes ajłínlattevő rendelkezéséľe. A vételár megfizetéséľe vonatkozó
hataľidő nem hosszabbítható meg' Banki hitel felhasználása esetén az ajźnlati biztosíték
foglalónak minősül.

A felhívás kozzététe|éľe a Versenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően, a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľĹileti Hivataia okmanyiro dájaÍL, valamint a
Budapest Főváros VIII. keľĹilet Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdett5táb|áján, a
vagyontigyleti megbízott ugyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Józsefuaľosi Gazdálkodási
Központ Zrt. telephelyein), a Józsefváros cínrĹi helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb ľerrclelkezésre álló intemetes hirdetési portálon
kerül sor.

A páIyázati felhívás hirdetményi kifiiggesztésére 2Ot6, mfucius 22. napjától 2016. ápri|is 15.
napjáig került sor a f.clrt ellrlített szeľvek hiľcletorĺibláján, továbbá megjelent aJőzsefviros című
helyi lapba|7, az onlĺoľnlányzat intęmętes lronlap.ićtn, a wwwjgk.ňu honlapon, továbbá az
ingatlan.com hirdetési |e t Ĺilęten.

A pá|yazati határidőn bclül a dokumentációt scIllĺi nctll vásárolta meg, így ajánlat benyújtására
sem került sor.

E|őzőek a|apjźnjavasoljuk, hogy a Bizottság a lcfolytatott eljaľást nyilvánítsa érvényesnek és
eľedménytelennek.

Az Önkormźnyzatnak lehetősége van újabb pá|yćtzat kiíľására, vagy árveńsen tĺirténő értékesítés
céljából meghirdetn i tlz ingat|ant,

A veľsenyeńętési eljáľások közül az iires lakásokľa és lielyiség efue azáľverés megtartásáttaľtjuk
a legcéIravezetőbbnek, nrivel az e|millt évek ta1;asztalatai alapjźnaz źrveréseken elén véte!árak
magasabb bevételt eľedményeznek más Veľsen)/eztetéSi eljárásokkal szemben, tovźlbbá az
ingatlanok éľtékesítéséľe vagy bérbeadására kiírt pá|yálzatok rendszeľint eredménytelenül
záru|nak, azaz nincs jelentkező a páIyázaÍ'okľa ĺiltaláb an az eljárások nehézsége és időbeli
e|hinődása miatt'

A kikiáltási ĺíĺ meghaÍ'áľozásáta a Képviselo-tcstĹilct 47l2O15' (II. 19.) számu hatźrozatának
(Veľsenyeztetési SzabáIyzat) 92, b.) pont ba.) alpontja alapján van lehetős ég, ame|y szerint,ha a
Kiíró másként nem clörrt, első ízben a kikiáItási árat az ingatlan éľtékbecslésben megál|apitott
likvid foľgalmi éľtékének 80 %-aképezi, amel-r,.iclen esetben L7 .|fO.0O0,- Ft'

Javasoljuk, hogy a kil(iáltási aratć első izbcrl a l}izottság a foľgalmi értékkel azonos, azaz
21 .400.000,- Ft össze gb en határ ozza męg,

Fentiek a|apjarlkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

II. A beteľjesztés inĺ|oka

A helyiség árveréselr toľténő értékesítésével kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A diĺntés célja, pćnzügyi hatása

A döntés cé|ja ahosszú távű vagyongazdá|kodási iľányelvekben megfogalm azsttakteljesítése.
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A dĺjntés előnyös az onkormányzat számtra, nrivel a helyiség bérbęadás útjłín évek óta nem
kertilt hasznosítasra, ezáItaI bérlęti díj bevétel nelrr keletkezik, aközös költség és célbefizetés
kötelezettsé g me gťlzetés e mel lett.

* .dönté.s meghozata\a fedezętet nem igényc|, az adásvételi tigyletből befolyó véteIfu az
onkormányzat költségvetési bevételeit növeli.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

|1 onkoľmćnyzat tulajdonában álilő nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről sző|ő 32/2013. (VII. 15.) önkormárlx,z'ali rendelet (továbbíakbň: RendeleĐ 2. $ (1)
bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenítésévcl kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvišeio-
testĹilet gyakorolja azzal, hogy egyes tLrlajc|onosi jogok [yakorlašaia, a renđeletben
meghatározott esetekben a Városgazdá|kod,ási és PénzĹigyi Bizottság othatalmazzaťe|.,,
A Rendelet 2. $ (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft.ot meg nem haladó foľgalmi értékű
helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bi-zottság, ęzen értéken fęliil a
Képviselo.testrilet dont az elidegenítésről és az elađási ajánlat kiadňiľól, továbbá dont az
adásvételi szeľződéssel, annak módosításávaI ćs lllegszĹintetésével kapcsoiatos kérdésekben,
ľl:Í:" azokat az escĺel<et, amikoľ a döntés ĺrz c1rĺć|<l-iatártól ftiggetlen^til a Képviselő-testület
JogKoľe'',

A Rendelet 7'$ (2) bckezdése alapján: 
',FIa ĺrz Ollkoľmányzatľend'elete vagy aKépvise1ő-

tęstület hatfuozata mást nelrr tartalmaz a tulajc|ollosi.iog gyakórlója határozza*"g, ł,ogi melyikversenyeztetési eljárzist kell alkalmazni'),

A Rendelet 8. $ (1) bekezdése a|apján, az elidegcllítćsľe átadott üres helyiséget az onkorm ányzat
versenyeztetési szab ii l y zata szeńnt kell értékes ít c rr i .

A versenyeztetési eI.iĺiľás típusait a Budapest .Iózscĺ\,ĺil.osi onkormányzatvagyonáľól és a Vagyon
feletti tulajdonosi jogo|< gyakorlásáról szólo 6(',20|2. (XII. l3.) cinkormányzatirendelet 7. $-ahatározzameg.

A veľsenyeztetési cliáľás szabályait a Képvisclő-tcstĹilet 47l2ol5. GI. 19,) számtl hatátozat(továbbiakban: Versellyeztetési szabźiyzat) 9l.- | l0' 1lcllltjai rogzítlk,
A Versenyeztetési Szabályzat 92. pontja alapján:.,A kikiáltá si árat,ha a Kiíľó másként nem dönt
b') helyiség esetébell

b.a.) első ízberl az irrgatlan értékbecslćsćbcn nlc.c' tll|apított likvid foľgalmi érték 80 %-a
képezi,

b.b.) második áľveľés esetében az ingatlarl ćrtćkbccslésében megállapított likvid forgalmi
érték 65 oÁ-a képezi, ha az elsó ĺil.r,cl.ćs azért vo|t sik-eľtęlän, mert az árverés
megkezcléséĺ rlregelőzően senki nenr ľcg: isztl li | 1.

b.c.) harmadik áľveľéstől az ingatlan értćkbecslćsćben megállapított likvid ťoľgalmi érték 50
%o-aképezt, ha a második áľverés az'ćl.t volt sikerteien, 

-mert 
az ĺáľveľés megkezdését

megelőzően senki nem regisztľált,

c,) az eredménytelcll i.elhívásban meghatáľozott összcg képezi, amennyiben új áľverés kiíľására
azértkęruI sor, nreft az e\jfuás eĺedménytc1.,1 yclIĺ, Vagy sem az e!ső, sem a második helyľe
sorolt aj ĺĺnlattevő n cm kötötte męg aZ acl á s t,ć t c ĺ i sz'crz'o d,ést.,,

Fentiek alapján kéľeIlr a TisztęIt Bizottságot, hcg-., a cliĺnlćsét meghozni szíveske.djen.
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Határoza|i.jar'asIa t

,.....120|6, (....') számuYárosgazdálkodási és PćnzĹigyi bizottsági határozat:

A Vłáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1') a Budapest VIII. kerület, Pľáter utca 63. szám alatti, 36|2fl0/N2 he|yrajzi szőtrÍÍI, 7I |ď
alapteriiletíĺ utcai bejfuatu, ftildszinti iľodahelyiség elidegenítéséľe kiíľt páĺ|yazatot
érvényesnek és eľedménytelennek nyilvárítja.

Felelős: Józsęfvárosi Gazdálkodási Kcizpont Zn' \/ag}/ongazdálkodasiigazgatőja
Határidő: 20|6. május 23.

2.) a Budapest VIII. keľület, Prátet utca 63. szárrr alatti,36I22/0/N2he|yrajzi szárrĺő,7I mf
alapterületťl utcai bejáratu, ftjldszinti iľoclahelyiséget nyilvános iíľverésen kívanja
értékesíteni, a kikiáltási źrat 2I.400.000,- l;t összegben elfogadja, egýttat felkéľi a
Józsefuárosi Gazcjálkodási KözpontZľt.-t a haliiIr,os 1ogszabźiyok rendelkezéseiszerinti nyílt
árverés lebon1'g | 11556.u'

Felelős: Józseľvárosi Gazdálkodási Közpoll Í Zl.|'..lĺtw\,ongazdálko dási igazgatőja
Határidő: 2016. májLls 23.

A dontés végrehajtásátvégzo szervęzetí eg1,sćg: .Tĺlzsc|r,árosi GazdálkodásíKozpontZrt,
A lakosság széles köľét érintő dĺjntések esclćlr a.l' e|őterjesztés előkészítőjének javas|ata a
kozzététe| mócljáľĺr: a honlapon.

Budapest, 201 6. nlájtls 1 7'

aü<al ors
\/agyon ílkodási ígazgatő

KESZITETTE: Józsep.vÁnosl GAZDÁLKoDÁSĺ |:.1ŕlzpo*.r ZRt.

LBÍRľa: MrzÍ Ą]l IRENREFERENS ĺsL
PÉNzÜcyĺ FEDEZETET IGÉNYEL/ NEM IGÉNYnL, lC,rZoLÁS:

JoclKoNrRoLL: r-'
?.------Ą:

ALJE.GYT.O

BľreRĺeszrÉsne ALKALMAs: .IóvÁrĺacyr

JECYZO PÉNzÜcyl Blzorrsn.c ELNoKE
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OSSZEPOOLALT LAP

í. MEGBĺzÁs TÁRGYA

Te|epĺi|rés (váÍos' kerů|et):

Utca' házszám:

HRSf:

1083

Práter utca 63. fö|dszint

3612A0rN2

Név / lngat|an tulajdonosa:

Érrckeĺt ingat|an tu|ajdonosának cÍmé:

Széljegy
Teheĺ|apon (Tuĺ' lap ll|. o|da|) bejegyzes:

Vll|. Keĺ.
1082 Budapest, Baross u.6567

nrnos
ntncs

TerĺiIet
je||eg, mÚvelésĺ ág

TULA"IDTNVISZONYOK

71 ĺn2

be|terüleĺ

4.
5,

ÉnĺÉxeÉs cÉLJA ingatlan forga|mĺ éľték megáĺlapĺtása

elve:

Figye|embe vett értékesítési ĺd&aÍtam: 180

Értékelés 2016. március 8'

A |ilwidáclós érték kényszer éĺtékesítés kťiru|ményeit feÍtéte|ezö éĺték, melyné| az ingatlan adottsfoait és a piac|
viszonyokat tekintve nem äl rende|kezésre eleggndö hosszúsąJú ld&aÍtam az éľtékesĺtés ĺebonyoĺÍtásához'

Meghatározása a noľmá] piaĺÍ éĺtékbó| kiinduĺva szakértći{ mérlege|ésse| tfftént, me|ynek során a rende|kezésre
álli és a szükséges ĺdôtaľtam viszonya, vaĺamĺnt az érték és az értékesĺtés va|ószínúsége képezték megfonto|ás

tárgyát.

A megá||apÍtott éÍtékek ÁFA-t nem tarta|maznak'

*--t;=?^
Várszegi Dóra

lngat|an értékbecs|ô

*-Ż_
Sikonya Zoltán Ę '

lngatĺan értéke|ćii Üzletágvezetö

$zakértói névjegyzék szám: 0lĺ440

INGATLAN BEMUTATASA

fu|tételezheE€n kó ég tégla a|apra hel},Bzott' porosstlveg bo|tozatú
ÍÖdém' zäĺćfódém fafódém. tég|a üa|azatta|, tď6szeÍkezet ácso|t tr

Komíortfukożatr:
TáJoĺása:
Á|tapota:

Nettó terÜ|e!g:

Neüó bérboadható t€Íü|6t:

lngat|an valos piaci értéke:
igény.' per. és teherÍnentes ál|apoÍban
í80 nap értékęsltés| idö feltéte|ezéséve|

Fallaqos ár

21 /tt)0 000 Ft lazaz

Huszonegym!||i&négyezázezer íor|nt
a7az näÍ o|ÍÉiałaegyezer.négyszáznyolc

30í /ĺ08 Ft forlnt
l e|exenex szamnas a. €szmel lula,oonl

hányad aninyäban í 500 000 Ft en7

Egymllllôötszázezer for|rrt
Mogr6ndol.' ľěräsére l.|ľĺ.láclls áret łópeżtünk' mivel az lngatlant fuverés keÍ€teĺn be|ĺil kÍvánják

értékesĺtenl.

|ngat|an likvidációs értéke: 13 900 000 azaz

Tlzenhárommillió nvo|cszázezeľ forinŕ

Vékony Zo|tán
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oÍn,To|.p{lót: ím8ud8p9d
utą , HúEt|m: Pťó|sł uĺc' 69' íö|drdÍ{

t|e Ń122l0|Al2

sÉ'r{o: 20.'ó.03.08

Eít!ko|ó: váňzogĺ DóE.wkńy zofiÁn

lRoDA,ťELErHtLYtoÉcPlłc|MHAsoľÚTÁsNErÍóÉRTÉK| 21 800 000 Ft

Éoiilet tgíĺáse:

áz étjiilet a Losonc| neryedben ta|álhato a Ht9f ubábqn a Molnár FeÍ.nc téÍ ós a L|ppł utcä
körötff szgkaszon. KÜmyoŹetében jo|bmzóen vegyos koÍrl é6 ápffisĺl tĺ.lasháza|q va|aínlnt 9

Molnúľ Fo|ońc téÍ taĺá|ł|ató. Feltltgĺ9ńotóen kđ á9 |ógla algPřa hélyezeü' po]oEzsüveg
bo|tozat{ föđém. záľóÍödóm Íaftdóírt' t6gĺa Íelażätta|' te|6szgľke29t tcso|t fa 3loÍIoret cseÍ{p
Íedć38el' KÜlsó és belsó homlo|aaünak buÍ|o|ata kôporog YakÖ|at ós k|lnkoľtég|a' a lépcsó

vagboton |épcsó' Az éPÜĺét ÜEôzegágóbonJó á||apoĺú.

lroďilz|ěłholvbéo |olrása:

ÁŽ óÍtáko|t ln$t|an tuĺajdonl lgp szeńnt řoda, do ftzikaĺ kĺalakitó$lt tekĺĘtve |iz|etłreýlsśgkónt
haszrosĺthntó. Öo6zo5an 3 bgjáratta| Í€ndďkolk utc8 fető|. Az elótéÍbó| ĺovÁlasztottak ogy wc-
Í' az or|ottśrMl podĺg ogy |(onyfial sařtot' ami níncs úBÜos egászébgn |oválosztva' ez6ń nom

lönĺlk l(łl|Ün' Az lngathn íitóso olektÍomos höErö|ó6 káľyfiáva| mogoldoą me|9gvtz 9üátá8a
nincs' mivel a heĺyszhén tapasa.ltak gzoÍlnt a vtłnelegfró leégett Az 6|ótór fö|öü gaĺáÍla

Mlvol e galéÍ|a a|ac8onyabb be|megEsságÚ. mlnt az ťElothg|ylgěgt ezárt toÍĺi|gtét
oś súllya| wüilkfigyolémbo. A hg|yĺségÉsopoÍ|on b€lül v||lanyórát nEm található, vĺzóra a wc

he|yisógben taĺálhätó. Az üz|etholylség b€|magasságábó| adódfun gelérĺáźhatą amÍYel
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komÍort Íokozala.

BéÍ|ói moBfakl tá|ółozÍatásr

NlNcs {a h€ĺylsóĺ a mg!fuk|nÉBľor ĺiÍss volt)
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ALAPTER{iLETSZÁMíTÁS. A HELYSZĺNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

földszint
o/o BRUTTO NETTO

tjfethelyĺség 10c 39.97 39.97 ovc
eĺötér 100 17.37 17.37 0vc
wc 10c 2,4ô 2.4ô kerámai
qaĺéria 60 18.99 11.39 szőnyegpadló
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Jel|emző utcakép és környezet Je||emző utcakép, k<iľnyezet

Homĺokzat Homlokzat

Épĺilet bejárata, jobbra he|yiség bejárata Épü|et bejárata, jobbra he|yiség bejárata
2016.03.08
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Helyiség bejárata Helyiség hom|okzata

Helyiség bejárata

Üz|etheIyiség

Üzlethelyiség

Uzlethe|yiségben levá|asztott konyhai rész

2016.03.08
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Korábban kiégett vízme|egítő he|ye

E|őtéľ

WG-ben vizesedés nyoma
2016.03.08
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Lépcső a galáriábó|

V.lzőra

Ga|éria nyí|ászáró

Villanyóra szekrény a kapualjban
2016.03.08
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