
Budapest Fováľos VIIl. kertilet Józsefvárosi onkormányzat Képviselo-testtiletének
Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottsága / | q-'

E|őteťesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. n.,.\..)T',,. napirend

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. május 23-ai ülésére

Táľgy: Lakás elĺdegenítéséve| kapcsolatos vételáľ és eladási ajánlat jóváhagyása (Budapest VIII.
keľü|et, Baľoss u. 125. 4. em.2.)

Előteľjesĺo: JózsefuárosiGazdáIkodási KözpontZrt.,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: DravetzRékareferens
A napirendet nyilvános tilésen kell táľgyalni.
A döntés e lfo gadásáh o z e gy szeru szav azattöbbs é g szü k s é ge s.
Me| léklet: Összefogl a| ó tźh|ázat

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a diintés taľtalmának ľész|etes ismeľtetése

A Budapest VIII. kerület, Baľoss u. |25.4' em.2. szám alatti, 35918lolŁl41 hrsz.-ti, 17 mf alapteľiiletű'
komfoľtos, a közös tulajdonbó| hozzźtartozo 52ll0.000 eszmei hányaddal rende|kező |akásra vonatkozóan a
Budapest Fováros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat) határozat|an időre
szó|ó |akásbér|eti szerzódést kötött l994. december 05. napján Gyuricska Ferenccel. A bérleti szerződés
névvá|tozás miatt (Gyuricska FerencroI Ferenc-Ringló Richáľdra (továbbiakban: Bérlo)) 2009. január 22. napján
módosításra keľĺi|t.

Bér|őf0|6, február f4. napján vételi szándéknyilatkozatot nyrijtott be a lakás megvásár|ásairánt. A kéľelemhez
csatolta az érvényes béľleti szetzódést, valamint a bérleti díj tartozźs vonatkozásában kiállított nullás igazo|ást.

Az ingat\an elhelyezkedése HVT teľületet érint, a Rév8 Zft. tárgyi ingatlan elidegenítésének akadá|yát nem
látja, mivel a terĺi|etre vonatkozóan semmi|yen szerzodésben vállalt köte|ezettség nincs.

Béľ|o kérésére az EURO-IMMO Expert Kft. (Bács Gyorgy) f016. ápri|is 04. napján elkészítette a |akásra
vonatkozó énékbecs|ést. Az lakás piaci foľga|mi éftékét 4.l00.000'- Ft(240.100,- Ft/m,) osszegben állapította
meg. Gódor Lász|o fi.iggetlen szakértó 20|6. május 02. napján az ingat|an forgalmi értékét 4.740.000,. Ft
összegre (f79'000,- Ft/m.) módosította. Javaso|juk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII. kerület'
Baľoss u. |f5.4. em. 2. szám alatti lakás vonatkozásában Bér|o, Ferenc-Ring|ó Richárd részére toľténo eladási
ajźn|at kiki'i|déséhez, az elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az eloterjesĺés l. számú
mel|ékletében), valamint az onkormányzaÍ. tulajdonában á|ló lakások elidegenítésérol szó|ő 33l2O13. (VII.15.)
önkormányzati rendelet l9. $ (1) _ komfoftos |akás esetére vonatkozó _ bekezdése alapján a forgalmi érték 50
oÁ-tnak megfe|e|o összegű, azaz2.3]0.000,- Ft véte|ár megjelölése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítéséveI kapcsolatos döntés meghozaÍa|tlra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénziigyi hatása

Az elidegenítés az tnkormányzat számara elonyös, mert a csökkeno tu|ajdoni hányadra alacsonyabb közos
költség ťĺzetési kötelezettség tartozik. Amennyiben a társasház a késobbiek során valami|yen nagyobb
beruházásról dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terheli azonkormányzatot,

Az eladássa| kapcsolatos döntés meghozata|a pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésérol szóló 33120|3. (VlI. l5.) önkoľmányzaÍ.i rendelet
(a továbbiakban: Rende|et) 2.$ (f) bekezdése szabályozza a dorftési jogköröket, ame|y szerint l00 millió
forintot meg nem ha|adó bekö|tözhető forga|rni éftékű lakás elidegenítésę esetén a YárosgazdáIkodási és

Pénzugyi Bizottság dont az e|idegenítésről.
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Az e|ővźsárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. s (2) bekezdése a|apjtn torténik: ,,Ha a |akás az ál|am tulajdonbó|

térítésmentesen kęrü|t az Önkormányzat tulajdonába, a bérlok e|ővásárlásijoguk alapján vásáro|hatják meg a

lakást.''

A Rendelet 1 5. $ ( 1 ) bekezdés a|apján az e|adási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése a|apján

adható ki a vevo részére'

A vételár megá||apítását a Rende|et 19. $ (1) bekezdése szabá|yozza:,,Ha a térítés nélkĺil azonkoľmányzat

tulajdonába kerĺili |atĺst az e|ovásárlási jog jogosultja, vagy az e|he|yezésre jogosult jogcím nélküli

lakáshasználó vásárolja meg' a vételár a forgalmi éÍték25 oÁ-a, a valóságos komfortfokozat szerint komfoftos,

összkomfoľtos lakás esetében avételźlt a forgalmi éÍték 50 %o-a."

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁROZATI JAVASLAT

. ., . ...12016' (. . . . .' ) szttmű Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzźljźnrl a Budapest VIII. kerület, Baross u. 125. 4. em. f. szám a|atti,35918lolLl41 hrsz'-{t, 17 m2

a|aptertilettĺ, 1 szobás, komfortos, a közos tu|ajdonból hozzátartozo 52ll0.000 eszmei hányaddal rendelkező

|akásra határozat|an idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező Bérlo részére torténo eIadási aján|at

kiküldéséhez az e|készü|t forgalmi értékbecslésben megállapított forga|mi érték 50 %o-áva| megegyező

összegű, azazf .3]0.000,- Ft vételáľ köz|ése mellett.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdä|kodásiigazgatőja
Határido: f016' mäjus f3.

2.) felkériaJózsefvárosiGazdátkodásiKözpontZrt.-tahatározat 1.) ponda szerinti e|adási aján|atkikĺildéséľe,

va|amint az adásvéte|i szerzodés a|áirására.

Fele|os: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 2016. iúlius 15.

A döntés végrehajtását végző szęrvezetiegység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKözpontZrt'
A lakosság šzéleš körét éňntő döntések esetén az e|őterjesztés elokészítójének javaslata aközzététe| módjára: a

honlapon

Budapest, 20l 6. május 1 7.

vagyon igazgatő
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1. szdmíl melléklet

Baľoss u 125.4, em, 2.

Béľló neve, vételi kéľe|em

Ferenc-RinglÓ Richárd
f0|6. február 24.

benvrĺ.itásának dátuma:

Béľló javára figyelembe vett
éľtékntiveló

50 7o-ában):

3s918t0/N41

Az ĺnsatlan adatai

2.237.000.- FÍ.

Béľleti díj
Ft/ hő * Afa:

ľtékbecslésben meghat ározott adatok

onkormányzati
a|betétek száma

Az értékbecsló által megá||apított
bekii|ttizhetó foľgalmi éľték:

\
š

Bérleti díj méľtéke:

nkormányzati
tulajdoni

4.740.000- Ft

koltségelvii

hánvad
E|adást kizárćl

feltétel fennál|-e:

Mĺiszaki á||apot leÍľása:

értékbecslés szerint

279.000.- Ft

készítóie, és dátuma:
EURO-IMMO Expeľt Kft.

(Bács Gyciľgy)

EIidegenítés

Éľtékbecslés

onkormányzat

2016. április 04.

Béľleti jogviszony kezdete

Fizetési morá|:

1994. december 05.
lakáscseľe
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