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Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáľosi tnkoľmányzat Képviselőtestületének
Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálko đásí Kozpoĺt Zrt.

ELOTERJESZTES

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. május 23-aii|ésére

Tárgy: Yargr 7'o|tánné egyéni vállalkozó, valamĺnt az 56-os Szervezetek Konfiideľációja
bérbevételi kérelme a Budapest VIII. kerület, Baľoss ll. 79. szám a|ttii,35533ĺ0lN4
hrsz.-ú üľes, iinkormínyzatitulajdonú nem lakás céliáľa szolgáló helýségľe

Eloterjeszto: Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,FarkasÖrs vagyongazdálkodási igazgato
Készítette: Kubánka-Beľghammer Petra referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüks é ge s.

Tisztelt Y ár osgazdállkodási és Pénzii gyi Bizottsá g !

I. Tényállĺís és a döntés tartt|mának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormáĺyzat)
tulajdonát képezi a Budapest \TII. keľület, Baross u. 79. szám alatti, 35533l0/N4 hľsz.-ú, 44 mf
alapteriiletiĺ, utcai bejáratű, földszinti, nem lakás céIjára szolgáló helyiség, amely az ingatlan-
ny ilv éntartásban iizlet me gnevezé s ű.

Az Önkoľmányzati Házkeze|ő Iroda a helyiséget 2015. janutlr 27-éĺ vette biľtokba. A biľtokbavételí
jegyzőkonyv alapján a helyiség jó álIapotú, (4) besoľolású, rendeltetésszerű haszntiata alkalmas'

A vízőrás helyiség után az onkormányzat közös költség fizetési kötelezettsé ge 6,146,- Ft/hó + 201 8.

02. hóig további 659,- Ft célbefizetés atársasház oTP Lakáskassza megtakantásra.

1. Varga 7n|tánné egyéni vállalkozó (szélĺÍrely: 1082 Budapest, Baross u. 79., adőszám:
60728623142; nyilvántartási szám: 22309486) kéľelmet nyrijtott be (IB-2I/I912015. december
18.) a táľgyi helyiség nőĹférÍi fodľászat, szépségszalon, tetováló szalon tevékenység cé|jźra
töľténő bérbevétele érdekében. A sziikséses iratok becsatolásra keniltek. A kérelem nettó 40.000.-
Ft bérletí díj aj áĺ.iatot tarta|maz.

Az opten Cég!ár, valamint a benýjtott iratok tanúsága szeintYarga ZoLtárľlé vá||a|kozását20l1.
február 03-án indította férfi-, női gyermekfodrászat tevékenységgel, majd f0I6. január 23-áĺ
bővítette tetoválás, testékszeľ-felhelyezés, kozmetika, szépségápolás, kéz- és lábápolás,
műkörömépítés tevékenységi körökke|. VáIlalkozói tevékenységét nyugdíjasként végzi.

2. Az 56-os Szervezetek Konftiderációja (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 61.; nyílvántartási
szám: 0i-02-0010106; képviseli: Ba|ázs István) szintén kérelmet nyújtott be (18-4712016.
március 18.) a táľgyi helyiség iľoda és raktĺĺľozás tevékenység céljáľa történő bérbevétele
érdekében. Aszervezet a helyiség felújítását saját ko|tségen vállalja, és a későbbiekben sem kíván
bérbeszámítással élni. A szükséges iratok becsatolásra kerültek. A szervezet a kérelmében a bérleti
díjat kedvezményes összegen kéri megállapítani.

Az Embeľi Erőfoľľás Bizottsźę a 63120|6. (V. 04.) számí határozatában javasolta a
Yttrosgazdálkodási és Pénzugyi Bizottságnak az 56-os Szervezetek Konfbderáciőjtna| a
kedvezményes béľleti díjon történő béľleti szerzódés megkötését a fenti helyiség tekintetében.

A Grifton Propeľty Kft. által 2013. decembeľ 06-án készitett és 2016. március I6-án aktla|izá|t
értékbęcslés szerint a helyiség forgalmi éľtéke 9.836.000,- Ft (223.545,-Ftlmz). A helyiség bérleti díja
a forgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével a helyiségben Vaľga Zn|tínné egyéni vái|t|koző
áItaI végezni kívánt tevékenységhez (lakossági kisipari szolgáltatás) tartoző 6 o/o-os szotzóva|
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számított béľleti díj 49.180,- Fťhó + ÁFA, míg a az 56-os Szervezetek Konfiiderációja által řodaĹ
és az ltcai fijldszinti helyiségben tervezett ra|łźtrozási tevékenységhez tartoző 8 7o-os szorzóva|
számítottbéľleti díj 65.573,- Fťhó + ÁF.A.

Az üres, lega|tbb 6hónapja, de legfeljebb 12hónĄa nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség
esetében a béľleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| cs<jkkenthető, így a számított havi
béľteti díj a lakossági kisĺpaľi szolgáltatáshoz kapcsolĺídĺían39.344,- F'tĺhó + LFA', az iľoda és
utcai ftildszinti helyiségben ttiľténő raktáł,rozás esetén 52.459,- Ft/hó + Árĺ,. a' időtartamba nem
szálmítbe|e az az idószak, míg a helyiség nem vo|t a bérbe adható helyiségek listáján.

A Képviselőtesttilet f48/20I3. (VI. 19.) számuhatérozatának28. pontja a|apjáĺúj bérbeadás esetén a
civil szervezętęk sztlmára adhatő kedvezményes bérleti díj szorző 6 o/o, az így számitott havi nettó
bérleti díj 49.180,- Ft/hó + Á.FA.

A fenti helyiség béľbęadásához a Tísztelt Bizottság a 406lf0l5. (I\I. 24.) számű határozatában
hozzájáralt Jónás Józsefné maganszemé|y részére szépségszalon (szolárium, műköľöm, kozmetika)
céIjára, amennyiben abizottsźąi döntésľől kapott éľtesítést követő 15 napon belül kiválasztja egyéni
vźů|a|koző igazo|vźnyát és ań' hitelt érdemlően igazo|ja. Jónás Józsefné szeľzodéskötésľe
Taľsaságunknál nem j elentkezett.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadására nyilvános pźilyázat kiirását, mivel a két kérelemből Varga
Zo|tánÍLé egyéni vtů|alkozó kérelménęk jőváhagyását nem javasoljuk, tekintettel aÍÍą a másik
kérelmező az 1956-os események 60. évfordu|őjára tartandó rendezvényeken ľészt vevő oľszágos
szervezet, továbbá tevékenysége alapján az Emberi Erőfonás Bizottsága javasolja a
Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság számźlra a bérleti jogviszony létesítését.

Javasoljuk a fenti helyiségek béľbeadását az 56-os Szeľvezetek Konföderáciőja ĺészére iroda és
raktőrozás cé|jára,határozat|an idoľe,30 napos felmondási idővel, az ĺinkoľmányzati feladatokhoz,
célokhoz kapcsolódó feladatot ę||źttő szervezetek részére biztosított feltételekkel, kedvezményes
bérleti díjon, 49.180,- Ft/hó + ÁFA bértęti dij + kőzuzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen, 3

havi óvadék megfizetésének, valamint akozjegyzői okiľat elkészítésének kötelezettségével.

il. A beterjesztés ĺndoka

A nem lakás céljara szo|gtiő helyiség béľbeadásához bérbeadói döntés szĺikséges, amely döntés
meghozatal ára a Tiszte|t Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az Önkoľmányzat közös köItség fizetési terhét és
plusz bevételt is jelent, illetve a bér|ő a helyiséget karbantaľtaná, továbbá a civi| szervezęt
tevékenységével segíti az onkormányzatot oktatási, kulturális feladataí elvégzésében. Amennyiben
nem adja bérbe a he|yiséget az onkormányzat, kiadásként havonta közös költség fizetési
kötelęzettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki á||apota a kihasználatlanság miatt folyamatosan
romlik.

A |latározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkoľm ányzat 2016, évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzllgyí fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabálý köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gtl|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35l20i3. (VI. 20.) önkormáĺyzatí ľendelet (továbbiakban: RenđeleĐ 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület - a rendeletben meghatározott fe|adat. és hatáskör megosztás szerint -
önkorĺrányzati béľbęadói dontésre aYtrosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezđése alapjźn rij béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjttnak mértékéről a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni' Amennyiben az tnkormányzat ńszéró| történik az
aján|aÍtéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testület határozatábanmegállapított bérlęti
díjak a|apján kell meghatározni. A hatásköľre| rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
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meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kére|mező
béľleti díj ajźn|atottett. .

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötéSét megelozően
kĺiteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző előtt egyoldalú
kĺitelezettségvállalási nyilatkozatot a|áfuni.

A Képviselő-tęsttilet 248120|3. (VI. 19.) számí határozatának (a továbbiakban: Kt. határozat) II.
fejezet 7 . pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hattrozát és a
Kt. más hatttrozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi értéke szolgál. A határozat 8. a) pontja
a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység f,rgyelembevételével történik a béľleti díj
meghatározása a lakossági kisipari szoIgáItatts tevékenységheztarIoző szorző 6 %o, íroda tevékenység
és utcai helyiségben töľténő ľaktátozźs esetén 8 %.

A Kt. hattlrozat 28. pontja értelmében, önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó
tevékenységet végzó szelvezetek számáta, új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a
helyiség AFA nélki'ili beköltozhető forgalmi értékének a 6 %o-a. Amennyiben a szervezet a f7. pont
szeľinti első éves beszźtmo|őját a szakmai bizottság részére benyújtotta, és atr abizottság e|fogadta, az
onkormányzat Tulajdonosi/bérbeadói jogokat gyäkoľló bizotšá[akérelemre a bérleti a1jat a trelyĺseg
Józsefuáros' valamint a jőzsefvétrosi lakosok éľdekében folýatott tevékenység szerinti kihasznáItsága
fiiggvényéb en a 26. pont a)' b) vagy c) pontja szeľinti méľtékre módosíthatj a, abér|eti szerzodés egyéb
feltétel einek v á|tozat|atl l hagyás a mellett.

A Kt' hatáľozat29. pontja alapjáĺ, aszat'rĺai terv és aszat'rnaí beszámoló értékelésére és elfogadásaľa
az Önkoľmźnyzat hatáskörľel rendelkező szakmai bizottsága jogosult. Amennyiben a szakmai
bizottság a szakmai tervet és beszámolót elfogadta, ugy az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága az őĺ.lkormźnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez
kapcsolódó bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a k<jtelezettségeinek
nem tesz eleget, t,gy a bérleti díj az éľintett év január l. napjától visszamenőlegesen az aktuális
foľgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szeńnt kiszámított a nem civil szervezetekre meghatározott
béľleti díjnak megfelelo összegľe emelkedik' Amennyiben a szakmai terve, beszámolója a|apjtn
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Józsefuáros érdekében, úgy a bérleti díj a26,
pontban szabá|yozott magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Városgaz<lálkocĺási és Pénzügyi Rizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatljavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdétlkodási és Pénzügyi bizottsági hattltozat:

AYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottstryúgy dönt, hogy

1') nem járul hozző a Budapest VIII. kerület,
alapteľületű' utcai bejáratű, füldszinti, nem
Zo|tźĺlné egyéni v á||a|koző r észére.

Felelő s : Józsefiĺáľosi Gazdálkod ási Központ Zrt.
Határidő: 20|6. mtĘus 23.

2) Iĺrozzáfátrul a Budapest VIII. kerület, Baross l. 79. szám aIatti, 35533lolN4 hľsz.-ú, 44 nŕ
alapterületű, utcai bejáratű, ťoldszinti, nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiség bérbęadástlhoz
határozat|an időre, 30 napos felmondási idővel az 56-os Szeľvezetek Konfiĺderációja (székhely:
1082 Budapest, Baross u. 61.; nyi|vántarŁási szám: 01-02-0010106; képviselí:Ba|ázs István elnök)
részére iľoda és raktőrozís tevékenység céIjára kedvezményes 49.180,- Ft/hó + AFA béľleti díj
+ kłĺnizemi. és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 20| 6. május 23.

Baross u.79. szám a|atti,35533lOlN4 hľsz.-ú, 44 m2

lakás céljára szolgáló helyiség béľbeadásához Yarga

v agy ongazdál kodás i i gazgatőj a
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3.) ahatározat2.) pontjában megállapított béľleti díj feltétele, hogy

a) a bér|ő köteles a honlapján' sajtó megjelenésein a Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzatot
támogatóként szerepeltetni,

b) a legalább havi rendszerességű helyiséghaszná|atot igénylő eseményekľol (fogadóóra, 5nĺlés,
rcndezvény, tanácskozás' tanácsadás) a Bérbeadóttźýékońatn' meghívót ktildeni,

c) minden év máľcius 15. napjáig benyújtani azadott évľe vonatkoző szakmai tervét, amelyből
kiderül, hogy milyen eseményeket tervęz az év során megľendezni, illetve a bérleményben
milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefuáľos és a józsefuaľosi
lakosok érdekeit.

d) a bérlő köteles minden év május 3I. napjáig benýjtani az e|łíző éves tevékenységéről szóló,
azonkormányzatá|ta|meghatározotttartalmúszakmaibeszámo|őjźú,

e) a béľlő köteles a helyiségben az a|apszabá|yában megjelölt céloknak megfelelően a
bérbeadáskor engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Határidő: 20|6. május 23'

4.) a sza|crlai terv és a szakmai beszámoló éľtékelésére és elfogadására a hatáskoľrel ľendelkezo
bizottság (Embeľi Erőfoľrás Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskörrel ľendelkező bizottság a
szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20|6. mźlus 23.

5.) amennyiben a szervęzet a 3.) pont szerinti első éves beszámolóját a szakmai bizottság részére
benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló bizottsága kérelemre a bérleti ďijat a helyiség Józsęfuáros, valamint a józsefuáľosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága fiiggvényében a f48lf0I3.
(VI.19.) sztlmí képviselő-testĺileti határozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékľe
módosíthatja, a bérleti szerződés egyéb feltételeinek vźůtozat|anu|hagyása mellett.

Felelős:Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźridó: f0I6. mtĘus 23.

6.) amennyiben a bérlő a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszámolója a|apjźn nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább ľészben Józsefuáros érdekében
végezi,ugy a béľleti dij az érintett év januáľ 1. napjától visszamenőlegesen az akkor érvényes
szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfelelő ĺisszeg + infláció éľtékľe emelkedik.
Amennyiben a bérlő szakmai terve vagy beszámolója a|apjźnbizonyított, hogy tevékenységét csak
részben végezte Józsęfuáros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakás célú helyiségek béľleti
díjának megá||apításáľól szóló f48/20I3. (vL |9.) számű képviselő-testtileti hattlrozat 26.
pontjában meghatározott eggyel magasabb kategőiába sorolt béľleti dijra emelkedik.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zft. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidó: 20 1 6. mźĄus f3 .

7.) hozzőjálľul a helyiség saját kciltségen töľténo fe|űjítźLsźLhoz, azza|, hogy a béľlő a béľleti
jogviszony idotaltama alatt és azt kĺjvetően Sem élhet bérbeszámitássa|, és a felujítás kciltségét
nem k<ivetęlheti az onkormányzattól.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zft, vagyongazdá|kodźsi igazgatőja
Hatźridő: f0| 6. május 23 .

8.) felkéľi a Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpont Zrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti béľleti 'szerződés

megkötésére' amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonábaĺ źi|ő nem lakás céIjáĺa
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) onkormányzati rendelet
14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo óvadék megfizetését, valamint a 17' $

. (4) bekezdése alapján kózjegyzo előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalásinyi|atkozataláírásátvźi|a|ja
a leendő bérlő.
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Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdáIkodásí igazgatőja
Hatáľidő: 2016. június 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKizpontZrt,
A lakosság széles korét éľintő dontések esetén javas|ata aközzététe|' mődjźra
nęm indokolt hiľdętőtáb|án

Budapest, 2016. május 17 .

honlapon

KÉszÍrprrB: JózsBrvÁnosI GezoÁrrooe.sI KozpoNT ZRT. v

LBÍRľI': KunÁNrA'-BERGHAMMERPETRAREFERENs ĺ/v
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉj..łYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZoLÁS: Ę,d- t I_ 

ľ.--.--.----..,ĺ
JocĺKoNrRoLL: v". .<- -
EllpuÓruzrp:

A#kry
7ili5 i'{Ä l ,i 

?.

DANADA.RIMAN EDINA
A VÁRoSGAZoÁĺ-rooÁsI

/,"r


