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ELŐTERJESZTES
A Vaľosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság20l6. május 23.aiĺJlésére

Táľgy: A Víg utca ABC Kft. bérlő béľleti díj cstikkentéséľe vonatkozó kéľelme a
Budapest VIII. keľület, Víg u. 28. szám alatti tinkoľmányzati tulajdonú helyiség
vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsęfuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas oľs vagyongazđálkodási
igazgatő

Készítette: Kubánka-Berghammer Petra referens
A napirenđet nýlvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s e l fo gadás áh o z e gy szeru szav azafrobb s é g s ziiks é ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fováros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmźnyzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képező Budapest VIII. kerĺileto Víg u. 28. szám alattí,34926ĺ0ĺN3 hľsz.-ú, 118
m2 alapteľiiletű, utcai bejárattĺ, füldszinten és pinceszinten elhelyezkeđo nem lakás cé|jźra
szo|gáIő helyiség béľlője a Víg utca ABC Kft. (székhely: 1084 Budapest, Yig u. 28.;

cégegyzékszám: 01-09-181524; ađoszám: 24772039-2-42; képviseli: Gasner Márk Regő
igyvezető)' a Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottsá,g974/2015. (IX. fl.) számthatfuozata
alap1án a2015. októbęľ 19-én kelt határozat|an idejű,30 napos felmondási idővel éľvényes
béľleti szęrződés szeľint. A bérleti szerzodés a Yátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
260/2016. (III.21.) számű hatźtrozata a|apjźn 2016. április 06-án módosításra keľĹilt
tevékenységi kör és béľleti díj módosítás végett. A bérlő a helyiséget jelenleg vendéglátás
cé|járahaszntt|ja szeszesital árusítással. A bérleti szerződés megkötése előtt a Víg utca ABC
Kft. bruttó 636.270,- Ft nem kanatoző óvadékot ťtzetętt.

Az eređeti bérleti jogviszony aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 5312014. (I,27.)
sztĺmű határozata alapjźn, bérleti jog átadás címén, a 2014. február 10-én kelt határozatlan
idejtĺ bérleti szerzodéssel jött létre, amely szerzódés nem ťĺzętés miatt 2015. május 31.

napjtwal felmondásľa került. A bérlő az uj bér|eti jogviszony létesítését megelőzően a teljes
ĺartozásátrcndezte.

Avízőrás helýségľe az onkormźnyzatközös költség fizetési kĺjtelezettsége24.120,- Ft/hó.

A Grifton Property Kft. által 20|3, december 20-án készített, majd' 2016. március |6-án
aktualizá|t ingatlanfoľgalmi szakvélemény szęrint a fenti helýség forgalmi értéke
16.700.000,- Ft. A forgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével, a helýségben végezni
kívánt vendégláttts tevékenységhez hrtozo 12 oÁ-os szorző a|apján a számitott nettó havi
bérleti díj összege 167.000'- Ft.

A bérlő jelenlegi havi nettó bérleti díj előírása 167.000,. Ft,2016. április 30. napjáig
176.]42,- Ft díjhátľaléka van.
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A Víg utca ABC Kťt. kérelmet nýjtott be Társaságunkhoz, amelyben a bérleti díj
csĺjkkentését kérte a csökkentés mértékének megjelölése nélkül, meľt elmondása szeńnt 2016.
február hónaptól a bérlemény pincéje teljes egészében haszná|hatatlan (51 m2) a folyamatos
ázások miatt. A helýség ftjlđszinti részén az utcai ereszcsatornátő|, va|amint a rossz
szigetelés miatt a fřjldszinti helýség ę|ázott, Ezeket a béľlő állagmegóvás éľdekében
heIyrehozta, azoĺban je|ezte, hogy a Tátsasház elhanyagolt állapota miatt ázott be a helyiség.
A Táľsasház kozos képviselete 2016. február őta ĺégy alkalommal végzett javításokat a
pinceszinti helýségen (a csatoľna rosszul keľült helyreállításra' a régi vízcső elrepedt),
azonban a falakból továbbľa is szivárog a viz. A bérlő e|óadta, hogy tervezik a pinceszinti
helýségľész fe|íjításźlt, azonban egyelőre nem áll rendelkezésükľe a sztikséges anyagi
fedezet. Társaságunk Műszaki Irodája tájékoztatása szeľint az źnás megszüntetésę a Tćrsasház
feladata, a bérbeadót felelősség az tigyben nem terheli.

Értékesítési Iľodánk felé a bér|o 2OI5. december 3O-án vételi szánđékát benffitotta, a
sztikséges dokumentumokat csak később csatolta. A helýségre elkészült éľtékbecs|és és az
onkormányzat tu|ajdonában ál1ó lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 33l2OI5. (vlľr.
15.) önkoľmányzati rendelet alapján a helyiség elidegenítésére nincs lehetőség, azt a
rendeletre hivatkozással el kęllett utasítani.

Nem javasoljuk a béľleti díj csökkentését tekintettel arra, hogy a béľlőt ért károk nem a
bérbeadónak felróható okokból keletkeztek.

il. A beterjesztés indoka

A bérleti díj alacsonyabb összegen töľténő megźi|apításához bérbeadói döntés sztikséges,
am ely döntés me gltozatalfu a a T isztelt B i zotts ág j o go sul t.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A hatfuozati javaslat elfogadásával a bér|ő a helyiséget visszaadhatja az onkormányzat
birtokába, az onkormányzatnak az ismételt bérbeadásig k<izös koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik.

A határozati javaslat elfogadása nem befolyáso|ja az onkormányzat 2016. évi bérleti díj
bevételeit.

A béľleti szerzođés módosítása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ köľny ezet

Az onkormáĺyzat tulajdonaban álló nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1)
bekezdése a Képviselő-testület _ a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás
szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
jogosítja fel.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) szźlmíhatározatának (a továbbiakban: Kt.határozat)
31. pontja éľtelmében a béľleti díj mértékéről, és megfizetésének ütemezésérőI, vagy
báľmilyen más bérleti díjat éľintő kéľdésben bérbeadói döntésre van sziikség a bérbeadással
megbízott vagyonkezelő szęrvezet javaslatźra aZ Onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakoľló bizottsága dönt.

A Kt. hatźrozat 20. pontjának éĺtelmében a helyiségbér átmeneti időszakra, amíg az akađá|y
fennáll, a béľbeadással megbizoÍt vagyonkezelő szervezet javas|atéra az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése alapjźn különösen az a|źbbi
jogcímeken legfeljebb 50 %-ka| csĺikkenthető amennýbęn azok nem az onkormányzat
felelősségi kĺjrében meľülnek fel:

/Ą / ',2 u;:4,./
ĺ,,



a) az épiletenvagy akcjzterületenvégzett építési, szeľęlési munka miatt,
b) a helýség átalakítźsa vagy felújításamiatt,
c) a helýség egy részének haszná,|hatatlan állapota miatt.

Fentiek alapjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni szíveskedjen.

H:atározatijavaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénziigyi bizottsági határozat..

A Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy nem iárul hozzd' aYigutca ABC
Kft. (székhely: 1084 Budapest, Víg u. 28.; cégjegyzékszám: 01-09-181524; adőszám:
24772039.2-42; képvisęli: Gasner Márk Regő ügyvezető) által bérelt, a Budapest VIII.
keľĹilet, Víg u. 28. szám alattí,34926l0lV3 hľsz.-ú nęm lakás céIjára szo|gáIő helýség bérleti
díj ának csökkentéséhez.

Felelős:
Határido';

Józ s efu ĺíro si G azdálko dási Közp o nt Zrt' v agy ongazdálko dási igaz gatő
2016. május 23.

A dönté s vé grehaj tás át v égző szerv ezeti e gysé g : Józsefu áľo si Gazdálkodási Közpo ft Zrt.
A lakosság széles körét érintő dontések esetén javaslata a kozzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. május 17.

as oľs
odási igazgatő
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