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ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. majus 23-ai tiléscre

Targy: A Vig utca ABC Kft. bérlé bérleti dij csokkentésére vonatkozo kérelme a
Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 28. szim alatti 6nkormanyzati tulajdont helyiség
vonatkozasaban '

El6terjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovdbbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képez6 Budapest VIII. Keriilet, Vig u. 28. szam alatti, 34926/0/A/3 hrsz.-a, 118
m* alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinten és pinceszinten elhelyezkedd nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérloje a Vig utca ABC Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 28.;
cégjegyzékszam: 01-09-181524; addészam: 24772039-2-42; képviseli: Gasner Mark Regd
ligyvezet6), a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 974/2015. (IX. 21.) szamu hatérozata
alapjan a 2015. oktéber 19-én kelt hatarozatlan idejli, 30 napos felmondasi id6vel érvényes
bérleti szerzo6dés szerint. A bérleti szerz6dés a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
260/2016. (IIL.21.) szam® hatarozata alapjan 2016. aprilis 06-4n modositasra kertilt
tevékenységi kor és bérleti dij modositas végett. A bérld a helyiséget jelenleg vendéglatas
céljara hasznalja szeszesital arusitassal. A bérleti szerz6dés megkotése elétt a Vig utca ABC
Kft. bruttd 636.270,- Ft nem kamatoz6 6vadékot fizetett.

Az eredeti bérleti jogviszony a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 53/2014. (I. 27.)
szam hatarozata alapjan, bérleti jog atadas cimén, a 2014. februar 10-én kelt hatarozatlan
idejii bérleti szerz6déssel jott létre, amely szerzddés nem fizetés miatt 2015. méajus 31.
napjaval felmondasra keriilt. A bérlé az Gj bérleti jogviszony létesitését megeldzben a teljes
tartozasat rendezte. ‘

A vizoras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 24.120,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2013. december 20-an készitett, majd 2016. marcius 16-4n
aktualizlt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség forgalmi értéke
16.700.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant vendéglatds tevékenységhez tartozé 12 %-os szorzé alapjan a szamitott nettd havi
‘bérleti dij dsszege 167.000,- Ft.

A bérld jelenlegi havi nettd bérleti dij eldirdsa 167.000,- Ft, 2016. aprilis 30. napjaig
176.742,- Ft dijhatraléka van.




A Vig utca ABC Kift. kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz, amelyben a bérleti dij
csOkkentesét kérte a csokkentés mértékének megjeldlése nélkiil, mert elmondésa szerint 2016.
februar hénaptdl a bérlemény pincéje teljes egészében hasznalhatatlan (51 m?) a folyamatos
dzasok miatt. A helyiség foldszinti részén az utcai ereszcsatornatdl, valamint a rossz
szigetelés miatt a fOldszinti helyiség eldzott. Ezeket a bérld allagmegdvas érdekében
helyrehozta, azonban jelezte, hogy a Tarsashaz elhanyagolt dllapota miatt 4zott be a helyiség.
A Térsashdz kozos képviselete 2016. februar ota négy alkalommal végzett javitasokat a
pinceszinti helyiségen (a csatorna rosszul keriilt helyreallitasra, a régi vizcsé elrepedt),
azonban a falakbol tovabbra is szivarog a viz. A bérl6 eldadta, hogy tervezik a pinceszinti
helyiségrész felujitasat, azonban egyelére nem 4all rendelkezésiikre a sziikséges anyagi
fedezet. Tarsasagunk Miiszaki Irodéja tajékoztatasa szerint az 4zds megsziintetése a Tarsashiz
feladata, a bérbeaddt feleldsség az tigyben nem terheli.

Ertékesitési Irodank felé a bérld 2015. december 30-an vételi szdndékat benytjtotta, a
szlikséges dokumentumokat csak késdbb csatolta. A helyiségre elkésziilt értékbecslés és az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésének feltételeirél szélo 33/2015. (VIL
15.) Onkormanyzati rendelet alapjan a helyiség elidegenitésére nincs lehetdség, azt a
rendeletre hivatkozassal el kellett utasitani. :

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését tekintettel arra, hogy a bérl6t ért karok nem a
bérbeadonak felréhatdé okokbdl keletkeztek.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd megallapitasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A hatarozati javaslat elfogadasaval a bérld a helyiséget visszaadhatja az Onkormanyzat
birtokaba, az Onkormanyzatnak az ismételt bérbeadasig k6zos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételeit.

A bérleti szerz6dés moddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi
jogokat gyakorlo bizottsaga dont.

A Kt. hatdrozat 20. pontjanak értelmében a helyiségbér atmeneti idészakra, amig az akadaly
fennall, a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dontése alapjan kiilondsen az aldbbi
jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkentheté amennyiben azok nem az Onkorményzat
felelosségi korében mertilnek fel:




a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,
b) ahelyiség atalakitisa vagy felujitdsa miatt,
c) ahelyiség egy részének hasznalhatatlan allapota miatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen. ‘

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdrul hozzd a Vig utca ABC
Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 28.; cégjegyzékszam: 01-09-181524; adodszam:
24772039-2-42; képviseli: Gasner Mark Regé ligyvezetd) altal bérelt, a Budapest VIIL
keriilet, Vig u. 28. szdm alatti, 34926/0/A/3 hrsz.-1 nem lakas céljara szolgéld helyiség bérleti
dijanak cs6kkentéséhez. '

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatarido: 2016. méjus 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 17.
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