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A napirendet nyilvanos ilésen lehet targyalni
Az elbterjesztés dontést nem igényel.

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Jézsefvarosi Onkorméanyzat — mint eladé —, a Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosito,
Epitdipari és Kereskedelmi Kft. — mint vevé —, valamint a Korona 97. Vendéglaté Kft. — mint
készfizetd kezes — kozott, 2008. marcius 26-an adésvételi szerz6dés jott létre a Budapest
VIIL, Dugonics u. 12/B. szém alatti (hrsz. 36058), 1470 m® alapteriileti telekingatlan
vonatkozasaban.

Az adasvételi Szerzc’Sdés szerint az ingatlan vételara 90.230.000,- Ft + 18.046.000,- Ft Afa,
Osszesen 108.276.000,- Ft.

A kezes Korona 97. Vendéglatd Kft. a palyazat benyujtasakor megfizetett az eladonak
2.000.000,- Ft Osszeget ajanlati biztositék cimen. A kezes az Osszeget a vevd javdra
engedményezte. Az Osszeg a vételarba beszamit. A vev6 Q-PROJECT ALFA
Ingatlanhasznosité, Epitéipari és Kereskedelmi Kft. 88.230.000,- Ft-ot, valamint a teljes
vételar Afa-jat az adasvételi szerzédés alairasat kovetd 120 napon beliil megfizette.

Az adasvételi szerz6dés 7.1. pontja szerint vallalta, hogy
- az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 2 éven beliil (2010. maércius 26.)
megszerzi a jogerds €pitési engedélyt
- az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 4 és fél éven (2012. szeptember 26.)
beliill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

Az adésvételi szerz6dés 7.3. és 8.2. pontjaban visszavasarlasi jog, 8.1. pontjaban k6tbér keriilt
kikotésre az alabbiak szerint:

- avisszavasarlési jog az adasvételi szerz0dés megkotésétél szamitott 5 évig, azaz 2013.
marcius 26-ig illeti meg az Onkorményzatot. Az eladé visszavaséarlasi jogaval akkor
élhet, ha vevd valamely kotelezettsége teljesitésével 180 napot meghaladd
késedelembe esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral. Visszavasarlds esetén az
Onkorményzat a vevd 4ltal az ingatlanra forditott hasznos kiad4sait csak abban az
esetben tériti meg, ha az ingatlan Ujra értékesitésre keriilt, és az Gj vevd ezeket a
kiad4sokat az Onkormanyzat részére megtériti. Eladé kotelezettséget véllalt arra, hogy
az ingatlan Gjabb értékesitését annak eredményességéig folyamatosan megkisérli. Az
ujabb értékesités sordn eladd koteles a vételarban a vevd altal az ingatlanra forditott
hasznos kiadasokat érvényesiteni.




- avevd 7.1. pontban vallalt ktelezettségeinek késedelmes teljesitésére napi 25.000,- Ft
kotbért koteles fizetni az eladonak.
Az utolsé teljesitési hatarid6é (2012. szeptember 26.), és a szerz6désben rogzitett, ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett, a visszavasarlasi jog gyakorldsdra rendelkezésre 4ll6 hataridé
(2013. marcius 26.) kozott 181 nap van. A visszavasarlasi jogaval 180 napos késedelem
esetén élhet az Onkormanyzat.

A szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitése a kovetkezOképpen alakult:
- az adasvételi szerzédés megkotésétél szamitott 2 éven beliil (2010. marcius 26.)
megszerzi a jogerds épitési engedélyt, teljesités 2010. november 17.
- az adasvételi szerz6dés megkotését6l szamitott 4 és fél éven (2012. szeptember 26.)
beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi engedélyt, teljesités nem tortént.

A Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosit6, Epit6ipari és Kereskedelmi Kft. a jogerds épitési
engedély megszerzésével késedelembe esett, azt csak 2010. november 17-én szerezte meg,
melynek oka, hogy az ingatlannal kapcsolatos addsvételi szerz6désben az ingatlan épitési
Ovezeti besorolasa tévesen keriilt megallapitisra. Az adasvételi szerzddés megkotésekor az
ingatlan az L1-VIII-5 jeld épitési Gvezeti besorolasba tartozott, de a szerzédésben az L1-VIII-
1 6vezet lett megjeldlve.

A Befektetd a tervezési eljards meginditidsakor szembesiilt azzal, hogy a szerz6désben
meghatarozott épitési Ovezeti besorolds nem egyezik a hatalyos JOKESZ szerinti
besorolassal. Az LI1-VIII-5 jelli épitési Ovezeti besorolas kedvezdtlenebb beépitési
lehetdségeket biztositott, mint az L1-VIII-1 dvezeti besorolds. Ebben az dvezetben a tervezett
beruhazas mértéke nem érhette el a Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosito, Epitéipari és
Kereskedelmi Kft. vasarlasi szandékaként célul kitlizott mértéket.

Az ingatlan a JOKESZ 2009. december 21-én hatélyba 1épd médositasaval keriilt 4t az L1-
VIII-1 épitési dvezeti besorolasba.

Az adasvételi szerzodés 7.1. pontja alapjan: ,,A vevd teljesitési hatdridejét a késedelem
idejével meghosszabbitja az elad6 teljesitési késedelme, tovabbé az az id6, amikor a teljesitést
olyan koriilmény gatolja, amely nem a vevének felréhatd”.

A Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznositd, Epitdipari és Kereskedelmi Kft. akkori
tigyvezet6je, Braun Laszl6 szerz6désmoédositasi kérelmet nyujtott be a Budapest VIIL,
Dugonics u. 12/B. szam alatti ingatlant illetben, melyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 338/2010. (XIL.08.) szamu hatarozatdval jovéhagyott. Ezek utin a cég
ligyvezet6jének személyében valtozas allt be. Az 1ij ligyvezetd, Kapcsos Matyas tajékoztatta a
Kisfalu Kft-t, hogy az alapszerz6désben vallalt beépitési hataridére fel tudjdk épiteni az
épiiletet, és a jogerds hasznalatbavételi engedélyt 2012. szeptember 26-ig megszerzik, igy a
Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosité, Epitéipari és
Kereskedelmi Kft. kozott 2008. marcius 26-an létrejott adasvételi szerz6dés modositasara
nincs sziikkség. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 162/2011. (II. 02.) szamu
hatarozataval visszavonta a 338/2010. (XII. 08.) szdmu hatdrozatat.

Az Epitésiigyi Iroda 2012. jinius 15-i t4jékoztatisa alapjan a Q-PROJECT ALFA
Ingatlanhasznositd, Epitéipari és Kereskedelmi Kft. nem nyujtott be hasznélatbavételi
engedély iranti kérelmet, hasznalatbavételi engedélyezési eljaras nem indult, amely alapjan
2012. szeptember 26. 6ta késedelembe esett a megszerzéssel.

A visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkorményzatot a kovetkezd kiaddsok terhelnék:
- adasvételi szerz6dés szerinti vételar: 90.230.000,- Ft
- vételar Afja: 18.046.000,- Ft
- a vevol altal az ingatlanra forditott hasznos koltségek, amelyek Osszege jelenleg nem
ismert, mivel a vevo t6bbszori megkeresésiinkre nem reagalt.
Osszesen: 108.276.000,- Ft + a vevé altal az ingatlanra forditott hasznos koltségek




A visszavasérlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzatot illet6 bevételek:
- kotbér 2012. december 17-ig 82 napra: 2.460.000,- Ft + a visszavésarldsig fennallo
kotbér
Osszesen: 2.460.000,- Ft + a visszavésarlasig fennallo kotbér

Tekintettel arra, hogy a Q-PROJECT ALFA Kft a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzésére vallalt kotelezettségének nem tett eleget, és mar lehetdsége sincs arra, hogy
teljesitse vallalt kotelezettségeinek egy részét a rovid hataridé miatt, a visszavasarlasi jog
gyakorlasara kikotott hataridoig a késedelmi kotbér tartozasa 4.525.000,- Ft-ra n6.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl, valamint a versenyeztetés és a helyi
koltségvetési szervek beszerzési eljardsanak szabalyairél sz6l6 37/2003. (VIL.07) k. szami
rendelet 2. § (3) bekezdése szerint a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi (gazdalkodasi)
dontéseket a Képviselo-testiilet, vagy az atruhazott hatédskorben eljaré képviseld-testiileti
bizottsdg hozza meg”. A 23. § (1) bekezdése alapjan ,Jogszabély eltér6 rendelkezése
hianyaban a vagyont érint6 egyéb, az el6zdekben nem nevesitett tulajdonosi jognyilatkozatok
megtételének engedélyezésére, dontések meghozataldra (kiilondsen atsorolds, megterhelés
megsziintetése, épitési (bontasi) engedélyhez tulajdonosi hozzajarulas megadasa, a tulajdonost
megilletd birtokvédelem igénybevétele, Kkartéritési (kartalanitdsi) igény -érvényesitése,
hasznaloval (bérlével) szembeni kovetelés érvényesitése, a vagyont érintd -
(k6z)beszerzésnek nem mindsild — szerz6dés (megallapodas) megszegésével Osszefliggd
igény érvényesitése, perbeli és peren kiviili egyezség stb.) a Gazdasagi, Keriletfejlesztési €s
Ko6zbeszerzési Bizottsag, illetve azonnali dontést igénylé és késedelmet nem tiird esetben — a
Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdgnak torténd utélagos beszamoldsi
kotelezettséggel — a polgarmester, valamint a 2. § (14) bekezdés szerinti kozremiikodo a
megbizasi szerz6désben atadott hataskorig jogosult.”

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1293/2012. (X.24.) szdmd hatérozatéval
felkérte a Kisfalu Kfi-t, hogy folytasson targyaldsokat a Q-PROJEKT ALFA
Ingatlanhasznosité Epitdipari és Kereskedelmi Kft-vel a tulajdonaban 4ll6 Budapest VIIL,
Dugonics u. 12/b. szam alatti, 36058 hrsz-u telek visszavasarldséra vonatkozdéan, melynek
soran kiilondsen ismerje meg a visszavasarlds soran figyelembe veheté hasznos koltségek
mértékét, valamint vizsgilja meg azt, hogy van-e olyan koriilmény, ami a kotbér
érvényesitését és igy a fizetendd vételdrat befolyasolhatja. A targyaldsok eredményér6l a
Bizottsig részére készitsen elOterjesztést és tegyen javaslatot a visszavasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozdan.

A hatérozat végrehajtasa érdekében 2012. oktdber 30-4n az ligyvezetd lakcimére kiildtiink
meg a bizottsagi hatdrozatrol szolo tdjékoztatast, tekintettel arra, hogy a cég székhelyére
kiildott levelek korabban sorra ,,Nem kereste” valamint ,,Elk61t6z6tt” jelzéssel atvétel nélkiil
érkeztek vissza. A levélben kértiik az tligyvezetdt, hogy vegye fel a kapcsolatot a Kisfalu Kift-
vel a vételar mellett felmeriilé raforditasaik megismerése és a targyaldsok lefolytatasa
érdekében. Az ligyvezetd a levelet a lakcimén nem vette at. Telefonon tajékoztatast kért és
kapott a levél tartalmardl, majd kérte, hogy a cég székhelyére kiildjiik ki ismételten a levelet
postai uton, valamint azt e-mail Gtjan is juttassuk el hozza. A levelet ezt kdvetden faxon, e-
mail és a postai levél forméajaban is megkiildtiik részére 2012. november 8-4n. Az e-mailt €s a
faxot még aznap, a postai levelet 2012. november 12-én vették at. A hatirozat végrehajtasa
szempontjabol az egyeztetések lefolytatasara rendelkezésre all6 hataridé 2012. december 7.

Tekintettel arra, hogy az iigyvezetd megkeresésiinkre nem reagalt, 2012. november 28-an
emlékeztet6t kiildtiink részére e-mail Gtjan, amelyekben ismételten kértiikk, hogy az éaltala
beszamittatni kivant koéltségekrdl adjon tajékoztatast.

Az iigyvezetd a fenti megkeresésekre nem reagilt, ezért az éltala beszamittatni kivant
beruhdzasok Osszegét nem sikeriilt megismerni. A visszavasarldsrél szolé dontés
meghozatalakor ezzel a koltséggel elére szdmolni nem lehet, az a visszavasarlasi jog
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gyakorlasarol sz616 értesités megkiildését kovetden ismerhetd meg. A visszavasérlasrol szolo
dontést a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 2013. évi kdltségvetés elfogadasa utdn
tudja meghozni, mivel az fedezetet igényel.

Jogi éllaspontunk szerint a tulajdonos altal az ingatlanra forditott, és eddig meg nem ismert
koltségeket a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzatnak, mint vevonek meg
kell téritenie a jelenlegi tulajdonos, mint eladd részére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a visszavasarlasi joggal kapcsolatos
tajékoztatot tudomasul venni sziveskedjen.

Budapest, 2012. december 10.
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