
Budapest Főváros VIII. kerüt et J őzsefv źľ:o si onkorm źny zat Képviselő -testĹiletének
Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterj esztő : Józsefu arosi Gazdálkodási Kĺlzpo nt Zrt. Ą .Lb.sz. napirend

ELiTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási és Péĺlziigyi Bizottság 20|6. május 23-ai iilésére

Táľgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételńr és eladásĺ ajánlat jĺíváhagyása _
határozott idejű béľletĺ jogviszony

Előterjesztő: Józsefuarosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas ors vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Dravetz Réka ľeťerens
A napirendet nyilvános ülésen kell tĺíľgyalni.
A d<lntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattobb sé g sztiksé ge s.

Melléklet: összefo glal ő táblázat

Tiszelt Y áĺosgazdźůkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényátlás és a dłintés tartalmának ľészletes ismertetése
A Budapest VIII. keľület, Kőfaľagó utca 5. fsz. 2. szźml a|atti,36487l0lV5 hľsz.-ú, 42 m2
alapteľületű, 1 szobás, komfoľtos komfoľt fokozatí, a kĺizös tulajdonbó| hozzátntozó
387/10.000 fulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan a Budapest Fővaros VIII.
keľület Józsefuaľosi Önkoľmányzat (továbbiakban: onkoľmányzat) előbérleti jog alapjĺín
2008. november 2|. napjátő|2013. október 31' napjáig szóló lakásbéľleti szerzóđést kötött
Bediu Erzsébettel ahazfelugyelői bérleti szeľződés módosításaként, a szolgźiatijelleg törlését
követően. A hatźrozott idő leteltével a béľleti szerződés további 5 éwe meghosszabbításra
került 2013. november 01. napjától 2018. októbeľ 3I. napjáig.

Bediu Erzsébet 20|5. novembeľ 2. napjrín vételi szĺĺndéknyilatkozatot nyújtott be
Taľsaságunkhoz a lakás megvásarlása éľdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes béľleti
szeruőđését, valamint a bérleti díj megťlzetéséről szóló nullás igazolást.

A Budapest VIII. keľĹilet, Kőfaragő u. 5. szám alatti ingatlant a Képviselő-testület 16712006.
(Iv' 1 1 .) számú határozatéĺval j elölte ki elidegenítésre.

A lakás elhelyezkedése FIVT teľiiletet érint, a Rév8 Zrt. tźrgyi ingatlan elidegenítésének
akadáLyát nem lźtja' mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vá|Ialt
kĺitelezettség nincs.

Az Euro-Immo Expeľt Kft. (Bács Gyöľgy) źital'20l6.január |2-én elkészített és 2016. május
|7-én aktln|izá|t és a független szakértó źl|ta| felülvizsgált éĺtékbecslés alapjan a lakás piaci-,
forgalmi értéke 12.650.000,- Ft (301.100'- Ft/ľŕ).

Javasoljuk, hogy az Önkormányzat adja meg azon elidegenítést k'lzárő ok alóli felmentést,
mely alapján nem idegeníthető e| az a lakás, amely határozotíidőre bérbe van adva. A|<lzátő
feltétel a|ka|mazása alól a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság ađhat felmentést.

Javasoljuk, hogy aBizottságjáruljon hozzá a Budapest VIII. kerület, Kőfaragó utca 5. fsz.2.
szźtm alatti lakás bérlője, Bediu Erzsébet részére tdrténő eladási ajźn|at kiküldéséhęz, az
elkészült forgalmi énékbecslés (releváns adatok az e|oterjesztés 1. számű mellékletében),
valamint az onkormźnyzat tulajdonában á1ló lakások elidegenítéséről sző|ő 3312013. (VII.
15.) önkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn, _ a HVT III. teľĹileten
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hatźrozott időre szólóan bérbeadott lakás esetére vonatkozó - a forgalmi érték |00 o/o.ának

megfelelő összegű, azaz 72.650.000,- Ft Vételáľ megjelolése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozatalźĺra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

Az eladással kapcsolatos dontés meghozatala pénzugyi fedezetet nem igényel. A lakás
étékesítésével az onkormányzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az

Önkormányzat szttmára előnyös, mert a csokkenő tulajdoni hányadľa alacsonyabb kĺjzös
költség fizetési kötelezettség tartozlk. Amennyiben a tarsasház va|amilyen nagyobb
beruházásľól dcjnt, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az onkoľmányzatot.

IV. Jogszabályi kiirny ezet

Az Önkormtnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséľől szóló 3312013. (VII. 15.)

önkoľmányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. 5 Q) bekezdése szabá|yozza a döntési
jogköröket, amely szerint 100 millió forintot meg nem haladó bekoltozhető foľgalmi éľtékĺĺ
lakás elidegenítése esetén aYátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésről.

Az e|ovéĺsźtrlási jog gyakoľlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján történik: ,,Ha a |akás az
állam tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási
joguk alapján vásáľolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 7. $ (1) Đ pontja szerint függetlenül attól, hogy az épület elidegenítésre való

kijelölése mikor töľtént, nem elidegeníthető a határozott időľe vagy fęltétel bekovetkezéséig
bérbe adott lakás.

A Rendelet 7.s (3) bekezdése alapján ahatáľozott időre vagy feltétel bekövetkeztéig bérbe

adott lakásokĺa vonatkozó elidegenítési tilalom a|ó| az elidegenítésre való kijelölés után, a

Bizottság felmentést adhat.

A Rendelet 15. $ (1) bekezđés alapján az elaďási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakoľló
bizottstądĺjntése alapján adható ki a vevő tészére.

A Rendelet l9. $ (3) bekezdés c) pontja a|apján ,,Az a) b) pontokban meghatározott eseteken

tul, ahatározott idore szólóan vagy feltétel bekövetkezéséig béľbe adott lakást bérloje Észére
a forgalmi érték 95 %o-ának megfelelo vételáľon lehet eladni, kivéve a HVT III. terĹiletén

elhelyezkedo lakást, amely esetében a vételár a forgalmi érték 100 o/o-a.,,

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

12016' ( ....) számuYárosgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági határozaÍ.:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) felmentést ad az iĺgatlan-nyilvántartásban 36487l0lV5 he|yrajzi számon nyilvĺíntartott,

természetben a Budapest VIII. keľület, KőÍaragő utca 5. fsz. 2. sztĺn a|atti, 42 m"

alapteľületú, 1 szobás, komfortos komťort fokozatú lakás vonatkozźsában ťennálló

elidegeníté stkizárő feltétel -határozott idejű bérleti jogviszony - alól.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KozpontZrt.vagyongazdálkodási ígazgatoja

Határidő: 20|6, máius 23'
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2.) hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban 36487l0lV5 he|ytajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIil. keľület, Kőfaragĺi utca 5. fsz. 2. szétm a|atti, 42 m'
alapteľületű, l szobás, komfortos komfoľt fokozatú lakásľa vonatkozó eladási aján|atbér|ő
részére történő megkiildéséhez, a vételárnak a foľgalmi érték 100 oÁ-ában, azaz
12.650.000,- Ft összegben történő közlése mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zľt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Hataľidő: 201'6. május 23.

3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zĺ.-t a határozat f .) pontja szerinti eladási
ajtlnIat kikĹildésére, valamint az adásv étel i szeľződés me gkötéséľe.

Felelős: Józsefuĺĺľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20|6.július 07.

A döntés végrehajtásźtvégzo szervezeti egység: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZľt.
A lakosság széles kĺjrét érintő dcjntések esetén az előtefiesztés előkészítőjének javaslata a
kozzététę| móđjaľa: a honlapon.

Budapest, 20|6' május 1 7.
Ors

kodási igazgato

KÉszÍľpľrp: JózsgpvÁnoslGazoÁlrcooÁsl KozpoNTZRT.
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1. szlźmťl melléklet

Kófaraeö utca 5. fsz 2.

Béľló neve, vételi kéľelem
benv itásának dátuma:

Bediu Erzsébet
2015. november 02.

Béľló javára figyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás łisszese

Vételáľ
(foľgalmi éľték
1007o-ában):

Hľsz:

36487/0lAĺ5

Az insatlan adatai

12.650.000,- Ft

Eľtékbecslésben meshatározott adatok

m'

Az éľtékbecsló által megá||apított
bekiiltiizhetó fo ľga|mi éľték:

Onkoľmányzati
a|betétek szźtma

42

Komfoľtfokozat
Nvi|vántart.szeľ

Béľleti 9íj Ft/
hÓ + Afa:

.ľ'ru)i.
\ -r\.

t3.f29,- Ft

komfortos

onkoľmányzati
tulajdonĺ
hányad

e(18)

12.650.000.- Fr

Szoba-
szám:

Béľleti díj méľtéke:

Eevéb adatok

koltsége|vĺĺ lakbéľ

1

53,5oÁ

Fajlagos m2

árz

B|adást |<lzáró
feltétel fennál|-e:

Miĺszaki állapot Ieíľása:

értékbecslés szerint

301.100,- Fr

IGEN/I{EM

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

Ktiziis kiiltség:

7.]40,- FÍ + 4.f57,- Ft
cé|befi zetés f0f6.10'3 | -is

EIidegenítés
kezdeményezése

Euľo-Immo Expert Kft.
(Bács Gyorgy)
20|6. ianuár |2.

onkormányzat
á|ta|lbér|ó, iiiltal

Béľleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

I .) 2008. november 21 .

szol gálati j ogviszony toľlés=
f .\ 2013. november I .

5 éves hosszabbítás elóbér|eti
ios alaoián

Fizetési morál:

megfelelo
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