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El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. h Q'OSZ napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 23-ai iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa —
hatirozott idejii bérleti jogviszony

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
" igazgat6

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 6sszefoglald tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A Budapest VIII. keriilet, ] 42 m?
alapteriiletli, 1 szobas, komfortos komfort fokozati, a kozos tulajdonbol hozzatartozo
387/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakasra vonatkozdéan a Budapest Févaros VIIL.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) elébérleti jog alapjan
2008. november 21. napjatol 2013. oktdber 31. napjaig szo6lé lakasbérleti szerz6dést kotott
a hazfelligyel6i bérleti szerz6dés modositasaként, a szolgalati jelleg torlését
kovetden. A hatarozott id6 leteltével a bérleti szerz6dés tovabbi 5 évre meghosszabbitisra
kertilt 2013. november 01. napjat6l 2018. oktdber 31. napjaig.

2015. november 2. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be
Téarsasagunkhoz a lakas megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullas igazolast.

A Budapest VIII. keriilet, . szam alatti ingatlant a Képvisel6-testiilet 167/2006.
(IV.11.) szdm1 hatérozatéaval jel6lte ki elidegenitésre.

A lakds elhelyezkedése HVT fteriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadéalyat nem latja, mivel a terilletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt
kotelezettség nincs. '

Az Euro-Immo Expert Kft. (Bacs Gyorgy) altal 2016. januar 12-én elkészitett és 2016. méjus
17-én aktualizalt és a fiiggetlen szakért6 altal feliilvizsgalt értékbecslés alapjn a lakas piaci-,
forgalmi értéke 12.650.000,- Ft (301.100,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg azon elidegenitést kizaro ok aléli felmentést,
mely alapjan nem idegenithet6 el az a lakas, amely hatarozott idére bérbe van adva. A kizar
feltétel alkalmazasa aldl a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag adhat felmentést.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, -

szam alatti lak4s bérldje, © részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szami mellékletében),
valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél szolé 33/2013. (VIL
15.) dnkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan, — a HVT IIL. teriileten
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hatarozott id6re szoléan bérbeadott lakas esetére vonatkozo — a forgalmi érték 100 %-anak
megfeleld 6sszegl, azaz 12.650.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakas
értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamdra elonyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél sz6lé 33/2013. (VIL. 15.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem halad6 bekoltdzhetd forgalmi értéki
lakés elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakds az
allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék eldvasarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 7. § (1) f) pontja szerint fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet elidegenitésre vald
kijelslése mikor tortént, nem elidegenitheté a hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig
bérbe adott lakas.

-

A Rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe
adott lakdsokra vonatkozo elidegenitési tilalom alol az elidegenitésre val6 kijel6lés utan, a
Bizottsag felmentést adhat.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg dontése alapjan adhato ki a vevl részére.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan ,,Az a) b) pontokban meghatdrozott eseteken
tal, a hatarozott idére szoldan vagy feltétel bekdvetkezéséig bérbe adott lakast bérldje részére
a forgalmi érték 95 %-anak megfelel vételaron lehet eladni, kivéve a HVT Il teriiletén
elhelyezked® lakast, amely esetében a vételar a forgalmi érték 100 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2016. (......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartisban helyran1 szamon ny1lvantartott
természetben a Budapest VIIL. keriilet, szém alatti, 42 m®
alapteriileti, 1 szobas, komfortos komfort fokozati lakas vonatkozasaban fennalld
elidegenitést kizard feltétel — hatdrozott idejli bérleti jogviszony — alol.

Felelés: Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. méjus 23.
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2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban © helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. Keriilet, szém alatti, 42 m®
alapteriiletd, 1 szobas, komfortos komfort fokozatt lakésra vonatkozé eladési ajanlat bérlé
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak a forgalmi érték 100 %-aban, azaz
12.650.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. majus 23.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az adésvételi szerz6dés megkdtésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridg: 2016. julius 07.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. méjus 17.

vagyongdzdglkodési igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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1. szamu melléklet

Kofarago utca 3. fsz. 2.

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat | Szoba- . . . -
L. . . Hrsz: m o . Miiszaki allapot leirasa:
benyijtasanak datuma: Nyilvantart.szer | szam:
2015. november 02. 42 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl javara figyelembe vett Az értékbecsld altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
értéknoveld vl o ,, . A PR
(. bekdoltozheto forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
beruhdzas 0sszege
Euro-Immo Expert Kft.
- 12.650.000,- Ft 301.100,- Ft (Bécs Gyorgy)
2016. januar 12.
Egyéb adatok
Vetel.af' . Onkorminyzati Onkorlflany.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek sz tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdemé . AP
100%-4ban): szama hanyad eltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
1.) 2008. november 21.
snkormanyzat szolgalati jogviszony torléss
12.650.000,- Ft 9(18) 53,5% IGEN/NEM . many 2.)2013. november 1.
altal/bérlé altal . DT
————— | 5 éves hosszabbitas eldbérleti
jog alapjan

Bérleti dij Ft/
ho + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

Fizetési moral:

13.229,- Ft

koltségelvil lakbér

7.740,- Ft + 4.257,- Ft
célbefizetés 2026.10.31-ig

megfelel
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