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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

Az elbterjesztés dontést nem igényel.

Tisztelt Varosgazdadlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

A Budapest VIII., Vajdahunyad utca 5. szdm alatti ingatlan

A Jézsefvarosi Onkorményzat — mint elad6 —, és a MANLIRA Ingatlanhasznosit6 Epit6ipari
¢és Kereskedelmi Kft. — mint vevd — kozo6tt 2006. oktdber 18-an adasvételi szerz6dés jott 1étre
a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 5. szam alatti ingatlan (hrsz. 35602) vonatkozaséban.

Az adasvételi szerzédés szerint az ingatlan vételara 62.200.000,- Ft + 12.440.000,- Ft Afa,
Osszesen 74.640.000,- Ft.

A szerz6dés 7.1. pontjaban a Vevoé az ingatlan beépitését, az alabbiak szerint vallalta:

- az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 2 éven beliil megszerzi a jogerds épitési
engedélyt (2008. oktober 18.);

- az épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 36 honapon beliil, de legkés6ébb az
adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 4 éven beliil a felépitett ingatlanra megszerzi
a jogeros hasznalatbavételi engedélyt (2010. oktéber 18.).

A szerzddésben 2011. oktober 18-ig visszavésarldsi jog keriilt kikotésre és késedelmes
teljesités esetére, a késedelem minden napjara a vevd, az Onkormanyzat részére 30.000,-
Ft/nap kotbér megfizetését vallalta.

A MANLIRA Kft. a jogerss épitési engedélyt az arra eldirt hatéridén beliil, 2008. januér 24-
€n megszerezte, ezt kovetden a telekegyesitést kezdeményezte.

A Budapest VIII., Kisfaludy utca 14. szam alatti ingatlan

A J6zsefvéarosi Onkormanyzat — mint eladé —, és a MANLIRA Ingatlanhasznosit EpitSipari
és Kereskedelmi Kft. — mint vevd — koz6tt 2008. mércius 26-an addsvételi szerz6dés jott létre
a Budapest VIII., Kisfaludy utca 14. szam alatti ingatlan (hrsz. 35611) vonatkozasaban.

Az adasvételi szerz6dés szerint az ingatlan vételara 20.100.000,- Ft + 4.020.000,- Ft Afa,
Osszesen 24.120.000,- Ft.

A szerz6dés 7.1. pontjaban a Vevé az ingatlan beépitését, az alabbiak szerint vallalta:

- az adasvételi szerz8dés keltétél szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds épitési
engedélyt (2010. marcius 26.);

- az addsvételi szerz6dés keltétdl szamitott 4 éven beliil az ingatlant beépiti és megszerzi a
Jjogerds hasznalatbavételi engedélyt (2012. marcius 26.).




A szerz8désben, annak keltétol szdmitott 5 évig — 2013. marcius 26-ig — visszavasarlasi jog
kertilt kikotésre és késedelmes telje_sjtés esetére, a késedelem minden napjéra, a vevo 25.000,-
Ft/nap kotbér megfizetését vallalta Onkormanyzat részére.

Az Onkorményzat a visszavasarlasi jogaval mindkét ingatlan esetében, az egyes szerzédések
8.2. pontjaban foglaltak szerint abban az esetben élhet, ha vevd véllalt kételezettségeinek
teljesitésével 180 napot meghaladd késedelembe esett. A visszavasarldsi 4r azonos a
vételarral. Visszavasarlas esetén az Onkormaényzat a vevének az ingatlanra forditott hasznos
kiadasait csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan djra értékesitésre keriil, és az uj
vevd ezeket a kiadasokat az eladd részére megtériti. Az Onkorményzat kotelezettséget vallalt
arra, hogy az ingatlan Gjabb értékesitését annak eredményességéig folyamatosan megkisérli.
Az Gjabb értékesités soran az Onkorményzat a vételarban a MANLIRA Kft 4ltal az ingatlanra
forditott hasznos kiad4sokat érvényesiti.

A két ingatlant a tulajdonos Befektetd, egyesitette, T-84496 valtozasi vazrajz szerint, amelyet
a Budapest Févaros VIIL. Keriileti Jozsefvaros Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala, mint
szakhatésdg a 08-432/2/2010 szamt épitésligyi szakhatésagi hozzdjaruldst megadta. Az
ujonnan létrehozott, ingatlan-nyilvantartasban 35602 hrsz-on felvett, Budapest VIIIL.,
Vajdahunyad u. 5. cimen egyesitett telek tulajdoni lapjara 2013. marcius 26-ig tartd
visszavasarlasi jog keriilt feljegyzésre. Tekintettel a telkek egyesitésére — figyelembe véve a
Foldhivatal visszavasarlasi jogot érintd hatdrozatat — a teljesitési hataridéként, a kordbban
Budapest VIIL., Kisfaludy u 14. szdmu ingatlanra kotott szerz6désben megjelolt teljesitési
hataridék vehetok figyelembe. Ennek megfelelden Befektetonek 2012. marcius 26. napjaig
kell megszerezni a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

A MANLIRA Ingatlanhasznosité Epitéipari és Kereskedelmi Kft. a Budapest VIIL,
Vajdahunyad utca 5. szam alatti ingatlanra a jogerds épitési engedélyt hataridében — 2008.
janudr 24-én — megszerezte. Az id6k6zben bekovetkezett gazdasdgi vilagvalsag miatt,
Befektetoként kénytelen volt az ingatlanpiaci helyzetnek megfelelé elvarasok szerint
ujragondolni a beruhazasat, igy eredeti — hotel épitésének terve — elképzelései is
megvaltoztak.

Jelen allas szerint tobb lehetdséggel is szamol, de kiilsé felkérés alapjan, egy egészségiigyi
funkcidt megvaldsitd beépités lehetdségérdl folytat egyeztetést. Tényleges megvalositas eldtt,
hatalyos szabalyozasok alapjan, Befektetd koteles adott szakteriiletek illetékes, szakmai és
hatésagi képviseldivel egyeztetéseket folytatni, a részletes tervek engedélyeztetését
megelézden.

A Befektetd 2011. november 14-én kérte, hogy a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 5. szdm

alatti ingatlanra vonatkozé beépitési kotelezettségek az aldbbiak szerint keriiljenek

modositasra:

- az épitési engedély iranti kérelem benyujtasanak végs6é idépontja 2013. janius 1.;

- a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak végsé idGpontja 2015.
december 1;

A Befektetd a szerz6dés mddosités fejében véllalta, hogy (‘5sszésségében bruttd 7.500.000,- Ft

Osszeget megfizet az Onkormanyzat részére, 3 részletben, a kvetkez6 litemezéssel:

- 1. részlet esedékessége: a szerzddés alairasat kovetd 60 napon beliil (brutté 2.500.000,-
Ft),

- 2. részlet esedékessége: 2012. december 31-ig (bruttd 2.500.000,- Ft),

- 3. részlet esedékessége: 2013. majus 31-ig (bruttd 2.500.000,- Ft).

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 22/2012. (I. 11.) szadm1 hatérozatival az alabbi
dontést hozta:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzdjérul a Jézsefvarosi
Onkormanyzat és a MANLIRA Ingatlanhasznosité EpitSipari és Kereskedelmi Kft. kozott
2006. oktober 18-an a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 5. szdm alatti (hrsz. 35602) ingatlan
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tekintetében létrejott adasvételi szerzodés, és a 2008. maércius 26-an a Budapest VIIL,
Kisfaludy utca 14. szam alatti (hrsz. 35611) ingatlant illetben 1étrejétt adasvételi szerzodés, az
ingatlanok Budapest VIII., Vajdahunyad utca 5. szdm (hrsz. 35602) alatt torténd egyesitését
kovetd mddositasahoz.

Az adasvételi szerz6dés moédositdsa az alabbi ) beépitési hatdridoket és szerzOdéses

biztositékokat tartalmazza:

a., a MANLIRA Kft. véllalja brutté 9.000.000,- Ft megfizetését a beépitési hataridék
modositasa fejében, kotbér jogcimen, 3 részletben, a kovetkezok szerint:

- 1. részlet esedékessége: a szerzOdés aldirdsat kovetdé 30 napon belill (bruttd
5.000.000,- Ft),

- 2.részlet esedékessége: 2012. december 31-ig (brutté 2.000.000,- Ft),

- 3. részlet esedékessége: 2013. junius 30-ig (brutto 2.000.000,- Ft).

b., az épitési engedély irdnti kérelem benyujtasanak végsd idopontja 2013. janius 1.;

, a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem benyujtasanak végsé idépontja 2015.

december 1.;

d., ateljesitési késedelem esetére 50.000,- Ft/nap kotbér keriil kikotésre, a kotbér felsé értéke
az ingatlan értékének 30 %-a, azaz 25 MFt, ami 500 napos késedelmet jelent;

e., az ingatlanra fenndlld visszavésarlasi jog helyett a MANLIRA Ingatlanhasznositd
EpitSipari és Kereskedelmi Kft. a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlanra
vételi jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését engedélyezi 82.300.000,- Ft + Afa
Osszegben a Jozsefvarosi Onkorményzat javara 2016. aprilis 1-ig. A felek rogzitik, hogy
amennyiben a Jozsefvarosi Onkormanyzat él a vételi jogaval, Gigy jogosult a vételarbol a
felhalmozott késedelmi kotbér Osszegét levonni és ugy teljesiteni, és nem koteles
megtériteni a MANLIRA Kft-nek az altala raforditott valamennyi koltségét.

f., szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a MANLIRA Ingatlanhasznosité EpitSipari és
Kereskedelmi Kft. a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzését megel6zéen
értékesiti a Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 5. sz4m alatti ingatlant, igy az Onkorményzat
jogosult az a., pont szerinti osszegnek megfeleld kotbér igényt eléterjeszteni a MANLIRA
Ingatlanhasznosité EpitSipari és Kereskedelmi Kft-vel szemben, vagy élni az e., pont
szerinti vételi jogaval Ugy, hogy a jelen hatarozat a., pontjaban meghatérozott késedelmi
kotbér teljes dsszegét (9 MFt) levonni jogosult a vételarbol.

g., szerz6do felek régzitik, hogy amennyiben a jelen hatarozat a.-f., pontjaban foglaltakat
felek elfogadjék, és az erre vonatkoz6 adéasvételi szerz6dés modositast aldirjak, ugy ezen
szerz6dés modositasban foglaltakon feliil mas igényiik egymassal szemben nem 4all fenn.

A szerzbdésmodositasra nem keriilt sor, a MANLIRA Ingatlanhasznosité EpitSipari és
Kereskedelmi Kft. felhivasaink ellenére nem jelentkezett a Kisfalu Kft-nél. A hatérozat
alapjan a szerz6dés moédositdsara mar nincs lehetéség. TObbszor is kaptak kotbérfizetési
felszolitast, melyre nem reagaltak.

A telkek egyesitését kvetden az adasvételi szerz6désben foglalt épitési engedély megszerzési
hataridé teljesitésre keriilt. A hasznalatba vételi engedély megszerzésének hatérideje

- a Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlan esetében 2010. oktober 18.

- aKisfaludy u. 14. szam alatti ingatlan esetében 2012. mércius 26.

2012. oktober 15. napjaig a hasznélatba vételi engedély megszerzésével a Vajdahunyad u. 5.
szam alatti ingatlan esetében 740 nap (22.200.000,- Ft), mig a Kisfaludy u. 14. szdm alatti
ingatlan esetében 204 nap (5.100.000,- Ft) késedelembe estek, igy 6sszesen 27.300.000,- Ft
késedelmi kotbér fizetési kotelezettségiik keletkezett.

A visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzatot a kovetkezo kiadasok terhelnék:

A Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlan esetében:
- adésvétqli szerz6dés szerinti vételar: 62.200.000,- Ft
- vételar Afaja: 12.440.000,- Ft




- a vevd altal az ingatlanra forditott hasznos koltségek, amelyek Osszege jelenleg nem
ismert.
Osszesen: 74.640.000,- Ft + a vev® 4ltal az ingatlanra forditott hasznos koltségek

A Kisfaludy u. 14. szam alatti ingatlan esetében:
- adésvétqli szerzOdés szerinti vételar: 20.100.000,- Ft
- vételar Afaja: 4.020.000,- Ft
- a vevd altal az ingatlanra forditott hasznos koltségek, amelyek Osszege jelenleg nem
ismert.
Osszesen: 24.120.000,- Ft + a vev® altal az ingatlanra forditott hasznos kéltségek

A visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzatot illetd bevételek:

A Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlan esetében:
- kotbér 2013. marcius 26-ig 892 napra: 26.760.000,- Ft

A Kisfaludy u. 14. szam alatti ingatlan esetében:
- kotbér 2013. marcius 26-ig 356 napra: 9.125.000,- Ft

Tekintettel arra, hogy a MANLIRA Ingatlanhasznosité Epitéipari és Kereskedelmi Kft. a
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére vallalt kitelezettségének nem tett eleget, s
mar lehetdsége sincs arra, hogy teljesitse vallalt kotelezettségeinek egy részét a révid hataridd
miatt, a visszavasarldsi jog gyakorlasara kiko6tott hataridoig a késedelmi kotbér tartozasa
35.885.000,- Ft-ra nd.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi
koltségvetési szervek beszerzési eljarasanak szabalyair6l sz6l6 37/2003. (VIL.O7) 6k. szamu
rendelet 2. § (3) bekezdése szerint a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi (gazdalkodasi)
dontéseket a Képvisel6-testiilet, vagy az atruhazott hatdskorben eljaré képviselo-testiileti
bizottsdg hozza meg”. A 23. § (1) bekezdése alapjan ,Jogszabdly eltéré rendelkezése
hidnyiban a vagyont érintd egyéb, az el6zdekben nem nevesitett tulajdonosi jognyilatkozatok
megtételének engedélyezésére, dontések meghozataldra (kiilondsen atsorolds, megterhelés
megsziintetése, épitési (bontasi) engedélyhez tulajdonosi hozzajarulds megadasa, a tulajdonost
megilletd birtokvédelem igénybevétele, kartéritési (kértalanitdsi) igény érvényesitése,
hasznaléval (bérlével) szembeni kovetelés érvényesitése, a vagyont érintd —
(k6z)beszerzésnek nem mindsiild — szerz6dés (megallapodas) megszegésével Osszefliggd
igény érvényesitése, perbeli és peren kiviili egyezség stb.) a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag, illetve azonnali dontést igényld €s késedelmet nem tird esetben — a
Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagnak torténd utdlagos beszdmolasi
kotelezettséggel — a polgarmester, valamint a 2. § (14) bekezdés szerinti kézremiikodd a
megbizasi szerz6désben atadott hataskorig jogosult.”

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag az 1294/2012. (X.24.) szdmu hatérozatival
felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy folytasson tirgyaldsokat a MANLIRA Ingatlanhasznosit6
EpitSipari és Kereskedelmi Kft-vel a tulajdondban 4116 Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 5.
szam alatti, 35602 hrsz-u telek visszavasarlasara vonatkozdan, melynek soran kiilonGsen
ismerje meg a visszavasarlds soran figyelembe vehetd hasznos koltségek mértékét, valamint
vizsgélja meg azt, hogy van-e olyan kériilmény, ami a kotbér érvényesitését és igy a fizetendd
vételarat befolyasolhatja. A targyalasok eredményér6l a Bizottsdg részére készitsen
elbterjesztést €s tegyen javaslatot a visszavasarlasi jog gyakorlasara vonatkozdan.

A hatérozat végrehajtisa érdekében 2012. oktdber 30-an az tigyvezetd lakcimére kiildtiink
meg a bizottsagi hatdrozatrdl sz016 tajékoztatast, tekintettel arra, hogy a cég székhelyére
kiildott levelek korabban sorra ,,Nem kereste” valamint , Elk6ltozott” jelzéssel atvétel nélkiil
érkeztek vissza. A levélben kértiik az tligyvezet6t, hogy vegye fel a kapcsolatot a Kisfalu Kft-
vel a vételar mellett felmeriilé raforditasaik megismerése és a targyalasok lefolytatdsa
érdekében. Az tigyvezetd a levelet a lakcimén nem vette at. Telefonon tajékoztatast kért és
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kapott a levél tartalmarél, majd kérte, hogy a cég székhelyére kiildjiik ki ismételten a levelet
postai Gton, valamint azt e-mail Gtjan is juttassuk el hozza. A levelet ezt kovetéen faxon, e-
mail és a postai levél formajaban is megkiildtiik részére 2012. november 8-4n. Az e-mailt és a
faxot még aznap, a postai levelet 2012. november 13-an vették at. A hatdrozat végrehajtisa
szempontjabol az egyeztetések lefolytatisara rendelkezésre 4116 hatarid6 2012. december 7.

Tekintettel arra, hogy az ligyvezeté megkeresésiinkre nem reagélt, 2012. november 28-4n
emlékeztett kiildtiink részére e-mail Utjan, amelyekben ismételten kértikk, hogy az 4ltala
beszamittatni kivant koltségekrdl adjon tajékoztatast.

Az ligyvezetd a fenti megkeresésekre nem reagalt, ezért az &ltala beszamittatni kivant
beruhdzasok Osszegét nem sikeriilt megismerni. A visszavasarlasrdl sz6l6 dontés
meghozatalakor ezzel a koltséggel elére szamolni nem lehet, az a visszavasarlasi jog
gyakorlasardl szol6 értesités megkiildését kvetben ismerhetd meg. A visszavasarlasrdl sz616
dontést a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2013. évi koltségvetés elfogadéasa utan
tudja meghozni, mivel az fedezetet igényel.

Jogi allaspontunk szerint a tulajdonos éltal az ingatlanra forditott, és eddig meg nem ismert
koltségeket a visszavasarlési jog gyakorldsa esetén az Onkormanyzatnak, mint vevének meg
kell téritenie a jelenlegi tulajdonos, mint elad6 részére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a visszavasarlasi joggal kapcsolatos
tajékoztatdt tudomasul venni sziveskedjen.

Budapest, 2012. december 10.
Tisztelettel: KISFALD
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