Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga
Eloterjesztd: Kisfalu Kft (Z . . x..524m0 napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
2012. december 17-i iilésére
Targy: . bérleti dijhatralék elengedési kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet,

Danké u. 20. szim alatti helyiség vonatkozisaban

El6terjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgato
Készitette: Dér Laszl6né referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

a volt a bérldje a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 20. szdm alatti
(hrsz.: 35314/0/A/23), 49 m® alapteriiletli, utcai, foldszinti helyiségnek a 1985. méjus 22-én kelt
hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerz6dés tantisdga szerint. A bérleti szerz6dés megkotésekor
6vadékot nem fizetett. A bérleti szerz6dést dij hatralék miatt 2008. majus 31. napjara felmondtuk. A
helyiség jelenleg is Halapi Istvanné birtokaban van.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet helyiségként szerepel.

kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti dijhatralékdnak elengedése kapcsan.
Kérelmében leirta, hogy a helyiséget 1985 majusatdl bérli. A helyiségben a tevékenységet csak a
helyiség teljes feltjitasa (elektromos halozat kiépitése, gazvezeték kiépitése, WC kézmosé kialakitasa)
utdn tudta megkezdeni. A felljitast sajat er6bol fizette. A helyiséget 2004. 6ta sorozatos beazasok
miatt (fa f6dém van) és a haz felujitasa miatt nem tudta hasznalni.

2004. augusztus 5-én a Joézsefvarosi Vagyonkezeld Kft munkatarsai megéllapitottdk, hogy a
helyiségben csérepedés kovetkeztében az alabbi munkalatokat kell elvégezni:

= Elektromos vezetékek feliilvizsgalata, javitisa
Galéria padloszényeg cseréje (15 m?)
»  Qldalfalak és mennyezet helyreallitasa és festése (40 m?)

2008. februar 7-¢én kelt jegyzOkonyv tantisaga szerint a bérld hozzajarult a helyiség dicolasahoz.

2008. aprilis 14-¢én bérleti dijhatralék miatt a bérleti szerz6dést felmondtuk és 2008. augusztus 7-én a
megbizott ligyvédi irodatdl a jogi eljaras megkezdését kértiik. Az ligyvédi iroda meginditotta a peres
eljarast. a targyalds soran elmondta, hogy a helyiséget nem tudja a fenti okok miatt
hasznalni és kérte, hogy a hatralékat toroljiikk, valamint biztositsunk részére cserehelyiséget. A
targyalason mindkét fél kérte az eljaras sziinetelését. A peres eljaras 2009. oktober 14. napjan
megsziint, €s az errdl sz616 végzés 2009. november 21. napjan jogerbre emelkedett.

2008. oktober 21-én kelt allapotrogzitd jegyzOkdnyvben megallapitast nyert, hogy, a bérl6 a helyiséget
nem tudja hasznalni a 2004-ben tortént beazasok miatt. A helyiséget aladacoltak.

2012. marcius 13-4n az Onkorményzati Hazkezeld Iroda munkatirsai Ismételt ellendrzésiik sordn
megallapitottak, hogy a 2004-es beazas utan a helyiség allapota romlott, és kb. két éve a bérl6 a Rév8
Zrt rendelkezésére bocsatotta a helyiség kulcsait azzal, hogy a sziikséges munkalatokat (gazvezeték,
szennyvizvezeték kiépitése) elvégezzék. Jelenlegi allapotdban a helyiség hasznilhatatlan, teljes
felujitas, valamint a helyiséghez tartozé kdzmicsatlakozasok (elektromos fGvezeték bekdtése a
mérdorahoz, gazmérOdra csatlakoztatisa a méretlen gazvezetékhez, vizhal6zat csonktdl torténd
kiépitése a berendezési targyakhoz) biztositasa sziikséges.
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2012. 4prilis 19-én kértiik a Rév8 Zrt tajékoztatasat arrdl, hogy mely idOszakban volt
birtokukban a helyiség kulcsa. A Rév8 Zrt 2012. szeptember 4-én kelt tajékoztatasa szerint a Danké u.
20. szam alatti lakéépiilet valamennyi lakdjanak kikoltoztetése 2010. méjus 31-ig megtortént. Az
épiilet feltjitasa 2011. majus 16-an befejezddott. A jegyzOkonyvben szerepel, hogy 2012. marcius 13-
an zarcsere tortént, ezért a kulcsok a fenti id6ponttol a bérlénél vannak.

A 2012. oktdber 03-an késziilt bérleményellenérzés és éllapotfelmérés értelmében a 35314/0/A/21
hrsz-G pince és a 35314/0/A/23 hrsz-0 fSldszinti helyiség hasznélat, iizemeltetés szempontjabol
Osszefligg, a pinceszinti helyiség elektromos aram és gazellatdsa is a foldszinti helyiségbdl van
kialakitva. On4llé iizemeltetés esetén levalasztas szitkséges. A helyiség jelenleg rendeltetésszerti
hasznalatra nem alkalmas, a hasznalatra alkalmassa tételéhez a bérbeadét terheld munkak becsiilt
értéke 1.150.000,-Ft + Afa, a bérlét terhel munkak becsiilt értéke 190.000,- Ft.

i 2012. oktéber 31-én kelt kérelmében arrdl nyilatkozott, hogy a helyiség hasznalatra
alkalmassa tételéhez felbecsiilt koltségek alapjan a helyiséget inkabb vissza kivanja adni.

Nyilvantartasunk szerint -+ 2012. november 30-ig 4.038.297,- Ft bérleti/hasznalati +
koziizemi dijhatralékot halmozott fel. A bérl6 a bérleti dijakat 2007. februar 6ta nem fizette meg.

A bérbeadéi jogok gyakorlasit az Onkorményzat tulajdonsban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hatdskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL. t6rvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakas céli helyiség az 4tadasakor rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas, tovibba a bérbeadd a bérlet fenndlldsa alatt a nem lakas céli helyiséggel Osszefliggo,
térvényben meghatarozott, illetdleg a szerz6désben vallalt kitelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérld a bérbeadotdl, ha a helyiség nem hasznalhatd, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

A helyiség hasznalhatosaganak biztositasa a bérbead6 feladata, ezért a bérld rajta kovetelheti karanak
megtéritését is. Ebben az esetben a helyiség hasznalhatésaganak biztositisa az Onkormanyzat feladata,
igy a kartéritési kotelezettség is az Onkormanyzatot terheli.

Az altalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVIL térvény 77.§ (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesitése, szolgaltatas nyljtasa, valamint termék Kozosségen beliili beszerzése
esetében az adé alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritend6 ellenértékkel utdlag csokken,
ha a teljesitést kdvetOen az iigylet hibés teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk - 4,038.297,- Ft bérleti/hasznalati + koziizemi dij el6irdsédnak torlését 2007.
februar 1-t61 a 2012. november 30-ig a helyiség hasznalhatatlansdga miatt, azzal a feltétellel, hogy a
hatérozat kézhezvételétSl szamitott 15 napon beliil a helyiséget adja vissza a tulajdonos birtokaba. A
bérleti/hasznalati dij el6irasanak torlése az Onkormanyzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakastérvény értelmében a bérbeadénak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatat a bérlet fennallasa alatt, ezért az Snkormanyzat a bérl6tol bérleti dijat a Lakastorvény és
Ptk. értelmében nem kovetelhet. Jelen esetben a bérld 2010. majus 31-t61 2011. majus 16-ig a hazon
végzett feltjitasi munkak miatt nem is volt birtokon beliil.

Mas iigyben méar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birésag — a helyiség
hasznalhatatlansiga miatt — a teljes bérleti/hasznélati dij kovetelés torlése mellett dont.

Amennyiben nem jérul hozzé a Tisztelt Bizottsig a bérleti/hasznélati + kéziizemi dl’j térléséhez ésa
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hanem az ezen az idészak alatt kiesett bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint a
perkoltséget is az Onkormanyzatnak kell allnia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.§ (1) bekezdésének b)
pontja értelmében az ad6 alapja utdlag cstkken, ha a teljesitést kovetben az iigylet hibas teljesitése
jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag hozzajarul a bérleti/hasznalati + koziizemi dij torléséhez az Afa
torvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbité szamla kiallitdsaval a mar kiallitott bérleti
dij szamlak érvénytelenithetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérleti dij torlésével kapcsolatos dontését

meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1) tekintettel arra, hogy a bérbeadd nem szerzddésszeriien teljesitett hozzdjdrul a
altal bérelt/hasznalt Budapest VIII. keriilet, Danké u. 20. szam alatti (hrsz.: 35314/0/A/23), 49 m?
alapteriiletii, utcai, foldszinti helyiség bérleti/hasznalati + koziizemi dij elSirdsanak torléséhez
2007. februar 01-t61 2012. december 31. napjdig.

2) az el6iras torlésének feltétele, hogy a hatérozat kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil a helyiséget adja vissza a tulajdonos birtokaba.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezeto igazgatdja

Hatarido: 2012. december 24.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mobdjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2012. december 10.
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