Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorm_ainyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. C% C{/
ROTN i...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 30-ai iilésére

Targy: Kovacevic és Hajas Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Fecske u. 18.
szam alatti iires, nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. 'Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Fecske u. 18. szam alatti, 34994 hrsz.-4, 24 m*
alapteriiletli, udvari bejarata, foldszinti, nem lakas céli helyiség. Az épilet 100 %-os
Onkormanyzati tulajdonban van. '

Az Onkormanyzati Héazkezel6 Iroda a helyiséget 2014. marcius 29-én vette birtokba, a
birtokbavételi jegyzOkonyv szerint a helyiség rossz miszaki allapotd, (2) besorolasu,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat tizemeltetési dij fizetési kotelezettsége 748,- Ft/ho.

A Kovacevic és Hajas Bt. (székhely: 1084 Budapest, Matyas tér 4. fszt. 1/A.; adészam: 22580270-
1-42; cégjegyzekszam: 01-06-781412; képviseld: Hajas Tamas tizletvezetésre jogosult tag) kérelmet
nyujtott be a targyi helyiség vonatkozdsdban a cég tevékenységi korében 1évo tarsashaz takaritasi
tevékenységhez kapcsol6do iroda és raktar céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezd a helyiség
felujitasat sajat koltségén vallalja, amelyre bruttdé 1.235.164,- Ft (netté: 972.570,- Ft) Osszegii
koltségvetést nyujtott be. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz. '

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat alapjan brutt6 435.699,- Ft (nett6 343.070,- Ft +
92.629,- Ft AFA) 6sszeg elszamoldsara tett javaslatot az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé6 munkak (anyag+ munkadij) ’
elektromos energiaellatas, vilagitas 35.099,- Ft

épiiletgépészeti munkak 301.811,- Ft
Ertéknivels beruhdzds (anyag + munkadij)

kémiives munkdk 6.160.- Ft
Netto Osszesen: 343.070,- Ft
AFA: 92.629.- Ft
Brutté 6sszesen: 435.699,- Ft

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atladthaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
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csdd- és felszamoldsi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2013. €s
2014. évben eleget tett.

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2015. januar 16-an készitett és fiiggetlen
szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2016. aprilis 25-én aktualizalt értékbecslés alapjan
3.580.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd bérbeadas esetén az udvari foldszinti helyiségben
végzendo iroda tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott havi netté bérleti
dij 23.867,- Ft, az udvari foldszinti helyiségben végzendo raktarozas tevékenységhez tartozo bérleti
“dij szorzo6 6 %, az igy szamitott havi netto bérleti dij 17.900,- Ft.

Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd, az igy csokkentett netté havi bérleti dij Osszege az iroda
tevékenység esetében 11.933,-Ft, és a raktarozas tevékenység esetében 8.950,- Ft.

Javasoljuk a tirgyi nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasat a Kovacevic és Hajas Bt.
részére iroda és raktarozas céljara, hatarozott idére 2020. december 31. napjéig, 11.933,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének,
valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének kotelezettségevel. Javasoljuk a berleti dij csokkentett
Osszegen torténd megallapitasat, tekintettel arra, hogy a helyiség igen rossz allapotu és a
birtokbavétele 6ta a bérbevétele irant érdeklédés nem volt.

Javasoljuk, hogy a Kovacevic és Hajas Bt. a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszamitasi
igénnyel ne élhessen, tovabbd az dltala eszkdzolt beruhazasok ellenértéket a bérleti jogviszony alatt
és azt kovetden az Onkormanyzattdl semmilyen jogcimen ne kovetelhesse.

. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasb6l befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat fenntartasi koltségeit,
valamint azon tul plusz bevételt is jelent. A helyiség mieldbbi kiadasaval a bérlé gondoskodna a
folyamatos karbantartasrdl, és nem romlana az ingatlan allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiseget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartisa, amelynek fedezetét mas forrasbdl kell biztositani, és a
helyiség éallaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1IV. Jogszabalyi kiirnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdésében a KépviselS-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas
szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja
fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zben
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szol6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozat (tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl. A Kt. hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan
az irodai tevékenységhez 8 %-os, a raktarozashoz 6 %-os szorzét kell alkalmazni.

Az lres, legalabb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti forgalmi értékii helyiség esetén
a bérleti dij nkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

A Kt. hatdrozat 5. pont p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szadmu Varosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Fecske u. 18. szam alatt taldlhatd, 34944 hrsz.-, 24 m>
alaptertileti udvari bejaratd, foldszinti, tires dnkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiség
bérbeadé4sahoz hatdrozott idére, 2020. december 31. napjaig, a Kovacevic és Hajas Bt.
(székhely: 1084 Budapest, Matyas tér 4. fszt. 1/A.; adoszam: 22580270-1-42; cégjegyzékszam:
01-06-781412; képvisel6: Hajas Tamads ilizletvezetésre jogosult tag) részére, iroda és raktarozas
céljdra, 11.933,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak 6sszegen.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. majus 30.

2.) hozzajarul Budapest VIIL keriilet, Fecske u. 18. szam alatt talalhat6, 34944 hrsz.-G, 24 m’
alapteriiletli, onkorméanyzati tulajdont, ires, udvari, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség felujitasahoz.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja

Hataridé: 2016. méjus 30.

3.) a Kovacevic és Hajas Bt.-nek vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt
bérbeszamitasi igénnyel nem élhet, tovabba az altala eszk6zolt beruhazasok ellenértékét az
Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem kovetelheti sem a bérleti jogviszony alatt, sem
annak megsziinését kovetden.

Felelos:  Joézsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. majus 30.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.)
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onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 24.

kas Ors
lkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS
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