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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca G | | S NEND sz4m alatti (D s- -, 37 m? alapteriileti,

1 szobas, dsszkomfortos komfortfokozati, a kzds tulajdonbdl hozza tartozd 346/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakas mindségi lakdscsere cimén 2012. majus 22. napjén, hatdrozatlan idére szol6 bérleti szerzodéssel
keriilt bérbeadasra (D részére.

A Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor utca (NN ;z:im alatti lakas 2010. februdr 17. napjato! (D

@ ¢szére keriilt bérbeadasra hatarozatlan idére szoléan. Felek a lakasbérleti szerz8dés kozos megegyezéssel
torténd* megsziintetésérél, masik lakas (Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca (RN bérbeaddsa
mellett a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 307/2012. (III.14.) szdmu hatarozata alapjan megallapodtak. A
megallapodés alapjén QI 0012, méjus 14. napjan a két lakas kozti forgalmi érték kiilonbozetet az
Onkormanyzat részére megfizette.

QD 20 6. aprilis 18. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyijtott be a lakds megvasarlasa érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas

igazolést.

A Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utc’szém alatti épiiletet a Képviselo-testiilet az 56/2016. (111.03.) szdm
hatarozataval jelolte ki elidegenitésre. A lakasok vételarat a mindenkor hatdlyos elidegenitési rendeletben, az
dnkormanyzati eszkozokbdl szerzett lakasok vételaranak meghatarozasarol szolé rendelkezések alapjan kell
megallapitani. A vételr az ingatlanforgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 100 %-a, amennyiben az
meghaladja a lakas szerzéskori bekeriilési értékét, mivel a lakas vételara nem lehet kevesebb a lakds szerzéskori
értékénél.

A Budapest VIII. keriilet Vajdahunyad utca.zém alatti lak6épiilet beszerzésére vonatkozéan az Onkorméanyzat
2006. jalius 21-an kotott ,,Lakoingatlan adasvételi szerzodést™.

A tarsashazban 4194/10000 tulajdoni hanyada van az Onkormanyzatnak, amelynek bekeriilési brutté értéke:
121.176.616.-Ft.

Fentiek szerint egy tulajdoni hanyad brutt6 bekeriilési értéke: 28.892,785 Ft, amely szerint az elSterjesztés targyat
képezb lakas bruttd bekeriilési értéke: 14.619.782,- Ft (11.511.639,- Ft + 3.108.143,- Ft  AFA).

Bérlo kérésére az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszld) 2016. majus 2-an elkészitette az Osszkomfortos lakdsra
vonatkozd értékbecslést, amelyet fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft, Godor Laszlo) 2016. méjus 09. napjan
12.700.000,- Ft 6sszegben (343.350,- Ft/m?) hagyott jovA.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésre torténd kijelolésének
akadalyat nem litja, killonGs tekintettel arra, hogy a lakohaz az id6kozben lezarult Corvin Sétany Program
lakasprogram keretében épiilt. A lakés elidegenitése nem érinti az Onkormanyzat szerzodéses kotelezettségeit.




Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad utca_ szam alatti
lakas bérldje, ¢szére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans
adatok az eloterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a Rendelet 20. § (1) és (2) bekezdései, valamint a 21. §
(12) bekezdése alapjan 14.619.782 - Ft vételar megjelSlése mellett.

IL. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlanok értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara el0nyds, mert a csOkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézds koltség tizetési kStelezettség tartozik.
Amennyiben a'tarsashdz valamilyen nagyobb beruh&zasrdl dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkormanyzatot. Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4allé lakasok elidegenitésérdl szold 33/2013. (VIL 15.) énkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkéroket, amely szerint a 100 millié forintot
meg nem haladd beksltdzhetd forgalmi értékil lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dont az elidegenitésrol.

Az elovasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakas az allam tulajdonbél
téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjdk meg a
lakést. Ha a lakéas nem téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérldknek nincs eldvasarlasi joguk,
de az Onkormanyzat nekik biztositja a lakas megvaséarlasanak a lehetdségét.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjérf az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjan
adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 18. §&-a alapjan, a térités mellett 6nkormdanyzati tulajdonba keriilt lakas esetében a szerzést kévetd 5
éven beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekeriilési érték alapjan kell
megallapitani. 5 éven tdl a forgalmi érték megéallapitasahoz ingatlanforgalmi értékbecslést kell készittetni.

A Rendelet 20. § (1) és (2) bekezdései szerint, az Snkormanyzati eszk6z6kbol szerzett lakas vételara nem lehet
kevesebb a lakas szerzéskori bekeriilési értékénél. A vételar meghatdrozasanal az dnkormanyzati eszkdzokbol
szerzett lakas szerzéskori minimum bekeriilési értékét kell figyelembe venni, ha a 18. § alapjan elkésziilt forgalmi
értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.

A Rendelet 21. § (12) bekezdése értelmében a 20. § alapjan kotdtt adasvételi szerzddések esetében a vevdt nem
illetik meg a (2), (4) és (5) bekezdés szerinti kedvezmények.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése szerint; a Rendelet 21. § (1) bekezédésének b) pontja alapjan az Gnkormdanyzati
eszk6zokbol szerzett lakas bérlojével kotott adasvételi szerz6dés esetén a kamat mértéke a jegybanki alapkamat
kétszerese.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban —helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca —szém alatti, 37 m? alapteriiletii, 1 szobas,
Osszkomfortos komfortfokozatii lakasra hatarozatian ideji bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére
térténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) Onkorményzati rendelet 20. § (1) és (2)
bekezdéseiben, az Snkormanyzati eszk§zbo! szerzett lakas értékesitésére meghatarozottak szerint, 14.619.782,-
Ft vételar kozlése mellett.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. m4jus 30.

'2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére,
valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.




‘Felelos:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. julius 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel mddjara: a
honlapon

Budapest, 2016. majus 24.
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1. szamu melléklet

Vajdahunyad utco SEEG_GND

Az ingatlan adatai

Bérlo6 neve, vételi kérelem , Komfortfokozat | Szoba- . . . .
L. . Hrsz: m* _ . Miiszaki allapot leirasa:
benytjtasanak datuma: Nyilvantart.szer szam:
2016. aprilis 18. ~ 37 Gsszkomftrios ol értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
alge s s Az értékbecsl6 altal megallapitott P Ertékbecslés
Bekeriilési érték bekoltozhet6 forgalmi érték: mear készitdje, és dituma:
: : Avant.Immo Kft
14'619.',782’_ Ft 12.700.000,- Ft 343.350,- Ft (Bartfai Laszio)
2006. julius 21, : .
" 2016. méjus 2.
Egyéb adatok
Vételar .

(forgalmi . . . | Onkormanyzati . . . L e . .
s .. . | Onkormanyzati . . Eladdst kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
érték/bekeriilési albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeme , AP

Erték 100%- hanyad eltétel tennall-e: ezdeményezése jogcime:
aban):
14.619.782 - Ft 10(29) 39,22% IGEN/NEM ’onkor{nalr,l):zat 20}2’: majus 22.
—_— altal/bérlé altal mindségi csere

Bérleti dij Ft/ hé +

AFA:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

Fizetési moral:

17.227,- Ft

koltségelvii lakbér

11.470,- Ft

megfeleld




