Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 4
sz. napirend

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. SRR ‘.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 06-ai tilésére

Targy: Boni Aladir egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet,
Karicsony Sindor u. 20. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara
szolgalo helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasédhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor u. 20. szdm alatti, 35449 hrsz.-, 19
m’ alapteriilet(i, iires, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljéra szolgal6 helyiség. A helyiséget
magéba foglalé ingatlan 100 %-os dnkorméanyzati tulajdonban van.

A helyiséget az Onkorményzati Hazkezeld Iroda 2011. junius 07. napjan vette birtokba, a helyiség
kézepes miiszaki allapotd, feldjitasra szorul, (3) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat tizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 19.339,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 961/2014. (IX. 01.) szdmu hatdrozataban nem jarult hozza
a helyiség IFEBI Kft. részére t6rténd bérbeadashoz iroda céljara.

Boéni Aladar egyéni véllalkozé (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 69.; nyilvantartdsi szdm:
50385144; adoszam: 67541889-2-42; statisztikai szamjel: 67541889-9529-231-01) 2016. aprilis 13 -4n
bérbevételi kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz a targyban megjeldlt helyiség hangszerjavitas céljara
torténd bérbevétele kapcsan. Bérleti dijra vonatkoz6 ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2014. jalius 31. napjan készitett és fliggetlen szakértd
altal (Mozaik 8 Kft., Godor Lasz16) 2016. majus 18. napjan aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke 3.330.000,- Ft (130.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak
figyelembevételével, az udvari foldszinti helyiségben végezni kivant, a Képvisel6-testiilet 248/2013. -
(VL 19.) szdmu hatdrozatdban nem nevesitett, szeszarusitdst nem tartalmazé tevékenységi korok
esetén 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 22.200,- Ft.

Az iires, legalabb 12, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dij: 15.400,- Ft. Az id6tartamba nem szamit bele, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6
helyiségek listajan.

A csokkentés szamitdsdba nem szamit bele az, az id6tartam, amig a helyiség nem szerepelt a
bérbevehetd helyiségek listajan.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Béni Aladdr egyéni villalkozé részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kik6tésével, hangszerjavitds céljara, 22.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Svadék




megfizetésének, és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
megallapitasa mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdloé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbe adasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési
koételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség karbantartasarél, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik, és az udvari elhelyezkedés 6nkényes
bekoltozést veszélyét is rejtheti magaban.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét. :

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0ld 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
kételes a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi érték szolgal. A Kt. hatirozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a hatdrozatdban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazd tevékenységi korok
esetén 8 %-os szorzoval kell szamolni.

A Kt. hatérozat 8. a) pontja alapjan, az iires, legalabb 12, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd
25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor u. 20. szam alatti, 35449 hrsz.-4, 19

m’ alapteriiletli, tires, onkormanyzati tulajdond, utcai bejaratt, fOldszinti, nem lakés céljara

" szolgal6 helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan id6re 30 napos felmondasi id6 kikotésével Boni

Aladir egyéni villalkozo (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korit 69.; nyilvantartisi szam:

50385144; addszam: 67541889-2-42; statisztikai szamjel: 67541889-9529-231-01) részére,

hangszerjavitas céljara, 22.200,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak
Osszegen.

Felel0s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 06.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 nem lakéas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat,
valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését
vallalja a leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. julius 31,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 31.

afkas Ors
vagyongpzddlkodasi igazgatd
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