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ELŐTERJEszTEs
AYźrosgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság 201ó. június 06-ai ülésére

Táľgy: Bóni Aladáľ egyéni vállalkozó béľbevéteľ kéľelme a Budapest VIII. kerület,
Kaľácsony Sándor u.20. szám alattÍ üľes tinkoľmányzatĺ tulajdonú nem lakás céljáľa
szolgáló helýség vonatkozásában

Előterjesĺő Jőzsęfvátosi Gazđálkodási Központ Zrt.,Fatkas oľs vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napiĺendet nyilvános ülésen kell targyalni.
A dĺjntés elfo gadásáh oz e gy szer ú szav azattöbbsé g sztiksé ge s.

Tisztelt Y árosgazdállkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát kĘezi a Budapest VItr. keľĺilet, Kaľácsony Sándoľ a.20. szám a|attí,35449 hrsz.-ú, 19
m2 alapterülettĺ, tiľes, utcai bejárattl' fiildszinti, nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiség. A helyiséget
magába foglaló ingatlan 100 %-os önkormányzati tulajđonban van.

A helyiséget az onkoľmtnyzatiHázkeze|ó Iroda 2011. június 07. napjźtn vette biľtokba, a helyiség
közepes műszaki źi|apotő, felújításra szorul, (3) besorolású, rendeltetésszeľÍĺ haszná|atra alkalmas.

A helyiség utźn az Önkormányzat üzemeltetési költség fizetési kötelezettsége 19.339,- Ft/hó.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 96I/20t4. (D(. 01 ,) száműhatározatábaĺnem jrárult hozzá
a helyiség IFEBI Kft' részére töľténő bérbeadáshoz iroda cé|jára.

Bóni Aladár egyéni vźila|koző (székhely: 1085 Budapest, József körut 69.; nyi|vtntartźlsi szám:

50385144; ađőszám: 67541889-2-42; statiszt1kai számjel: 67541889-9529-231'-0I) 2016. ápľilis 13 -áĺ
bérbevételi kérelmet nýjtott be Társaságunkhoz atárgyban megjelölt helyiség haĺgszer1avitźs céljára
történo béľbevétele kapcsán. Bérleti díjra vonatkoző ajtnIatot a kérelem ĺemtarta|maz.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) źńta|201'4'jú1ius 3I. napján készített és fiiggetlen szakértő
źitaI (Mozaik 8 Kft', Gódor Lźsz|ćl) 201ó. május 18. napján aktva|izźit éľtékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke 3.330.000,- Ft (130.000 ,- Ftlm'). A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 1'00 %o.źnak
figyelembevételével, azldva'ri fijldszinti heýiségben végezni kívánt, a Képviselő-testtilet 248/2013.
(VI. 19.) számű határozatźtban nem nevesített, szesztrusitást nem tarta|maző tevékenységi körcjk
esetén 8 %-os szorzőva|szálmított havi nettĺó béľleti đíj22.200,-Ft.

Az üres, |ega|ább 12, legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti díj <inkormányzati éľdekbol legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető' Az igy cstikkentett nettó havi
béľleti díj: 15.400,-Bt. Azidőtartamba nem számít bele, míg a helyiség nem szerepelt a bérbe adható
helyiségek listáján.

A csö'kkentés számításába nem szźmit bele az, az időtartam, amíg a helyiség nem szeľepelt a
bérbevehető helyiségek listáj án.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadasát Bónĺ Aladár egyéni váł|a|koző részérehatározat|an időre, 30
napos felmondási idő kikötésével, hangszeĄavitás céIjźna, 2f.200,- Ft/hó + ÁFA béľleti díj +
könjzemi és kÍilĺinszolgtitatási díjak összegęn, a 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék
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megfizetésének, és az egyo|da|ú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő általi elkészítésének
me gźilapítás a mellett.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljaĺa szo|gáIő helyiség bérbeadáshoz bérbeaďói döntés szíikséges, amely döntés
meghozatalára a Tisztęlt Bizottság jogosult'

III. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti ďíj fedezĺé az onkormáĺyzat közös költség fizetési
kötelezettségét, azoĺ felül plusz bevételt is jelentene. A he|yiség mielőbbi bérbe adásával a béľ|ő
gondoskodna a helyiség karbantartásaról, és nem romlana az á||aga.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is közös költség
ťlzetési kötelezettség terheli, a helyiség áIlaga tovább romlik, és az udvari elhelyezkedés önkényes
bekölt<jzést veszé|yét is Ętheti magźtbaĺ.

A határozaÍi javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az Önkormányzat 2016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeađása péĺlnlgyi fedęzetet nem igényel.

IV. Jogszabálý ktiľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII' törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 35lf0l3. (VI. 20.) önkormáĺyzati rendelet (a továbbiakban: Ręnde|et) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő.tęsttilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatiározott feladat- és

hatásköľ megosztás szerint _ onkormányzati bétbęadői döntésrę a Ytrosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságát jo go sítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjáĺ, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a
béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro| torténik az
ajánlattétel' a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testület határozatźlbaĺ megállapított bérleti
díjak a|apjźln kell meghatározni. A hatáskcinel ľendelkező bizottság a béľbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testtileti hatźlrozatban foglaltaktó| csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmező
béľlęti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjźn, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťtzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezďés alapján a béľleti szerzódés megkötéSét követően kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A Képviseló-testület 24812013. (VI. 19.) számu határozatának (a továbbiakban: Kt. hattlrozat) 7,
pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjáula helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testtilet más határozata szerint aktualiztL|t beköltözhetó forgalmi érték szo|gál. A Kt. határozat 8. a)
pontja alapjáĺ a helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, a hatźlrozatában nem nevesített, szeszárusítćlst nem tarIalmaző tevékenységi körök
esętén 8 %-os szorzőval kellszámolni'

A Kt. határozat 8. a) pontja a|apján, az üres, legalább 12, legfeljebb 24hőnapja nem hasznosított nettó
25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthető.

Fentiek alapjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap), száműYtrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:
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AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájőrl| a Budapest VIII. keriilet, Kaľácsony Sándoľ u. 20. szám a|aLÍi,35449 hrsz.'6, |9
m2 alapterülettĺ, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai bejfuatű, ťoldszinti, nem lakás céIjára
szolgá|ő helyiség bérbeadásához, határozatlan időre 30 napos felmondási idő kikötésével Bóni
A|adáľ egyéni vállalkozó (székhely: 1085 Budapest, József körut 69.; nyilváĺtartási szám:
50385144; adószám: 67541889-2-42; statisztikai számje|: 6754Í889-9529-23I-0I) részére,
hangszerjavítás céIjźra, 22.200,. Ft + ÁFA béľleti dí! + könlzemi és kiilönszolgáttatási díjak
összegen.

Felelős: Józsęfuárosi Gazđálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. június 06.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.4 ahatározat 1.) pontja szeľinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás céIjźra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.) önkoľmányzati rendelet
17. $ (4) bekezdése a|apjánközjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírásáú,
valamint a rendelet 14. $ (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését
v áIIaIja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. július 31'

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest' 2016. május 31.

i ígazgató

KÉszÍrpľrp: Jozsnr,vÁnosI G,łzoÁ.lrooÁsIKozpoľT ZRT.

BALoG ERIKA REFERENS

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NBIrĺ IcÉtvyEL. IGAZoLÁs: ĘĄ'.-^
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