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Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

.

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Tl sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. jinius 06-ai iilésére

Targy: PAPELITO 29 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Orczy 1t 27. szim
alatti iires, oOnkormdnyzati tulajdond, nem lakas céljaira szolgdlé helyiség
vonatkoziasaban

El6terjeszté:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL keriilet, Orczy it 27. szam alatti, 36007/0/A/3 hrsz.-4, 58 m’
alapteriiletti, {ires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgélé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda a fenti helyiséget 2016. februar 29-én vette birtokba, a helyiség
kozepes miiszaki allapoti, (3) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 18.096,- Ft/ho.

A PAPELITO 29 Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy Gt 21-23. 7. em. 43.; cégjegyzékszam: 01-09-
965468; adoszam: 23433700-2-42; képviseli: Erdélyiné Balogh Méria iigyvezetd) 2016. marcius 17-én
bérbevételi kérelmet nyijtott be Tarsasdgunkhoz a targyban megjeldlt helyiség, papir-irdszer iizlet és
kreativ hobby kereskedelem céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolésra keriiltek. Bérleti dij ajanlatuk 60.000,- Ft/hé + AFA.

Az ligy eldzményéhez tartozik, hogy a PAPELITO 29 Kft. bérel 6nkormanyzati tulajdonu helyiséget
keriiletiinkben a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 29. szam alatt.

Nyilvantartidsunk szerint a PAPELITO 29 Kft.-nek 2016. éprilis 30. napjaig nincs lejart hatéridejt
bérleti dijhatraléka.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat, hogy a PAPELITO 29 Kft. a nemzeti vagyonrdl szol6
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-
, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kételezettségének 2013. és
2014. évben cleget tett.

Az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2016. majus 05. napjan készitett és fiiggetlen szakértd altal
(Mozaik 8 Kft., Goédor Laszl6) 2016. majus 23. napjan ellenérzott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 16.640.000,- Ft (286.980,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, az utcai bejaratis foldszinti helyiségben végezni kivant kereskedelem (iizlet)
tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 110.933,- Ft.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a PAPELITO 29 Kft. részére az ltala ajanlott 60.000,-
Ft/ho + AF A bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Papelito 29 Kft. részére hatdrozatlan idoére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, papir-iroszer iizlet és kreativ hobby kereskedelem céljara, 110.933,-




Ft/h6 + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfelelé 6vadék megfizetésének, és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérld altali
elkészitésének megallapitisa mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely déntés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kdzos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség karbantartasardl, és a helyiség allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik, és az utcai elhelyezkedés onkényes
bekoltdzést veszélyét is rejtheti magaban.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében
szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatdskér megosztds szerint — dnkorményzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajnlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkostését kovetSen kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozésa, utcai foldszinti helyiségben kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorz6 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
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A Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jdrul hozzi a Budapest VIIL keriilet Orczy t 27. szam alatti, 36007/0/A/3 hrsz.-,
58 m’ alapteriiletii, iires, Snkormanyzati tulajdonii, utcai bejarata foldszinti, nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasihoz a PAPELITO 29 Kift. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 21-
23. 7. em. 43.; cégjegyzékszam: 01-09-965468; addszdm: 23433700-2-42; képviseli: Erdélyiné
Balogh Maria iigyvezetd) részére, az altala ajanlott 60.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. junius 06.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 27. szam alatti, 36007/0/A/3 hrsz.-u, 58 m’
alapteriiletii, iires, Snkormanyzati tulajdonu, utcai bejérat, f6ldszinti nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével a PAPELITO 29
Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy Ut 21-23. 7. em. 43.; cégjegyzékszam: 01-09-965468;
ad6szam: 23433700-2-42; képviseli: Erdélyiné Balogh Maria ligyvezetd) részére, kereskedelem
(iizlet) céljara, 110.933,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hataridé: 2016. junius 06.

3)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat,
valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleldé 6vadék megfizetését
vallalja a leendd bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2016. julius 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 31.

vagyongazgddlkodasi igazgatd
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