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Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuáľosi onkoľmányzat Képviselő-testüle!ének
Ytrosgazďálkodási és Pénzügyi Bizottsága ą o
Előterjesző: Józsefuárosi Gazdálko dásiKozpontZrt. O '..{ =..l.sz. napirend

ELoTERJEsZTÉs
AYfuosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2016. június 06-ai iilésére

Tárgyz PAPELITO 29 KJÍt. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľiilet, orcry űt f7. szím
alatti iiľes, önkoľmányzatĺ tulajdonú, nem lakás céljáľa szolgáló helyiség
vonatkozásĺĺban

Előterjesĺő: JózsefuárosiGazdálkodási K<i4pont Zrt,Farkas oľs vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika referęns
A napirendet nyilvános ülésen kell táľgyalni.
A dönté s elfo gadásáho z egy szeru szav azattöbbsé g sztiksé ge s.

Tisztelt Y árosgazdátlkodĺísi és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkoľmányzat (a továbbiakban: Önkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest YIII. keľĺilet, orczy űlt 27. sztlm a|atti, 36OO7lOlN3 l:ľsz.-íl,58 m2
alaptertilettĺ, üres, utcai bejáratú, ftilđszinti nem lakás céljára szo|gźůő helyiség, amely az ingatlan-
nyilvántartásban üzlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Az onkormáĺyzatiHázkeze|í5 koda a fenti helyiséget2016. február 29-énvette birtokba, a helyiség
közepes miĺszaki állapotú, (3) besorolású, rendeltetésszenĺ haszná|atra alkalmas.

Avízőrás helyiség után azonkormányzatközős költség fizetési kötelezettsége 18'096,- Ft/hó.

A PAPELITO 29 Kft. (székhely: 1089 Budapest, orczy t|t 2l-23. 7. em' 43.; cégtregyzékszám: 01-09-
965468; adószám:23433700-2-42;képviseli: Erdélyiné Balogh Mária ügyvezető) 2016.március 17-én
bérbevételi kérelmet nyújtott be Társaságunkhoz a tárgyban megjelölt helyiség, papk-irőszeľ tizlet és
kreatív hobby keľeskedelem cé|jára történő béľbevétele l'ĺapcsán. A kérelemhez szükséges iratok
becsatolásra kerültek. Bérleti díj ajanlatuk 60.000,- Ft/hó + AFA.

Az ugy e|őzményéhez tartozik, hogy a PAPELITO 29 Kft. bérel önkormtnyzati tulajdonú helyiséget
keľületiinkben a Budapest VItr. keľĹilet, Orczyut29. számalatt.

Nyilvántartásunk szeńnt a PAPELITO 29 Kft.-nek 20|6' ápľilis 30. napjáig nincs lejárt hatráľidejű
bérleti dijháttaléka,

A benyťrjtott iratok alapjén megállapíthatő, hogy a PAPELITO 29 Kft. a ĺemzeti vagyonról szóló
20|I. éví CXCVI. törvény 3. $ (1) 1. pontja szerint átláthatő szęrvezetnek minősül, ellene végľehajtás-
, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, tĺársaságí adóbevallási kĺjtelezettségének 2013. és
2014' évben eleget tett.

Az Avaĺt knmo Kft. (BaľtfaiLász|ő) áIta|201'6. május 05. napján készített és fiiggetlen szakértő áita|
(Mozaik 8 Kft., Gódor László) 2016. május Z3,^napján ellenőrzött értékbecslés szerint a helýség
foľgalmi éľtéke 16.640.000'- Ft (286.980'- Ft/m,). A helyiség bérleti dija a forgalmi éľték I00 %-
anak figyelembevételével, azutcaibejáraťĺ fiildszinti helyiségben végezni kívánt keľeskedelem (üzlet)
tevékenységheztartoző 8 %-os szorzőval szĺĺmított havi netttí béľletĺ díj 110.933'- Ft.

Nem javasoljuk a tárgyi helyiség béľbeadását a PAPELITO 29 Kft. részére az á|ta|a ajánlott 60.000,-
Ftlhó + AFA bérleti díj összegen.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását a Papelito 29 Kft,. részére határozat|an időľe' 30 napos
felmondási idő kikötésével, papír-irőszer iz|et és kreatív hobby kereskedelem cé|jára, 110.933,.
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Ft/hó + AFA bérleti ďij +könizemi és kiilönszo|gáItatási díjak összegeĺ, a3 havi bruttó béľteti díjnak
megfelelő óvadék megfizetésének, és az egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat bérlő általi
elkészítésének megállapítása mellett.

u. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljráľa szolgáló helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés sziikséges, amely döntés
me ghozata|tr a a T isztelt B izott ság j o go sult.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

A mie|őbbi bérbe adĺásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költség fizetési
kotelezettségét, azoĺ felül plusz bevétęlt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő
gondoskodna a helyiség karbantartásaról, és a helyiség á||aganęm ľomlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség terheli, a helyiség áń|aga tovább romlik, és az utcaí elhelyezkedés <inkényes
beköltözést veszélyét is rejtheti magábaĺ.

A hatźrozati javaslat elfogadása pozĺtivaĺ befolyásolja az onkormányzat 2016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXxVm. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a hetyiségbér cisszegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáIó helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szőlő 35/2013. (VI. 20.) önkorĺrányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatźrozott feladat és
hatásköľ megosztás szeńnt _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénztigyr
Bizottságát jogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bękezdése a|apján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéro| a
béľlő kiválasrtása során kell megál|apodni. Amennyiben az onkormányzat részéró| torténik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának ménékét a Képviselő{estiilet határozatźlbaĺmegźi|apított béľleti
díjak a|apján kel| meghatározni. A hatásköľrel rendelkezo bizottság a béľbeadói dontés
meghozata|akoľ a képviselő-testületi hattlrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján, a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfele|ő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a béľleti szetzódés megkötését követően közjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozato t a|áími'

A Képviselő-testÍilet 248lf013. (VI. 19.) számű hatźlrozatźnak (a továbbiakban: Kt. határozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testĺilet máshatározata szerint aktua|izźit beköltözhető forga|mi éľték szolgáI. A Kt. határozat8. a)
ponda a|apjźn a helyiségben végezli kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, utcai fijldszinti helyiségben kereskeđelem (üzlet) tevékenységhez tartozó bérleti díj
szorző 8 %o.

Fentiek alapjźtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

...... ...év. (...hó....nap) száműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottságihattrozat:
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

1.) nem jőru| hozzí a Budapest VIII. keľület orczy űlt 27. szám a|atti, 36007/0lN3 hľsz'-ú,
58 m2 alapterületĺí, üľes' önkoľmányzati tulajdonú' utcai bejáratí ťoldszinti, nem lakás céIjára
szo|gźiő helyiség bérbeadásához a PAPELITO 29 Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy |Í 2I-
23.7. em, 43.; cégjegyzékszám: 0|-09-965468; adőszám: 23433700-2-42; képviseli: Erđélyiné
Balogh Maľia ugyvezeto) részére, az á|talaajĺánlott 60.000,- Ft/hó + Áľ.A bérleti díj összegen.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźikodási igazgatőja
Határidó: 20 1 6. június 06'

2) honáiálrul a Budapest VIII. keriilet, orczy úú 27. szám a|alĺi, 36O07lOlN3 hľsz.-ú, 58 m2

alapteľtiletű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai bejárattĺ, ťoldszinti nęm lakás céIjźtra szolgáló
helyiség bérbeadásához,határozatlan időľe 30 napos felmondási idő kikötésévela PAPELITO f9
Ifft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy iÍ 2I-23.7. em' 43.; céĄegyzékszám:01-09-965468;
adőszám: 23433700-2-42; képviseli: Erdélyiné Balogh Máľia ügyvezető) részére, kereskedelem
(üzlet) cé|jźra,110.933,- Ft + AFA bérleti díj + közüzemi és ktilönszo|gáItattĺsi díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 201ó. június 06.

3.) felkéń a Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t ahatározat2.) poĺtja szerinti bérleti szeľződés
megkotésére, amel1mek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jtra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet
17. $ (4) bekezdése a|apjánkozjegyzó előtt eryoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat aláiĺását,
valamint a rendelet 14. $ (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését
váIIa|ja a leendő bérlő.

Fe|elős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdtikođási igazgatőja
Határidő: 2016. július 3 1.

A döntés végrehajtását végző szervezeti erység: Józsefuárosi GazdálkodásiKöryoĺtZrt
A lakosság széles körét érintő d<jntések esetén javas|ata akozzététe| módjára

nem indokolt

Budapest, 2016. május 3 1.

honlapon
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