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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 2./B szam alatti, 35728/21/A/50 hrsz.-Gi, 78 m*
alapteriiletii, nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet besorolasu. A helyiség
a tarsashaz 1. emeletén helyezkedik el, a Iépcs6hazbol nyild, kozos tulajdonii helyiségeken keresztiil
kozelithetd meg. A helyiség a koz6s tulajdont helyiségek két egymassal ellentétes oldalan talalhatd,
kiilénall6 (jobb oldalon 12,84 m” és 12,64 m?, baloldalon 52 m? alapteriiletii) részekb&] 4ll.

A Szigony u. 2./B szam alatti Tarsashaz kozos képviselGje, a Koczka és Tarsa Bt. (székhely: 1083
Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 42.; cégjegyzékszam: 01-06-759171; adészam: 21805422-2-42;
képviseli: Aczélné Koczka Viktéria Edit iigyvezetd) 2009. junius 1. 6ta. A helyiségben 2010. méajus
20-4n, illetve 2011. 4prilis 28-an végzett bérleményellen6rzés soran megéllapitottuk, hogy a Tarsashaz
kozos képviseldje dnkényesen hasznélatba vette 2009. december 1-t61 a 12,84 m® alapteriiletii 5nall6
helyiséget, és abban — a tarsashazi kozgylilés dontésétdl eltérben — a F6tav Zrt. a Tarsashdz részére
hékdzpontot telepitett. A tarsashaz kozgytilése a 2016. marcius 2-an tartott kdzgyiilés 5. hatarozataban
arr6l dontott, hogy a hékdzpontot a helyiség bejarata elétti kozos tulajdont helyiségben helyezi el. A
ko6z6s képviseld ezt felulblralva a kozgyiilés és a tulajdonos Onkorményzat tajekoztatasa és engedélye
nélkiil a hékszpontot a 78 m” alapteriiletii helyiség, 6nallé bejarattal rendelkezd 12,81 m? alapteriiletii
részében helyezte el. Indokaként elmondta, hogy amennyiben a kdzgy(ilési jegyz6kdnyvben megjelslt
helyiségbe keriil betelepitésre a hokozpont, a 12,81 m’® alapteriiletii helyiségrész akkor sem
hasznélhaté egyrészt azért, mert a hokdzpont nagysiga miatt az 6nkorményzati tulajdonu helyiség
megkdzelithetetlenné valik, masrészt mert a vonatkoz6 szabalyok miatt a kozos tulajdont helyiségen
az atjarast meg kell sziintetni, és az abbél nyilé helyiség is megkozelithetetlenné vélik. Szamara ez
tiint a legoptimalisabb megoldasnak.

A helyiséget a Tarsashaz 2009. december 1-t6] hasznalja. A bérbeadas lehetdségeirdl 2010. februar
18-4n kelt leveliinkben, valamint telefonon, illetve személyes megbeszélés keretében t6bb alkalommal
tajékoztattuk a kozds képvisel6t, de szerzodeskotesre nem jelentkezett, a helyiséget jogcim nélkiil
hasznélja a Térsashdz. 2009. december 1-t61 a 78 m® alapteriiletii helyiségre esd kozos koltségnek
megfeleld hasznélati dijat kiszdmlaztunk a Térsashdz felé, amelynek Osszege 2009 decemberében
40.638,- Ft/h6 + AFA volt. A Tarsashéz fizetési kotelezettségének nem tett eleget, ezért keresetet
nydjtottunk be a birésagra 2011. december 19-én.

Az Onkorményzat ltal fizetett kozos koltség jelenleg (vizéra nélkiili) 15.600,- Ft/hé (a 12,81 m> utan
fizetendd sszeg 2.561,- Ft/h6). A tarsashazban 2010. évtSl megsziint a vizéra nélkiili kozos koltség,
mert az Osszes albetét vizordval ellatott, kivéve a jelen elSterjesztés targyat képezd helyiséget,
amelyben nincs vizvételi lehet6ség, sem csatorna.

A jelenlegi hasznalati dij el8iras a Tarsashz részére a ténylegesen hasznalt 12,81 m® alapteriilet utin Vi
6.674,- Ft/hé + AFA. {///
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A Térsashaz jogi képvisel6je Dr. Beraczkai Bernadett ligyvéd 2012. december 3-4n érkeztetett
levelében egyezségi ajanlatot terjesztett el6 a peren kiviili megegyezés érdekében:

1) A Térsashaz kizarolag a h6kdzpont altal elfoglalt 12,81 m* alapteriiletii raktarhelyiség utan kivénja
kifizetni a hasznalati dijat, amelynek Gsszege 2009. december 1. - 2012. december 1-ig nettd
240.827,- Ft.

2) A Térsashaz altal elfoglalt 12,81 m’ alapteriiletii raktarhelyiség tulajdonjogaért felajénlja a
Térsashdz tulajdonaban 16v6 18,67 m® alapteriiletii raktirhelyiséget. A helyiségek
értékkiilonbozetébe a Tarsashdz beszamitja 2009. december 1. - 2012. december 1. kdzott
kifizetett k6z6s koltség 1) pont szerinti 6sszegét.

3) A Tarsashaz hozzajarul az Onkormaényzat tulajdonaban 1€vé nem lakas céljara szolgalo helyiségek
koézmiivesitéséhez azzal, hogy az Onkormanyzat sajat koltségén a kdzmiivesitést kovetden ott
mellékvizmérd orat szereltet fel.

4) A Tarsashaz egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a mellékvizmérd ora felszerelését kovetden az
Onkorményzat az eddig fizetett 521,- Ft/m*/h6 Osszegii kozos koltség helyett 160,- Ft/m*/hd
Osszegli kozos koltséget fizet.

5) A helyiségek tulajdonjogénak cseréje miatt a Téarsashaz alapité okiratdnak modositaséval jard
koltségeket a felek kdzdsen viselik.

A Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 851/2013. (VIL 29.) szdmu hatarozatadban ugy dontott,
hogy nem fogadja el a Szigony u. 2./B szam alatti Tarsashaz jogi képviseldje altal, a fenti helylseg
vonatkozisaban hasznalati dij megfizetése érdekében inditott, a PKKB elott 23.P.55.284/2011.
szamon folyamatban 1év6 perhez kapcsoléddan tett peren kiviili egyezségi ajanlatot, azonban
hozzéjarult a fenti helyiség vonatkozasiban hasznalati dij kovetelésének modositasdhoz 2009.
december 1-t61 2013. jinius 30-ig a 12,81 m” alapteriiletii helyiség utén brutté 361.972,- Ft haszn4lati
dij és 32.087,- Ft késedelmi kamat Gsszegre. Tovabba hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Szigony u.
2./B szém alatti, 35728/21/A/50 hrsz.-a 78 m? alapteriiletii helyiségbdl, a tarsashaz hokézpontja altal
elfoglalt 12,81 m® alapteriiletii rész, Szigony u. 2./B szam alatti Tarsashaz részére torténd
bérbeadasdhoz hatdrozatlan idGtartamra, a mindenkori koz6s koltség teriiletaranyos részének
megfelelé (minimum 2.306,- Ft/ho + AFA) 6sszegen azzal, hogy az Onkorméanyzat a bérleti dijat
jogosult a kozds koltségb6l levonni, és a tarsashaz részére a bérleti dijjal csokkentett k6zos koltséget
megfizetni. A bérleti szerz6dés alairasanak feltétele volt, hogy a Szigony u. 2./B szam alatti Tarsashdz
a 2013. junius 30-ig fenndllé bruttdé 361.972,- Ft haszndlati dij és 32.087,- Ft késedelmi kamat
tartozasat fizesse meg, valamint a szerz6dés megkotésekor tartozassal ne rendelkezzen. Az egyezség
megkd&tésére nem keriilt sor.

A Pesti Kozponti Keriileti Birosag 23.P.53.335/2013/2. sz&mf itéletében kotelezte a Tarsashazat, hogy
fizessen meg az Onkormanyzatnak 394.059,- Ft tékét, valamint 361.087,- Ft toke utan 2013. jalius 01.
napjatol a kifizetés napjaig jar6, a késedelemmel érintett naptari félévet megel6z6 utolsé6 napon
érvényes jegybanki alapkamattal megegyezdé mértékii késedelmi kamatot, valamint 30.000,- Ft
perkoltséget. Kotelezte tovabba, hogy 2013. julius 1. napjatdl a helyiség kitiritéséig fizessen meg havi
8.476,- Ft (6.674,- Ft/h6 + AFA) hasznalati dijat. Az itélet 2013. december 20. napjan jogerére
emelkedett. A tartozas rendezésére, valamint a helyiség kiiiritése vonatkozasaban végrehajtasi eljaras
indult. Dr. Susanszki Komél 6nall6 birdsagi végrehajtd az eljaras kezdetén a végrehajtasi koltségek
megfizetését kérte, mely kotelezettségének Tarsasagunk eleget tett. A végrehajtd 2015. 4prilis 28-4n a
Tarsashaz pénzforgalmi szdmlajat lefoglalta, és felhivta a pénzintézetet, hogy a végrehajtdi letéti
szamléara utaljon 4t 778.172,- Ft-ot, ebbdl a végrehajto iroda koltsége 83.037,- Ft.

Koczka Istvan, a Tarsashaz kozos képviseldje kérelemmel fordult Téarsasdgunkhoz. A Tarsashaz
felajanlotta, hogy 2015. junius O1l. napjatol a fenti albetét szamon nyilvantartott helyiségre nem
szamolja fel a k6z0s koltséget, ezzel szemben kéri, hogy az Onkormanyzat mondjon le a havi
hasznalati dijrol. Kéri tovabba, hogy a bankszamlardl az inkasszét az Onkorményzat vonja vissza, és a
leemelt Gsszeget utalja vissza a Tarsashdz szamlajara, mert igy a Tarsashdz mikodése keriilt
veszélybe.

A végrehajté iroda 2015. junius 30-ig a Tarsashdz szamlajat inkasszalta, a végrehajtas ald vont tartozas
megtériilt, 6sszesen 695.135,- Ft keriilt behajtasra. A Téarsashdznak 2015. junius 30-ig 63.000,- Ft
végrehajtasi k6ltség tartozasa maradt fenn, amelyre 221,- Ft késedelmi kamat terhel6dott.
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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 726/2015. (VIL0S.) szadmu hatarozatdban hozzdjéarult a
Szigony u. 2./B Tarsashazzal megallapodas megkétéséhez a Tarsashdz likviditdsdnak fenntartisa
érdekében, amelynek értelmében Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat a Tarsashaznak el6re megfizet
a hazban a tulajdonaban 4ll6 albetétek utan hat havi k6zos koltség Gsszeget, amelybol levonasra keriil
a 12,81 m’ alapteriiletii részre felszamitott havi bérleti dij osszege (355.320,- Ft). 2016. januér 1-jétol
ismételten havi rendszerességgel keriil a k6z6s koltség kiilonbozet kiutalasra, amennyiben a Térsashaz
a 4. pont szerinti bérleti szerz6dést megkoti. Tovabba nem jarult hozza a végrehajtasi eljaras soran
befolyt 6sszeg visszautalasdhoz a Szigony u. 2./B szadm alatti Tarsashaz részére. Hozz4jarult azonban a
Budapest VIII keriilet, Szigony u. 2./B szém alatti, 35728/21/A/50 hrsz.-0 78 m’ alapteriiletii
helyiségb6l a 12,81 m” alapteriiletli rész Szigony u. 2./B Tarsashaz részére torténd bérbeadasihoz
hékozpont iizemeltetése céljara, hatarozatlan idStartamra, 30 nap felmondési id6vel a mindenkori
kozos koltség 6sszegének megfeleld bruttd bérleti dijon (a hatarozathozatal idépontjaban 14.040,- Ft,
azaz 11.055,- Ft/hé + AFA bérleti dij). A bérleti dijat a Térsashiz tigy egyenliti ki, hogy az
Onkorményzat nem utalja a fenti helyiségre esd kozos koltség dsszegét a Tarsashaz részére. A bérleti
szerz0dés megkotésének feltétele, hogy a Tarsashdz a fennmarad6é 63.221,- Ft-ra részletfizetési
megéllapodast kot.

A Koczka és Tarsa Bt. a Bizottsig hatarozatira nem reagalt, szerzodéskotésre nem jelentkezett,
valamint a fennmaradé6 63.221,- Ft tartozas nem keriilt kiegyenlitésre, illetve nem tértént meg a k6z0s
koltség eldre torténd kifizetése.

A Térsashéz hasznalati dijat azéta sem fizet. Nyilvantartasunk szerint 2016. éprilis 30-ig a Szigony
2/B. Tarsashdz Onkormanyzat felé fennallo tartozasa:

Hasznalati dij + AFA: 84.760,- Ft
Késedelmi kamat: 717,- Ft
Végrehaijtasi koltség: 63.000,- Ft
Osszesen 148.477,- Ft

A Szigony 2./B Tarsashaz 2016. marcius 2. napjan megtartott kdzgytilésén a tulajdonosok az alabbi
egyezségi ajanlattal fordultak Térsasdgunkhoz:

1. A Téarsashaz felajanlja, hogy az Onkorményzat tulajdondban &ll6 35728/21/A/50 hrsz.-G 78 m’
alapteriiletli helyiségbl a hdkézpont céljara hasznalt 12,64 m? alapteriiletii helyiséget elcserélik a
tarsashaz kozos tulajdonat képezd, az kézos tulajdonok kozstt XXIX. szammal felvett 18,67 m’
alapteriilett helyiségre 1:1 ardnyban.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanok cseréje kapcsdn a Térsashdz a kdzos tulajdonban 4116 helyiség javéra
fennall6 értékkiilonbozet megtéritését nem kéri az Onkormanyzattdl.

3. Emnek fejében az Onkormanyzat mondjon le a hasznélati dij kovetelésérol. A csereszerzodés
alairasat kovetd 15 napon beliil a Tarsashéz részére téritse vissza a végrehajtd altal mar beszedett
hasznélati dijat, és a tovabbiakban se alljon fenn kdévetelése a hasznalat kapcsan a tdrsashézzal
szemben. A tarsashdz a mar beszedett hasznalati dij kapcsan lemond a kamatkdvetelésérol.

4. A Térsashdz az Onkorméanyzat tulajdondban marad6 helyiségre vizéras kozos koltség fizetési
kotelezettséget ir el6 tekintettel arra, hogy abban nincs vizvételi lehetdség.

5. A csereszerz6dés megkotésével egyidejiilleg a Térsashdz elkészitteti a tarsashézi tulajdont alapitd
okirat médositasat, amelynek koltségét a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk ardnydban téritik
meg.

6. Az Onkormanyzat és a Tarsashaz kozossége az elézdeket megéllapodésban rogziti.
7. A koz6s képviseld az Onkormanyzat hatiskorrel rendelkezd bizottsaganak dontésérél szolo

értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili iddpontra §sszehivja a Tarsashaz kézgytilését, és
megkéri a tulajdonostarsak hozzajarulasat.

8. Amennyiben a tulajdonostirsak a megallapodashoz, a csereszerzodés megkotéséhez, a tarsashazi
tulajdont alapité okirat modositasahoz nem jarulnak hozza, tigy az Onkormanyzat dontése hatalyat
veszti, és az Onkorméanyzat nem mond le a tarsash4zzal szembeni hasznélati dij kovetelésérol. Ez
esetben a tarsashizat a hokozpont céljara hasznalt 12,64 m® alapteriiletii helyiségre esé kozos
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koltséggel megegyezd bruttd 6sszegli hasznalati dij fizetési kotelezettség terheli, és a Tarsashaz
lemond az Onkormaényzat erre esd kozos koltség fizetési kitelezettségérdl. Felek a hasznalati dij és
k6z6s koltség fizetési kételezettségiiket egymdssal szemben jovairassal teljesitik, tényleges
hasznalati dij és kozOs koltség fizetésre nem keriil sor. Felek megallapodnak, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 35728/21/A/50 hrsz.-Gi, 78 m® alapteriiletii helyiségre a tarsashaz
vizéras koz6s koltség fizetési kotelezettséget ir eld tekintettel arra, hogy a helyiségben vizvételi
lehetOség nincs.

A tarsashaz a kozgytilési hatarozatban rossz alapteriiletet tiintetett fel, az helyesen 12,81 m’.

A két érintett helyiségrészre az AvantImmo Kft. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecslést 2015.
december 15. napjan, amelyet a fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft. Godor Laszld) az aldbbiak szerint
hagyott jova:

- az Onkorményzat tulajdondban &l16, 35728/21/A/50 hrsz.-i helyiségbl a kiilon all6 12,81 m’
alapteriilet(i helyiség értéke 430.000,- Ft,

- a téarsashédz kozos tulajdondban &ll6, XXIX. sorszami 18,67 m’ alapteriiletii helyiség értéke
630.000,- Ft.

Az ingatlancserével az Onkorméanyzatot 200.000,- Ft fizetési kotelezettség terheli.

Az Onkorményzat tulajdoni hanyada a tarsashazban 1.248/10.000, amelyhez 50 db albetétbdl 3 db
albetét tartozik.

Nem javasoljuk a Tarsashdz ajanlatinak elfogadasat, a mar beszedett hasznélati dij Tarsashaz részére
torténd visszafizetését, és a bir6i itélet meghozatalat kovetden felhalmozott hasznalati dij és
kamatainak megfeleld Gsszegli kovetelésrdl vald lemondast.

Javasoljuk, a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 2./B szém alatti, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
35728/21/A/50 hrsz.-G, 78 m® alapteriiletii helyiségbél, a hoékozpont céljara hasznalt 12,81 m’
alapteriiletd helyiség, és a Tarsashaz kozos tulajdonat képezd, a kozos tulajdonok kozott XXIX.
szammal felvett 18,67 m? alapteriiletii helyiség tulajdonjogénak 1:1 ardnyban torténd cseréjét.

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 2./B szam alatti, az Onkorményzat tulajdonéban
4116 35728/21/A/50 hrsz.-G, 78 m® alapteriiletii helyiségbél, a h6kozpont céljara hasznalt 12,81 m®
alapteriiletdi helyiség csereértékét 430.000,- Ft, a Téarsashaz kozos tulajdonat képezd, a kozos
tulajdonok kozott XXIX. szammal felvett 18,67 m’ alapteriiletii helyiség csereértékét 630.000,- Ft
Osszegben fogadja el a Tisztelt Bizottsag.

Javasoljuk tovabba, hogy az Onkorményzat a két cserehelyiség értéke kozotti, a megallapodas
fennallasaig fennallé kovetelés dsszegével (a hatdrozathozatal idépontjaban 148.477,- Ft) csokkentett
kiilsnboézetet (a hatirozathozatal idépontjaban 51.523,- Ft) az Onkormanyzat fizesse meg a Téarsashaz
részére.

Javasoljuk, hogy a Tarsashdz tulajdont alapité okirat moddositasdnak koltségeit a tarsashaz 2016.
marcius 2-4n megtartott kdzgylilésen hozott hatarozat szerint a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
aranyaban fizessék meg, az alapité okirat modositisat a Tarsashdz végezze el tekintettel arra, hogy
nem az Onkormanyzat kezdeményezésére keriil sor az okirat médositaséra.

II. A beterjesztés indoka

A végrehajtasi eljaras soran befolyt Osszeg visszautaldsa és a tarsashdz ajénlatdnak elfogadasa
bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111 A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Térsashéz ajénlatanak elfogadasa esetén az Onkormanyzat egy olyan cserehelyiséget kap, amely
bérbeadésaval az Onkormanyzat bevételhez jut. A 35728/21/A/50 hrsz.-4 helyiség elhelyezkedésébdl
adéddan nehezen adhaté bérbe, iizleti tevékenység folytatdsdra nem alkalmas, és a Tarsashaz
ajanlatanak elfogadasaval a helyiség fenntartdsa mar nem lesz rafizetéses az Onkorményzat szdmaéra.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel a csereingatlanok értékkiilonbozete tekintetében. A fedezet
biztositasardl a Képviseld-testiilet 2016. junius 2-i iilésén dont.
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A Térsashaz tulajdont alapit6 okirat modositasanak koltségei kiilon fedezetet nem igényelnek, mivel
az a tulajdonosok altal befizetett kozos koltségbol keriil kiegyenlitésre.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatéarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL. 13.) onkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorl6

a) a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd értékii

aa) az Onkorményzat térzsvagyonaba nem tartozé vagyon tulajdonjogénak atruhézésa,

ab) vagyon hasznositasa

esetén.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem fogadja el a Szigony u. 2./B Téarsashaz 2016. marcius 2-4n megtartott kdzgyilésen hozott
hatérozata szerinti ajanlatat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. junius 6.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 2. /B szam alatti, a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 35728/21/A/50 hrsz.-4, 78 m’ alapteriiletii
helyiségbol, a hékdzpont céljara hasznalt 12,81 m’ alapteriiletii helyiség és a tarsashaz k6z0s
tulajdonat képezd, a kozds tulajdonok kozott XXIX. szdmmal felvett 18,67 m’ alapteriiletii
helyiség tulajdonjogénak 1:1 aranyban torténd adasvétellel vegyes cseréjéhez.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. jinius 6.

3.) az elkésziilt értékbecslések alapjan a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 2/B szim alatti, a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 35728/21/A/50
hrsz.-4, 78 m* alapteriiletii helyiségbdl, a hékézpont céljara hasznalt 12,81 m® alapteriiletii
helyiség forgalmi értékét 430.000,- Ft, a Tarsashaz k6z6s tulajdonat képezo, a kozos tulajdonok
kozott XXIX. szdmmal felvett 18,67 m” alapteriiletii helyiség forgalmi értékét 630.000,- Ft
Osszegben fogadja el. A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat a két helyiség
értéke kozotti, hasznalati dijjal csokkentett kiillonbozetet a tarsashdz részére vételar cimen
megfizeti.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. junius 6.

4)) hozzajarul a Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban alloé
35728/21/A/50 hrsz.-ti albetét mod051tasahoz oly médon, hogy abbél 12,81 m’ alapteriiletii
helyiségrész levalasra, és abba 18,67 m’ alapteriiletii helyiségrész bevetelre kerul és ezzel
egyidejlleg tudomasul veszi, hogy a helyiség alapteriilete igy 78 m 2.r6l, 84 m’re moédosul,
amellyel a k6z6s tulajdonbdl az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad névekszik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. junius 6.




5.) az alapité okirat médositisanak és az adasvétellel vegyes csereszerzodés koltségeihez a Budapest
Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 2./B
tarsashdzban, az alapité okirat moédositasakor fennallé tulajdoni hanyadanak megfelelden jarul
hozza. ‘

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. junius 6.

5.) felhatalmazza a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a Szigony u. 2./B tarsashaz
k6zgytilésén a hatarozat szerinti tartalmu déntés meghozatalat igen szavazataval tamogassa.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: tarsashazi kozgyiilés napja

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat szerinti tartalommal elkészitett
adasvétellel vegyes csereszerzodés, megallapodas és tarsashaz tulajdont alapité okirat médositas
alairésara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hataridd: az alapitd okirat médositast kovetd 15 nap

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. méajus 31.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

Ut
; CEPES tET START [wdeds)

/
A Kiviljegyzett XXIX raktar 18,67 m’-es raktar funkcidji helyiség forgalmi értékeét a forduld-

napon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Szigony negyed

Az albetét alapteriiete m? 18,67
Szémitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 33877
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft 8307000

i
‘ {] i
B d2shl
Barifai Laszl
okl. 0. mémbk
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budapest V. Szigony u. 2/B 35728 XXIX hrsz
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1. Elézmények

A Jbzsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. megbizasi keretszerzidése alapjan az
Avant.immo Mémoki és Igazsaglgyt Szakértdi Kit. elkészitetie a kiviljegyzett ingatian for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén i jogi természet(l vizsgélat nem 6rtént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént,

- Potencidlisan veszélyes kériiimények, anyagok elbforduldsat nem rigzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelernért nem visellink felel8sséget.

- A forgalmi ertek meghatarozasanal az ingatian egészben i6rténd ériékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra t8rténé
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott id6pontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetOk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdmyezet véltozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
i6 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk ef, de nem vatlalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szunkre.

- A szakvélemeény Kizarblag a megbizd részére késziill, illetéktelenek semmilyen formaban
nem haszndthatjak fel. Nem hozhat6k nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készito eibzetes frésbeli jdbvahagyasa nélkll. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az aftala tett megaliapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott flggetien, és dijazasa nem fligg a megéllapitott értéktdl. A véleményben foglait
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hatarolik be.

4. Az ingatlan leirdsa

Kérnyezet

Beépitetiség Szabadonalid, lakdtelepi
Utca burkolata Aszialt

Jarda Aszialt

Parkolas Utcan és kiépitett parkoldban
Kézbsségi kdzlekedesi megalio 5 percen beldl elérhetd
Alapelidtést szolgalo bevasarlasi lehetéség 5 percen belll elérhetd
Kémyezeti terhelés Kdzepes

Foldteriiet

Telek terdlete 430 m*

Felszine Sik, uszdtelek

Budapest V. Szigony u. 2/B 35728 XXiX hrsz
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Az épiilet jellemz6i
Szintszam Pince (szerelészint) + F + S em.
Epitési év 1979
Alapozas Vasbeton gerendardcs alap
Flhggbleges teherhordd szerkezet Csusztatott zsalus szerkezet
Fédemek Vasbeton lernezes
Tetd kialakitdsa, héjaldsa Lapostets, lagylemez héjaids
MUiszaki allapota, szemrevételezéssel Kézepes 60 %
Homlokzati repedések, siilyedés Hajszalrepedés
Pince allapota, bejarat magassaga Szereldszint, bejarat 1,90 m
Elektromos energia Kézhzemi hdldzatra csatlakoztatva
Vizellatas Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Koz(izemi halézatra csatlakoztatva
Csatoma Kézlizemi haldzatra csatlakoziatva
Szemeétszallitas Kézlzemi szolgaltatds
A helyiség jellemzdi
Alapterllete 18,67 m*
Belmagasséga 246 m
Tajolds I. em. lepcsdhazbdl nyilik
Epiileten bellli elhelyezkedése |Rossz
Tulajdonos Bp. Vill. Szigony u. 2/B Térsashéz kdzos tulajdon
Elektromos energia Kézizemi haldzatra csatiakoztatva
Fltés Nincs
Melegviz Nincs
Gazvezeték Nincs
Csatoma Nincs
Szemétszaliitas Kdzizemi szolgaitatas
Alapraizi eltérés Nincs
Feluletképzések tipusa Korszertitien
Felliletkepzések allapota Lelakott
Budapest VilI. Szigony u. 2/B 35728 XXIX hrsz
[
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Helyiségstruktira és feliiletképzések

- Helyiség .- Padlé __Fal _+...Megjegyzések

A raktar kbzepén fuggble-
ges csatoma és hideg-
Raktar Beton Festett melegviz nyomécstvek
vannak, vizszintes ma-
gassaguk 1,60 m

Ertékmo6dosité tényez8k

Ertékndveld tényezok Lépcsbhazi bejarat

| Ertékcsbkkentd tényez6k | Fiiggbleges és vizszintes csévezetékek |

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alideszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valé tekintettel a piaci Osszehasonlité adatokon alapuld érték megéliapitas moédszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1987. (VHl. 1.), a mbdosité 32/2000 (VIIl. 28.) sz. PM, az
54/1997. (Vill.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvdrosi Onkorményzat 16/2005. (IV. 20.) és a
modosité 55/2006 (XIi. 15.) rendelet elbirasait.

Az ingatlanok ériékelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szbbeli tajékoztatast kaptunk, kbémyezettanulmanyt végezitink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhasznaltuk a NAV liletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsétott drakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciGit.
Az Angol Kiralyi Vagyonerteke!ék szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt plam erték az, az ar, amely 0sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogt szerzOdes keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos &r csak versenyezietéssel allapithaté meg.

Feltételei:

~ Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targya!asok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerll hosszdsagu idbtartam all rendelkezésre.

~ A targyalés id6szakaban az érték nem vaitozik.

- A vagyontargy szabadon keril pracra meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalénost6l eltérs specialis vevsi kalon ajaniatot nem veszink figyelembe.

Budapest Viil. Szigony u. 2/B 35728 XXX hrsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsédgligyt Szakéndi Ka. 6

5.2. Erték szamitasok, helyiség értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
3 Gazdasagi tényezbk
4 | Ar(FY 8750000 | 11450000 | 5200000 | 12000000 | 8120000
& | Informaci6 forrés NAY itk HAV Illetsk NAV Hietik NAV Iifeték NAV flistak
6 |ingatian alaptertiete (m?) 18,67 54,00 69,00 31,00 81,00 52,00
7 | Fajlagos ar (Fm®) 160 005 162037 | 165942 | 167742 148148 | 158154
8 | ingatlan jellege Raktar Helyiség Helyiség Helyiség Helyiség Helyiség
8 | Az ar jellege Tranzakeis | Tranzakeis | Tranzakels | Tranzakeié | Tranzakeid
10 | Korrekei6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulaidonjogi viszony Onkorm. tlajonr | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladés/ajanlat iddpontia 2015. 2018. 2015. 2015. 2015, 2015,
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1§ | Korrigalt ar 8750000 | 11450000 { 5200000 | 12000000 | 8120000
16 | Korrigalt egységdr (Fm?) 160 005 162037 165842 167 742 148 148 156 154
17 Helyszini tényez8k
18 | Elhelyezkedés & kerlleten bei@l ua, ua. jobb jobb Jjobb
19 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 0,20 0,80 0,90
26 } Az épllet lokalizécidja, allapota ua. ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekeibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyerkedés az éplleten beld! jobb jobb jobb jobb jobb
23 | Kotrekeibs tényezd 0.80 080 0,80 0,80 0,80
24 | Korrigalt egységér (Ft/m?) 135 507 145833 | 149348 | 135871 120000 | 126485
25 Eladhatbsdgi ténye28k
26 | Korszerisdy, placképesséy jobb jobb Jobb jobb jobb
27 | Korrekcibs tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
28 | Hasznathatdség, funkeid, kézmivek jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekeids tényez 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
30 | Miszaki &llag ua, ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 33877 38 458 37 337 33968 30 00D 31621
33 | Szamitoft forgalmi érték Ft 632 481
34 | Kerekftett forgalmi érték Ft 630000

A felepitmény értéke tartaimazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysdgi foldteriilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatianpiacon a bankok elszamoltatasa, a devizahite-
lek forintositasa és az élénkild kereslet miatt a hasznalt helyiségek piacan érték névekedés

valdszinlisithets.

Budapest VHI. Szigony u. 2/B 35728 XXIX hrsz
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Az épiilet miiszaki allapota
Slnf Befoglalé spiilet Szerkezeti C3 Muszakt ‘Sltapot ivatcozds: szakvélemény Varhat6 feluj:-
S szaklpan elemek megnevezése i R vagy szemreyét_elezés) SR .tas |de}e
1 Szerkezetz elemek {aiapok, fofalak} & Szemre\fételezés Kbzepes 50 % ‘“ ‘ ' 5 éven tui j
2 | Kéiz0s teriilet, pince Szemrevélelezés | Kozepes 50 % 5 éven tol j
3 | K6z0s teriilet, iépcsthaz Szemrevételezés | Kbzepes 50 % 5 éven tal
4 | Utcai homlokzat Szemrovélelezés | Kozepes 50 % 5 éven il
5 | Tetlifedés Szemrevételezés | Kozepes 50 % 5 éven t
6 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemravételezés | Kozepes 50 % § éven til
7 1 Gazbek{td vezeték Szemrevételezés | Megfelels 50 % 5 éven tai
8 | Szennyvizvezeték (kbzbs) Szomrevételezés | Kézepes 50 % 5 éven tdl
A helyiség miszaki dllapota
-Megnevezés . Lo L e e e gyzesek ?aémﬁlfzztésag
Nyildszardk Korszerutlen 1avrtand6 30 %
Belst feluletképzések, falak Falnedvesség, bedzas, repedések 30%
Hideghurkolatok Korszer{itlen, javitandé ) 30 %
Elektromos hélézat Erintésvédelmi felllvizsgalat szokséges 30%

8.4. Hozam alapu szamitas DFEV moédszerrel

A DFEV médszer az ingatlan jdvbbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
meril6 kiadasok killdnbségébdl (tiszta jovedelem) vezefi ie az értéket. A modszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék etven tdrténd értékelésnél a hasonlo ingatlanok bérleti dijabd! lehet kiindulni. A ké-
telezd, gondos karbantartast figyelembe vevé bérleti dij mértéke: 3.000 FVhé + afa. A bérlefi
dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodositd tényeziit.

A szamités tgjékoztato jellegl, részben feltételezéseken alapul.

Bevétel Ft | Kiadds % | Kiadds Ft

Bérleti dij F/m*/h6 161
Alapteriilet m? 18,67
Bériefi dij Fi/hé 3000
Kihasznalisdg % 90
Eves bevétel nettd Ft 32 400
A tulajdonos fenntartasi koltségei 2 648
Menedzselési kltségek 2 648
FelGjitasi kbltségalap 3 972
Osszesen Ft 32 400 2 268
Eves zemi eredmény Ft 30 132
TOkésfiési rata % 5,00
Tokésitett ériék Ft 602 640

Budapest V1Ii. Szigony u. 2/B 35728 XXiX hrsz V.
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Miszaki leiras, diagnosztika

A lakéhéz 1979-ben éplilt, lakdtelepi, szabadon ailé beépitéssel, gerendaracs alapozéssal,
cstiszozsalus falazattal, vasbeton lemez kzbensé és zard fodémszerkezettel. Az ereszcsa-
tomna belsd vizelvezetés(, kbzepes allapoti. A homiokzat szinezett. Az épiilet tetbszerkezete
lapostetds, lagylemez fedéssel. A 18pcsd két kart, falazatba befogott szerkezet. A lakdhéz-
ban lift van. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl késziitek.

Az éplilet eredeti nyilaszardi fakeretes, egyszeres és kettds livegezésiiek.

Az épmet bedllt, a teherviseld szerkezeteken siillyedésre, alaptérésre, a teherbirds csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatdk. A lakéhaz altalanos allapota
kézepes. Tovabbi folyamatos allagmegtrzés, karbantartas szitkséges.

A raktarhelyiség bejarata az |. emeleti Iépcsbhazbél nyilik, teli acél bejarati ajtaja van. A he-

szintes iranyban csqtoma és hideg- melegviz nyomécsdvek vannak;

Budapest VIl Szigony u. 2/B 35728 XXiX hrsz
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

¢ (
L CETESCET(SE (LT

| /
A kiviijegyzett 50-es albetét helyiségcsoport 12,81 m*es_hdkozpont funkcioju raktarhelyi- ,_,[,
ségenek forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Szigony negyed

Az albetét alapteriilete m? 12,81
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 33877
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft 430000 ..

. ! ]
Bkl Sl
Bartfai Laszlé
oki. 4. mémék
ingatlanforgaimi igazsaglgyi szakérté
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Avant.immo Mémoki és Igazsdgligyi Szakértdi Kit. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. megbizasi keretszerz8dése alapjdn az
Avant.lmmo Mémdki és lgazsagugyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

~ Az atadott adatok régzitésén il jogi természetli vizsgalat nem fértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem toriént.

- Potencidlisan veszélyes kortiimények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakertelemért nem visellnk feleldsséget.

~ A forgalmi érték meghatarozasandl az ingatlan egészben torténd értékesitését tételezilik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készllf, barmely egyéb célra 16rténé
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott iddpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befektetbk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdmyezet valiozasat és az ezekkel Osszefliggé koc-
kéazatot minden idépontban, Ujabb informécidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem valialunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit méasok adtak at ré-
szlnkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvdnosséagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jdvahagydsa nélkll. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan tbrvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemeény készitbje tanisitja, hogy az altala tett megéllapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott figgetien, és dijazdsa nem figg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
clemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4, Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség Szabadonalio, lakételepi
Utca burkolata Aszialt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcéan és kiépitett parkoidban
Kdzbsségi kbzlekedési megdlié 5 percen bellil elérhetd
Alapeliatast szolgalo bevasarldsi lehetbség 5 percen bellll elérhetb
Kbémyezeti terhelés Kbzepes

Foldteriilet

Telek terlilete 430 m*

Felszine : Sik, Gszdtelek
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Az épililet jellemz6i

Szintszam Pince (szerelbszint) + F + 9 em.
Epitési év 1979

Alapozas Vasbeton gerendaracs alap

Fiuggbleges teherhordd szerkezet

Csusztatott zsalus szerkezet

Fédémek

Vasbeton lemezes

Tetb kialakitdsa, héjaldsa

Lapostet, lagylemez héjalas

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Kdzepes 680 %

Homilokzali repedések, siillyedés

Hajszalrepedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Szereibszint, bejarat 1,90 m

Elektromos energia

Kézlizemi halozatra csatlakoziatva

Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
(Gazvezeték Kbzizemi halozatra csatlakoziatva
Csatoma Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas

A helyiség jellemzGi

Alapterliete 12,81 m°

Belmagassaga 246 m

Tajolas I. em. Iépcséhéazbél nyilik
Eptileten bellli elhelyezkedése |Rossz

Tulajdonos

Bp. Viil. ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia Koztzemi haibzatra csatlakoziatva
Flités Nincs

Melegviz Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatoma Nincs

Szemétszallitas Kézizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Feliiletképzések tipusa KorszerGtlen

Felilletképzések allapota Lelakott
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Helyiségstruktara és feliiletképzések

~ioHelyiség - Padio 4 Fal . . - Megjegyzések ...
A hbkbzpont a raktar alap-
Raktar (hékdézpont) | Beton Festett ter(iletének 70 %-4f foglal-
ja el

Ertékmodosité tényezk

Ertéknoveld tényezbk Nincsenek

A raktar alapter{iletének 60 %-at a

Ertékesokkents tényeztk hékazpont foglalja el

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alldeszkdz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel a piaci dsszehasoniitd adatokon alapulé érték megéliapitas modszerét alkal-
maziuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIll. 1.), a modosité 32/2000 (VIll. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VIiL.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 20086.
&évi értékelési szabvéany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (JV. 20.) és a
mabdosité 55/2006 (XIl. 15.) rendelet elbirasait.

Az ingatianok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnél informalédtunk. A forgaimi érték megéllapitdsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban felielhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértekelbk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ér, amely dsszegért egy vagyontargyban vaid érdekeltség mél-
tényosan, magénjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel aliapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandd az eladéasra.

- Az adasvételi térgyaldsok lebonyolitdsdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu idStartam &l rendelkezésre.

- A targyalas id8szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal tsrténik.

- Altalénostol eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem veszink figyelembe.
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Avant.immo Mémoki és igazsagiigyi Szakértsi Kft. 8
5.2. Erték szamitasok, helyiség értékelés

1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 im e V™Em | v praterd. | iR Batoss u.| vin. Batoss u! | Vil Baivoss u.
3 Gazdasagi tényezdk

4 Ar(Ft) 8750000 | 11450000 { 5200000 | 12000000 | 8120000
5 {informé&cié forrés NAV Hieték NAV Hietek NAV etk NAV Hietk NAV Iliezk
6 |Ingatian alapteriiete (m?) 12,81 54,00 69,00 31,00 81,00 52,00

7 |Fajlagos &r (F¥m?) 160 005 162037 165 942 167742 148 148 156 154
8 | Ingatlan jeliege Rakisr Helyiség Helyiség Helyiség Helylség Helyiség
8 | Az ar jellege Tranzakcid | Tronzakeid | Tranzakclé | Tranzakeis | Tranzakeid
10 | Korrekeifs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

11 | Tulajdonjogi viszony Onkom- tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulzjdon Tulzjdon
12 | Korrekci6s tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladés/ajéniat idépontja 2015, 2015. 2015, 2015. 2015. 2015,
14 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 { Korrigalt &r 8750000 | 11450000 | 5200000 | 12000000 { 8120000
16 | Korrigalt egységér (Ftm?) 160 005 162037 | 165942 | 167742 148148 | 156154
17 Helyszini tényez6k

18 | Elhelyezkedés a kerlileten bel(ll ua. ua. jobb jobb jobb
19 | Korrekeids tényezb 1,00 1,00 0,90 0,80 0,80
20 | Az épilet lokalizacibja, dllapota ua. ua. ua. ua, va.

21 | Korrekcits tényezs 100 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az épiieten bell jobb jobb jobb jobb jobb
23 { Korrekcids tényezé 0,80 0,80 0,80 0,90 0,80
24 | Korrigélt egységar (Ftm?) 135 507 145 833 149 348 135871 120 000 126 485
25 Efadhatésagi tényezik

26 | Korszer(iség, piacképesség jobb jobk jobb jobb jobb
27 | Korrekciés tényezb 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
28 | Hasznélhatdsag, funkeid, kézmdvek jobb jobb jobh jobb jobb
29 | Korrekeibs tényezd 056 0,50 0,50 050 0,50
30 | Miiszaki dllag ua. ua. ua. ua. ua.

31 | Korrekci6s tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ftfm?) 33877 36458 37337 33 968 30 000 31 621
33 | Szamitolt forgalmi érték Ft 433 962
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 430000

A felépitmény értéke tartaimazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foldtertilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon a bankok elszamoltatdsa, a devizahite-
lek forintositésa és az €lénkdld kereslet miatt a haszndlt helyiségek piacan érték ndvekedsés

valdszinlsitheld.
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Avant.imme Mémoki és Igazsagiigyt Szakéridi Kit. 7
* Az épiilet miiszaki allapota
i Bef@g‘alo epuiet szerkezeh és Muszakl &llapot (hivatiozis: szakvelemeny - Varhat6 fe!up-
o szak:pari etemek megnevezese T i -'»- vagy szemrevete{ezés) SRR TR tas 1dese
1 Szerkeze’u eiemek (alapok, féfalak) Szemrovételezés Kézepes 50 % ' 5 éven tui
2 | Kbzbs teriilet, pince Szempevéielezés | Kézepes 50 % 5 éven tal
3 | Kozbs teriilet, {épesdhaz Szemrevélelezés | Kbzepes 50 % 5 éven tdl
4 | Utcai homilokzat Szemrevélelezés | Kbzepes 50 % 5 éven tal
5 | Tetofedés Szemrevélelezés | Kdzepes 50 % 5 éven tdl
6 | Csapadékviz eivezetb ereszek Szemrevétolezés | Kbzepes 50 % 5 éven tii
7 | Gazbekotb vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
8 | Szennyvizvezeték (kizds) Szemrevételezés | Kozepes 50 % 5 éventil
A helyiség mi’xszaki allapota
Meg nevezes e Memegyzések Ha;fz;q_alhuztoség
Nyiiészérok Korszerﬁtlen )avftandé 30 %
Belsb feliiletképzések, falak Falnedvesség, beazés, repedések 30%
Hidegburkolatok Korszerfitlen, javitandé 30 %
Elektromos hal6zat Erintésvédelmi felllvizsgalat szikséges 30%

5.4. Hozam alap( szamitas DFEV médszerrel

A DFEV mbdszer az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-

merlld kiadasok kalonbségébbl (tiszta jdvedelem) vezeti le az ériéket. A mddszer szerint

barmely eszkdz értéke annyl, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke.

Hozadék elven torténd &rtékelésnél a hasonld ingatianok bérleti dijab6l iehet kiindulni. A k6-
telezd, gondos karbantartast figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 2.000 Ft/ho + &fa. A bérleti
dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmobdositd tényezbit.
A szamités tajékoztato jellegii, részben feltételezéseken alapul.

Bevétel Ft | Kiadas % | Kiadas Ft
Bérleti dij FtYm*h6 156
Alapteriilet m? 12,81
Bérleti dij Ft/hé 2 000
Kihasznaltsag % 20
51| Eves bevétel nettd Ft 21 600
A tutajdonos fenntariasi kbliségei -2 432
Menedzselési koltségek 2 432
FelGjitasi koltségalap 3 648
Osszesen Ft - 21 600 1512
Eves lizemi eredmény Ft 20 088
Tokésitési rata % £,00
T6késitett érték Ft 401 760

Budapest Viil. Szigony u. 2/B 35728/21/N5b hrsz




Avant.immo Mémdki €s igazsagiigyl Szakértdi Kit. 8

M{szaki leirds, diagnosztika

A lakéhéz 1979-ben épllt, lakdtelepi, szabadon allé beépitéssel, gerendarics alapozassal,
csuszdzsalus falazattal, vasbeton lemez kdzbensd és zard fédémszerkezettel. Az ereszcsa-
torna belss vizelvezetésd, kbzepes allapotl. A homiokzat szinezett. Az épulet tetBszerkezete
lapostetds, lagylemez fedéssel. A 1épcsb két kart, falazatba befogott szerkezet. A lakéhéz-
ban lift van. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdi késziiltek.

Az épiilet eredeti nyilaszardi fakeretes, egyszeres és kettés Uvegezésiiek.

Az épiilet beallt, a teherviseld szerkezeteken slillyedésre, alapttrésre, a teherbiréas csdkke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathaték. A lakéhaz altalanos allapota
kézepes. Tovabbi folyamatos allagmegbrzés, karbantartas szikséges.

A hékézpont funkcidju raktérhelyiség bejarata az |. emeleti 1épcsShazbol nyilik, teli acé! beja-
rati ajtaja van.

helyiségbe

Budapest VIII. Szigony u. 2/B 35728/21/A/50 hrsz
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Késziilt: 2016, mércius 02-4n 18h-kor, Budapest VIII keriilet Szigony u 2/B. Szam alatti \
Térsashdz megismételt kozgyilésén.

s
Helye: Budapest, VIIL keriilet, Szigony u.2/b. 1.emelet-i koz6s helység. A ;
Jelen vannak: A jelenléti iv szerint 29.98/10.000 tulajdoni hinyaddal. J
Napirendi pontok: J

1.A kizgyiilés tisztségviselGinek megvilasztisa,

2.T4jékoztatis, Koczka Istvin kizds képviseld a tovibbiakban egyéni
villalkozéként litja el a kdzds képviseletet.

3.Beszdmolé a 2015-Gs gazdasdgi évril.

4. Kaltségvetés 2016-0s évre kdzis kiltség mbdositds.

5.Dontés a hékizpont helységének a cseréjérél.

6.T4jékoztatds a hékizpont dtalakitdsdrsl.

7.D5ntés az Onkormanyzat sltal kiirt palydzaton val6 részvételrsl.

8.Dintés a Fundamenta megmaradt 8sszegének felhasznélasardl.

Levezetﬁ elnbk Koczka Istvén

Jegyz8kényv vezetd: Nagy Szilvia

Jegyzdkonyv hitelesiték: Kokény Eva, Patasi Rita
Tisztségvisel6ket a kizgyiilés egyhangiian elfogadta.

Egyém véllalkozéx 1gazolvényt véltok h €5 G ugy fogom elldtni a kbz6s képvxseleteL
Ez Ontknek nem okoz viltozést, minden ugyantgy marad,
Késziilt mar Gj szerz8dés?
Koczka Istvan: Még nem késziilt, gondoltam eldtte tajékoztatni kell Ondket.
El fog késziilni a szerz&dés.
Megjott SN ey 31.45/10.000 Th-val vannak jelen a tulajdonosok.

Koczka Istvén'A pénzﬂgyx elszémolés kettés kényvelés alapjén torténik
A koz6s koltségbdl a tervezettel ellentétben 6.2 M Ft helyett,6.7 M Ft folyt be.
Nagyot Iéptiink eldre, a behajtdsok terén,egy ingatlannal nem sikeriilt behajtanunk semmit.
A biztositasi kartéritésekbél is t6bbet kaptunk vissza, mint a tervezet.
I 40 Fi-tal lett megemelve a kozds koltség és 20 Ft-tal csokkentjiik?
Koczka Istvan: Ez csak a mi javaslatunk.
Miért van az dllami tdmogatas a Fundamentdhoz 0 Ft-al tervezve?
Koczka Istvin: Megsziint a Fundamenta szerz6dés, még nem kotttiink dijat hiszen nem
koltstiiik el még az el6z6t sem. ‘

MY Miir megszavaztuk, hogy kell 4j szerz6dést kdtni
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Koczka Istvin: Ha az el6z6vel elszamoltunk kétiink mésikat. A bank koltség és a postai
kozremitkodési dij nem rajtunk mulik, minden csekkfeladas utn a posta dfjat szamol fel, amit
a Tarsashaz fizet meg.
Hidba kérjiik a Tulajdonosokat mikor bejonnek csekkért, hogy ne postén adjék fel.

gy volt, hogy beszedjiik ezeket a koltségeket azokt6l a tulajdonosoktél,
errdl kdzgyiilési hatdrozatunk is van..
Koczka Istvin: ValGban van ilyen hatirozatunk, de ez jogilag igy, ebben a form4ban nem
kivitelezhetd.
Ehhez médositani kellene az SZMSZ-t, minden tulajdonosnak kételezettségként kellene
el6imni, €s aki nem postén fizeti be a kdzos koltséget annak jévairni.

De ilyozom ehhez SZMSZ mdédositds kell.
& Nem lehet megemelni nekik a kézos koltséget?
Koczka Istvin: Az SZMSZ-t51 eltérni nem lehet.
Ha ezeknek a tulajdonosoknak peresitésre keriil a kozds koltségiik, nem lehet nem arédnyosan
eldirni, kikertil a kozos koltségbbl. ‘
I A vizd{j még mindig nagyon magas.
Koczka Istvan:1 év alatt kb.1000 m3, cs6kken6 tendencist mutat.
Ez a fémérdben van benne, ebbdl irjak jova a mellékvizmérdket.

Megérkezett NN tu1ajdonos igy 33./10.000 Th-val vannak jelen a tulajdonosok.
A szemétdij kimutatdsba benne van a dijbeszedd hatraléka.
Még miel6tt valaki megkérdezi a koz0s képviseleti dij nem emelkedett, hanem a
Térsashaznak volt 3 havi elmaradésa eléz06 évral felém.
A karbantartds emelkedett a tervezetthez képest, t6bb lett a vizszerelési koltség, és a lift
szerelési munka is.
765.363 Ft-ot elvitt az Onkormanyzat, a h6kozpont helység miatt.
Ev végén 314.000 Ft-ja van a hdznak a sziml4jan de még nincsen kifizetve a Silverliftnek 2
szdml4ja kb.180.000 Ft értékben.
400.000 Ft-tal tartozunk még a Dijbeszeddnek, erre részletfizetési megallapodast kotéttink,
azt fizetjiik, Jassan lejar.
Kaptunk egy levelet a Kisfalu Kft-t61 melyben leirjdk milyen médon kaphatjuk vissza a
765.363 Ft-ot, amit a h6kbzpont bérleti dijra inkasszaltak a szamlarél,
I A biztosit6 nem minden kért térit meg?
Koczka Istvan: Nem egészében tériti meg a kdrokat, a kdrszakértG felméri és annyit térit meg
amennyit gondol. A biztosit6 az osszes tulajdonos kérhdnyadat nézi, ha lenne plusz
felelosségbiztositasa a tulajdonosoknak akkor nem minden a térsashdz biztositisara menne. m
* Nagyon sok a postakéltség. .
Koczka Istvdn:A postai kozremiikddési dijra gondol?
(Koczka Istvén elismétli az ezzel kapcsolatos mar elmondottakat,)
I:: 2011-ben kértem mar, hogy sziintessiik meg a feltjitdsi szamlat, mert sokba
keriil a fenntartdsa.
Koczka Istvan: A feldjitdsi szdmla kell az Onkorményzati paly4zatokhoz és bankkélcsonhoz
is.
I A Fundamenta is a feldjitsi szdmldra utal,
I Fundamentdnk van? Mennyi a feljitasi szdmla koltsége?
Koczka Istvin: Eves szinten 4.000 Ft.
A Fundamentit kiutaltik, el kell vele szdmolni,
W 220.000 Ft van még beldle, a tobbit mire koltottik?
A kaputelefon a kimutatds szerint 321.000 Ft-ba keriilt, volt 130.000 Ft-os ajénlat is.
Ebben benne volt a bilétdk 4ra is, amit a tulajdonosok kaptak, illetve a kapu étszerelése is.
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Koczka Istvan: A lift bilétas rendszer nem keriilt beszerelésre, mert a kbzgytilési hatarozat
ellenére t6bb tulajdonos aggéilyosnak talélta.

Ettdl még a kbzgylilési hatdrozat kdtelezd lenne.

A hétsé lépcsdhdzi ajtora is felkerdilt a bilétas rendszer.

Igazolni kell, hogy mire kolt6ttiik, a kiutalt 6sszeget, amit kaputelefonra, bejiratikapuiivegre,
és lift javitasara. .

Megkértitk a Fundamentat, hogy hosszabbitsak meg az elszamolési hatéridét.

Javaslatunk: A kaputelefon fol¢ kéne szerelni egy elbtetSt, ami védi a kaputelefont is mikor
szakad az esd, és a tulajdonosok sem 4znak el, mikor tele vannak csomagokkal és keresgélik a

bilétdkat.

I - ncm tiinik rossznak.
I Cs:k a kaputelefon f61€ rakjunk kis plexit.

Koczka Istvan: A rezsicstkkentés eredménye ki lett osztva.

Az egyenlegekkel kapcsolatban,a minusz tilfizetést jelent, a plusz pedig elmaradast.
(Koczka Istvan felsorolja a hatralékos ingatlanokat,és hogy kit6l mennyit sikeriilt beszedni.)
Van még valakinek kérdése ehhez a napirendi ponthoz?

ﬁ Nincs beszdmol6ja a szémvizsgil6 bizottsagnak?

Még nem volt alkalmunk &tnézni.

Mijus 1-t6] terveztiik a kbzos koltség csdkkentés 20 Ft-al addigra lesz

kifizetve a Dijbeszed6 felé a hatralék, és igy tudjuk kivenni a szemétdijat.

Szavazds a 3.napirendi pontban:

A kézgyiilés Ggy dént, hogy a 2015-8s gazdasdgi évril sz6l6 beszimolot egyhangian
elfogadja.

is a 4.napirendi pontban:
A kézgyiilés gy dont, hogy a 2016-0s évre sz6l6 kiltségvetés tervezetet elfogadja.
A kbzgydlés ugy dont, hogy 2016.majus 1-151 a kdzbs kéltséget 220 Ft/nm-rél, 200 Ft/nm-
re cstkkenti.
A kdzgyiilés a 4.napirendi pontot egyhangitlag megszavazta.

5.Napirendi pont: Déntés a hfkdzpont helységének cseréjérdl: -

Koczka Istvdn: A J6zsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont kiildott egy egyességi ajanlatot az
Onkormanyzat tulajdondban lévé h6kozpont cseréjével kapcsolatosan, A javaslat a
kévetkezbket tartalmazza:

Az Onkorményzat és a tirsashiz megsllapodnak, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116
35728/21/A/50 hrsz.-1 78 m2 alapteriiletll helyiségbdl, a hékdzpont céljdra hasznalt 12,64 m2
alapteriilett helyiséget, elcserélik a tarsashaz koz6s tulajdonat képezd, a kozbs tulajdonok
kozott XXIX. szammal felvett 18,67 m2 alaptertiletii helyiséget 1:1 aranyban,

Az ingatlanok cseréje kapcsén, a térsashdz a kozbs tulajdonban 4116 helyiség javéra fennall6
értékkiilonbdzet megtéritését nem kéri az Onkorméanyzatt6l.

Ennek fejében az Onkorményzat lemond a hasznélati dij kovetelésérbl. Az adasvételi
szerzBdés alairdsat kovetd 15 napon belill a tarsashaz részére visszatériti a végrehajto altal
mir beszedett hasznalati dfjat, és a tovibbiakban nem 4l fenn kovetelése a hasznilat kapcsan
a tirsashdzzal szemben. A tirsashdz a mér beszedett hasznélati dij kapcsin lemond a
kamatkvetelésérol.
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Felek megillapodnak, hogy az Onkorményzat tulajdondban maradé helyiségre a tdrsashiz
vizéras kozos koltség fizetési kotelezettséget ir el6, tekintettel arra, hogy abban nincs vizvételi
lehetBség.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg elkészitteti a kdzos képviseld a tarsashazi
tulajdont alapit6 okirat médositdsét, amelynek koliségét a tulajdonostirsak tulajdoni
hinyaduk ardnyédban téritik meg.

: Mennyi ennek a kdltsége?
Koczka Istvan: Kb.50-60.000 Ft.

q Neki tudunk futni Gjra a hGszigetelési palyazatnak?
Koezka Istvan: Nincs most ilyen pély4zat az Onkorményzatnal.

Szavazds az 3. napirendi pontban: )
A kizgyiilés egyhangian tigy dont, hogy az Onkorményzat egyezségi ajanlatat eiogadja,

az ezzel jaré alapité okirat médositas kiltségeit vallalja.

6. Napirendi pont:

Koczka Istvin elmondja: Az Onkorméanyzattal targyalasok folynak még a hdkszpont
4talakitasardl, miszerint levélasztandk az orvosi rendel6t a térsashéz fiitési rendszerérdl.
Térgyalunk még, az orvosi rendeld szelléz6 rendszere 4ltal elfogyasztott dram
visszatéritésérdl, és a szell8z0 rendszer levalasztisard! a tarsashazi dramrdl. Ezek a

targyal4sok is j6 irdnyba haladnak.

A tavaly beadott 250 000.-fi-os Onkorményzati palydzaton val6 részvételt a tdrsashiz
megerdsiti, a pénzt a kért drajanlat elfogadaséval a lift felGjitasara kolti, a jelenlegi
karbantarté Silverlift Kft kivitelezésében. A pdlydzat beaddsira Koczka Istvan kdzds
képvisel6t bizza meg.

Kiilonbdzb kérdések meriiltek fel, a liftbilétds rendszerrel kapcsolatban, miszerint sért-e
személyiségi jogokat, illetve hogy a foldszinti 1aké miért fizet a lift haszndlatért. ‘
Szerintem az sért személyiségi jogokat, hogy valaki gy hasznélja a liftet, hogy nem fizeti a

kozos koliséget.

A kiizgyfilés egyhangiian elfogadja a 7. napirendi pontot és megerdsiti a palydzaton valé
részvételt, a Silverlist Kft. kivitelezésével.

Koczka Istvin: Az idei vissza nem téritendd 250 000.-ft-os Onkorményzati paly4zati
lehetdségre hdrom javaslatunk van ha részt szeretnének rajta venni:

kamera beszereltetése, bejdrati kapu cseréje, el6 tetd szerelése a bejérati kapu folé.
Peringer Lasz16: Az SZMSZ-ben benne kell lenni a kamera haszndlatnak.

Koczka Istvan: A Térsashdzi torvényben benne van, de a Tarsashézi térvény
kamerarendszerrd! ir, ez pedig csak egy darab kamera lenne.

A kozgyilés igy dont, hogy a Tdrsashidz részt vesz az Onkormanyzat dltal kiirt vissza
nem téritends 250.000 Ft-os palydzaton, melynek dsszegét az elétérbe beszerelhetd
kamerdra és a rbgzité rendszerre forditja a Progdma Kift kivitelezésében, az elfogadott
drajénlat szerint. A kozgyiilés Koczka Istvan kozds képviselft bizza meg a

palyizat beaddsdra f) /
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Peringer Laszlé az Onkorméanyzat részérsl tartézkodik.

irendi ' sszegének fethasznilisdrél
Koczka Istvin: Az a javasiatunk ,hogy a mar meglévé kozgytilési hatdrozatnak megfelelGen
csindltassuk meg a lift bilétas 4talakitssat
A szimvizsgal6 bizottsig felé t4jékoztatdst killdenénk a 2 hénapon tili tartozékrdl, utolsé
felsz6litss a tulajdonos felé, ezutdn kapcsolnank le a lift hasznalatdt jogosit6 bilétat.

A Kkizgytilés igy dint, hogy a Fundamenta 4ltal kiutalt 5sszeghdl fennmaradt 280.000.-
Ft-ot a kiizgyiilés ddntése alapjdn a mir meglévd kizgyilési hatarozatnak megfelelen a
lift bilétds rendszerdivé torténd stalakitisra forditja.

Peringer Liszl6 az Onkorményzat nevében és N tuiajdonos (meghatalmazottja
Kokény Eva) nem tdmogatja, a tobbi tulajdonos elfogadta.

Koczka Istvan megkGszonte a tulajdonosoknak a megjelenést, és 20.30 kor a kdzgytlést
berekesztette. : )

2016.mércius 09.

Koczka Istvdn . * Nagy Szilvia
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