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Tisaelt Y źtrosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuárosi Önkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi Budapest VIII. kerület, Szigony a.2.ĺB sztlm a|atti, 35728l21/N50 hľsz.-ú, 78 m2
alapterĹiletű, nem lakás célú helyiség, amely az ingatlran-nyilváfiartálsban ĺizlet besorolású. A helyiség
a tźtrsasház I. emeletén helyezkedik el, a lépcsőházbő| nyi|ó, közĺis tulajdonú helyiségeken keresztül
közelíthető meg. A helyiség a közös tulajdonú helyiségek két egymással ellentétes oldalán talá|ható,
kÍilönálló (obb oldalon 12,84 llŕ és 12,64 m', baloldal on 52 m2 alapteľĹiletű) részekből áll'

A Szigony v 2./B szám a|aÍti Társasház közös képviselője, a Koczka és Trársa Bt. (szélĺhely: 1083
Budapest, Losonci tér 4. I0' em. 42; cégjegyzékszźm: 07-06-759171; adószźrĺ: f1805422-2-42;
képviseli: Aczé|néKoczka Viktóńa Edit ügyvezető) 2009.június 1. őta. A helyiségben 2010. május
20-án, illetve 201 1 . április 28-źn végzett bérleményellenőrzés során megállapítotľuk, hogy a Tźrsasház
közös képviselője önkényesen használatba vette 2009. december ltől a |2,84 m2 alapteľülehĺ önálló
helyiséget, és abban _ a tálrsasházi közgnĺlés dĺjntésétől eltérően _ a Főtáv Zrt. a Társashźu részére
hők<izpontot telepített. A társasház közgyíĺlése a 201'6. márcíus 2-źn tartott ktizryűlés 5 . határozatábarl
aľról döntött, hogy a hőközpontot a helyiségbejárata előtti közös tulajdonú helyiségben helyezi el. A
közös képviselő ezt felĹilbírálva, a közgyulés és a tulajdonos onkormányzattájékońatása és engedélye
nélkiil a hőközpontot a 78 m2 alapterĺilehĺ helyiség, önáIló bejáratta| rendelkező |2,87 m2 alapterülettĺ
részében he|yezte el. Indokaként elmondta, hogy amennyiben a közgyiĺlési jegyzőkönyvben megjel<ilt
helyiségbe kerül betelepítésre a hłlközpont, a |2,8| m' alaptertiletíĺ helyiségrész akkor sem
használható egyrészt azért, mert a hőközpont nagysźąa miatt az önkormányzati tulajdonú helyiség
megközelíthetetlenné válik, másrészt mert a vonatkoző szabályok miatt a közös tulajdonú helyiségen
az á:Íjáĺást meg kell szĹintetni, és az abbőLnyíló helyiség is megközelíthetetlenné válik. Számfua ęz
ttĺnt a legoptimálisabb megoldásnak.

A helyiséget aTársasház 2009. december l-től hasznáija. A bérbeadás lehetőségeirő|20|0. február
18-án kelt levelünkben, valamint telefonon, illetve személyes megbeszélés keľetében több alkalommal
tájékońattuk a közös képviselőt, de szerződéskötésre nem jelentkezett, a helyiséget jogcím nélkül
hasntůja aTársasház.2009. december l-től a 78 m, alapterülettĺ helyiségre eső közös költségnek
megfelelő haszná|ati dijat kiszámláznnk a Tfusashén felé, amelynek összege 2009 decemberében
40.638,- Ftlhó + ÁpA' volt. A Társasház fizetési kötelezettségének nem tett eleget, ezért keresetet
nyujtotťunk be a bíróságra20II. december 19-én.

Az onkorményzat á|ta|fizetett köz<is költség jelenleg (vízőranélkĹili) 15.600,- Ft/hĺó (a I2,8| m2 után
fizetendő összeg 2 '56I,- Ft/hó). A társasházb an 20|0. évtől megszÍĺnt a vizőra nélkĺili közös költség,
mert az cisszes albetét vízőráva| ellátott, kivéve a jelen előterjesztés targyźtt képezo helyiséget,
amelyben nincs vízvételi lehetőség, sem csatorna.

A jelenlegi hasznźůati díj előírás a Tĺáľsasház részére a ténylegesen hasznźit I2,8| mz alapteľület utrán
6.674.- Ft/hó + ÁFA.
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A Társasház jogi képviselője Dľ. Beraczkai Bernadett tigyvéd 2072. december 3.án érkeztetett
levelében egyezségi ajźnlatot terjesztett elő a peren kívĺili megegyezés érdekében:

1) ATársasházkizźró|aga hőközpont által elfogla|t 12,8I m2 alapterületiĺ raktárhelyiség után kívánja
kiťrzetni ahaszĺá|ati díjat, amelynek összege 2009. decembęr 1. - 2012. december l-ig nettó
240.827,-Ft.

2) A Tarsasház áIta| etfoglalt 12,87 frŕ alapteľülehĺ raktárhelyiség trr|ajdonj ogáért felajánlja a
Taľsashaz tulajdonában lévő 1'8,67 m' alapteľületrĺ ľaktárhelyiséget' A helyiségek
értékkĺilönbözetébę a Társasház beszámítja 2009. december l' - 2012' decęmber 1. között
kifizetett közös költség 1) pont szerinti összegét.

3) A Társashĺáz hozzájáru|az onkormányzat tulajdonában lévő nem lakás cé|jára szo|gá|ó helyiségek
közművesítéséhez azza|, hogy az onkoľmányzat saját koltségén a közművesítést követően off
mellékvízméľő őrźÍ szereltet fel.

4) A Táľsasház egyben hozzźĄáru| ahhoz is, hogy a me||ékvizmérő óra felszerelését kĺivetően az
onkormányzat az eddig fizetett 52I,- Ftlfiŕlhő összegű kozös költség helyett 160,- Ftlmzlhő
összegű közös költsé get ťlzet.

5) A helyiségek tulajdonjogźnak cseréje miatt a Tźrsasház a|apítő okiratiának módosításáva| járő
költségeket a felek közösen viselik.

A Varosgazdálkodási és PénzĹigyiBizottság85112013. (VII.29.) szźtmuhattrozattbaĺ úgy döntött,
hogy nem fogadja el a Szigony u. 2.lB szám a|atti Tźrsashźz jogi képvise|ője á|ta|, a fenti helyiség
vonatkozásában használati díj megťlzetése érdekében indított, a PKKB e|ott f3'P.55,284lf0|1.
számon folyamatban lévő peľhez kapcsolódóan tett peren kívüli egyezségi aján|atot, azonban
hozzájárult a fenti helyiség vonatkozásában haszná|ati díj követelésénęk módosításához 2009.
december 1-tő| 20|3.június 30-ig a I2,8| m" alapteľületrí helyiség után bruttó 36I.972,- Ft használati
díj és 32.087,- Ft késedelmi kamat cisszegľe. Továbbá hozzájźtn:Jt a Budapest VIII. kerülęt, Szigony u.
2.lB szám a|atti, 35728l2IlN50 brsz.-ú 78 1ť alapteľületú helyiségből, a tánsashźn hőközpontja által
elfoglalt 12,8I |ŕ alapterülettĺ ľész, Szigony u. 2.lB szám a|atti Társasház részére töľténő
bérbeadásához határozatlan időtartamr-a, a mindenkori közös költség területaľányos részének
megfelelő (minimum 2.306,- Ft/hó + ÁFA; öss"egen azzal,hogy az onkorľnányzat abér|eti díjat
jogosult a közös költségből levonni, és a táľsasház részére a béľleti díjjal csökkentett kĺjz<js kĺiltséget
megfizetni. A béľleti szerződés a|áirásának feltétele volt, hogy a Szigony u. f .ĺB szám a|attiTźrsasház
a 2013. június 30-ig fennálló bruttó 36|.972,- FthasznáIati díj és 32.087,- Ft késedelmi kamat
tartozásźfi fizesse meg, valamint a szerződés megkötésekor taľtozással ne rendelkezzen. Az egyezség
megk<itésére nem keriilt sor'

A Pesti Központi.Kerületi Bíróság23.P.53.335l20l3l2. számű ítéletében köteleze aTársasházat, hogy
fizessen megaz onkormányzatnak394.059,- Fttőkét, valamint 36|,087,. Fttőke utźtn f0I3. július 01.
napjától a kifizetés napjáig jérő, a késedelemmel érintett naptáľi félévet mege|ozó utolsó napon
érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékÍĺ késedelmi kamatot, valamint 30.000,- Ft
perktiltséget' Köteleztę tovźtbbá,hogy 2lI3,július 1. ĺapjátőI a helyiség kiürítéséig fizessen meg havi
8.476,- Ft (6.674,- Ft/hó + AFA) haszná|ati dijat. Az ité|et 2013. december 20. napján jogerőre
emelkedett' Atartozźs rendezésére, valamint a helyíség kiürítése vonatkozásában végrehajtási eljárás
indult. Dr. Susánszki Kornél önálló bírósági végľehajtó az e|járás kezdetén a végrehajtási kĺiltségek
megfizetését kérte, mely k<itelezettségének Taľsaságunk eleget tett. A végľehajtó 2015. április 28-án a
Taľsasház pénzforgalmi számIáját lefoglalta, és felhívta a péĺuintézetet, hogy a végrehajtói letéti
számlárautaljon át778.I72,- Ft-ot' ebből a végľehajtó iľoda költsége 83.037,- Ft.

Koczka István, a Társasház közös képviselője kéľelemmel foľdult Táľsaságunkhoz. A Társasház
felajánlotta, hogy 2015. június 01. napjától a fenti albetét száTon nyilvántaľtott helyiségre nem
szźtmolja fel a közös k<iltséget, ezze| szemben kéri, hogy az onkormányzat mondjon le a havi
haszná|atidíjról. Kéri továbbá,hogy a bankszám|árő| azinkasszót az onkormányzatvonjavissza, és a
leemelt összeget utalja vissza a Táľsasház szám|źlttra, mert így a Társashráz mĺĺködése került
veszélybe.

A végrehajtó iroda 2015. junius 30-ig a Tźtrsasbáz sztmláját inkasszálta, avégrehajttls alá vont tartozźs
megtérült, ĺisszesen 695.135,- Ft került behajtásľa. A Tarsasháznak 20|5. június 30-ig 63.000,- Ft
végrehajtási költség tartozásamarađt fenn, amelyľe 22I,-Ftkésedelmi kamat terhelődött.
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A Varosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 72612015. (V[.08.) sztlmllhatélrozatábaĺhozzájáralt a
Szigony u. 2.lB Társashźnzal megállapodás megkötéséhez a Ttrsasház likviditásának fenntartása
érdekében, amelyn.ek értelmében Budapest Józsefuárosi Önkormányzat aTársashäznak előľe megťrzet
ahźzban a tulajdonában á||ő albetétęk után hat havi közös költség összeget, amelyből levonásra keriil
a I2,8I m, alapterülettĺ ľészre fe|számitott havi bérleti díj összege (355'3f0,- Ft). 2016. januaľ 1-jétól
ismételten havi rendszeľességgelkeriil a közös költség kiil<inbözet kiutalásra, amennyiben aTźrsashćz
a 4. pont szeľinti bérleti szerződést megkóti. Továbbá nem járult hozzá a végrehajtási eljáľás során
befolyt osszeg visszautalás tłloz a Szigony u. 2./B szám a|atti Tźrsasház részére. HozzźĄáru|t azonbaĺ a
Budapest VIII. keľĺilet, Szigony u. 2.lB szám alatti, 357f8l2llN50 hrsz.-ú 78 mz alapteľülehĺ
helyiségből a I2,8| m2 alapteľületíĺ rész Szigony u. 2.lB Táľsasház részére töľténo bérbeađźsához
hőközpont üzemeltetése cé|jára, határozat|an időtartamra, 30 nap felmondási idővel a mindenkori
közös költség összegének megfelelő bruttó béľleti díjon (a hatźrozathozatal időpontjźtban 14.040,-Ft,
azaz 11.055,- Ft/hó + AFA bérleti díj). A bérleti díjat a Társasház úgy egyenlíti ki, hogy az
onkormányzat nem utalja a fenti helyiségre eső közös költség összegét aTársashán részére. A bérleti
szerzodés megkötésének feltétele, hogy a Társashráz a fennmaradó 63.2fI,- Ft-ra részletfizetésí
megállapodást köt.

A Koczka és Társa Bt. a Bizottság hatźlrozaťára nem reagtút, szerződéskötésre nem jelentkezett,
valamint a fennmaradó 63,22I,- Ft tarIozás nem került kiegyenlítésre, illetve nem történt meg a közĺis
költség előľe töľténő kifizetése.

A Társasház hasznáiati díjat azóta sem fizet. Nyilvántaľtásunk szerint 20Í6. ápn|is 30-ig a Szigony
2/B.Társasházonkormźlnvzatf e|éfennállótartozása:

84.760,-Ft

7r7,-Ft

Végrehajtási költség: ó3.000.- Ft

Osszesen 148.477,-Ft

A Szigony 2'lB Társasház 2016. március 2. ĺapjtn megtartott közgyűlésén a tulajdonosok az a|ábbi
e gy ezsé gi aj tnlattal fordultak Társ aságunkhoz :

1. A Társasház fe|ajáĄa, hogy az onkorrnźnyzat tulajdonában áltó 35728l2I/N50 hĺsz.-ú 78 frŕ
alapteľületrĺ helyiségből a hőközpont cé|jźrahaszntit |2,64 m2 alapterületű helyiséget elcserélik a
tfusashźa közos tulajdonát képező, az közös tulajdonok kozoÍt xXIx. számma| felvett 78,67 m.
alapterületrĺ helyiségre 1 : 1 arányban.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanok cseréje kapcsán aTár.sashtz a közös tulajdonban á11ó helyiség javáĺa
fennálló értékkiilönb ozet megféritését nem kén az onkormányzattól.

3. Ennek fejében az onkormányzat monđjon Ie a hasznátlati dij követelésérőI. A csereszerződés
a|źúrásélt k<jvető 15 napon belül a Tfusasházrészére térítse vissza a végrehajtó áIta|már beszedett
haszľÉůati díjat, és a továbbiakban se álljon fenn követelése a hasznáiat kapcsán a tttrsasházza|
szemben. Atársasbźu a máľ beszedett használati díj kapcsán lemond a kamatköveteléséről.

4. A Tĺáľsasház az Önkormányzat tr;Jajďonábar- maradő helyiségre vízőrás közĺis költség fizetési
kötelezettséget íľ elő tekintettel arra,hogy abban nincs vízvételi lehetóség.

5. A csereszęrzódés megkötésével eryidejÍĺleg a Társashén ekészittetí a társasházi tulajdont alapitő
okirat módosítását, amelynek költségét a tulajdonostársak tulajdoni hĺányaduk arányźtban térítik
meg.

6. Az Önkonĺrányzat és a Társashźaközössége az e|ózőeket megállapodásban rögziti'

7. A közös képviselő az onkormźnyzat hatáskönel rendelkező bizottságának döntéséról szóló
értesítés kézhezlĺéte|étő| szźmitott 30 napon beliili időpontra összehívja a Táľsasházközgy(ilését, és

me gkéri a tulaj dono st ár sak hozzáj źru|ás źi.

8. Ameľľlyiben a tulajdonostársak a megállapodáshoz' a cseľeszerződés megkötéséhez, a tźrsashtui
tulajdont a|apítő okiĺat módosításához nem járulnak hozzá,úgy az onkormányzat d<lntése hatźiyát
veszti, és az Önkoľmźnyzat nem mond |e atársashtazal szembenihaszĺálati díj kcivetelésérő|,Ez
esetben a társasházat a hőközpont cé|jára haszná|t 12,64 m. alapterĺiletiĺ helyiségľe eső közös

Hasznźůatidíj + ÁFA:

Késeđelmi kamat:



költséggel megegyező bruttó összegrí használati díj Íizetési kötelezettség terheli, és a Tarsasház
Iemond az onkoľmányzat eľ:e eső közös költség fizetési kötelezettségéről. Felek ahasznźůati díj és
közös kĺiltség ťrzetési ktjtelezettségüket eg1.mással szemben jőválrźssal teljesítik, tényleges

Ęaszrálati dij és közös költség fizetésre nem kerül sor.^ Felek megállapodnak, hogy az
onkormányzattliajďonábaĺá|Iő 35728l2llN50 hrsz.-ú, 78 Ń alapteľülehĺ helyiségre atźrsasház
vizőrás közös koltség fizetési kötelezettséget ír elő tekintettel ana, hogy a helyiségben vizvéte|i
lehetőség nincs.

Atársashźna kozgyűlésíhatérozatban ľossz a|apterĺiletet tĺĺntetett fe|, azheýesen If,8I m2.

A két érintett helyiségrészre az Avant.Inmo Kft. (Bártfai LászIő) készitett értékbecslést 2015.
december 15. napján, amelyet a fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft. Gódor Lász|ó) az a|źtbbiak szeľint
hagyottjóvá:

- az onkormányzat tulajdonźban á||ő,35728l2IlN50 hrsz.-ú helyiségből a külön álló 12,81 m2

alapteľületű helyiség éľtéke 430.000,- Ft,

- a taľsasház kozos tulajdonában ál1ó, xxD(. sorszámú 18,67 m2 alapterülehĺ helyiség éľtéke
630.000,- Fr.

Aziĺgatlancseľével az Önkormányzatot 2oo.000,- Ft fizetésí kötelezettség terheli.

Az Önkormányzat tulajdoni háĺyada a ttrsasházbaĺ I.248l|0.000, amelyhez 50 db albetétből 3 db
albetét tartozLk.

Nem javasoljuk a Tarsasház aján7atának elfogadását, a már beszedętt használati díj Társasház tészérę
töľténő visszafizetését, és a bírői ítélet meghozata|tÍ követően felhalmozott haszná|ati díj és
kamatainak megfelelő összegrĺ követelésľol való lemondást.

Javasoljuk, a Budapest VIII. kerĹilet, Szígony l.2./B szćtm alatti, az onkoľmányzat tulajdonában ál1ó

35728l2I/N50 hrsż.-ú, 78 m? alapteri'iletű helyiségből, a hőközpont cé|jźra haszná|t I2,8I mz
alapteľületű helyiség, és a Társasház közös tulajdonát képezo, a közös tulajdonok közĺjtt XXx.
számma| felvett 18,67 m2 a|apteľületű helyiség tulajdonjoganak 1:1 aránybaĺtörténo cseľejét.

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII. kertilet, Szigony u.2./B szám a|atti, az onkormányzattulajdonátban
á||ő 35728l2IlN50ltrsz.-ll,78 m, alapteľülehĺ helyiségből, a hőközpont cé|jfuahasznźit I2,8I m"

alapteľtiletű helyiség cseľeértékét 430.000,- Ft, a^ Társasház kĺizös tulajdonát képezo, a közös
tulajdonok között xxD(. számna| felvett 18,6,'ĺ m. alapteľĹilettí helyiség cseľeértékét 630.000,- Ft
összegben fogadja ela Tisztelt Bizottság.

Javasoljuk tovtlbbá, hogy az onkoľmányzat a két cserehelyiség értéke közötti, a megállapodás
fennállásáig fennálló kĺjvetelés összegével (ahatározathozata| időpontjában 148.477,- Ft) cstikkentett
ktilönbözetet(ahatározathozata|időpontjában 5I.5f3,-Ft) azonkormtnyzat fizesse meg a Tźnsasház
részére.

Javasoljuk, hogy a Táĺsasház tulajdont a|apítő okirat módosításának költségeit a trársasház 2016.
március 2-án meglartott közgyiĺlésen hozott határozat szeľint a tulajdonostáľsak tulajdoni hányaduk
arányźhan fizessék meg, az alapítő okirat módosítását a Tfusasház végezze el tekintettel arra, hogy
:r'em az onkoľmányzatkezdeményezésére kerül sor az oL<lrat módosításara.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A végrehajtási eljárás soľán befolý összeg visszautalása és a táĺsasház ajźnlatának elfogadása
bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|tra a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A döntés célja' pénzügyĺ hatĺĺsa

A Tarsasház ajánLatáĺak elfogadása esetén az onkormányzat egy olyan cserehelyiséget kap, amely
bérbeadásával az onkormányzat bevételhez jut. A 35728l2llN50 hĺsz.-ú helyiség elhelyezkedéséből
adódóan nehezen adható bérbe, üzleti tevékenység fo|ýatásfua nem alkalmas, és a Társashäz
ajáĺ|atźnakelfogadásával a hetyiség feĺľrtartása máľ nem leszráťtzetéses az onkormányzat sztlmára'

A döntés pénzagyi fedezetet igényel a csereingatlanok értékkiilönbözete tekintetében. A fedezęt
biaosításáľól a Képviselő-testĺilet 2016. június 2-i ülésén d<jnt.
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A Tarsasház tulajdont a|apítő okirat módosításának költségei kiilön fedezetet nem igényelnek, mivel
az a tulajdonosok által beťlzetettközös költségből kerül kiegyenlítésľe.

Iv. Jogszabálýkörnyezet

A bérbeadói jogok gyakorlását az Önkonĺlźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljrára szoIgáIő

helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 35lf013 ' (vI. 20.) önkoľmányzati ľendelet (továbbiakban

Rendelet) 2. $ (1) bekezdése a|apján a Képviselő-testtilet - a rendeletben meghatźrozott feladat- és

hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadői döntésre a Ytlrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottstrytú jogosítj a fel.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonaról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 6612012. (xII. 13.) önkorĺnányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a
Képviselő-testiilet Yćrosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakoľló
a) a lQp millió Ft-ot meg nem haladó éľtékű
aa) az Ônkoĺnányzat torzsvagyonába nem tartoző vagyon tulajdonjogának átruházása,
ab) vagyon hasznosítása
esetén.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozĺtijavaslat

év. (...hó....nap) száműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Vĺárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dĺint, hogy

1.) nem fogadja el a Szigony l. f.lB Tźrsasház 2016. március 2-źn megtartott közgyÍĺlésen hozott
hattlr o zata szerinti aj ánl'atźt'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodásíigazgatója
Hatźtridó: 20 1 6. junius 6.

2.) hozzájźral a Budapest VIII. kerület, Szigony v 2.lB szám alatti, a Budapest Főváľos VIII. keľĹilet
Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában á||ó 35728/2IlN5o hĺsz.-ú, 78 m2 alapteľülettĺ
helyiségből, a hőközpont cé|jára hasznáůt |2,87 m2 alapteľi'iletű helyiség és a tarsasház közös
tuńjdoňát képező, a közös fulajdonok k<jzött xxx. számma| felvett |8,67 m2 a|apterülettĺ

helyiség tulajdonjogának 1:1 arźnyban történő adásvétellel vegyes cseĘéhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagĺongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016. junius 6.

3) az elkészült értékbecslések alapján a Budapest VIII. kerĹilet, Szigony u. 2.lB szám a|atti, a
Budapest Főváľos VItr. kerület Józsefuáľosi onkormányzat tu|ajdonában tilć, 35728ĺ2|lN50
hrsz.-íl, 78 # a|apterületÍĺ helyiségből, a hőközpont cé|jára hasznźtllt I2,8| mf alapterülettĺ
helyiség foľgalĺni éľtékét 430.000,- Ft, a Társasházközös fulajdonát képezo, a közös tulajdonok
közcitt xxD(. sztlmmal felvett 18,67 mz alapteľülehĺ helyiség foľgalmi értékét 630.000,. Ft
összegben fogađja el. A Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsefvárosi onkormányzat akét hetyiség

étéke kĺjzötti, hasznä|ati díjjal csökkentett kiilönbözetet a társasház részére vételiáľ címen
megfizeti.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016. június 6.

4.) hozzájárul a Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuĺárosi Önkormányzat tu|ajđonábaĺ á'|Iő
35728l21lV50 hrsz.-ú albetét móđosításához oly módon, hogy abbőI I2,8I m- alapterületiĺ
helyiségrész leválásra, és abba 18,67 m, alapteľületíĺ helyiségľész bevételľe kertil, és ezzel
egyidejűleg tudomásul veszi, hogy a helyiség alapterülete igy 78 m"łóI, 84 m.-re módosul,
amellyel a k<izös tulajdonból az a|betétheztartoző tulajdoni hányađ növekszik.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt,vagyongazdákodásiigazgatőja
Hatáľidő: 2016' junius 6.
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5.) az a|apitő okirat módosításának és az adásvétellel vegyes csereszeľződés ktiltségeihez a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormanyzat a Bldapest V[I. kerület, Szigony u. 2.lB
tiáĺsasházban, az aIapitó okiľat módosításakor fennálló tulajdoni hányadźnak megfelelően járul
hozzá.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. június ó.

5.) felhatalmazza a Józsefuárosi Gazdákoďásí Központ Zrt.-t, hogy a Szigony u. 2.lB társashćn
kiizgyiĺlésén a|latźu.ozat szcľinti tartalrrrú döntés nreglrozatalát ígen szavazatával támogassa.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő : tźtr sasháľ;i közgyíĺlés napj a

6.) felkéri a Józsęfvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a hatźrozat szęrinti tartalommal elkészített
ađásvétellel vegyes csereszerződés, megállapodás és tátsashźn tulajdont a|apitő okirat módosítás
aÍtirásźra.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźúkodásiigazgatőja
Határidő: az a|apitó okirat módosítást követő 15 nap

A döntés végľehajtását végző szeĺlezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodźsiKözpont Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. május 3 1.
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AvanĹ|mmoMémÖkiés|gazságÜgyĺSzakéľtôiKfr. T:06-30/908.1995
1031 Budapest Városfa|kÖz 5. e-mail: avantimrno@t.online.hu

l NGATLA N FoRGALM| szAKVÉ LE MÉNY
a Budapest Vlll. Szigony u.2lB

35728ĺ21 hrsz a|atti XX|X
18,67 m2.es raktár he|yiségľől

|+.tď- &t p-o. E-" t3"'m^,
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Avant'lmmo Mémöki és lgazságtigyi Szakĺártői Kfr.

ÉnĺÉnrlÉsl ezoľ,IYíTvÁNY
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A kivuljegyzett XXIX raktár 18,67 mz-es raktár funkcĺójrj helyiség forgatrni értékét a foľđu|o.
napon az a|ábbiak szeľint álĺapĺtothik meg:

2

Ovezetĺ besoro|ás: Szigony negyed
Az albetét alapteľülete rnz

Szárníktt fajlagos forga|mi éľték Ft/rnz

Az a|betét foęalmĺ értékę kerekífue Ft

18,67

33877
630 000

1l

3.""łŁ.; Jąn,tŁ
...!.. -..

Bársai László
ok|' B' mćmök

Ęatĺanforgalmi igazságÜgyi saakéľtó
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Avant.lmmo Mémöki és |gazságtigyi Szakéľtői Kft.

1' E|őzmények

A Józsefvárosi Gazdá|kodási Kozpont zĺt. megbízási keľetszeződése a|apján az
Avant.lmmo Mémoki és |gazságugyi Szakéľtői Kft e|készítette a kívuljegpett ingat|an for-
galmi éńékbecslését.

2. Alape|vek, feľtételek

- A megbízók által rende|kezésre bocsátott adatok vaĺódiságát és te|jességét nem vitattuk'
. Az átadott adatok rögzítésén túĺjogĺ természetlj vĺzsgálat nem tortént.
- A vizsgálat során az ingat|ant szemrevételezéssę| minősítetttit rnás jellegű, invazĺv, stati-
kai diagnosztÍkai vĺzsgá|at nem toriént,
- Potenciálisan veszé|yes krru|mények, anyagok e|őfordulását nem rogzítetttik, ezekért, i|let-
ve a fe|fedezéstikhoz szriksfues szalĺérteĺemért nem viselünk feleĺősséget.
. A forgalmi érték meghatározásánál az Íngatlan egészben torténő éľtékesítését tételeztÜk
te}. Az ingatlant tehermentes, bĺrtokba vehető' á|lapotban értéke|tĹik.
. A szakvé|emény kizáró|ag az 1. pontöan leírt céĺra késztilĹ báľmely egyéb cé|ra történő
fe|használása nôm engedé|yezett.
- A szakvé|eményben szeľeplő érték mindig egy adott időpontra -a fordulónapra'vonatkozik,
mert az érték nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va.
gyontáęyat, a gazdasági, politikai, jogi kĺirnyezet változását ěs az ezekkel összefÜggő koc.
kázatot mindęn időpontban, újabb informácĺók bĺrtokában másként Íte|ik meg,
. Minden adat és tény, aľni a szakvé|eményben szerepeĺ, legjobb tudomásunk szerint he|ytál-
ló és pontos' Felkutatásuk soľán az elvárható gondossággal jártunk el, de nem vállalunk
fele|ősséget olyan adat, vélemény vagy becs|és pontosságáért, amit rnások adtak át ľe.
szrinkre.
'A szakvélemény kizárolag a megbízó részére készĹi|t, iĺletékte|enek semmi|yen formában
nern haszná|hatják fe|. Nem hozhatlk nyilvánosságľa sem a dokumentum részei, sem egé.
sze a készítő e|őzetes írásbelÍjóváhagyása né|kul. A szakvéłemény a Ptk. 86.s (1-4) bekez.
dése alapján torvénnyel védett szel|emi allĺotás.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítője tanúsítja, hogy az áľtala tett megállapítások igazak, és he|ýállóak,
a rnegbízott ft)ggetlen, és díjazása nem ftlgg a megáĺlapÍtott éľtéktől. A vé|eményben fog|a|t
elemzéseket, véÍe ménya| lĺotásokat a korĺátozo fe ltételek hata rolják be.

4. Az ingatlan leírása

Kö'myezet
Beépítettség szabéqqnálĺo' ĺakote|epi
Utca burkolata Aszfalt
Jáľda Aszfaľt
PaĺkoIás Utcán és kiépĺtett parkotóban
Kozosségĺ kozlekedésĺ megálll 5 oercen be|üle|érhető
Alapellátást szolqá|ó bevásárlási lehetőséo 5 percen be|üIe|érhető
Komvezeti teľhe|és Kozepes

Fö|dteni|et
Telek terü|ete 430 m'
Felszĺne Sík' úszótelek

Budapest Vlĺĺ. Szigony u.2/B 35728 XXÍX hrsĺ ll
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Avant.lmmo Mémôki ós |gazságiigyi Szakértöi Kft . 4

Az éol'ilet Íellemzői
Pince ťszeľe]őszint) + F + 9 em.

Epítésiév 1979
Alapoás Vasbeton gerendaľács a|ap
Füoqőleoes teheľhordó szerkezet Csúsztatott zsal us szerkezet
Födémek Vasbeton lemezes
Tető kia|akÍtása. héia|ása Lapostető' |ágylemez héia|ás
Műszaki állapota. szemľevéte|ezésse| Közepes 60 7o

Homlokzati ľepedések' sülĺvedés l.laĺszálrepedés
Pĺnce á||apota, bejárat magassága SzeľelőszinŁ beiáľat 1.90 m
EleKromos energia Kozuzem ĺ há|őzatĺa csat| a koztafu a
Víze||átás Közüzemi há|ózatna csatlakoztatva
Gáevezeték Kazuzemi h á | óz atna csatla kozEtva
Csatoma Kozüzemi há|ózatra csatlakoztatva
Szemétszállítás Kozüzemi szo|oáltatás

A helviséo ie|lemzői
AlaoterÜlete 18,67 m'
Belmagassága 2.4ô m
Táiolás |. em. lépcsőházbol nvíIik
Epü|eten belu|ĺ elhe|vezkedése Rossz
Tulaidonos Bp. VlIł' Szioonv u-2{B Társasház közos tulaidon
Ełęktromos energia Kozüzemi hálozatna csatlakoztatva
Fĺités Nincs
Me|eovíz Nincs
Gázvezeték Nincs
Csatoma Nincs
Szemétszá|lítás Közuzemi szoĺgá|tatas
Alapraizi eltéľés Nincs
Felüĺetképzések típusa Koľszenjt|en
Fe|uletképzések ál|aoota Lelakott

"(ĺrc
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Avant.|mmo Mémökj ĺls |gazságtlgyi Szakéľtöi Kfr. 5

.'..Helviség Pad|ó Fal . .Meoieovzések

Raktár Beton Festett

A raktár kozepén függő|e-
ges csatoma és hideg.
melegvíz nyomocsovek
vannak, vízszintes ma.
gassáouk 1.60 m

Értérmóĺosító tényezők

Heĺyiségstrulĺŕúra és felÍiletképzések

Ěrtéknove|ő tényezők Lépcsőházi beiárat

5. Értéł*épzés

5,1, A2 ingatlan értékelésének módszere

Az Á|beszroz Értékelők EuropaiCsopońja (TEGOVA} ajánĺása alapján az ingatlan jellegéľe
való tekintette| a piaci osszehasonĺí.tó adatokon aÍapuló érték megát|apítás módszerét a|ka]-
maztuk. Figyelembe vettük a 2511997. (V|||. 1.), a módosí.tó 3212000 (V|ll' 29.) sz. PM, az
5Ąĺ1997. (Vll|.1.) FM sz. renđe|et' az European Valuation Standards (EVs) 2003. éJs 2006.
évi értéke|ési szabváhy, a Budapest, Józsefuárosi onkormányzat 16ĺ2005. (|V. 20.} és a
midosÍtó 55/200ô (Xl|. 15.) ľendelet elóíľásaĺt.
Az ingat|anok értéke|ése osszetett fe|adat. Ezéń helyszĺni szemłét tartottunk, fényképeket
készítettÚnt szóbe|i tájéIĺoztatást kasunk, komyezettanu|mányt végezhjnt és az tnkor-
mányzatnál informá|óđtunk. A forga|rni érték megál|apításához fe|hasznáľtuk a NAV t|letékhĺ.
vatali, a nyomtatott és az e|ektronikus szaksajtóban fe|le|hető, va|amłnt a más szakcégek
á|taĺ rendelkezésünkre bocsátott áľakat, és az AvanĹ|mmo KfĹ adatbáztsának információĺt.
Az Ango| Kĺrályi Vagyonértékelők szovetsége (Rlcs) szerint az OMV (open Market Va|ue)
azaz a nyílt piaci érték az, az áą ame|y összegért egy Vagyontárgyban való édekeltség mél-
tányosan, magánjogi szeződés keretében készpénzért a legnagyobb va|ószíntĺséggeĹeÍad-
hato. A pontos ár csak versenyeztetésse| állapítható meg.

Feltéte|ei:

. Az eladó hajlandó az eladásra.

. Az adásvéte|i tárgya|ások lebonyolításához figyelembe véve a vagyontárgy jellegét, és a
p iaci helyzetet, ésszerű hosszúságti ĺdőta rtam él l rendel kezésre.
- A tárgyaĺás idöszakaban u, érték nem vá|tozik.
. A vagyontárgy szabadon kerii| piacra, meghirdetése megfeĺelő nyiłvánossággattorténik'
. A|talánostól e|térő speciális vevői ktilön aján|atot nem veszÜnk fĺgyelernbe.
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Avant-lmmo MémÖki es lgazságtigyi Szakéľtői Kft. 6

1 Értét<eteľrĺö ĺ 3 4

2 sím Vlll;Seĺgwyu.:
2/B.rco( ÍaldĚÍ

v|u. tgonaÍdo
......u.......... vtll PÉteru. v|ĺ|. BaÍossÚ. vllĺ.'Bď6sĺl.

3 Gazdaságl t&lyezök
4 ń'ľ Gt) I 750 000 11450m0 5 200 000 12 000 000 8 í20 000
t lnformáció forľás Nŕ.v|l|€sk l{Av |||Eték NAv fiolók NAv|ÍÍ€Ék NPv|||dtłk

6 lngatĺan aĺapteni|ete (mf) í8'67 54,00 69,00 31,00 81,00 52,00
a, Fajlagos ár (Fam.) 160 005 162A37 1ffi942 167 742 1Ę1Ę Í56 í54
I lngď|an Je||ege Raldáĺ Helybág Hdyiség F|€łyiség l.te|y'sés HeMssS

I Áz ár je|lege Tranzakció TÍanzakció Tľanzakció Tĺanzgkció Tranzakció

10 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 Tulajdonjogi viszony Ônko''Ít üJta,doř' Tulajdon Tulaldon Tutaldon Tulajdon Tulajdon
12 Korrekciós tényező 1.00 I,O0 í '00 1,00 1,00
13 Eladáďajánlat idöpon$a 2415. 2015. 2015. f015. 2015. 2Ü15.
14 Korrekcĺós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 Korĺigált ár I 750 000 11 450000 52000m 12 000 000 8 Í20 000

16 Korńgált egységár (Ftĺm. 160 005 1ę2g37 í65 942 1ô7 742 1t1Ą8 ĺ56 154

17 HeĄ1színÍ tényuűk
18 BheJyezkeđés a kefÜleten be|ul ua. ua. ĺobb iobb jobb

19 Korrekciós tényeő 1,00 í.0o 0,90 0,90 0,90
n Áz éptl |et lokalizációja, áI|a pota ua. ua. ua. ua. ua.
21 Korrekciós tényeö 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 E|helyezkedés az épO|eten be|O| jobb jobb iobb Jobb Iobb
23 Konekciós tényeó 0.90 0,90 0,90 0,90 0,s
74 Ko nigált egységár ( Ft/m1 135 507 t4s 83ô 149348 135871 í20 000 126 485

25 EladhatóságÍ t&tyezők
28 Korszerűség, pĺacképesség jobb jobb Iobb lobb jobb

27 Korrekcíós tényező 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
?E Használhatóság, funkeió, kömlűvek iobb jobb jobb Jobb iobb
m Korrekciós tényezó 0,50 0.50 0,50 0,50 0,50
30 Müszakiélĺaq ua. ua, ua. ua. ua.

3í Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00 í'00
32 Fajlagos forgaĺrnĺ érték {Ftlm.) 33877 36 458 cr337 33 S8 30 w0 3ĺ 621

33 Számĺtott forgalmi éľiék Ft 632 481

u Kerekfiett furgalmi érték Ft ,630 000

5'2. Érték számíÉsot heĺyřség érĺétĺęlés

A felépítmény értéke tarta|mazza a fulajdonĺ hányad a|apján szamított nagyságú fo|dtenilet
éľtékét is. Az FHB jelentése szeľĺnt az ingatlanpĺacon a bankok elszámoĺtatása, a devizahite.
lek forintosítása és az é|énkÜ|ő keres|et miatt a hasznáĺt helyiségek piacan értek novekedés
valószínűsÍthető.

/
c,.;.Ą,,7
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Avant.|mmo Méľnökĺ és |gazságÜgyi Szakértli Kfi. 7

1 Szerkezeti elemek (a|apot fótalak) Szemrsv&dszés Közepes5o % 5 éven túl
2 Közĺis teľüĺet, pince szgmĺetÁą|e|9zě8 Közepes 50 % 5 éven túĺ
3 Ktizös teľii|et, |épcsőház Szeĺnreré|E|ezés Kôzepes 50 % 5 éven tú|
4 Utcai homlokzat szernrgvéÉe|ezés Käzepes 50 0,6 5 éven tril
c Tetófedés SzemÍoťóte|BŹés Ktuepos50 % 5 éven túl
6 Csapadékvíz elvezető eľeszek Szomrevéte|€Źó6 KÔzepes50 % 5 éven ttil
7 Gázbekdtó Vezeték Szeĺnĺevéte|azés Megfe|elö 50 % 5 éven tú|
I Szen n5ĺvíaĺezeté k (kdzös) Szemrevéte|ezés l$zepes 5O % 5 éven tú|

Az épiilet műszaki á|lapota

A helyiség műsząki á|lapota

Nyí|ászáľók KorszertJt|en, javí|anđó 3A olo

Be|ső Íe|ii|etképzések, fa|ak Falnedvesség, boázás, repedések 30 o/o

Hidegbuľkolatok Korszert]tlen, iavĺtandó 3a oÄ

Elektromos há|ózat Erintéwědelmĺ felülúzsgálat szÜkséges 3A To

5.4. Hozam a|apú számítás DFEV módszerre|

A DFEV módszer az ingat|an jovőbeni hasznainak és az ezek megszo|zése érdekében fel-
merulő kiadások különbsegéből (tiszta jovedelem) vezeti |e az éľtéket. A modszęľ szerĺnt
bárrneĺy eszkoz értéke annyi, mint a be|ő|e származő tiszta jövedelmek je|enértéke.
Hozadék €lven trńénő értékelésnél a hasonló ingatlanok béľ|etÍ dĺjábol lehet kiindu|nĺ. A kö.
telező, gondos kaľbantartást figyelembe vevó béľ|eti díj mértéke: 3.000 Ft/hó + áfa. A ber|eti
dÍj kifejezi az ingat|an piacképességét és értékmódosíto tényeaÍit.
A számĺtás tájékoztató 1.elłegŕĺ, ľÉszben fe|tételezéseken a|apuĺ'

Bevéteĺ Ft 'Kiadás % Kiadás Ft
Béľ|etidíj FVm1hó 161

A|apterÍilet ľnf 18,ô7
Bérĺeti díi Ftlhó 3 000
Kihasználtsáo % 90
Eves bevéte| nettó Ft 32 400
A tu|aĺdonos fenrľtaľtási kÔltséoeł 2 648
Menedzse|ési kii|tséoek 2 648
Fe|úiÍtási költséga|ap 3 972
lsszesen Ft 32 440 2268
Eves Ĺizemi eľedrnény Ft 30 {32
TőkésÍtésĺ räta oĺo 5,00
Tökésített érték Ft 682 640
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Avant. ĺmmo Mémöki és I gazságtigyĺ Szakértői ĺ(É.

Mĺiszaki leírás, diagnosztika

A lakóhaz 1979.ben épti|t' lakótelepi, szabadon á|ló beépítésse|, geľendarács alapozássa|,
cst]szlzsa|us fa|azattal, vasbeton lernez klzbensö és záró födémszerkezettęĺ. Az ereszcsa-
toľna belsó vízelvezetésű, kozepes á|lapotli. A homlokzat szÍnezett' Az éptilet tetőszerkezete
|apos1etős, |ágy|emez fedésse|' A lépcső két karu, fa|azatba befogott szerkezet' A |akóhaz.
ban |iŕt van. A bádogos szerkezetek hoęanyzott acél|emezbő| kĺászültek.
Az épti|et eredeti nyÍlászáróifakeretes, €gyszeres és kettós Üvegezésiiek.
Az épiilet beál|t' a tehervĺselő szerkezeteken suĺlyedésre, alaptôrésre, a teherbíĺás csokke.
nésére utaló, azonnali beavatkoást igénýő je|ek nem |áthatók. A |akóház általános á||apota
közepes. További folyamatos állagm egőzés, karbantartás szukséges.

A raktárhelyiség bejárata az |- emeleti |épcsőházbó| nyílik, teli acel bejárati ajtaja Yan. A he.

I

9zin!ę-s. .!nánybęn..cs-.étoma és hideg- melegvĺz nyomócsövek vannak.l
H"ę!..EäU.äś.ságffi6.0fi. A mennyezet beázott a betonvasak heĺyenkć

helyiságbe1'ęlę..(tromos á:am van, öná||o méńora

/ĺ
ĺ^ĺ.,.;, ,ĺ- 't/'/1,t
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l NGATLAN FoRGALnfi l szAKvÉLEilnÉNY
a Budapest Vlll. Szigony u.ZlB
357 28121 l N50 hrsz alatti a|betét
12,81 m2.es raktár helyiségéró|
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Avant.ĺrnmo Mémöki és lgazságiigyi Szakértói Kfr' 2

ÉnĺÉrcrlÉsl ezoľ'|yínĺÁmy

./aź*é'Łš.ř( -sf It,í

A kívü|jegyzett 50-es albetét he|yiségcsoport 12'81 *.", nu*offi- 
.

ségénekfoľgalmi értékét a fordulonapon az alábbiak szerint á|lapítottuk ńŃ._

I
I

e

ovezeti besorolás: Szigony negyed
Az albetét alaptenllete m2

számított fajlagos forgalmi érték Ft/m2

Az a|betét forga|mĺ értéke kerekítve Ft

12,91

33877
.$0 000

G'rtt* Ł's'i^L
Bártfai Lász|ó

ok|. il. mémök
ingat|änforgalm| ĘazságEgý 6Žakértó

Budapest V|ĺ|' Szigony u,2lB 35728l21ĺN5o hĺĺĺ.,



Avant.lmmo Mérnöki és |gazságiigý Szakértői Kfi.

1' Eĺőzmények

A Józsefvárosi Gazdálkodásĺ KÖzpont zft. megbízási keretszerződése alapján az
Avant.lmmo Mémoki és lgazságtigyĺ Szakértői Kft. elkészÍtette a kívúljegyzett ingat|an for-
galmi értékbecs|ését'

2. A|ape|vek' fe|tételek

- A megbízók álta| ľendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk'
. Az átadoü adatok ľogzĺtésén tiljogi természetrj vizsgálat nem tortént'
- A vizsgá|at során az ingďIant szemrevételezésse| minósített]k, más jel|egĹi, invazív, stati.
kai dĺagnosáikai vizsgálat nem történt.
- Potenciá|isan veszélyes korulmények, anyagok elöfordulását nem rrgzítettrik, ezekért, illet-
ve a felfedezéstłkhÖz sztikséges szakérteĺemért nem viseĺt]nk fe|elŐssĘet.
- A forga|mi érték meghatározásánál az ingat|an egészben torténő értékesítését téte|eztük
fel. Az ingat|ant teheľmentes, birtokba vehető áIlapotban értékeĺttik.
- A szakvé|emény lĺizáĺólag az 1. pontban leírt célra készült bármely egyéb célra törtłánő
felhaszná|ása nem engedélyezett.
. A szakvéleményben szereplő érték mĺndig egy adoü időpontra -a fordulónapra- vonatkozik,
meľt az érték nagysága fo|yarnatosan vá|tozrĘ. A bďektetők és tulajdonosok az adott va.
gyontárgyat, a gazdasági, po|itikai' jogi komyezet vá|tozását és az ezekkel osszefuggó koo
kázatot mĺnđen ĺdőpontban, újabb informáđók birtokában másként ítéĺik męg.
- Minden adatĺás tény, ami a szakvéleményben szerepeĺ, |egjobb tudomásunk szerint helytál-
lo és pontos' Fetkutatásuk soľán az e|várható gondossággal járt'-łnk el, de nem vállalunk
fe|e|őssfuet o|yan adat, vé|emény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ľé.
szünkre'
. A szakvélemény kizáro|ag a megbÍzó részére kĺászÜ|t' i||etéktelenek semĺni|yen formában
nem használhatják fe|. Nem hozhatók nyi|vánosságra sem a dokumentum ľésze[. sem egé.
sze a készÍtő előzetes ínásbelijováhagyása nélkü|. A szakvélemény a Ptk. 86.s (1.4) bekęa
dése alapján torvénnyel védett szellemi alkotás.

3' TanúsÍtvány

A szalĺvé|emény készffie tanúsí$a, hogy az áttala tett megál|apĺtások igazat és he|ytállóak,
a megbízott fllgget|en, és d.ljazása nem fiigg a megállapított értéĺĺtől. A véleményben fug|alt
elemzéseket, véleménya|kotásokat a koĺlátozó feÍtéte|ek hatarolják be.

4. Az ingat|an leírása

Kd'myezet
Beépítettség Szabadoná||ó. lakótelepĺ
Utca burkolata Asáalt
Járda Asďa|t
ParkoIás Utcán és kiépÍtett parkoloban
Közosségi kozĺekedési megá|ló 5 percen be|til e|éľhetó
A|apellátást szo|gáló bevásár|ási lehetöség 5 peľcen belü|e|éľhető
Komvezetĺ terhelés Kĺizepes

Fölcľteriilet
Telek terü|ete 430 m'
Fe|színe sík. uszóte|ek

Burlapest V|ĺł. $zigony u. ŁtB 35728t21IN50 hľsz 7i
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Avant.|mmo Mémöki és lgazs6gggyi szakéľtöÍ Kft. 4

Az épÜ|etiellemzői
Szintszám Pince (szerelőszint) + F + g em.
EpÍkásiév 1979
Alapozás Vasbeton gerendaľács alap
Fiigoőleoes teherhoľdó szeľkezet Qsúsaatott zsalus szekezet
Födémek Vasbeton lemezes
Tető kia|akítása, héialása l-apostető, ĺágylemez héialás
MĹiszaki állapota. szemľevéte|ezéssel Kozepes 60 %
Hom|okzati repedések. sü|lvedés Hajszá|repedés
Pince á|laoota. beiárat maoassáoa Szere|oszint bejánat 1,90 m
Elektromos eneľcia Kozüzemi há|ózatĺa csat|akoztatva
Vĺzellátás Kozüze mi hćl|őzatra csat| a koztatva
Gáaĺezeték KÖzÚzemí há|ózatra csat|akoztatva
Csatorna Közüzemi hálózatra csat|akoztatva
Szernétszáłlítás Kozüzerni szoloáltatás

A he|yiség ie|lemzői
Alapteľülete 12,81m'
Belmagassága 2,#m
Táiolás |. em' |épcsóházbo| nyílik
Eotileten belü|i elhelvezkedése Rossz
ľulaidonos Bp. Vl|l. ker. onkoľmánvzat1ĺ1
Elektrornos energia Köztizemihá|őzatracsatlakoztatva
FĹÍtés Nincs
Melegvĺz Nincs
Gázvezeték Nĺncs
Csatoma Nĺncs
Szemétszá||ítás Kozülzerni szo|gáltatás
Aĺapmizieltérés Nincs
Fe|tiletképzések típusa KorszeríÍt|en
Feltiletképzések áĺlapota Lelakott

ĺi
,r,/'/ ,/

//ą/lJ
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Avant'lmmo Mérnöki és lgazságÜgyi szakért6i Kfi. 5

;.ľ{e|yiséq: Padló Faĺ ' . Meoięovzések

Ralĺtáľ (hőközpont) Beton Festeü
A hőkozpont a raktára|ap-
teniletének 7 a olo-át fogla l.
ia el

Értérmocosĺtó tenyezők

Helyiségstruĺĺtú ra és felii|etképzések

Eľtéknövelő ténvezők Nincsenek

Éľtéłcsorrentő tényezők A raktár a|apteruletének 60 olo.áta

el

s' Érten<epzes

5.ĺ. ĺtu ingat|an értékehésének módszere

Rz Állóeszroz Értéxelők Euľópai Csoportja (TEGOVA) aján|ása alapján az ingatlan je||egéľe
va|ó tekintette| a píacĺ összehasontító adatokon a|apuĺó érték megá||apÍtás módszerét alkal.
maztuk. Figyelembe vetrük a2511997. (V|ll. 1.), a módosíto 3laäOao ľl|l. 29.) sz. PM, az
54l1g97^ (Vlll.1.) FM sz' ľendelet, az Euľopean Va|uFtĺon Standards (EVS} 2003' és 20ffi.
évÍ értéke|ĺási szabváilV, ä Budapest, Józsefuárosi Önkormányzat 16/2aa5. (|V. 20.) és a
módosÍtó 55/2006 (Xll. 1 5.) rende|et e|őírásait.
Az ingat|anok érťékelése osszetett feladat- Ezért helyszíni szemlét tartotfunk, fénykĺápeket
készítetttink, szóbe|i tájékoztatást kaptunk, kömyezettanu|mányt végeztĹink, és az Önkor.
mányzatná| informá|óďtunk. A Íorgalmi érték megá||apÍľásához felhasználtuk a NAV ||letékhi-
vatali, a nyomtatott és az ęlektronikus szaksajtóban feĺle|hető, va|amínt a más szakcégek
álta| rendelkezéstinkre bocsátott árakat, és az Avantlmmo Kft. adatbázisának információit.
Az Ango| Kiľályi Vagyonértéke|ők szovetsége (Rĺcs) szerint az oMV (open Market Va|ue)
azaz a nyílt piaci érték az, azár, amely összegéľt egy vagyontáľgyban vaĺi éľdekeltség mél-
tányosan, magánjogi szeződés keretében készpénzért a |egnagyobb va|oszíniĺségge| elad-
ható. A pontos áľ csak versenyeztetéssel ál|apÍtható meg.

Feltéte|eÍ:

- Az eladó haj|andó az e|adásra,
. Az adásvéte|i tárgyalások lebonyolĺtásához fĺgyelembe véve a vagyontáľgy jellegĺát, és a
piaci hełyzetet, ésszerii hossztiságti időtaľtam á|| ľendelkezésrę.
- A targyalás időszakában az érték nern váľtozik.
- A vagyontárgy szabadon kenjl piacra, meghirdetése megfe|e|ő nyilvánossággaltórténik.
. A|talánosiól e|térő speciá|is vevőĺ külön ajánlatot nem vesztink figyelembe.

ĺl
t ./'.t ,/
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Avant,|mmo Mémöki ás lgazságÜgyi $zakértői Kfr . 6

ą ĚÍtékelełdô , z 3 4

z ''6írn..
Vll|.SĄonyu.
: 2/8. 50 alb. ,

V|ll. Läonardo
. ..,U... .

v|ll' Práteĺ u.

3 Gazdasägi tényezók
4 Ä'(rt) I 750 000 ĺ1 450 000 5200 000 í2 m0 0o0 B í20 000
5 lnfoĺmáció forrás NÁvlt|eÉk NAv'lláét NAv ĺllrilÉk NAV llléÉk NÁV |||Í'ł]rk

6 lngďan alapteľ0lďe (mz} 12,87 54,m 69,00 3,ĺ,00 81,00 52,W
? Faj|agos ár {Fťmz) 160 005 ź62a37 165942 187742 148 Í4a 156 154
I Ingatlan jellege RaHár |-blyŤ6ég FraĘiśég Helyiség HeMsés Heĺy'sós
I Az áľ jellege Tranzakció Tľanaakció Tĺenzakc|ó Traraakció Traľzaĺĺcĺó
't0 Korrekclós tényező 1,00 1,00 í,00 1.00 1,00
11 Tulajdonjogí viszony fusntuĺaiton Tulajdon TuÍajdon TulaJdon Tulajdon TulaJdon
12 Korrekc|ós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00 ĺ 

'0013 Elađá s/ajá n|at ĺdÔpontja 2Ü15, 2415. 2915. 2015. 2015. 2015.
14 Korrekcíós tényezö 1,ffi 1,00 1,00 1,00 ĺ'00
ĺ5 Korrigáľt ár I 750 000 11450q)0 s 200 000 12 000 000 8 Í20 000
16 Korrigált egység ár (Ft/mf } í60 005 1620s7 165 942 't67742 1ą1t í56 154
17 łłe|yrczlnÍ tényezők
í8 E|he|yezkedés a |<eľ|tĺEten bel0| ua. tlít. jobb jobb jobb
19 Korrekciós tényezó í 

'00
í 
'00 0,90 0,90 0,90n Az épĺt|et lokalizációja, állapota ua. ua. ua. ua. ua.

21 Korľekciós tényezö í.00 1,00 1,00 í'0o 1,00n E|he|yeekedés az éptllďen be|ü| jobb iobb jobb jobb jobb
B Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90 0,s0 0,90
24 Korn:gá|t egységáĺ (Ft/mz) 135 5A7 145 833 Í4!}348 í35 87Í 120 000 124485
25 Eładhatóságl tényeńtĺ
26 KorszerÚség, piacképesség jobb Jobb iqbb jobb jobb
27 Korrekciós tényezó 0,s0 0,50 0,50 o,50 0,50
28 Haszná|hatóság, fu nkcil, közrnűvek jobb jobb jobb j,obb jobb
m Korrekciós tényező 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
30 Miiszaki á|lag ua. ua. ua. ua. ua.
3ĺ KorrekciÓs tényezö 1,00 I,O0 1,00 1,00 í'00
32 Fajlagos forga|mi érték (Ft/m1 33 877 36458 37 337 33 968 30 000 3í 621
30 számĺtott foľgalmÍ éľték Ft €3 962
u Keľekfteút foľga|mĺ érté|t Ft 4Í'0 000

5.2. Érték számÍtások, helyĺség értékelés

A felépítmény értéke Ertalmazza a ttllajdonĺ hányad alapján számĺtott nagyságú foldtenilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az Íngatlanpíacon a bańkok elszámoltatasa, ä devizahite-
|ek foľĺntosítása és az é|énklj|ő keres|et miatt a haszná|t he|yĺségek piacán érték novekedés
va|oszínűsÍthető.
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Avant'lmrno Méľnĺ}k! és ĺgazságilgyi Szakeĺioi Ktt. -7
I

1 Szerkezeti e|emek (alapoĺĺ föÍa|ak) sfeínrer.€ldezés Közepes 50 % 5 éven túl
2 Közös teriilet' pince Szemĺęvéleĺezés Közepes 50 % 5 éven tú|
3 Közös terület. |épcsöház &emrevę|ekée Közepes50 % 5 éven túl
4 Utcai homlokzat sz€mrg!,éte|ezés Közepes5O % 5 éven tú|
5 Tetőfedés szemrevadeŽés Käzepes50 % 5 éven tú|
o Csa padélĺvíz elvezető ereszek szemrevátelezés Ktepes50 % 5 éven túĺ
7 Gázbekötö vezeték szeínÍevétdezés Megŕeleló 50 % 5 éven túl
I Sze nnyvízvezeték (közös) Szeĺnĺevé|elezés l(óaepes 50 % 5 éven túl

Az épĺilet m{iszaki á|lapote

A helyiség míiszaki átlapota

: ltĺ"eĺeđyz.ís"ji' .. ' . .. '' 
.

Nyí|ászáľók Korszeríitlen, javÍtandó 30%
Belsö fe|ületkéozések. fa|ak Falneđvesség, beázás, repedések 3O olo

Hidosburkolatok Korszeríitlen, javÍtandó 3O o/o

E|ektromos hálizat Éĺtntéwéde|mi Íe|ülvizsgá|ď szrikséges 3O o/o

5.4. Hoząm a|apú szánnĺtás DFEV módszerrel

A DFEV módszer az ingat|an jovőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fe|-
menj|ő kiadások külonbsegébó| (tiszta jövedelem) Vezeti le az értéket' A módszer szeńnt
bárme|y eszkoz éľtéke annyi, mint a beló|e száĺmazi tiszta jÖvede|mek je|enértéke.
Hozadék e|ven torténó értékelésné| a hason|ó ingat|anok bér|eti díjábóĺ |ehet kĺindu|ni. A ko-
telező, gondos kaľbantartást figye|embe vevó bér|eti díj mértéke: 2.000 Ft/hó + áfa. A bérteti
dĺj kifejezĺaz ingatlan piacképességét és értékmodosÍtó tényezőit.
A számÍtás tájékoäató je|{egiĺ, ĺÉszben feltéte|ezéseken a|apu|.

Bevét,el Ft Kiadás Yo Kiadás Ft
Bér|eti dÍjĘtlm.ĺhö í5ô
AlapterĹi|elm. 12,81

Bér|etidíiFt/hó 2 000
Kihasználtsáo % 90
Eves bevétel nettó Ft 21 600
A tulaidonos fenntaĺtási kii|tségei 2 432
Menedzse|ésĺ kĆiltségek 2 432
Felújítási költséga|ap 3 648
Ôsszesen Ft 2í 600 1 512
Eves üzemi eľedměny Ft 20 088
Tókesítési ráIao/o 5,00
Tőkésített éÍték Ft 4sÍ 760
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ł .''!ł'u ľ,,,ą

lr/ /

Budapesl V|l|. SzĘony u.2ĺB 35728ĺ21ĺN5o hrsz



Avant'|mmo MémÖki és lgazságügyi Szakéĺtői Kfi.

Műszaki |eírás, diagnosztika

A ]akóhélz 1979.ben épü|{ lakótelepi, szabadon álló beépítessel, geľendaľács a|apozással,
csĺjszÓzsalus falazattal, vasbeton lemez kozbenső ĺás záró fodémszerkezette|. Az ereszcsa.
torna belső vízelvęzetésĹi, kozepes á||apofu. A hom|okzat színezett. Az épület tetőszerkezete
lapostetős, lágylemez fedésse|. A |épcsó két karu, falazatba befogott szerkezet. A |akóház.
ban lĺft van. A bádogos szerkezetek hoľganyzott acé|łeĺnezbő| készü|tek.
Az épulet eredeti nyĺ|ászárói fakeretes, egyszeres és kettős tivegezésűek.
Az épti|et beál|t, a teherviselő szerkezeteken sĺiłlyedésľe, alaptoľésre, a teherbírás csökke-
nésóĺe uta|ó, azonnali beavatkoást ĺgenyló jeÍek nem łáthatók. A |akóház áĺta|ános állapota
közepes. További folyamatos ál ĺagmegőeés, ka rbantiartás szükséges'

heľyiségben elektpmos áiam,ýä' onaiio ä+

I

il
ĺ,,'.:,,/

) r-\'1,LJ
Budapest Vl I I. $zigony u. 2l B 357 Z8 121 I N 50 hrsz



Avant. lmmo Mémöki és |gazságügyi Szakértói Kfi. I

Budapest Vł| |. Szigony u' 2lB 357 f8ľ21ll/50 hrsz



I

t

-1*5Ť*9f,tľ
'ala\ ..
'a l 

. a

J'.@ 'j
p.:ľ5ilea.

,,l2,ł7nz

tat t'
-l . . -ł

@
e6bĄ t.

łaJ|*ái

FELMÉnÉsI TERV

KESZ.,
-.rr !tom wc
ok[äpitész tizemm.

VIII. SZIGONY UTCA Ab

EMELETI ALAPRAJZ

.4.

.l

.-. B)..t
e"ął:łłp. łł.

.,ł2,dłeŁ

' '!
'ąt 

.,

rľĺrrcŕ- ]Ěá.teÓ
.{s66ĺŕ

ĺl 
'o{,1erĺ.xěĺ

t@
r+í14Í"?

1993.09.
HRSU,,

3S72An

,s(5.
l..ŕlEí2t' Ĺ.

Ą889tęł

BP

xeĺ.Ä^^Ą*

fr$ff*
+&.ao.ĺr-ö'a
,tr^f*1dO*a-

cłgĘ
}eb

83.
M-l,100

ZA,bt
. i'.

->

t ł.!l

t,
?

a

a

ź
tł

/,J
ara

?.
ł

a t e o'

taoa

..@-.
|łłłr7 *,

tEŕ2*aŕ
:,

Ł. 
.ę

"::-,1.ĺ.
'ęq
PrxtAk- z.'.:t.

,//,

I

ś

x,oĄvll,
rÖuov.t L'\PÉrcTö

iAŁWruL

tt t 
a a

at ' t

'@'
tt'
Mĺgłttť/,l.

,4,62łŕ
- t t a.

5
Ľ

REI)DE.TO

?aa

..q .'
Aż$Í/4F,.4-
. &2,łał

a

t a . . a, _'
' ." t ]r

\)

\'*



'!..: s'!t |vĺi'c$i üazdálkodisi |(özpgt Zľt.

F^i;mFil--1

.IEGYzlKÔI\tw

Kés?ÍlĘ ?frL6. máĺcius 02-áł l8h-kor, Budapest VIII keľület Szigony u?'ĺB. Szám aląttĺ
Társasház megísmételt kiizgyűlésén.

f[ĺł ,.
Helyu Budapest, Mtr. kerĺilet' Szĺgony a.?Jb.1.emelet.i közris betység. -,'. .l,'' .'

Jelen vannrk: A jelentéti ív szerint zg,guLa,W tulajdoni hłĺnyaddal'

Napĺľendi pontok:
1.A közgrűléc tisztségľisel6inek megválasztdsa.
2.Tfilékoztatás' Koczka Istváu közös képvisel6 a továbbiakban cgréni

vállalkozóként látja el a közós képvĺseleteĹ
3.Beszómoló e 2015-öĺ gezĺlłeágĺ évról
4.Kölfiégvetéc 20l6.os évľefiözÜs költség módosítás.
5.D6ntós e h6központ he|ységének a eseľéi&Úl
6.T álékoztatńs a h 6központ átelnkĺtásrlľó|.
?.Döntés gu onkotmńnpat á|ta| kiĺrt pĺĺlyĺlzaton való récryételľô|.
8.Döntéc a Ftrndamenta Begmaľadt ösuegének fďhasználásáľót

ĺ'Nnpĺľpndi npnfi TigztségvbďóĹ .nc'gv'ĺ|agztósal
Lev er.gtő elnök Koczka István
Jegyzökönyr ve?.ető: Nary Szilvia
Jegyzökönyv hitetesítők Ktikény Éva, Patasi Rita
Tisztségvise|ó|tgt a közgyú|és egyhangúan e|fogadta.

2' Napĺľenđi ponü TŕiéEoztatáp' KoĺzJgt lgtvńn lđzög tépv.iqęlő a továbbtłlÜaĘ e3ľéni
vállrlkozólĺénÚ látja cl a közóg képví'GleteĹ
Egyéni vállalkozói igazolványt váltok ki és úgy fogom ellábĺ a közös képvĺseleteĺ
Ez Önoknek nem okoz váttozást, mĺnden ugyanúgy marad.
ZĺliznlnJudĺt: Készĺllt máÍ tij szeľz6dés?
rđczľa lctván: Még nem készillt, gonđoltam elótte üájékoztauri ketlÖnoket.
El fog készĺilni aszerzffiés.
Mogiött Sánđor Tímea,így 31.45110.000 Th.val vannakjelen a tutajdonosok.

3.Napĺľenđĺ lnnft Bgz{moló a 2$1sös gaailasńsĺ évľőL
Koczka István:A pénzügľ' elszámolás kettős könryelés aląpján töľténik
A köztis köItségböl atwłęz.ettel ellentétben ó.2 M Ft ľrelyett6.7 M Ft folyt be.
Nagyot léptünk előre, a behajtások terén"egy ingatlannát nem sikerĺllt bchąitanunk semmit.
A biztosítási kártérítésekból is ttibbt kaptunk vissza, mint a tęĺłq.et,
?aizonJudĺtl40 Ft.tď lett megemelve a kťzös költség és il Ft.tal cstikkentjĺik?
Koczka István: Ez ąsak a mi javaslatunk.
Sĺmon Gyöľgy: Miért vĄn az államĺ támogaÉs a Fundamentához 0 Ft.al tervezĺle?
Koczka István: Megsziint a Funđaureĺrta szerzöđés, nég nem kötötütnk rljat hisza nem
költöttĺtk el még az elözôt sem.

Zajzon Judit; Már megszavąztuk, hogy kell új szerzódést kiĺhi
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Koczkł István: Haazelöz6vel elszłłmoltunk kötĺink másíkaĺ A bank köttség és a postłi
közręműktidesi dd nem rąĺtunk múlik, minden csekkfeladás után a posta đíjařsaĺĺnôl fel, amit
a Társasház fizet meg.
Hiába kérjük a^|ylajdonosokat mikor bejönnek csekkéą hogy ne postán ađják fet.
Szentes łőzsefz Ugy volt, hogy besze-djiik ezeket a ktiltségeket azórufl a tuĺajdonosoktó!
erröI közgyĺllési hatáľozatunk is van..
Koczlĺe István: Vďóbaĺ van ilyen haüározatunk, de ez jogitagígy,ebben a formában nem
kivitelęzhetłĺ.
Ehhez móđosítani kellene azSZNLSZ.t, minden tulajdonosnak kötelezettségként kellene
el6ími, és akĺ nem postáĺr fizeti be a közös költséget annak jóváÍrni.
pg hangstilyozom ehhez szMszmódosítás kelt.
Símon Györgl: Nem lehet megemelni nekik a köziis köttséget?
Koczkĺ István: AzszMsz.től eltémi nem lďrct.
ř|1ezeĘrylc a tulajđouosoknakpeĺesítésre keĺiil a közös kötüségÉk, nem lehet nem arányosan
elöírni, kikeľiil a kö'zös költségból.
Szentes łózľ'eft A vízdd még mindíg nagTon magas.
Koczka István:l év alatt kb.l000 m3, csökkenő teĺrdencíát mutat.
Ez a fômérőbenvan benne, ebból Ęá{<' jóvá a metlékvímffiket.

Megérkezett Fodor Imfné tulajdonos ígľ 33./10.frĐ Th.val vannak jelen a tulajdonosok.
A szemétdíj kimutatásba benľre van a díjbeszedö hářaléka.
Még mielött valaki mcgkéľdezi akÔzös képviseleti díj nem eruelkedett, hanęm a
Társasľráaak volt 3 baví elmaradása elózó án6t fetém.
A karbantartás emelkedett a tervezetthez képest több len a vízszerelési köttség, és a tifr
szeľelési munka is.
765,363 Ft.ot etvitt az tnkonnáĺr1za| a hőközpont belység mĺatt.
Év véýn314.o0o Ft.ja van ahäznakasz,ánąende mig řĺn*o kifizetve a Silveľłifrnek 2
száľnlája lü.180.(m Ft értékben.
400.000 Ft-tal tartozunk még a Díjbeszedőnek, eľĺe részleffizetési megállapodást kötötttink,
azt fizetjiik, lassan lejáľ.
Kapĺt'Jnk egy lwelet a Kisfalu Kft.tőI melybeĺr leÍrják milyen módon kaphaqiuk vissza a
765.363 Ft.oą aľrit a h6központ béľleti diira ĺnkasszáltak a saĺmtáľól.
Fodor Imľéné: A bíztosÍtó nęm minden kárt térÍt meg?
Koczka István: Nem egészében téľíti meg a károkat, a kárszakfo6 felméri és annýt térít meg
ameĺnyit gondol. A bíaosító az Ôsszes tulajdonos kárhányadát nén,balenne plusz
felelóaségbiztosítása a tulajdonosoknaŁ akkor nern mindea a társasház biaosítására menne. m
Fodoľ Imréné: Nagyon sok a postaköltség.
Koczka István:A postai közremĺiködési díjľa gondol?
(Koczka Istváĺl elismétli az eus| kapcsolatos mfu elnoĺdottakat.)
Fodor Imréné: 2o11.k.n kértem mfu' hogy szüntessĺik meg a felújításí számtát meľt sokba
kenil a fenntaĺása.
Kocz|ĺa István: A felújítási számla kell az Önkoľmáľlyzatí prítyázatokÍroz és bankköIcsönhöz
is.
Kökény Éva: A Fundamenta is a fehijításí számláĺa utal'
Fodoľ Imréné: Fundamentánk van? Mennyi a felújÍtási szám|aköttsége?
Koczka István: Éves szinten 4.000 Ft.
A Fundamentát kiutalták, el kell vele számotni.
SzenÍes József: 280.000 Ft van még belöte, a többit miľe köttöttĺik?
A kaputelefon a kĺmutatás szeľint321.000 Ft.ba kerĺilt volt 130.ffi0 Ft.os ajántat is.
Ebben benne volt a biléták ára is, amit a tulajdonosok kaptak, illetve a kapuátszeretésę is.
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Koglĺa István: A tĺft bilétás ĺendszer nem került bęszerelésĺeo m€ľt a közgy{ĺlésí határozat
ellenéľe ttibb tutajdonos aggályosnak talátta.
Ettöl még a közgyüIési határozat kötelező lenĺre.
A hátsó lépcsöházi ajtóra is felkeľült a bilétlĺs ľeĺđszer.
Igazolni kell, hogy miĺe köItötttik, a kiutalt összeget, amit kaputelefonra, bejáĺatikapuĺivegre,
és liftjavításáľa.
Megkéľtĺlk a FunđalrrentĄ hory hosszabbítsak meg azelszámolási határidöt
JavłslatunkA kaptltelefon fölé kéne szerelni egy elötet6t, aĺri vedi a kaputelefont is mikor
szakađ az eső, és a trrlajdonosok sern áznak el, mikor tele vannak csomagokkal és keľesgélik a
bilétákat.
Fodoľ lmľénél Ez nem tüĺrik rossanak.
Zalizon' Judifi Csak a kaputelefon fölé rakjunk kis plexit.
Koczka lstván: A ĺezsicsökkentés eredménye ki lett osztva.
Az egyenlegekkel kapcsolatban,a míĺrusz túIÍizetést jelentn a plusz pedĺg elmaľadást.
(Koczka Istváĺr felsoľolja a hĺĹralékos ingatlanoka|és hory kit6l meĺnýt sikęrtllt beszedni.)
Van még valakinek kérdése ehhez a napiľendi pnthoz?
Zairun Juđit Nincs beszáĺtotója a száľnvĺzsgáló bizottságnak?
Kökény Éve:.Még nem volt alkďmunk ábéai.
Koczka tstván:}víájus laôl teľvęztiik a közös költség csökkentés 20 Ft.al' adđigra lesz
kifizeŕve a D{ibeszedô ťelé a hátľal.ék, és így tudjuk kivenní a szemétd{at"
SąĺvązlÍs a 3. Ęa?íłendÍ potltban :

A közgńtés úry đönt' hory a 2015{s gazilwńg| évľől ozóló beszámolót egyhangúan
elfogadje.

S?avazós a 1, napÍrendi pgltlbqw
A közgńlé'ĺ rigĺ đönt, hogy a 201Go.g évľe szóló kö|tĺégvetéo teľvęzetet elfogadja.
A közgyfilés úgľ dön$ hogy 2016.május l.től a közös költséget 220 Ftlnm.rőt'' 200 Fťnm.
ľe cs6kkenti. 

--

A közgńlés a 4.napĺrenđi pontot egybangúlag megszłvaztu

S.Napiľenđi. ponft .Döntés a.h{központ holységénęk cseľéiér6h .

Koczka [stváu AJózsefiľáľosi GazdáIkodási l(özpont kĺildött egy egyességí ajánlatot az
Önkoľmáĺlpat tutajdonában lévö hőközpont cseréjével kapcsolatosan, A javaslat a
következôket tarta|mana:
Az Önkormányzatés a társasházmegá|lapdnak, bogy azÖnkormánpat tulajdonában álló
35?f8n|lVs0 hrsz..ú 78 Ú2 atapteriiletů heýisegbőI, a hőközpont céljára használt 12,& ĺnz
ďapterĺlletü hęlyiséget' elcserélik a társasház kiizös tulajdonát képező, a közös fulajđonok
ki'zöttxxlx' száĺrmalfelvett |8,6? m2 alapteľĺi|etü helyÍseget 1:l anĹnybaľ''

Az ingatlanok cseréje kapcsán, a tfusasház a kiizös tulajđonban átló hetyiség javára fennálló
értékkĺitonbözet megtérÍtését nem kérĺ az Önkormánpattól.

Ennek fejébęn ae Öĺůormáĺryzat lemonđ a hasanálatí díj követeléséľ6l. Az ađásvételi
szerzőđés aláírását követó 15 napon belül a táľsasház tészérę visszatéľíti a végreląitó áItal

már beszedett használati díjat, és a továbbiakban nem áll feĺn kövelplése a hasanálat kapcsán
a tźĺsasbán,al szemben. Á társasház a már beszedett használatí dfi kapcsán lemond a
karratköveteléséröl.

/
{ĺ,,:,,ĺ,2y

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



. łegyző}ap}lv a Társasház Szigony.a,2b.kązgvíĺléséről 20.! ő.március,2.

Felek megállapodnak, hogy az tnkormőnyzattulajdonában maĺadó helyiségľe a társasbáz
vízóras kö'zös kiĺItség fizetési kłitelezettséget íľ elö, tękintettel arľą hogy abban nincs vízvételi
lehetőség'

Azadáslĺéte|iszszőđés megkötésével egyidejüleg elkészítteti a közös képviselő a tassasházi

tutajdont alapító okiľat módosítását, amelynek köItségét a tulajdonostáĺsak tulajdoni
hányaduk arányában térítik meg.

simolr Gyöľ5r: Mennyi ennek a ktĺltsége?

Koczka István: Ift.50.60.000 Ft.

Simon Gyłĺľry: Neki fuduÍ'k futni újra a hószigetelési prályázatnak?

Koczka Iswán: Nincs most ilyen pá|yázataz Önkoĺrrrányzatĺá|.

Swazós azt.. napžrenii pontban ł
,ł kozryűléo ęyhangúan úgy đönt, hory az önkormányzat egyezségí ajántatát elfogadja,
az w.ę|jáľó alapító okĺrat módosítás költségeit vállalja.

6. NepĺľenđÍ pont:
Koczkĺ lśtván e|mondjai łz tľlkoľmányzĺtta| tárgyalások folynak még ahöközpont
áta|akttás től, miszeľint leválasztanák az oľvosĺ renđelöt atÁrsashźzffiÉsi renđszeréről.
Táľgyďunk még, az orvosi rendelő sze||őz'ő ľenđszere általelfogyasztott áľam
visszatérítéséről, és a szollőzó ľendszer levrílasztás árőL atźlrsuhäzi áľanról' Ezek a
táĺgyatások is jó iĺányba hďadnak.

A tavaly beądott 25o 000.-ft.os Önkormányzatipátyázaton vaLő ĺészvételt a társasház
megeľósíti,apénrta kért aľąiánlat elfogadásával a lift fehijítÁsáľd költi' a jelenlegi
kaľbantartó Sitveľlift Kfr kivitďezésébęn. A pźdyázat beadására Koczka István kĺiztis
képviselőt bÍz.ĺameg.
Ktilönbözö kérđések merĺiltek fel, a Iifrbĺlétás reľrdszerľel kapcsolatbaĺr' miszeľint séľt-e

szemétýségi jogokat, iltefve hogy a frHszínti lakó miért ťlaet a lift használatért.

Szerĺntem azsétt szeméýiségi jogokat' hogy valaki rigy hasznáIja a liftet, hogy nem ťĺa;etia

közös költséget.

A kiĺzgyűtés egyhangúan elfogadjaa7. napĺľenđĺ pontoÚ és megeľősíti a páIyázaton való
ľészvételt, a Silverlist Kft. kivĺtelezésével.

Koczka István: Az idei visszanem téľítenđő 250 000..ft-os onkormáľryzatípźiýázatr
lehetóségľe luĺľom javaslatunk van ha részt szeretnének rajta venní:

kamera beszeľeltetése, bejáratĺ kapu csereje, elö tetó szeľelése a bejáľati kapu ftilé.
Peľinger Lńsz|6l Az sT.Msz-ben benne kell lenni a kameĺa hasznáIatnak.

Koozlĺł István: ATfusasházi tŕiľvényben beĺne van, de aTáĺsashĺázi tĺiľvény
kameraľendszerről Ę ez pedig csak egy daĺab kagręra lenrre.

A közgú|és rigĺ dönt" hory a Táľsashíz ľśszt vesz az Öukoľmányzat által kÍíľt vissza
nem téľítenđő 250.000 Ft.os páIyázaton, melynek összłgét az előtéľbe beszerelhetó
kameľáľa és atögzítő rendszeľľe foľđítja a Progáma Kft kivitelezésében, az e|fogadott
áľajántat szeľĺnt. A k6zgyülés Koczka Istľán közös képvĺselőt bizłamega
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Perĺnger Lűľla|ő az önkorm ányzat ľétzéľôt tąľtózkođĺk

?ssłiIlndĺ PonĘ Döntés r Fpndrmenta megmereÍtt ösgzegének felłłszuáláľáró|..
Koczka Istviĺn: ez 1^svu3slĄĄ ,hogy a már meglévö közgyütés@dö*
csitáItassuk meg a lift bilétás átatakíÍását
Aszámvizsgáĺó bizotts{g felé' ńjékwtatást kĺildenénk a 2 hónapon hríli taľtozókót, uto1só
felszólítás a tulajdonos felé,ezutÁĺlkapcsolnánk le a lĺft használatát jogosító bilétát.

Á közsŕütés úgy dönt' hogy a Í.undementr áttel kĺutalt összcgbő| fennmaređt 2E{|.000.
ľ!.ot e közgńlés d-öntése elapjńn a már męlŕv6 közg5đlési hatáľozrtnak megfetel6on a
lift bÍlétás ľendszeľüvé töľténő átatekításľł fordÍtJa. 

_

ľ-":ľs""}Pó *,9nkorm-ńnyza!1ęvében ée Negy ?sałttulłjdonoĺ (megbatalmazottjł
Kökény Éva) nem támogatjąä tonm fubjdonos řlfogadte.

Koczka Istváľr megköszönte a tulajdonosoknak a megielenés! é8 2o.3o kor a közgy{ĺlést
berękesztette.

?-al6.március 09.

Nagy Szilvĺa

Patasĺ Rita
jegyzőkönp hitelesítö
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