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ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 06-ai iilésére

Targy: Highlight Optic Kft. bérleti dij csokkentésre vonatkozé kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Prater u. 30-32. szdm alatti iires, 6nkormdnyzati tulajdonti nem lakis céljira szolgilé
helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Prater u. 30-32. szdm alatti, 35696/0/A/53 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, 64 m® alapteriiletii, udvari, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartas szerint iroda besorolasq.

A helyiség 11j épitésii (2008. évben épiilt) ingatlanban helyezkedik el, a helyiség szerkezetkész 4llapotban
van, kdzepes (3) besorolasu, eddig még nem volt bérbeadas itjan hasznositva.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 14.720,- Ft/hé.

A Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 289/2016. (II1.29.) szdmu hatarozatiban ugy déntétt, hogy
hozzéjéarul a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 30-32. szam alatti, 35696/0/A/53 hrsz.-i, 64 m” alapteriiletii,
iires, udvari bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére 30
napos felmondasi id6 kikétésével a Highlight Optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 37. fszt. 4.;
cégjegyzékszam: 01-09-922423; addészam: 14839380-2-42; képviseli: Zsiga Csaba és Juhasz Julia 6nallo
képviseletre jogosult ligyvezetok) részére, tizlet (optikai szemiivegkeretek nagykereskedelme) tevékenység
céljara, 89.333,- Ft + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatisi dijak Gsszegen.

A megnevezett hatdrozatdban a Bizottsdg hozzajarult tovabbd a Highlight Optic Kft.-vel torténd
bérbeszamitasi megallapodas megkétéséhez a bérbeadora tartoz6 (nteriild aljzatkiegyenlités, hidegburkolat
készités, villanyszerelési munkak, szerelvényezés, festés, glettelés, csempe burkolat készités, fiitéscsovek
mazolasa, ajté beallitds, vilagitastechnika kialakitds, mosogatépult elhelyezés mosogat6val, csapteleppel)
- koltségeknek bérleti dijba 41 honap alatt t6rténd bérbeszdmitashoz 1.933.500,- Ft + 522.045,- Ft AFA
Osszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a feltjitasi munkakat elvégezze és a benyujtott szamlak
alapjan az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést. Tovabba a feldjitasi munkalatok bérld
altali elvégzéséhez,

A Highlight Optic Kft. a fenti hatdrozat 2016. aprilis 27-én tortént kézhezvételét kdvetben kérelemmel
fordult Tarsasagunkhoz a megéllapitott bérleti dij 69.333,- Ft/hé + AFA &sszegre torténd csokkentésének
kapcsan. Indokolésul eléadja, hogy 2009. 6ta tevékenykedik a keriiletben, és az ebb6l ad6dé épitményadd, és
IPA forméajaban hozzajarul annak fejlédéséhez. Szeretnének a keriiletben maradni, tekintettel arra, hogy a
Budapest VIII. keriilet, Prater u. 37. szam alatt van mér egy Onkorményzati bérleményiik, és ugyanitt
megvasaroltak a korabbi bérleményiiket is.

A bérleti szerz6dés megkotésére fenndlld hataridé még nem jart le, mivel az iigyfél benyujtott kérelme
felfiiggeszti azt.




A Highlight Optic Kft. mar bérel helyiséget raktarozas céljéra a keriiletben a Budapest VIII. keriilet, Prater u.
37. szam alatt (hrsz.: 36291/0/A/2). A Hightlight Optic Kft.-nek bérlének 2016. majus 31. napjaig nincs
lejart esedékességii bérleti, kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka nincs.

A benyujtott iratok és az OPTEN cégtar alapjan megallapithatd, hogy a Highlight Optic Kft. a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil,
ellene végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasidgi add bevallasi
kételezettségének eleget tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2016. januar 12. napjan késziilt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke:
13.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az udvari
foldszinti helyiségben végezni kivant iizlet tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzoval szdmitott havi netté
bérleti dij 89.333,- Ft.

Az fires, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. Az igy cstkkentett netté havi bérleti dij 44.667,-
Ft.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, tekintettel arra, hogy bérbeszamitasra keriil sor. Javasoljuk a
szerzOdéskotési hatarid6 rendelet szerinti meghosszabbitasat.

IL. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasa és a bérbeszamitds engedélyezése, illetdleg a Highlight Optic Kft. kérelmének
elbiralésa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a helyiség bérbeaddséhoz, a bérbeszamitashoz az Onkorményzat hozzajérul, tgy a bérld elvégzi
a bérbeadodra vonatkozo feltjitasi munkakat, noveli a helyiség értékét, illetve a bérbeszamitasi idészak letelte
utan bérld a tevékenységének végzése kdzben hossza tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely elényos
a tulajdonos Onkorményzat szdmara, mivel nem terheli a kozos koltség fizetési kotelezettség.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésben a 11602 — Helyiség
bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6
35/2013. (VL. 20.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatadskdr megosztas szerint
— Onkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 18. § (1) bekezdése szertint a bérld szamara a szerz6dés megkitésére a bérbeaddi dontésr6l szo16
értesités kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot, kdzjegyzoi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozat megtételére tovabbi 5 munkanapot magaban foglalé hataridét kell szabni, amelyet a kijelslt
bérlovel kozolni kell. A bérbeadonak a bérld kijellésérdl sz616 — bérlével kozolt — jognyilatkozatahoz vald
kotottsége a szerz6dés megkstésére meghatarozott hataridé lejartaig tart. A hataridé a kézhezvételt kovetd
munkanapon kezdddik és az azt kovetd tizenotodik munkanapon 12 érakor jar le. A szerz6déskotési hatarid6t
a bérbead6 szervezet a bérl kérelmére egy alkalommal 20 nappal meghosszabbithatja, amely id6tartam,
mind a szerz6dés alairdsara, mind a kozjegyzdi okirat aldirasara vonatkozé id6tartamot magaban foglalja.
Tovabbi hosszabbitasrol a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... ¢év. (...ho....nap). szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Priter u. 30-32. szam alatti, 35696/0/A/53 hrsz.-4, 64 m’
alapteriiletd, iires, udvari bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség Highlight Optic Kft.
részére torténd bérbeadasardl szoldo 289/2016. (II. 29.) szdmi hatarozatban foglalt bérleti dij
csokkentéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. junius 06.

2.) hozzijirul a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 30-32. szim alatti, 35696/0/A/53 hrsz.-4, 64 m’
alapteriiletii, tires, udvari bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasarol szolo
289/2016. (III. 29.) szamu hatdrozat alapjan kikiildott szerzodéskotési hataridé 35/2013. (VI 15.)
6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése szerinti meghosszabbitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. junius 06. ‘

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén javaslata a  kozzététel moédjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 31.
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