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Tárgy: High|ĺght optic Kft. béľleti díj csiikkentésre vonatkozó kérelme a Budapest VIII. keľüIet,
Pľáter u. 30-32. szám a|atti ĺires, iinkormányzatl tulajdonú nem lalcĺs céljĺíľa szolgáló
helyiség vonatkozĺísában

Előteľjesztő: Józsefuĺárosi Gazdálkodási KözpontZrt.Farkas oľs vagyongazdálkodásiigazgató
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános iilésen kell targyalni.
A döntés elfo gadásáho z e gy szeru szav azattóbbsé g sztiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzĺigyi Bĺzottsĺĺg!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Önkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat) tulajdonát
képezi a Budapes^t V[I. keľület, Práter u. 30-32. szźlm a|atti, 35696l0lN53 heIyrajzi számon
nyilvántartott, 64 m" alapterületű, udvari' foldszinti nem lakás céIjéra szo|gá|ő helyiség, amely az ingat|an-
nyilv źntartás szeńnt iľoda besorolású.

A helyiség új építésű (2008. évben épült) ingatlanban helyezkedik el, a helyiség szerkezetkész állapotban
van, közepes (3) besorolású, eddig még nem volt béľbeadás útjĺán hasznosítva.

Avizőranélkiili helyiség után az onkormányzat közös k<iltség ťlzetésikötelezettsé ge I4.72O,- Ft/hó.

A Viárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a289/2016. (III.29.) számtlhatźnozatźlban úgy döntött, hogy
hozzájáru| a Budapest VIII. kenilet,Prt,ŕer u.30-32. szźlm a|atti,35696lOlN53htrsz..ú, 64 m2 alapterületiĺ,
üľes, udvari bejfuatĺ, ftildszinti nem lakás cé|jźra szol'gtiő helyiség béľbeadásához, hatátozatlan időre 30
napos felmondási idő kik<itésével a Highlight optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Práter u' 37. fszt.4.;
cégjegyzékszám: 0I-09.922423; adőszźtm: 14839380-2-42; kepviseIi: Zsiga Csaba és Juhász Júlia <jnálló
képviseletľe jogosult lgľvezetők) részére, üzlet (optikai szemüvegkeretek nagykeľeskedelme) tevékenység
céIjára,89.333,-Ft+AFAbérleti dij+kozuzemiésktilönszo|gá|tatásidíjakösszegen'

A megnevezett határozatábarl a Bizottság hozzájáru|t továbbá a Highlight optic Kft.-vel töľténo
béľbeszámítási megállapodás megkötéséhez a bérbeadóratartoző (önterülő a|jzatkiegyenlítés' hidegburkolat
készítés, villanyszerelési munkrák, szeľelvényezés, festés, glettelés, csempe burkolat készítés, fiĺtéscsövek
mázoltsa, ajtő beáI|itás, világítástechnika kialakítás, mosogatópu|t elhe|yezés mosogatóval, csapteleppel)
költségeknek bérleti dijba 4| hónap alatt történő bérbeszámitáshoz l.933.500,- Ft + 522.045,- Ft ÁFA
összegben. Az e|számolás feltétele, hogy a bér|ő a felújítási munkákat e|végezze és a benyújtott számlák
a|apján az onkormányzati Házkeze|ó koda |eigazolja a teljesítést. Továbbá a felújítási munkálatok béľlő
álta|i e|végzéséhez.

A Highlight optic Kft. a fenti határozat 2016. ćlpnlis 27-én t<irtént kézhenĺéte|ét követően kéľelemmel
fordult Társaságunkhoz a megáIlapított bérleti dij 69.333,- Ft/hó + ÁFA <ĺsszegre toľténő csökkentésének
kapcsán. Indokolásul e|őadja, hogsĺ 2009 . óta tevékenykedik a keľületben, és az ebbó| adódó építményadó, és
IPA formájában hozzźýárul annak fejlődéséhez. Szeretnének a kerületben maradni, tekintettel ana, hogy a
Budapest VItr. kertilet, Prźńer v 37. szám a|att vaĺ már egy önkormáĺyzati béľleményük, és ugyanitt
megvásárolták a korábbi bérleményüket is.

A béľleti szerződés megkötésére fennálló hatttridó még nem jźtrt |e, mive| az ügyfel benyújtott kérelme
fe|függesńi azt.



A Highlíght optic Kft. már bérel helyiséget raktźrozás céĺjźra a keľtiletben a Budapest VIII. keriilet, Pľáter u.
37. szám alatt (hĺsz.: 3629Il0lN2). A Hightlight optic Kft.-nek bérlőnek 20|6' mź|us 31. napjáig nincs
lejáľt esedékességű bérleti, közüzemi és ktilönszolgáItatási díjhátraléka nincs.

A benyújtott iĺatok és az oPTEN cégtar a|apjźtĺ megállapítható, hogy a Highlight optic Kft. a nemzeti
vagyonĺól szóIó 2011. évi CXCVI. tv. 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint źltltthatő szervezetĺek minősiil,
ellene végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljarás nincs folyamatban, társasági adó bevallási
kötelezęttségének eleget tett.

A CPR-Vagyonénékelő Kft.f0I6.január |2. napjźn késztilt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi éľtéke:
13.400.000'. Ft. A helyiség bérleti díja a foľgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével, az uđvai
fijldszinti helyiségben végezni kívánt üzlet tevékenységhez 1artoző 8 %-os szorzőva| számított havĺ nettĺó
béľleti díi 89.333'- Ft.

Az üľes, legalább 24 hőĺapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetében a béľleti đíj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| csökkenthető. Az igy csökkentett nettó havi bérleti đij 44.667 

'-Ft.

Nem javasoljuk a bérleti díj csökkentését, tekintette| ana, hogy bérbeszámításta kertil sor. Javasoljuk a
szerződéskĺjtési határidő ľendelet szerinti meghosszabbíttsźt.

II. A beterjesztés ĺndoka

A helyiség béľbeadása és a bérbeszámitás engedé|yezése, illetőleg a Highlight optic Kft. kérelmének
e|bírá|ásabérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozataltĺaa Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénziigyĺ hatása

Amennyiben a helyiség bérbeadásához, a bérbeszźtmításhozaz onkormányzathozzéljáru|,űgy abérlő elvégzi
a bérbeadóľa vonatkozó felújítáSi munkákat, növeli a helyiség éľtékét, illetve a béľbeszámítási időszak letelte
után bérlő a tevékenységének végzése közben hosszú távon folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat, amely előnyös
a tulajdonos onkorľrányzat számáta, mivel nem terheli a kĺizös költség fizetési kötelezettség.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Oĺlkormáĺyzat, kiadásként továbbra is közös költség fizetési
kötelezettség terheli és a helyiség áI|agaromlik.

Ahatźlrozati javaslat elfogadása a2016. évi bérleti díj bevételt pozitivaĺbefolyásolja.

A döntés pénnlgyi fedezetetigényel, amely az onkormányzat2016. évi költségvetésben a 11602 _ Hetyiség
bérleti díj bérbeszámítás címen rendelkezésre áll.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a
Képvise|ő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatásköľ megosztás szęrint
_ önkormányzatibérbeadói dcintésre a Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bér|eti díjának mértékérol a béľlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| töľténik az ajén|attéte|, a
helyiség béľleti díjának méľtékét a Képviselő.testíilet hattrozatźtban megállapított béľleti díjak alapjan kell
meghatározni. A hatásköľľel rendelkező bizottsźą a bérbeadói d<jntés meghozatalakor a képviselő-testületi
határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el' ha a kéľelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A Rendelęt 18. $ (1) bekezdése szertint a bérlő szttmára a szerződés megkötésére a bérbeadói döntésről szóló
étesítés kézhezvéte|étó| számitott 15 munkanapot,kózjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvá||a|ő
ĺyi|atkozat megtételéľe további 5 munkanapot magában foglaló hattlridot kell szabni, amelyet a kijelölt
bérlővel közölni kell. A bérbeadónak a béľlő kijelöléséről szóló - bérlővel közölt - jognyilatkozattúloz valrő

ktĺtöttsége a szerződés megkötésére meghatározott határidő lejźlrtáig taľt. A határidő akézhemételt k<jvető
munkanapon kezdődik és az azt követő tizenĺjtödik munkanapon |f őrakor ját |e. A szerződéskötési határidőt
a bérbeadó szervezet a bérlo kéľelmére egy alkalomma| 20 nappal meghosszabbíthatja, amely idótartam,
mind a szęrződés aláírtsźtra, mind a közjegyzői okirat a|áirásźtra vonatkozó időtaľtamot magában foglalja.
További hosszabbításról a hatáskörrel ľendelkezőbizottstryjogosult dönteni.

Fentiek aIapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozri szíveskedjen'
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Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). sztmíYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsétgihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem iőru|hozzát a Budapest VIII. keľület, Pľáter u. 30-32. szálm a|atti,35696lOlN53 hrsz.-ú, 641ď
alapterületíĺ, üres, udvari bejĺáratu, ftildszinti nem lakás cé|1źlra szolgáló helyiség Highlight optic Kft.
részére történő bérbeadásáról szóló 28912016. (trI. 29.) számű határozatbaĺ foglalt bérleti díj
csökkentéséhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. június 06.

2.) hozzárjátľul a Budapest V[I. keľiilet, Práter u. 30-32. szám a\aIti, 35696lolN53 !,rsz.-ű, 64 m2

alapterületÍĺ, üres, udvari bejáratű, ftjldszinti nem lakás cé|jára szo|gźůő helyiség bérbeadásárő| sző|ő
289/2016. (m. 29.) számú határozat a|apjtłn kikiildött szerződéskötési hatáľidő 3512013. (VI. 15.)
önkormányzati rendelet 18. $ (1) bekezdése szerinti meghosszabbitásához.

Felelős: Józsefi'áľosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodásiígazgatőja
Határidő: 2016. június 06.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKöryontZrt,
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a közzététe| mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. május 3 1.

honlapon
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