
BLldapest Fováros VIII. kerület Józsefvárosi
Y árosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottsága

Pénzugyi Bizottság 8O2/f015' (VII.27Ňámú
vette bérbe.

onkoľmá nyzat Képvise|ő-testt,iletének

E|őterjeszto: Józsefvárosi Gazdá|ko dási Kozpollt Zrt. 33
napirend

BLoTBRJBSZTÉS
a Városgazdá|kodásíés Pćnzügyi Bizottság 20l6. júníus 06-ai Ĺi|ésére

Táľg5'; A Budapcst VIII. keľĺilet, Bíró Lajos u. 3U. a|agsoľ 1/b. szám a|atti , 38672/0/N5he|yľajziszám ú ľaktáľhe|yiség elidegenÍtése
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Központ Zrt.,Farkasors varyongazdálkodási igazgatő

A napirendet nyilvános ülésen ke|Itárgyalni
A d1intés e|fogadásáh oz egyszeríi szavazattobbség szÜkséges
MeIlék|et: énékbecslés

Tiszte|t Y árosgazd ál kodás i és Pénzü gyi B izottság !

I. TényáItás és a döntés taľtalmának rész|etes ismertetése

ĺ'il:ffi:lull j;.1,""':-ľl1i..!'^"., l -30, ?I1ę'o: .|'lb.. szám a|atti, 386l 2/0/A/5 |le|yrajzí számon
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-magánszeméIlyel, 

a Városgazdálkodási és
határozata a|apján. A béľ|ő a bér|eményt riktározás cé|iára
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6. január 29. napján vételi kérelmet nyújtott be a fenti címen Iévő helyiségre. AVételi kérelemhez szükśéges mellékleteket inullás bérleti á1ra vonatkoző igazo|ás, hitelesített bérletiszerződés) csatolta.

AzXX. század elején épü|t ingatlan Budapest VIII. kerĺi|etében helyezkedik e| a Golgota tér közelében. Araktárhelyiségbejtrata az a|agsi,ori folyosóľó| nyílik, telí fa bejárat i aJtaja,un. A,a|betét egy he|yiségbőI á|I.A korítő falakon 2 m.magasságig vizesedés, vakolai hiány,u"'"nny"'"ten és a falakon repedések látszanak.Falikút van,vízőra nincs, az elektromos hźtí'őzat !ý|Zfté;;i"Iľ",1;9."" van, villanýóľa nincs. A helyiségbengázvezeték és fűtés nincs. A falakban kéménynyílás |átható,"uélh"tően gyenge áIlapotban, átjárhatőságáró|,haszná|hatőságáró| kéménysepró szakvélemény szükséges. A raktárhoiI..ĺň, haśzná,|atťl WC tartozik. Ahelyiség piszkos, szemetes, törmelékes.

Az ingat|anra vonatkozó éľtékbecs|ést az Avant Immo Mérnti.ki ýs lgazságugyi Szakétcji Kft. (BáltfaiLász|ő) készítette el2016. március 11-én. Az.ingatlan forgdńi értékét ł]ssoöóö,- Ft összegbe n (267.647,-Ft/m2) ét||apitotta meg, melyet a fiiggetlen szakéńő (Gódoř Lász|ő)20ló. május 02. napjánhagyott jővá. Anem |akás céIli he|yiség esetében a véte|ár a beköttözhető forgaimi éfték l OO o/o-a, azaz 4.550.000,- Ft.
Az ingat|an e|helyezkedése HVT terüIetęt nem érint.

A Budapest VIII. kertilet, Bíró Lajos u. 30. alagsor 1/b. szám alatti, udvari bejáratű, |7 m2 a|apteľĺilettÍraktáÍhelyiség esetében, a 9 a|betétuol allo társashźnban3 db önkorm ányzatirulłáä"ĺ albetét van, ame|yheza ktjzös tu|ajdonból 1.266/10.000 eszmei hányad tartozik'
A helyiség béľ|eti dija a bérleti szerződésse| egyidejűleg kerü|t meghatározásra, megál| apításáná|csökkentőtényező nem kerÜ|t figyelembe vételre. ,ł helýiseg ueřeti dijának eme|ése évente 

-a 
fogyasztői árindexnekmegfeleIő mértékiĺ.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtérülését 8 év tekintetében ke|| vizsgá|ni.
2016. évben érvényes havinettó bér|etilij összesen: 4.819,- FtAvízőráva| nem rendelkező a|betéthavi közcĺs ko|tsége: 1.904,- Ft8 év alatt elérhető bérleti díj (át|ag 1%o infláciőua| szářlolva): 479.|44,- Ft8 évre számított közös ko|tsé g (át|ag |%o inflácioval számolía): I89.3l I.- Ft
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Közös kti|tségge| csökkentett béľ|eti díj (8 évre):
Foľga|mi érték:

289.833,- Fĺ
4.550.000,- Fr

Az e|végzett szánítás a|apján megáIIapítható' hogy a becsü|t forgalmi érrék megha|adja a 8 évre szánrí|'ott,közös kö|tséggel csökkentett bérieti diJ. cĺsszegéI, az elidegen íĺés az o,.,l.o,.,.',7ny zat részére meg1érĹi|, ahelyiség elidegenítése magasabb bevéteĺt eredm-ényez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves idotartam alattvárhatő'

Fenti ingatlan tekintetében az onkormányzat tulajdon ában tl||ő nem |akás cé|jára szotgá|ő helyiségekeIidegenítésének feltéte|eirőI szó|ó 32/f0|:. 1vll.l5.jonkormállyzatirendelet 1touauuĺuI.uan: Rende|eĐ 5. $-ában meghatározolt elidegenítéstkizáro okok nem á|ínak fenn.

Ja'vasoljuk, hogy a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság járuljon |-lozzá az il"lgat|an-llyilvántartásban a38612/0/A15 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Buáapest VII|. keľĺi|et, Bíró Lajos u. 30.alagsor 1/b. szám 1|"ľ!' |l m2 alapterületíĺ ingatlan ra vonatkozó eladási aján|at béľlo részére történőmegküldéséhez, avéte|ámak az e|kéśzu\t forgalňi értékbecslés, valamint a Rände|et l7. $ (l) bekezdésealapján a forgalmi éŕék 100 %o-ban azaz 4,550'000,- Ft összegben töľténő közlése mellett.
II. A beterjesztés indoka

A kéľelemmel kapcso|atos döntés meghozata|ára a Tĺsztelt Bizottság jogosult.
III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Azingat|an értékesítésével az onkormányzat kö|tségvetési bevéte|hez jut' Aze|idegenítés azonkormányzatszámára előnyös, mert a csökkenő tu|ajdoni hán]adra alacsonyabb közös kiiltůg fizetési köte|ezettségtartozik. Amennyiben a társasház va|amilyen nagyobb beruházásróI dönt, annak a ko|tsége is kisebbmértékben terheli az onkormányzatoÍ'. Az e|ädássalliapcso|atos döntés meghozata|a pénzíjgyifedezetet nemigénye|.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet

A1 olkormányzat tulajdonában á|ló nem |akás céljára szolgáIó helyiségek e|idegenítésének fe|tételeirolsző|ő32/2013. (VII. 15.) önkormányzati rende|et6oveuoiatň: Renáele[ 2.$ (l) bekezdés éltelmében ahe|yiség e|idegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviseJő-testtilet gyul.o.o5u azza|, hogy egyestulajdonosi jogok gyakor|ására' a ľendelětben mógňatározott äsetekben a váíősgazdálkodási és PénzüryiB i zottságot |l ata|m azza f el .

A Rende|et 2.s Q) bekezdése szerint a l00 mi|lió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékű helyiségeIidegenítése esetén aYárosgazd,á|kodási.91 
|en.ztisľi Bizottság, ezen éńéken fe|ü| a Képvise|ő-testület dcintaz e|idegenítésről és a vételáľró|, továbbá döni az adźlsvétefi szerzodéssel, annak módosításáva| ésmegszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a döntés az értékhatártő|fiiggetlenĺi I a Képvisel o-testü |et hatásköre.

He|yiségek esetében a Rendelet 12. s (l) f) pontja a|apján az elidegenítés e|őtt vizsgálni kell és azelidegenítésről és a véte|árrő| szóló előterjesztésnek tánamäźniakel|, kü|ónĺj sen aze|őterjesztés to| számított
5 éven belüI bérbeadott helyiségek esetében' a kozös ko|tségge| cs<jkkentett bérleti diját 8 évre számítv a, az 5éven túI bérbeadott he|yiségek esetében l0 évre számíÚa. 
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A Rendelet 5. $ (6) bekezdése a|apjźn a 3 éven tú| bérbe adott nem lakás céljára szo|gá|ő he|yiségek -amennyiben az elidegenítés ezen rendelet 
9|ap1án e|végzeÍt megtérüIési számíiás a|apjtn az e|idegenítésjavźtra megtérüI és az elidegenítés jogszabá|ybá n.* ĺiiĹozit - további körĺi|mények vizsgálata né|küI iselidegeníthetőek. A Rendelet l7. $ (1) bekezdése érte|mében a he|yiség vételára a fo"rga|mi éfték l00 %o-a. Avéte|ár megfizetése a Rendelet t9. $ (l)-(3) bekezdései alapján, az adásvéte|i szerződés aláíľásávalegyidejűleg készpénzben vagy rész|etekben történik' A vételái elyosszegű megfizetesenek tekintendő,aĺnennyiben a vevő a véte|árat banki hitelb ő1 fizeti meg, Ezesetben az adásvételi szeiződést 60 napos fizetésihatáridő kikĺitése mellett fu|ajdonjog fenntartássa|Ągőben tartással kell megkötni a véte|ár 10 %-ánakadásvételi szerződés aláírásáva| egyidejűleg történő ňógfizetése mellett. A vevő a nettó vételár 10 %-á!tfog|a|ó címén fizeti meg az e|adő rész'eľe. Ha a teljes řt"|á. az adásvételi szerződés a|áírását követő 60napon be|Íi| nem kerü| kiegyenlítésre, a vevo kérésére további 30 nappa| meghosszabbítható a véte|ármegfizetésére vonatkozó határidő, ame|y időszakra napi kötbér kikĺĺiése kot]lező. A kötbér ménékemegegyezik a késedelmes idoszakra, a Ptk a|apján a pénnartozás késedelmes fizetése esetére, illetve aszerzodésszegés esetéľe megállapított kamat a|apjźn. számítoÍt összegge|. A vevő a telies véte|ár

rl
ü.i;-:

.;. 
"4łt'O

./



kiegyenlítéséig köte|es a bérleti díjat megťlzetni' A tu|a.idonjog bejegyzése|.lez a negbízott vagyollkeze|ő
szervezet a teljes vételár beérkezését, vaIamínt a bérleti díj nlegfizetéserol szóló nu||ás igazo|ás benyújtását
követo 5 munkanapon belü| kotelęs kiadni a |'lozzájárll|ő nyiřatkozatot. Amennyíben a te|jes véteĹáľ neln
kerüI kiegyenlítésre, úgy a vevő meglévő bérleti 

''"'žődé.. 
aíapjál.ltovábbra is a |lelyiség bér|ője nraľad.

A véte|ár banki hítelbő| történő megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő azá||ami elővásár|ási jogról
lemondó nyí|atkozat határidejének |ejártát követő napon kezdődik.

K érem az a| ábbi határ ozat j avas l at e I fo gad ását.

Határozati javas|at

AYárosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1) hozzájáru| az ę|adási aján|at kikü|déséhez az ingat|an-nyilvántaftásban a 38612/0/N5 he|yrajzi számon
nyilvántartott, természetben a Budapest VIil. kerĺilet, Bíľó Lajos u. 30. a|agsoľ 1/b. szám a|atti, 17 m2
alapteľületíĺ' nem lakás célú helyiség vonatkozásában a forgalmi értéřbecslésben meghatarozott
4.550.000'- Ft összegű véte|ár kĺjzlése melIett.

FeIelős: Józsefváľosi GazdáIkodási Központ ZrÍ.. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 20l6. június 06.

2) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt'-t a határozat l.) pontja szerinti eladási ajárl|at
kiktiIdésére és az adásvéte|i szerződés megkötéséľe.

FeIeIős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20 l 6. július 28.

A döntés végľehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefvárosi cazdá|kodási Központ Zrt.A |akosság széles körét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javas|ata a kozzététe|
módjáľa: a honlapon

Budapest, 20l6. május 3 l .

vagyon igazgató
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Avant' |mmo MémÔki és lgazságĹigyi Szakértli Kfi . 2

ÉnľÉxelÉsl e zo h|yĺĺvÁľĺv

A kívüljegyzett raktár helyiség foľgalmłértékét a fordu|ónapon az alábbiak szerĺnt áttapítottuk
meg:

tvezeti besorolás: Tisztviselő telep

Az albetét atapterĹilete m2

Számított faj|agos forga|mi éľték Fi/m2

Az albetét forgalmi értéke keľekĺtve Ft

A ľende|et szerint beszámÍtható bérlőĺ értéknovelő beruházás Ft

Az a|betétľe jutó foldteni|et nagysága m2

Az albetétre jutó fö|dteľü|et értéke Ft

Mĺĺszaki értékbő| számított fajlagos foľgalmi érték Ft/m2

93,01
4 150 000.

),,/Miiszaki éľtekbőlképzett áľ Ft Á r*'l'eó.c te-c,u.o+ĺi tlYó:ęl
I
Äv* xtÁdtt +P-1/Fś9ĹĄ- rcTz.&ÉLÍ'ít Ét-tłśt<-

Az albetétre az osztat|an közös tulajdonú fĺildteniletbőĺje|entős terti|et érték jut, ezért a for-
ga|mĺ érték mellett a fo|dterulet és a műszaki érték összegét is meghatároztuk.

3=s"A"b-. }J.,=.[ů
BárffaiLaszló

ok|. ti. mémök
ingat|anforga|m| Ęazságügy| sŽakéÍtó

17,00

í10 8
0 000

JóuaeíuěľÜ si C a.łĺi íłIt.sJ ;ia i li'S i,* li Í. Zń
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1' E|őzmények

A Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpgnt Zĺt. megbízási keretszerződése alapján az
Avant.|mmo Mémokí és |gazságügyi szakéľtői Kft. etkészítette a kívÜ|jegyzett ingatian for-
galmi órtékbecslĺásét.

2. Alapelvek, fe|tételek

- A megbízók á|taĺ ľendelkezésre bocsátott adatok va|ódiságát és teljességét nem vĺtattuk'
. Az átadott adatok rogzÍtésén tú|jogi természetű vizsgálat ńem tortent'
- A vízsgálat soľán az ingatlant szemrevéte|ezésse| minősítettuk, más jellegĺi, invazív, statĺ.
kai diagnosztikai vizsgálat nem törtĺánt.
- Potenciá|isan veszélyes korulménye!, anyagok e|őfoľdu|ását nem rogzítottrik. ezekért, i||et.
ve a felfedezéstikhoz sztikséges szakérte|eméľt nem vĺse|ünk fe|e|őssfuet.
. A foľgaĺmi érték meghatározásáná| az ingatlan egészben torténő éňétesĺtesét téte|ezfuk
fel. Az ingat|ant tehermentes, bĺrtokba vehető állapotban értékeltuk.
- A szakvé|emény kizáró|ag az 1. ponban leíľt céĺra készÜ|t, bármely egyéb celra történő
felhasznáłása nem engedé|yezett.
- A szakvéleményben szer.eplő érték mind.1o eoľ adoü időpontra -a foľdulinapra- vonatkozik,
ľfl€ft az érték nagysága folyamatosan vá|tozik A befektetők és tulajdonosok az adott va.
gyontárgyat, a gazdasági, potitikai, jogi kdmyezetvá|tozását ĺás az ezekke| összefÜggő koc-
lĺázatot minden időpontban, újabb információk birtokában másként íté|ik meg.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szeľepel, legjobb tudomásuňk szerĺnt helyta|-
|T és pontos. Fe|kutatásuk soĺán az elvárhatl gondossággal jártunk e|, de nem váilaĺunk
fele|ősséget o|yan ądat, vélemény vagy becs|és pontossageerq amit mások adtak át ré-
szrinkre.
- A szakvéľęmény kĺzáró|ag a megbĺzó részére készult, i||etéktelenek sernmilyen foľmában
nern haszná|hąljśk fe|. Nem hozhatók nyilvánosságra sem a dokumentum ľésiei, sem ágé-
sze a készítő e|őzetes írásbelijóváhagyása nélkÜł' A szakvé|emény a Ptk. 86.s (14) bekěz-
dése a|apján tĺirvénnyel védett sze|Iemi a|kotás.

3. Tanúsítvány

A szakvé|e*ýny keszítője tanrisítja, hogy az áľta|a tett megiál|apítások igazat és he|ytálliak,
a megbízott fugget|en, és díjazása nem függ a megá|lapÍtott értélttő|. Ávéleményoęh ĺog|a|i
eĺemzéseket, vé|eményalko&ísokat a korlátozó feľtételek határolják be.

4. Az Íngat|an |eírása

Avant. lmmo Méľnöki és |gazságiigyi SzakértŐi Kfi .

Ktirnyezet
BeépÍtettség Szabadonál|o, ale|ken 2 db lakoépu|et van
Utca burkolata Aszľa|t
Jáĺda Asďaľt
Paľkolás Utcán és az ingąt|én teruĺetén
Kozogségr[Qzľękedésĺ megáltó 5 peľcen be|u|elérhető
Alapel|átäst szolgá|ó bevásár|ási |ehetóség 5 percen be|tłl eĺérhető
Kĺimyezeti terhe|és Mérsékelt

Földteriilet
Telek területe 2070 mz
Feĺszíne Sík, bekerÍtett

ĺ3:ł,lve
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Avant. lmmo Mémöki és I gazságügyi Szakértői Kft . Ą

Az épri|et ĺellemzői
Szintszám soľ + foldszint
EpÍtésiév XX. sz. eleie
AIaoozás SávaIapozás
Fuoqő|eqes teherhodo szerkezet Tégla
Fodémek Poľoszsüveg alagsori, csapos fagerendás

záró
Tető kia|akítása' héialása Maoastető' cserép héĺalás
Műszaki á|lapok' szemrevéte|ezéssel Gyenge 4O o/o

H om lokzati repedések, sĹłl|yedés Hajszá|repedés, felüt|eti repedés
Pĺnce á||apota. beiárat maoassáoa Vizes' beĺáľat 1.90 m
Elektromos eneroia Közüzem há|őzatra cs at|a koztatva
Vízellátás Köztizem há{lzatra csat|akoztafu a
Gázvezeték Közüzemi há|ózatra ąsatlakoztatva
Csatoma Kozŕizemi há|lzatra csatlakoztafua
Szemétszáĺlítás Kozĺizemi szo|gá|tatás

A he|yiség ie||emzöi
Alapterťĺ|ete 17,A m'
Belmagassága 2,74 m
Táio|ás Udvari ablak az udvarĺ járda szintién
Eoti|eten beĺu |i e|helvezkedése Rossz
Tulaidonos Bp. vlll. ker. onkormánvzat1l1
Bérlő Pedeľsen Gyongyi
Elektromos eneroia Mérőóľa nincs. kĺa|akĺtása folvamatban
VízeI|átás Közuzemĺ háĺózatra csat|akoztatva' vízóra nĺncs
Fűtés Nĺncs
Melegvíz Nincs
Gázvezeték Níncs
Csatonna KÖzüzemi há|ózatra csatlakoztafua
Szemétszá|ĺítás Koztjzemi szolgá|tatás
Alapnaizi e|térés Nincs
Felü|eü<épzések típusa Koľszerűt|en
Fel ületképzések ál|apota Lelakott' szemetes, törmelékes

hr
i

i-r 'i
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Avant. lmmo Mémökĺ és |gazságĹigyi szakértői Kfr . 5

Helyiség. Padĺó Fal Megjegyzések
Raktár Kőlap Vako|at hĺánvos

Éľte*moo osító tényezők

Helyiségstru ktrlra és felĺi|etképzések

Eľtéknove|ő tényezők xegy fo|dteru|et, kis lakásszám

triékcsokkentĺ5 ténvezők Ą!égsori, udvari fekvés
Falnedvesség, beázás, repedéqek
Nincs elektromos áram, fiítés. me|eovíz
Lelakott, rossz miÍszaki állapot
Klzös WC használat

s' Értéxxepzés

5.í. Az ingatlan értékelésének módszere

Az Á|lóesztoz Értéteĺök Európai Csoportja GtGoVA} aján|ása a|apján az ingatlan jel|egére
va|ó tekĺntettet a piaci összehasonĺíto adatokon a|apu|ó éľtek megá|lapítás módszeřá aIlĺal-
maztuk. A nagy fóldtenilet miatt, a forga|mĺ érték me|łett szerkezeti, műszaki é|.tékbŕ'l képzett
árat ís számítottunk. Figyelembe vettük a2511997' (V|ll. 1'), a modosĺti 32t2aoo ľĺ|l.'29.)
sz. PM, az 5411997. (V|ll.1') FM sz. ľende|et, az Euľopean Va|uation Standards (Eýs) 2003.
és 2o06. éviértéke|ésĺ szabvány, a Budapest, Józsefuáľosĺ Önkormányzat 16/20b5. ĺlv. zo.)
és a módosÍtó 55/2006 (X||. 15") ľende|et e|öíľásait.
Az ingat|anok éľtékelése összetett feladat. *ért. he|yszíni szemlét üaľtotfunk' fényképeket
készítettÜnk' szóbeli tajékoztatást kaptunk, komyezeüanu|mányt végeztünk, és az Önkor-
mányzatnáĺ informálódtunk. ,A forgatmĺ érték megál|apĺtásához felhasenáltuk a NAV |||etékhi-
ł19tqlĺ' a nyomtatott és az e|ektronikus szaksajtóban fel|elhető, va|amint a más szakcégek
álta| ľende|kezésünkľe bocsátott árakat, és azAvant"lmmo ľffŁ adatbázisának információit]
Az AngoĺKľályi Vegyonéľtékeĺők szlvgtsége (Rłcs) szerint az oMV (open h1larket Value)
azaz a nyílt píaci érték aą az áą amely összegéľt egy vagyontárgyban vali érdeke|tség mel.
tányosan, magánjogi szeződés keretében kěszpénzéľt a legnagyobb valószínriséggeĹelad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel áĺlapíthđó meg.

Feltételei:

. Az e|adó hajlandó az e|adásra.
- Az adásvéte|i tárgyalások |ebonyolÍtásához lgyelemoe véve a vagyontáľgy je||egét, és a
piađ he|petet, ésszerű hosszúságú időtrrta m á|| ĺende|kezésre'
- A tárgyalás Íđőszakában az érték nem váItozik.
- Ą vqgľontapy 91abadon kerul piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánosságga|toľténík.
- Alta|ánostó|eltérŐ speciálĺs vevóíkü|on aján|atotnem veszünk figyelembe. 

--

/,.ĺ,, 
E
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Avant.lmmo MémÖki és lgazságügyi Szakéľtóí Kfr. 6

5.2' Éľték számĺtások, hetýség értéke|és összehasonlító árak a|apján

A fe|épĺtmény értéke E,ĺta|maza a tulajdoni hányad alapján seámÍtott nagyságťł fĺi|dterťilet
értékét ĺs. Az FHB je|entése szerint az ingat|anpiacon az élénkuló kereslet miatt a használt
helyiségek piacán éľték növekedés valószínijsÍhető.

J'.'ĺ

I Éľtclĺelenoö I 2 3 4 t

.Ĺ
' cím Vĺtl: Bíró Läjo.*.u:..3É-32. 

alagsor Vl|l. oítfy Út
j..,......

.ł, Gazdasági tényezőR
4 Ar (FĐ 2 880 000 3 300 000 3 500 000 2800 m0 3 í0o000
Ą lnformáció fonás NAv |||€Ek NAV NloEK NAv |||otäk NAv l||6łék lr.lÁV |l|cték

e Ingatlan alapterulete (m4) 17,O0 3í'00 37,00 42,ffi 32,00 29,00

7 Fajlagos ár (Ftlm.) 91 964 92gtrt 89 í89 8ts 333 87 500 1 06 897

I lngďlan jeĺlege A|agsoł Pince Pincs Plnce Pĺnce Pincs

I Az ár je||ege Tranzakció Tĺaľgakció Tranzakció Trenzal<ció Tĺeĺuakc|ó

10 Korrekciós tényezö í'00 't,00 1,00 I,O0 1,00

11 Tulajdonioqi viszony Ön|(.đn. üígídđ| Tulajdon Tulaidon Tulajdon TulaJdon Tulaidon

12 Korrekcĺls tényezó í'oo í 
'00 1,00 I,O0 1,00

ĺ3 Eladáďajánlat idóponüa 2416. 2015. 2015. 2015. 2415. 2415.
14 Korrekciós ténvezó í'o0 1,00 Í.0o í 

'00 1,00

t5 Korĺigá|t áĺ 2 880 000 3 300 000 3 500 000 2 800 000 3 100 000

ĺ6 Korrigá|t egysógár ( Fťmz 91 964 s2 903 89 ĺ89 83 333 87 500 1 06 897

17 Heĺyszlni t&lyeúR
18 ElheÍyeukedés a kerületen bel0ĺ ua- ua. ua. ua. ua.

19 Korrekciós tényezó í,00 ĺ.00 í '00 1,00 1,00

20 Az ép0|et |okalĺzációja' ál|apota iobb ĺosszabb rosszabb ÍossEabb jobb

21 Konekciós tényezó 0,98 í 
'10

1,05 1,05 0,98

2 Elhe|yezkedés az épületen beĺüĺ rossaabb Íossuabb rossuabb rosszabb rosszabb

T3 Korrekciós tényezö 1,10 í.Í0 1,10 ĺ 'í0 ĺ,10
24 Korrlgáľt egységár (Fvm1 104 123 í0o í5o 107 gí9 96 250 í0í 083 11s23É.

B Elaďhatóságl tényezök
26 KorszerÚség, piacképesség ua. ua. ua. ua. ua.

Korĺekciós ténvezl 1,00 1,00 í'00 't,00 1.00

28 Haszná|hatóság, funkció, közművek Nagy fó|dtgÍĺi|e| ľosszabb rffizabb romzabb roeszabb roŇzabb
B Korrekciós tényezó 1,10 í'í0 1,10 1,1 0 í '10
30 Müszakiá|lag jobb Jobb Jobb lobb jobb

31 Korrekciós tényező 0,95 0,98 0,s8 0,98 0,95

32 Fajlagos foęa|mi érték (FUm.) í10 823 104656 í 16 337 103 758 Í0B 945 1204?0

3:r Számított forgalmi éÍték Ft í 88ĺ} 994

u Kerekĺtďt foľgalmi éłźék rt .t 880 000

Budapes{ V|ll. Bĺró Lajos u' 30-32. as. 38612/0/A/5 hrsz



Avant. |mmo MémÖki és lgazságiigyi Szaké rtöi Kft ' 7

5.3. Tę|ekhányadból és műszakĺ értékbő| képzett ár

Földtertilet értéke

Alagsori he|yiség műszaki értéke

osszesĺtés

KozÖs tulajdoni hányad számlá|ó 401
Kozos tulajdoni hányad nevező 10 000
Foldteruilet m2 2070
Az albetétľe jutó fdldtenilet mérete m2 83,01
BeépÍtetlen teľü|et faj|agos éľtéke Ftl m2 50 000
Terü|ęt számított értéke Ft 4 150 350
TerĹłlet értéke, kerekítve Ft 4 150 000

Fizĺkai ál|apot 7o 40
Funkcionáĺis állapot 7o 80
Komyezetiá|lapot % 80
Úiraetőá|łÍtási lđo. Ft/mz s2 000
Építmény a|apterÜ|ete m2 17.00
Építménv számĺtott értéke nettó Ft 400 384

Alaqsorszerkezet Ft 400 384
Foldterulet Ft 4 150 000
tsszesített műszakĺ érték Ft 4 550 384
Összesített mĹĺszaki érték keľekífue Ft 4 550 000

Budapest Vlll' BÍro Lajos u. 30.32' as. 38612ľ0/Á/5 hľsz
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Avant.lmmo Mémöki és |gazságügyi $zakéľtŐi Kfr.

5.4. Hozam a|apú számítás DFEV módszerrel

A DFEV módszer az ingat|an jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel.
menilő kiadások külonbségéből (tiszta jovede|em) vezeti le az értéket. A módszer szerint
bármely eszköz ériéke annyi, mint a belőle száĺmazo tiszta jövedelmek je|enértéke.
Hozadék elven tÖrténő értéke|ésnéĺ a hasonló ingat|anok bérteti díjábó| lehet kĺindu|ni. A kö-
telező, gondos karbantartást fĺgye|embe vevő bér|eti díj mértéke: 4.500 Ft/hó + áfa. A bér|eti
díj kifejeziaz ingatĺan piacképességét és értékmódosító tényezőit.
A számítás tájékoztató je||egű, ľészben feltéte|ezéseken a|apul.

Bevétel Ft Kiadás % ' ,Kiadáś Ft
Bérĺeti dÍjFtĺm?hó 265
Alaptertilet m' 17,00
BérletidíiFt/hó 4 500
Kihasználtság o/o 9Ü
Ěves bevéteĺ nettó F{ 48 600
A tu|aĺdonos fenntartási kÖltséqei 2 972
Menedzselési köItségek 2 972
Fe|úíítási ktĺľtséqalap 3 1 458
Osszesen Ft 48 600 3 402
Éves üzemĺ eredménv Ft 45 {98
Tőkésítesi rátaa/o 5,00
TőkésÍtett érték Ft 903 960

Műszakí leírás, diagnosztika

A lakóház a XX. század elején épült, szabadon ál|o beepítéssel, tégla sávalapozással' szige-
teletlen, égetett agyagtégla felmenö faĺazattal, poroszsüveg a|agsori' fagerendás zár,ő tö.
dérnszed<ezette|. Az utcai hom|okzat k|inkertegla és vakolt a belsö hom|okzat vakolt színe-
zett, 3o o/o.}nn vakolathiányos. Az épület tetiszer|ĺezete Íagerendás, á||ószékes. A |akóház-
ban |ift nincs. A bádogos szerkezetek hoęangott acéllemezbö| késztr|tek. Az épület nyílás.
záróĺ ľégi, gerébtokos, fakeretesĺ egyszeres tivegezésűek,
Az épü|et beá||t, a tehervise|ő szerkezeteken stĺ|ýedésre, alaptöľésre, a teherbírás csökke.
nésére uta|ó, azonna|i beavatkozást igénylő je|ek nem |áthatok. A lakóház álta|ános á||apota
a koľának megfele|őnél rosszabb. További fo|yamatos áĺlagmegőzés, karbantartás sztjksé-
ges.

A raktár helyiség bejárata az alagsori folyosóról nyílik, falĺeretes, te|Ífa bejárati Ątaja van. Az
aĺbetét egy he|yiségből áll. A körítő fa|akon 2,o m magasságig vizesedés, vakolat hiány, a
mennyezeten és a fa|akon ľepedések látszanak Fa|iktit van, vĺzóra nincs, az elektromos
há|ozat keszÍtése folyamatban Van, vi||anyóra nincs. A helyiségben gázvezeték és fűtés
nincs. A fa|ban kémény nyí|ás ĺátható, vé|hetően gyenge á|lapotban, átjáńatóságáril, hasz-
nálhatóságáľól kéményseprő szakvélemény saikséges' A raktárhoz közÖs WC haszná|ata
tartozik. A he|yĺség piszkos, szemetes, tĺirmelékes.
Az ingat|an, megfelelő forgalmi éľtéken piacképes.

Bér|ői információk

A fentieken kívĺil re|eváns béríői informáciot nem kaptunk'

li
Budapest Vl|l' Bíľó Lajos u. 30-32' as. 386120/A/5 hrsz
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T.

A Bp. ,Jőzsef,városi önt<oľmányat { Bp' vÍII. ker. Barogs u. 6ł*
6.| -) tulajdonában Lévő Budapest, ÝI'TT. keľrlletí 279;. sz.
tulajdoní J.apon nyíIvántartott 386!2 hľsz-u 2o7a m2
alapŁeľĹ1letli ťermészeťben Ęs. 11grr. Bíró ta'jo* rr. 30-32.
szám a]"attí házasingat].anŁ annak a lakások és helyiségek
béľletére, va].amĺnt az etiđegenj.tésükre vonatkozó egyeg
szabáJ-yokról szóló, tggl. évi XVTI. tv.:ny"l módosítotŁ 1.993.
éví I.XXVITI. tv. 5].. S..a szerinti elidegen1tése érdekúben
a mel}ékelt tervrajzok és műszaki lęírás a1ap3án

társashÉ'zzá

al-akÍ.tj a.

.& társasház iakásaí és ne,ľn lakás céljáľa szo1gá1ó helyíségej.
az, 1977 'éví ].1. sz. tvľ", vaIamínt ä Je}.en alapĺt'ó okíľat
rende1kezéseírrek nregťeleIóen. ml.nü öľöklakások /1akásként
hasznáIt ěröktulajdonů he1yiségek/ és neľI} Iakás céijái
szoĺgáló he}.yíségek terrnészetben ĺaegoszŁva ä közös
tulajdonban maradl tęlekréseelĺ1 épi}Ietrészek, berendezések és
feIszeľelések közös használatának Jogával. ä vevők ľ.agán
tu}ajdonába }<eľiiInek azzaJ-, hogy a nríndenkorí
tulajđonostársak eg5rmás Łő'zöttí jogvíszonyát az Lg.17. évĺ 11.
tvr. rendelEezéseí ós au aIapító okiratban fogJ.al-tak az
alábbiak szeľĺnt szabáJ.yozzák"

rr.
HiaÔs És nťĺĺ.gĺ tĐľ.BĹTl]o}ľ

A.
touog TE&RjIĐoN

.ä tulajdonostársak osztatlan közös tu]ajdonában rnaradnak az
ingatlannak ĺľj'n.dazon részeĺ, amelyek níncsenek külön
tulajdonban' ngweaętesen a me1lékelt tervrajzon és rnriszakí
leírásban feltüntetett és alább felsoroIt telek.
építmén1mésaek és bęrendezések:
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