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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL kertilet, Orczy tt 4D szam alatti,
G !y ojzi szimon nyilvantartott ingatlan, amely a Févarosi VIIIL. keriileti Tanécs
VB. Lakastigyi Osztaly 1989. februar 21. napjan kelt hatdrozata alapjan a lakdsallomanybdl
torlésre keriilt, mivel a KOJAL szakvéleménye szerint lakésként nem volt hasznosithaté. A
torlés ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése 2009. évben valosult meg. Az ingatlan nem
lakés céljara szolgal6 bérbeadasara 2003. aprilis 13-4n megtartott versenytargyalas keretében

keriilt sor | NENEEIO<116 részére, raktarozas céljara.

A bérleti jogviszony 2013. december 31-ig meghosszabbitasra keriilt, majd (G ERG_—_— s
QD :gyiittesen  kérelmezték 2014. maércius 17. napjan kelt beadvanyukban, hogy
bérlotarsakként bérelhessék az ingatlant, valamint kérték a helyiség lakdssa torténd
atmindsitését is, tovabba 2014. marcius 17-én kezdeményzeték a Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Fo6épitészi Ugyosztdlyndl fenti helyiség
funkcidvaltasat. Az atmindsitésre vonatkozo kérelmiik benytijtasanak és a kérelemhez torténd
onkormanyzati hozzajarulas megadésanak idSpontjaban, az ingatlan-nyilvantartisban egyéb
helyiségként szerepelt. (N EEENED b<rl6 a helyiséget a tulajdonos hozzdjarulasa nélkiil
lakhatas céljara alakitotta ki és akként hasznélta, a bérleti szerzddésben foglaltakkal
ellentétesen. Az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda 2014. mércius 6-i jegyzokényve szerint, a
helyiséget lakasként hasznaltdk, amely karbantartott, j6 allapoti. (g jNERcngcdély
nélkiil 1étesitett fiirdGszobat, WC-t, amelyet a raktar funkcié nem indokolt.

A Tisztelt Bizottsag els6 alkalommal elutasitotta (NN kérésének jovihagyasat a
703/2014. (V1. 23.) szam1 hatdrozatdban, azzal, hogy nem jarult hozz4 a nevezett ingatlan
bérbeadasshoz, G s QD s2¢:c 1 ¢v idotartamra bérlétarsi jogviszony
létesitéséhez és a funkcidvaltashoz. :

Az clutasité dontést kovetden, a bérldk ujabb kérelmeket terjesztettek elé 2014. julius 14-én
és 2014. jalius 21-én, amelyekben arra kérték a Tisztelt Bizottsgot, hogy biralja feliil
allaspontjat és jaruljon hozzd a bérleti jogviszony bérlétarsakként torténd létesitéséhez,
tovabb4 az ingatlan lakassa torténd atmindsitéshez. Kérelmeik indoklasaban arra hivatkoztak,
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hogy az ingatlan a bérleti jogviszony létesitésének idépontjdban az ingatlan-nyilvantartdsban
lakéasként szerepelt, a helyiséget lakasként hasznaltédk. Hivatkoztak tovdbba arra, hogy a
helyiség lakassd torténd 4atminsitéséhez sziikséges teleptilésképi eljaras lefolytatasa
megtortént, az Epitésiigyi Iroda tajékoztatasa alapjan a funkciévaltasnak nincs akadélya.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 815/2014. (VII.28.) szdm\i hat4rozatanak 1.) és
3.) pontjaiban foglaltak szerint, Ggy dontétt, hogy

- hozzajarul a nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz (NN ¢s QENND ¢z ¢re,
1 év idOtartamra bérlétarsi jogviszony létesitéséhez, bérleti szerz6dés keretében, a
hatarozatban megallapitott bérleti dijon, a lakassa t6rténd atmindsités miatt.

- a nem lakds céljara szolgalé helyiség funkciovaltisa miatt sziikséges alapitd okirat
modositas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének hatarideje a bérleti jogviszony
vége. Amennyiben ezen hatariddig bérld elvégzik az alapité okirat mddositast, amely az
ingatlan-nyilvantartason atvezetésre keriill, akkor a Bizottsdg a helyiség lakéssa
mindsitésérdl, valamint a feltételek fennallasa esetén annak bérbeadasarol kiilon dont.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1022/2014. (IX.15) sz&mt hatdrozaténak 1.)
pontjdban elismerte, hogy SENGG_GD <G 7 coycb helyiség lakissa torténd
atmindsitésére vonatkoz6 kotelezettségének eleget tett. A hatarozat 2.) pontjdban hozzéjarult
lakasbérleti szerz6dés megkotéséhez (NNEND: ¢ G, 5 ¢v hatirozott
id6tartamra, elébérleti jog biztositasaval, komfortos lakéas utdn megallapitott bérleti dij fizetési
kotelezettséggel, a 16/2010. (III. 08.) szdml Onkormanyzati rendeletben foglalt feltételek

szerint,

—és— 2015. januar 15. napjan vételi kérelmet nyujtott be a 2014.

oktober 2-4n kelt, 2019. szeptemer 30-ig hatalyos, hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan
bérelt, Budapest VIII keriilet, Orczy 1t G szim alatti, G clyrajzi
szamu, 31 m® alaptertilet(i, 1 szobas, komfortos, 77/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6

lakéasra.

Bérlok kérésére az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 2015. februar 4. napjan elkészitette a
lakasra vonatkozo értékbecslést, amely alapéan a fiiggetlen szakértd altal jovahagyott, becsiilt
piaci, forgalmi érték 4.890.000,-Ft.

A bérlok éltal benyujtott vételi szandéknyilatkozat, valamint az elkésziilt értékbecslés alapjan
Tarsasagunk elkészittette az ingatlan vételardnak, valamint elidegenitésének jovahagyasara
vonatkozé eléterjesztést. Az elbterjesztés alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
a 341/2015. (IV. 13.) szam hatérozatanak 2.) A. pontjaval a hatdrozott idejii bérleti joggal
terhelt lakdsra fenndllé elidegenitést kizard feltétel aldl felmentést adott, a hatarozat 2.) B.
pontjdban hozzijarult az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 33/2013. (VIL 15.) szdmu rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan, a forgalmi érték 95 %-aban, azaz 4.645.500,- Ft dsszegben t6rténd

kozlése mellett.

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozata alapjan, a 2015. prilis 16. napjan kelt
eladasi ajanlat a bérlok részére megkiildésre keriilt. Bérlok az eladasi ajanlat ajanlati
kotottségének hataridején beliil nem kotottek adasvételi szerz6dést. D ¢ GD
015. jinius 29. napjan ismét benyujtottdk vételi kérelmiket a sziikséges
mellékletekkel, valamint kérelmezték a vételar csokkentését az ingatlanban elvégzett
értékndvels beruhazasok figyelembevételével az alabbiak szerint: parketta cseréje, falak
allapoténak javitdsa és festése, nyilaszarok cseréje, javitasa, elektromos vezetékek allapotinak
feliilvizsgalata, viz-csatorna vezetékek javitdsa, gaztiizhely, falikit és csapok cseréje, WC.,
firddszoba kialakitasa.




Tekintettel arra, hogy megallapodas bérl6 és bérbeadd kdzott nem szilletett az értéknoveld
beruhazasokra vonatkozoéan, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg 913/2015. (IX. 07.)
szamu hatdrozataval ugy dontott, hogy a vételarat nem moddositja, a lakas elidegenitésével
kapcsolatosan hozott 341/2015. (IV.13.) szamu hatdrozatat valtozatlan tartalommal fenntartja.

Bérlok az eladasi ajanlat ajanlati kotottségének hataridején beliil nem kotsttek adasvételi

szerzédést, QD < QIS 016. mércius 21. napjan ismét benyujtotta vételi

keérelmeét a sziikséges mellékletekkel.

Bérlé kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) 2016. aprilis 26-4n elkészitette a
lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor
Laszl6) altal 2016. majus 23-an jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 7.400.000,- Ft
(238.710,- Ft/m?).

A Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 4RI szim alatti bérleményt HVT eldiras nem
érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

A vételar a Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan — hatarozott id6re szél6an bérbeadott
lakas esetére vonatkozd — a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld 6sszegli, azaz 7.030.000,- Ft.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizar6 azon ok aldl a felmentést,
amely alapjan nem elidegenitheté a lakds, amig hatirozott id6re van bérbeadva. Az
Onkormanyzat tulajdoni hényada a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 8 szam alatti
tarsashazban alacsony 8,17 %, a targybani ingatlanértékesitése esetén a kozos koltség fizetési
kotelezettség csokkenne. A kizard feltétel alkalmazasa aldl a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag adhat felmentést. A Rendelet 7. §-aban meghatarozott, egyéb elidegenitését kizard
ok nem 4ll fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 4SEE_—_D

szam alatti lakast bérls (S < G ¢szére torténd eladdsi ajanlat

kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szami
mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan; — hatarozott idére
sz6ldan bérbeadott lakés esetére vonatkozoé —a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld Gsszegl,
azaz 7.030.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakés
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szdméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadhoz alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, annak a kdltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakasok elidegenitésérél szélé 33/2013. (VIL 15.)
Oonkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabélyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 milli6 forintot meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értéki
lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsig dont az elidegenitésrol.
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Az glévés/airlézsi/ j,og gyakorlasat a Rendelet 9. § (2) bekezdése biztositja: ,,Ha a lakds az allam
tulaj‘d/onbol teritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék elévasarlisi joguk
alapjan vasdrolhatjsk meg a lakast.”

A. Rend?lfat 7. §/ (}.) bekezdésének f) pontja szerint, fuggetleniil attél, hogy az épiilet
clidegenitésre valé kijelolése mikor tortént, nem elidegenithetd a hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakis.

A Rendelfat 7. § (3) bekezdése alapjdn, a hatérozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe
adott laka.sokra vonatkoz6 elidegenitési tilalom alél a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatéra, a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg az elidegenitésre valé kijelolés
utdn adhat felmentést.

A V/ételér megéllapftéséra a Rendelet 19. § (3) bekezdésének c) pontja alapjén keriilt sor: , A
hatarozc?tt idére szél6an vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakist bérldje részére a
forgalmi érték 95 %-nak megfelels vételdron lehet eladni.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjdn az elad4si ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6
bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevé részére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATARQZATI JAVASLAT

....... /2016. (......) szdmu Virosgazdélkodési és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:
A Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvéantartasban{ D helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL. Keriilet, Orczy 1t szdm alatti, 31 m?
alapteriiletti, 1 szobds, komfortos komfort fokozatd lakds vonatkozédsdban fennsllé
elidegenitést kizard feltétel — hatdrozott idejii bérleti jogviszony — al6l.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatéridd: 2016. jinius 6.
2.) bozzéjérul az ingatlan-nyilvantartisban G helyrajzi szamon nyilvéntartott,

természetben a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy it G sz:im alatti, 31 m?
alapteriiletli, 1 szobds, komfortos komfort fokozati lakdsra vonatkozd eladési ajanlat

bérldk részére torténé megkiildéséhez, a vételdrnak a forgalmi érték 95 %-aban, azaz
7.030.000,- Ft 6sszegben tortén kozlése mellett.
Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hat4rid6: 2016. jinius 6.
3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az addsvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatéridd: 2016. jdlius 30.




A dontés végrehajtasat végz szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zt.
A lakossig széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel médjéra: a honlapon.

Budapest, 2016. mé4jus 31.
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1. szamii melléklet

Orezy 1t

Az ingatlan adatai

Bérl6 neve, vételi kérelem
benytjtisanak dituma:

Hrsz: m?

Komfortfokozat | Szoba-
Nyilvintart.szer | szdm:

Miiszaki allapot leirasa:

2016. méarcius 21.

—31

komfortos 1

értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Bérld Ja‘iar? ﬁg.yeleim be vett Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m? Ertékbecslés
értéknoveld rergse . e o r h o rexe s s
PRI bekdltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzis dsszege
URBS Ingatlan Kft.
7.400.000,- Ft 238.710,- Ft (Varszegi Déra)
2016. aprilis 26.
Egyéb adatok
Vételar 2 . . | Onkormanyzati it . v o pes t s .
. . Onkormanyzati Lot Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték . tulajdoni . A . SRS
o/ albetétek szima . feltétel fennall-e: | kezdeményezése Jjogcime:
95 %-dban): hanyad
) o Onkormanyzat 2014. oktéber 2.
7:030.000,- Ft 6 (64) 8.17% IGEN/NEM altal/bérld altal | bérbeadas funkciovaltas utan
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozbs koltség: Fizetési mor4l:
hoé + Afa:
10.803,- Ft koltségelvii lakbér 6.760,- Ft megfeleld
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