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Budapest Főváros VIII. kerĺilet Józsefvárosi orrkorm ányzat Képviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

El őterj eszt o : J ozsefv árosi Gazdálkodási Kozpo ú Zrt.
3 Ąą.1.sz.napiľend

ELOTERJESZTES
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016.június 6-i ülésére

Tárgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyása

Előterjesztő: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt, Farkas ors vagyon gazdá|kođźtsi igazgatő
Készítette: Mezei Irén referens
A napirendet nýlvános ülésen kell targyalni.
A d<jntés el fo gadás áh o z e gy szeríi szav azattobb s é g s zÍiks é ge s.

Męlléklet: 1 db

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának részletes ĺsmeľtetése

A Buđapest VIII. keľület, Szerdahelyi utca szäm a|atti'- hrsz.-ťr, 29 m2
alapterÍiletű, 1 szobás, komfoľtos komfoľt fokozatll, a kozös fulajdonból hozzá tartoző l73ll0.000
tulajdoni hányadda| ręndelkező lakás 2005. szeptembeľ 05. napjan kelt béľleti szeľződéssel kerĹilt a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefoárosi onkormányzat źL\ta|'határozat|an időre szólóan (!!l
részére bérbeadásra kizárőIagos bérlőként, Il]bérlőtárs 2OO5. június 19-én bekovetkezett
haItůát követően.

1-2016. április 20. napjrín vételi szĺándékný|atkozatot nyújtott be a lakás megvásĺĺrlása
éľdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződést, valamint a bérleti díj tartozás
von atkozás áb an kiá|Iított nul l ás igazo|ást.

A lakás elhelyezkedése HVT terĹiletet énnt, a Rév8 Zrt. tárgy ingatlan elidegenítésének akadályát nem
látja, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerzőđésbęn vállalt kcĺtelezettsége nincs.

Bérlő kéľésére az Apprea| Kollár Kft. (Kolláľ Zo|tán) 20|6. május 10-én elkészítette a lakásľa vonatkozó
értékbecslést, amely a|apjźn a független szakérto źita| jővźhagyott, becsült piaci-, forgalmi éľték
8.700.000,- Ft (300.000,- Ft/m2).

Javasoljuk, hogy a Bizottságjáruljon hozzá a Budapest VIII. kęrület, Szerdahelý
szźĺn alatti lakást bétlő,hatőttozatlan idejtí bérleti szerzodéssel rendelkező részére tĺiľténő
eladási aján|at kikiildéséhez az e|készült forgalmi éĺtékbecslés (relevans adatok az előterjesztés |. szĺímri
mellékletében), valamirĺt az onkormányzat tu|ajđonában ál1ó lakások elidegenítéséről sző|ő 33/2013.
(VII. 15.) önkormĺínyzati rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apján, a valóságos komfortfokozat szęrint
komfortos komfortfokozatuIakás esetére iľźnyadő, a forgalmi érték 50 Yo-źnak megfelelő összegú, azaz
4.350.000'- Ft vételár megielölése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás eliđegenítésével kapcsolatos döntés meghozatalttra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés céIja, pénzügyÍ hatása

Az ingat\an éľtékesítésével az onkormanyzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az
onkoľmányzat szźtmára előnyos, mert a csökkenő fulajdoni htnyadra alacsonyabb köztis költség Íizetési
kötelezettségÁrtozLk. Amennýben a társashéz valamilyen nagyobb beruházásről dönt, annak a költsége
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is kisebb mértékben teľlre|i az onkormányzatot' Az eladássa| kapcsolaĹos döntés meghozatala péllzügyi
fedezetet nem i géIl yel.

rV. Jogszabályi körn yezet

Az onkormányzat tulajdonában á|Ió lakások elidegeníĹéséről szóló 33/fO13. ryIr. ĺ5.) önkonnányzati
rendelet (továbbiakban: Rende|et) f. $ (2) bekezclése szabőiyozza a dontési jogköroket, amely szcľint: a
100 millió forintot nem nem haladó beköltözhető forgalmi értékű lakás elidegenítése esetén a tulajdonosijogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felül a Képviselo-testület dönt az ělidegenffisľől és az e|ad'ási
aján|at kiadásáróI, továbbá dönt adásvételi śzerződéssel, továbbá annak módosításával és
megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az éĺék'J,atártől
fiiggetlenĹil a Képviselő-testület jogkclre.

Az elővásárlási jog gyakoľlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése atapján történik: ,,Ha a 1akás az állam
tulajdonból térítésmentesen keľüIt az onkormányzat tulajdonába, ä bé'lők elővásáľlási joguk a|apján
vásáľolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási aján|at a tulajdonosijogokat gyakoľló bizottság döntése
a|apján adható ki a vevő részére,

A vétę|ár megá||apítását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabáÄyozza: ,'Ha a térítés nélktil aZ
onkormányzat tulajdonába keľült lakást az e|ovásárlási jog jogosultja, vagy aZ elhelyezésre jogosult
jogcím nélktili lakáshasználó vásáľolja ffieg, a véte|fu a forgalmi érték 25 vo-a, u uálósĺgos
komfortfokozat szerintkomfoľtos, ĺisszkomfoľtos lakás esetében avételár a forgalmi érték 50 vo-a.,,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dontését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

......./2016. (. .....) számli Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzáĺjáru| az lngatlan-nyilvántartásban 

-1e|yrajzi 

számon nyilvántaľtott, természetben a

Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utca {t szám a|atti, f9 m2 alapterüIetű, 1 szobás,
komfortos lakásra hatátozat|an idejű bérleti jogviszonnyal ĺendelkező bér|ő részéte töľténő eladási
aján|at kiküldéséhez, a3312013. (V[.15.) cinkormányzatirendelet 19. $ (1) bekezdésében, komfortos
lakás értékesítésére meghatáľozottak szerint, az e|készult forgalmi értékbecslésben megállapított
forgalmi érték 50 %o-áva|megegyező cisszegű, azaz4,350.000,- Ft vétel.őlr közlése mellett.

Felelős: Józsefválrosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźridő: 20 16. június 6.

2.) felkéri a Józsefvá,ĺosi Gazdálkodási Kcizpont Zĺt.-t a hatátrozat 1.) pontja szeľinti eladási aján|at

kikül dés ére, val amint az adásv éteLi szer zó đés a|áír ás ár a.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KözpoĺtZlt.vagyoÍLgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20l6.július 30.
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A döntés végrehajtás át végző szewezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Közp on|" ZľĹ.A lakosság széles körét érintő döntések 
"*"tén 

az e|óterjesztés elokészítőjének.javaslaĹa a közzététe|módjára: a honlapon

Budapest, 2016. május 3 l.

,/

kodási igazgatő
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I. szám melléklet

Szerdahelvi utca TC

II
201'6. ápn|is20.

ljeľlo neve' vételi kéľelem
bennĺitásának dátuma:

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékniiveló

beruházás łisszese

Vételĺíľ
(foľgalmi éľték

507o.ában):

-

Hľsz:

Az ĺqgatlan adataĺ

4.350.000,- Ft

Bérletidíj Ft/ h +

AFA:

Eľtékbecslésben megha tär ozott adato k

mr

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiĺltiizhetó foľgalmi éľték:

Onkoľmányzati
albetétek száma'

29

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántaľt.szeľ
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6.294,-Ft

komfortos

le(41)

Onkormányzati
tulajdoni
hányad

8.700.000.- Ft

Béľleti díj méľtéke:

Szoba-
szám:

k ltségelvrĺ lakbér

5r,g7yo

Esvéb adatok

I

Eladást kizáró
feltétel fennáll.e:

Miĺszaki állapot |eírása:

m2
ar:

300.000,- Ft

IGEN/NEM

értékbecslés szerint

Ktizłis kiiltség:

Elidegenítés
kezdeményezése

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

8.131,- Fr

l
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onkormányzat
titavbér|ó á t^|

Appreal Kollár Kft.
(Kollár ZoItáĺ)
2016. máius 10'

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

2005.j nius 20.
kizárÓlasos bérló

Fizetési morál:

megfeleló


