Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ﬂ 4
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El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. janius 6-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsa

ElSterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatod
Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca ([ D szim alatt: (D hrsz.-G, 29 m?
alaptertiletli, 1 szobas, komfortos komfort fokozatd, a koz6s tulajdonbdl hozza tartozé 173/10.000
tulajdoni hényaddal rendelkez$ lakds 2005. szeptember 05. napjan kelt bérleti szerz6déssel kerilt a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 4ltal hatérozatlan idére szél6an (i ENEND
részére bérbeadasra kizarolagos bérloként, (P L¢r16tars 2005. junius 19-én bekdvetkezett
halalat kovetbden.

G 6. Aprilis 20. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a lakas megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti dij tartozés

vonatkozasaban kiallitott nullds igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem
latja, mivel a teriiletre vonatkozo6an semmilyen szerzédésben vallalt kotelezettsége nincs.

Bérl6 kérésére az Appreal Kollar Kft. (Kollar Zoltan) 2016. majus 10-én elkészitette a lakasra vonatkozé
értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakért§ &ltal jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték
8.700.000,- Ft (300.000,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca@ [ S NNENNEND
szam alatti lakast bérl6, hatarozatlan idejli bérleti szerz6déssel rendelkez GNP részére torténd
eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szama
mellékletében), valamint az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérél sz6lé6 33/2013.
(VIL. 15.) onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a valésigos komfortfokozat szerint
komfortos komfortfokozattl lakds esetére iranyadd, a forgalmi érték 50 %-anak megfeleld Gsszegli, azaz

4.350.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szamara elényos, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kézos koltség fizetési
kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhdzésr6l dont, annak a koltsége
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is kisebb mértékben terhe]i az Onkorményzatot. Az eladéssal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi
fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérél sz6l6 33/2013. (VIL 15.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabdlyozza a dontési jogkdroket, amely szerint: a
100 millié forintot nem nem haladé beksltézhetd forgalmi értékii lakés elidegenitése esetén a tulajdonosi
jogokat gyakorl$ bizottsdg, ezen értéken feliil a Keépviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az elad4si
ajanlat  kiaddsar6l, tovdbbd dont addsvételi szerzédéssel, tovibbd annak modositdsdval és
megszlintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatarts]
fiiggetlentil a Képviselo-testiilet jogkore.

Az el6vésarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakds az 4llam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonédba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan
véasarolhatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjén az eladési ajanlat a tulajdonosi Jjogokat gyakorl6 bizottsdg dontése
alapjan adhat6 ki a vevé részére.

A vételar megallapitdsit a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabdlyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdonsba keriilt lakdst az elévasérlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogeim nélkiili lakdshaszndlé védsdrolja meg, a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a valdsagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakés esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

..... /2016. (...... ) szamu Varosgazdélkoddsi €s Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzijarul az ingatlan-nyilvantartdsban S clyrajzi szimon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca QNP s25m alatti, 29 m? alapteriilet(i, 1 szobds,
komfortos lakdsra hatdrozatlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérl6 részére torténd eladasi
ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL15.) énkormdanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, komfortos
lakds értékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték 50 %-dval megegyezd Osszegli, azaz 4.350.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. junius 6.

2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdédlkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat
kikiildésére, valamint az addsvételi szerz6dés aldirdsara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2016. julius 30.




A dontés végrehaijtasat vegz szervezeti egység: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2016. m4jus 31.
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L. szami melléklet

Szerdahelyi utca NN

Az ingatlan adatai

Bérl6 neve, vételi kérelem

Komfortfokozat | Szoba-
benydjtisanak dituma: Hrsz: m? Nyilvantart.szer szam:

Miiszaki allapot leirasa:

2016. aprilis 20.

-' 29 komfortos 1

értékbecslés szerint

Ertékbec_slésben meghatirozott adatok

Bérld javira figyelembe vett Az értékbecsls altal megsllapitott m? Ertékbecslés

értéknovelod st e » s s . PP
(r bekdltozhet6 forgalmi érték: ar: készitGje, és datuma:
beruhdzis dsszege
Appreal Kollar Kft.
- 8.700.000,- Ft 300.000,- Ft (Kollar Zoltan)
2016. méjus 10.
Egyéb adatok
Vetel.a}' énkormzinyzati Onkorn.lany-zan Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-4ban): hinyad :

} o O6nkormanyzat 2005. junius 20.
4.350.000,- Ft 19(41) >1,87% IGENREM | 412/béris dltal Kizérolagos bérls
Berleti :l? Alft/ hé + Bérleti dij mértéke: Kozds koltség: Fizetési moral:

6.294,- Ft kltségelvil lakbér 8.131,- Ft megfeleld




