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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
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Melléklet: 13 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elbterjesztésben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 tires lakasok elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakéasgazdatkodasi és Hatralékkezelési Iroda a bérbevételre érkezd igények alapjan dontott a laka-
sok zarolasardl, figyelembe véve a Képvisels-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szam{ hatérozataban elfo-
gadott, Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatanak gazdasagi programjat és a
kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely irdnyelvek a kovetkezéket rog-
zitik:

-Kozéptavi terv: Az énkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kdzéptava feladata:

* a lakas-allomany darabszamanak és Ssszetételének optimalis szintre hozdsa érdekében az énkor-
manyzat folytassa iires lakas arverési tevékenységét, és lehetdség szerint 6 arverést tartson egy év-
ben, arverésenként atlagosan 10 db lakés meghirdetésével,

» lakasgazdalkodas korében megnyilo kotelezd és napi feladatok ellatasara felhasznalni nem kivant
onkormanyzati tulajdonban év6 iires lakasok koziil maximum 60 db tarsashazi épiiletben 1év6 lakas
keriiljon évente elidegenitésre,”

A versenyeztetési eljardsok koziil az iires lakdsokra az arverés megtartasat tartjuk a legcélravezetdbb-
nek, mivel az elmilt évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt ered-
menyeznek més versenveztetési eljarasokhoz képest, tovabba az ingatlanok értékesitésére vagy bérbe-
adasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarulnak, azaz 4ltalaban nincs Jjelentkez6 a palya-
zatokra az eljdrasok nehézsége €s iddbeli elhiizodasa miatt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megéllapitott forgalmi értékiik:

- Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla utca 8. II. emelet 29. szam alatti, 34836/0/A/26 hrsz.-4, 27 m?
alapteriilet{i, komfort nélkiili komfortfokozatd | szobés lakas forgalmi értéke: 6.700.000,- Ft
(247.536,- Ft/m*) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) altal 2016. majus 11. napjan készitett és
fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) altal 2016. majus 28-an jovahagyott értékbecslés
szerint. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel, dllapota a kordnak
megfeleld, Jozsefvaros Csarnok negyed elnevezésii varosrészében talalhaté a Népszinhaz utca és a
Bérkocsis utca kézotti szakaszon. A legfelsé emeleten elhelyezkedd lakas bejarata a fiiggdfolyoso-
rol nyilik, fakeretes, livegezett bejarati ajtaja van, az ajtd, és udvarra néz6 ablakai OSB védettek.
Az ingatlan eredetiieg konyhara és szobédra osztott, a konyhaban flirdszobét és WC-t alakitottak
ki. A lakds elhanyagolt, koszos, kizardlag viz-, és elektromos kozmiivekkel rendelkezik. Fiités és
melegviz-ellatas nincs. Villanyora van, sériilt plombéaval. A falak festettek. csempézettek, a burko-
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la’tok [Zarketta/ €s kerdmia, dllapotuk feldjitandS. A takart vezetékek allapotardl nincs informécid,
vélhetben az épiilet kordnak megfelels allapotiak.

Budapest VIIL keriilet, J6zsef utca 61. I. emelet 14. szdm alatti, 35151/0/A/14 hrsz.-d, 31 m? alap-
teriiletdi, eredetileg komfort nélkiili, 1 szobés lakds forgalmi értéke: 6.800.000,- Ft (220.731,-
Ft/m?) az URBS Kft. (Viérszegi Déra) 4ltal 2016. mdjus 5. napjan készitett és fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Gédor LészI6) 4ltal 2016. méjus 26-4n Jjovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet
1895-ben épiilt, 4llapota a kordnak megfeleld, J6zsefvaros Csarnok negyed elnevezésii varosrészé-
ben taldlhatd. A szoba-konyhas lakds az elsé emeleten helyezkedik el, bejdrata a fiigg6folyosérél
nyilik. Szobdja ablakai az udvarra néznek. Burkolatai parketta, kélap, dllapotuk feldjitandé. Fiitése
gazkonvektorral megoldott, de jelenleg nincs gdzszolgdltatds, a gdzora piros plombas, melegviz-
elldtas és villanyéra nincs. A lakdson beliil nincs kiilén firddhelyiség és WC. A konyha mennyeze-
tén bedzds nyoma lathatS. A takart vezetékek 4llapota vélhetéen az épiilet kordnak megfeleld.

Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sdndor utca 18. foldszint 10. szam alatti, 35448/0/A/10 hrsz.-d,
37 m? alapteriilet(i, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 szob4s lakds forgalmi értéke: 7.900.000,- Ft
(212.981,- Ft/m*)az URBS Kft. (Virszegi Déra) altal 2016. majus 5. napjan készitett, fiiggetlen
szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) dltal 2016. majus 26-an jévahagyott értékbecslés szerint.
Az éplilet a XX. szdzad elején épiilt, dllapota a koranak megfeleld, J6zsefvaros Magdolna negyed
elnevezésii varosrészében taldlhaté a Magdolna utca és a Kalvdria tér kozotti szakaszon. A lakds a
foldszinten taldlhat6 a kapualj mellett, bejrata az udvarra nyilik, a szoba utcai tdjoldst. Burkolatai
parketta, pvc és kolap, allapotuk feltjitandé. A lakdsban nincs gazkozmii (de a gdzcsonk lakdson
beliil van), fiitése nincs, villanybojler, illetve melegviz-ellatds sincs. A vizhal6zat feliilvizsgalata is
sziikséges. A lakdsrdl alkotott Gsszbenyomds kedvezdtlen. A falakban 16v6 vezetékek allapotardl
nincs informacid, vélhetden az épiilet kordnak megfelels llapotdak, cserélenddk, korszer(isiten-
dok.

Budapest VIII. kerllet, Kiss J6zsef utca 12. I. emelet 19. szdm alatti, 34697/0/A/21 hrsz.-d, 41 m?
alapteriilet@, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 + 1/2 szobds, 6sszkozmiives lakds forgalmi értéke
9.700.000,- Ft (236.356,- Ft/m?)az URBS Kft. (Varszegi Déra) 4ltal 2016. mdjus 11. napjan készi-
tett, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. majus 28-an jovahagyott érték-
becslés szerint. Az épiilet az 1895. évben €piilt, 4llapota kozepes, kiilsé homlokzata jo llapotu. J6-
zsefvaros Népszinhaz negyed elnevezést varosrészében taldlhatd a Bezerédj és a Szildgyi utca ké-
zott. A lakds a fliggdfolyosén keresztiil kozelitheté meg, OSB lappal lezart, rovarfertézott helyisé-
gei az udvarra tdjoltak. Burkolatai laminalt parketta, pvc, k6lap, dllapotuk feldjitandé. A lakas
mennyezetén és a hildban is bedzds nyomai latszanak. Fiitése gdzkonvektoros, melegviz-elltas
nincs, fiirddhelyiség és WC nincs. A takart vezetékek dllapotardl nincs informdcid, vélhetden az
éptilet kordnak megfeleld atlapotdak.

Budapest VIIL keriilet, Losy Imre utca 3. foldszint 5. (Molndr Ferenc tér) szdm alatti,
36128/2/A/11 hrsz.-d, 42 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozatd, 1 szobds lakds forgalmi ér-
téke 11.300.000,- Ft (268.233,- F/m?) az URBS Kft. (Vérszegi Déra) 4ltal 2016. méjus 3. napjn
készitett, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor LaszI6) dltal 2016. méjus 26-4n jovahagyott €r-
tékbecslés szerint. . Az épiilet a XX. szdzad elején épiilt, dllapota j6, Jézsefvdros Losonci negyed
elnevezésii varosrészében taldlhat6. A lakds bejdrata udvari, a kapualj mellett, foldszinten taldlhato,
de kell6 magassdgban az utcafrontt6l. Kozepes allapotil zart Iépcséhdzon és fliggdfolyoson keresz-
tiil kozelithetd meg. A lakds szobdjdnak ablakai a tdgas Molnar Ferenc térre néznek, a lakds flirdo-
szobaval és WC-vel rendelkezik. Burkolatai parketta, és mettlachi, allapotuk Gsszességében koze-
pes; feltjitand6. A lakédsban a villanyéra le van szerelve, a gaz pedig piros plombds, tehdt az ingat-
lan rendelkezik ugyan 4tfolyés vizmelegitdvel és gdzkonvektorral, azonban a gazszolgaltatdsbol ki-
zarta a kozmiiszolgaltatd; igy a lakdsban nincs fiités és melegviz-elltds, ezaltal az ért€kbecslésben
komfort nélkiili ingatlannak mindsiil. A lakasrél alkotott 6sszbenyomas kozepes.

A Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 38. Il emelet 53. szdm alatti, 35432/0/A/52 hrsz.-G, 26 m?
alapteriiletii, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 szobds lakds forgalmi értéke 6.200.000,- Ft
(237.173,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) dltal 2016. majus 11. napjan készitett,
fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Ldszl6) ltal 2016. mdjus 27-én jovihagyott ért€kbecslés




S7:erint. A lakéhdz a XX. szdzad elején épiilt, dltalanos allapota a kordnak megfelelénél rosszabb
J oz/sefvé‘ros Magdolna negyed elnevezésii varosrészében helyezkedik el a Baross utcdhoz kozel. A
lake/ts bejdrata a korfolyosérdl nyilik, fakeretes, livegezett bejérati ajtéval rendelkezik, OSB lappal
le.z'zar’t, rovarfertézott. A lak4s ablakai a Dobozi utca fel€ néznek. Nincs fiités, és melegviz-ellatis
fird6szoba és WC. A takart vezetékek allapota vélhetden az épiilet kordnak megfeleld. ’

A Budapest VIII keriilet, Magdolna utca 43. II. emelet 25. szdm alatti, 35444/0/A/34 hrsz.-d, 31 m?
alapteriiletd, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 szobas lakds forgalmi értéke 6.900.000,- Ft
(223.795,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 4ltal 2016, méjus 11. napjan készitett,
fijggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor LaszI6) 4ltal 2016. majus 27-én JOvahagyott értékbecslés
alapjan. A lak6hdz az 1900-as években épiilt, Jozsefvaros Magdolna negyed elnevezésii varosré-
szeben talalhaté a Magdolna utcdban, a Lujza utca sarkén, altaldnos allapota a kordnak megfeleld.
A szoba-konyhds lakds kozepes dllapotd 1épcs6hazon és korfolyosén keresztiil kzelithets meg, a
lépcséhziz mellett helyezkedik el, a szoba ablakai a Lujza utcdra néznek. Fakeretes, livegezett beja-
rati ajtaja OSB lappal lezdrt. A lakdsnak nincs fitése, mivel a gdzszolgiltatds sziinetel, igy
melegviz-elldtdsa sincs. A lakdsban nincs WC és flirdészoba. A lakds piszkos, elhanyagolt. A szo-
bdban €s a konyhdban kordbbi dzis nyomati lathatéak. A takart vezetékek allapota vélhetden az
éplilet kordnak megfeleld.

A Budapest VIII. keriilet, Nap utca 18. I emelet 14. szim alatti, 35619/0/A/16 hrsz.-u, 36 m? alap-
teriletd komfort nélkiili fokozatd, 1 + 1/2 szobis lakds forgalmi értéke 7.500.000,- Ft (207.015.-
Ft/m*) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) dltal 2016. méjus 5. napjan készitett, fiiggetlen
szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor L4szI6) 4ltal 2016. méjus 27-€n jévahagyott értékbecslés alapjan.
A lakéhdz a XX. szdzad elején épiilt, 4ltaldnos dllapota a kordnak megfeleldnél rosszabb, Jézsefva-
ros Corvin negyed elnevezésii varosrészében helyezkedik el a Kisfaludy utca és a Vajdahunyad ut-
ca kozotti szakaszon. Az értékelt lakds a legfelso, I1. emeleten taldlhatS, kozepes 4llapotd, zért 1ép-
csbhédzon és korfolyosén keresztiil kizelithetd meg, bejérata fakeretes, tivegezett bejdrati ajts. A
lakds ablakai az udvarra és a szomszédos telekre néznek. Burkolatai parketta €s beton, dllapotuk
feldjitand6. A félszobdban t5bb helyen tartGszerkezeti hibara utalé repedések lathatoak, amely mi-
att statikai szakvélemény elkészittetése javasolt. A fiitést cserépkalyha biztositja, dllapota feliilvizs-
giland6. Melegviz-elldtds nincs, valamint nincs fiirdé és WC helyiség. A lakésrdl alkotott 6sszbe-
nyomas kedvezdtlen. A takart vezetékek dllapota vélhetéen az épiilet kordnak megfeleld, rossz.

A Budapest VIIL. keriilet, Német utca 13. foldszint 6. szam alatti, 34903/0/A/6 hrsz.-4, 26 m? alap-
teriileti komfort nélkiili, 1 szobds lakds forgalmi értéke 5.900.000,- Ft (235.351,- F/m?) az URBS
Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 4ltal 2016. majus 5. napjan készitett, fiiggetlen szakérts (Mozaik 8
Kft., Gédor LaszI6) dltal 2016. mdjus 27-én jévahagyott értékbecslés alapjan. A lakéhdz az 1900-
as évek elején épiilt, 4ltaldnos dllapota a kordnak megfelels, kozepes Jézsefvaros Csarnok negyed
elnevezésii varosrészében taldlhaté a Német utca és a J6zsef utca sarkdn. A lakds bejarata udvari, a
kapualj mellett helyezkedik el, a szoba utcai tdjoldst, bejdrata fakeretes, iivegezett bejarati ajté. A
lakds vizes, elhanyagolt, lelakott. Burkolatai parketta, kdlap, 4llapotuk feldjitandé. A lakdsban kii-
16n WC és fiirdohelyiség nincsen, a konyhabdl részlegesen levélasztottak egy zuhanyzot, valamint
a konyhdaban van egy WC Fiitése gdzkonvektoros, melegviz-elltdsa nincs. Az utcai homlokzat és a
kapualj fel6l a lakds tSbb helyen vizesedik, valamint a konyhai mennyezeten bedzés nyomai latha-
téak. A lakdsrél alkotott osszbenyomas kedvezdtlen. A takart vezetékek 4llapota vélhetden az épii-
let kordnak megfeleld.

A Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 45. II. emelet 28/A. szdm alatti, 35070/0/A/34 hrsz.-d,
32 m? alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozaty, 1 szobas lakds forgalmi értéke 8.200.000,- Ft
(254.967,- F/m*) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) altal 2016. méjus 5. napjan készitett,
fuggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Ldszl6) ltal 2016. méjus 27-én j6vahagyott értékbecslés
alapjan. Az épiilet a XX. szdzad elején épiilt, J6zsefvaros Magdolna-negyed elnevezésit varosré-
szeben taldlhat6 a Nagy Fuvaros és a Kis Fuvaros utcdk kozdtti szakaszon, dllapota a koranak meg-
feleld, kozepes. Az értékelt lakds a II. emeleten taldlhat6, a melléklépcséhdz mellett, kézepes dlla-
potd, zirt Iépcsdhazon és fliggofolyoson keresztiil kozelithetd meg. Bejdrata fakeretes, iivegezett
bejérati ajté. Belmagassdga 3,89 m. A lakds ablakai az udvarra néznek, burkolatai parketta, pvc és
kolap, feltjitandé 4llapotban. A konyha és a szoba sarkdnél korabbi bedzis nyomai ldthatéak. Fiité-
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se jelenleg nincs, a gdzkonvektort leszerelték, a cserépkdlyha izemképtelen, melegviz-ellatas nincs,
a gazszolgaltatas sziinetel. A lakdson beliil nincs fiirdohelyiség, WC helyiség, falikit van. A lak4s-

16l alkotott 6sszbenyomds kedvezdtlen. A takart vezetékek allapota vélhetéen az épiilet koranak
megfeleld.

- A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 1. foldszint 1. szam alatti, 35323/0/A/5 hrsz.-4, 40 m?
alapteriiletti komfort nélkiilinek mindsitett, de komfortos komfortfokozatd, 1 + 1/2 szobés lakis
forgalmi értéke 7.800.000,- Ft (200.982,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. altal 2016. médjus 11. nap-
jan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor L4szl6) 4ltal 2016. maéjus 26-4n jovahagyott
ért€kbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, J6zsefvaros Magdolna negyedében ta-
lalhat a Szerdahelyi utca és Danké utca sarkén, a Métyés témél, llapota a kordnak megfeleld, ko-
zepes. A lakds bejérata udvari, a szoba utcai t4joldst. Burkolatok parketta, mettlachi és kdlap, alla-
potuk feldjitandd. Az ingatlan jelenleg ki van zérva a gdzszolgaltatasbol, igy nincs fiités és nincs
melegviz-ellatds sem, mivel a lakdsban villanybojler sem taldlhaté. A szobéba az utcirdl megksze-
lithet pince lejdrata benyilik. A félszoba falan aktiv viz nyomai lathatdk, a szobdban szintén vize-
sedés nyomai ldtszanak. A lakdsrdl alkotott sszbenyomds kedvezétlen. A takart vezetékek allapota
vélhetden az épiilet kordnak megfeleld.

- A Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 32-38. VL emelet 62. szdm alatti, 36139/1/A/65 hrsz.-4, 30
m? alapteriileti 6sszkomfortos komfortfokozati, 1 szobds lakas forgalmi értéke 9.900.000,- Ft
(310.348,- Ft/m”) az URBS Ingatlan Kft. ltal 2016. mdjus 3. napjan késziilt, figgetlen szakérts
(Mozaik 8 Kft., Gédor Liszl6) 4ltal 2016. majus 27-én jévahagyott értékbecslés alapjan. A panel-
épiilet 1971-ben épiilt, J6zsefviros Szigony negyedében taldlhaté a Témd utca Szigony utca sarkdn,
dllapota a koranak megfeleld, kbzepes. Az értékelt lakds a VI. emeleten helyezkedik el, kozepes al-
lapotud zart 1€pcsdhdzon és folyosdn keresztiil kozelithetd meg. A lakds flitése tavfiit€s Gitjan megol-
dott, a radiatorok hdmennyiségmérovel felszereltek. Helyiségei szoba, konyha, fiirddszoba, elészo-
ba, loggia. Burkolatai simitott beton, pvc, kerdmia, dllapotuk kozepes, szoba burkolata hidnyos. A
takart vezetékek 4llapota vélhetden az épiilet kordnak megfeleld

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szdmu mellékletben talalhatok. A téblazat-
ban foglalt kozos koltségek és bérbeadis esetén varhatd koltségelvii bérleti dijak alapjan megéllapitha-
t6, hogy a lakasok jelenlegi 4llapotukban torténd bérbeaddsakor, két lakds esetében haladja meg a kolt-
ségelvil bérleti dij a kozos koltség dsszegét, minden més esetében a bérleti dij bevétel elmarad az On-
kormanyzat kiadésait6l. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb novelné a lakdsok sajat koltségen, vagy
a bérbeszamitas utjdn torténd felujitasa.

A lakdsok feldjitdsa 10 éves idétartamban sem tériil meg az Onkormanyzat részére, tekintettel arra,
hogy az 4lland6 koltségek mellett az egyszeri koltség elszdmoldsdra mar nem marad a bérleti dijban
fedezet. A feldjitasok esetében megtériilési szdmitds elkészitése emiatt nem értelmezhetd.

A bérleti dij bevételt a bérld személyétdl fiiggben tovabb csokkentheti, ha a bérld — akar csak dtmene-
tileg — szocidlis bérleti dijra jogosult.

A kozos koltség kiaddsok mellékvizmérd szerelésével torténd csokkentése nehézkes, mivel a jelenleg
hatdlyos rendelkezések alapjan, abban az esetben keriilhet sor mellékvizméré felszerelésre, ha a tar-
sashdz a kozmiiszolgaltaté felé nem rendelkezik tartozdssal. Ellenkezd esetben a kézmiiszolgiltato
nem hitelesiti a méré6rat és nem veszi nyilvantartisiba. A térsashdzak tobbsége sajnos ados a kozmii-
szolgaltaté felé, ezért a kozos koltség vizmérdvel torténd csokkentésére ezekben az esetekbep szinte
nincs lehetdség. A listdban taldlhaté 12 db lakdsbdl 3 db (Kardcsony Sdndor utca 1.8. féldszmt, 1/0. ,
Magdolna utca 43. II. emelet 25., Népszinhdz utca 45. II. emelet 28/A. szdm alatti) lakds vizérdval
ellétott.

Az 6sszes ingatlan esetében megvizsgdldsra keriilt, hogy az elidegenitésnek akaddlya nincs. Az .ingat-
lanok az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérol sz6l6 33/2015. (VIL1S.) bnlior—
manyzati rendeletben meghatdrozott elidegenitésbél kizré feltételek alatt nem dllnak. A HYT teriile-
ten elhelyezkedd Kardcsony Sandor utca 18., Lujza utca 38., Magdolna utca 43., Népszmhaz utca 45
Szerdahelyi utca 1., Tomé utca 32-38. szdm alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan




az elidegenitésnek akadal

lezettség nincs.

Az Gsszes ingatlan térsashdzban hel
lanokat elidegenitésre.

A listdra az onkormanyzati koéltségek csokkentése érdekéb
rendelkezd, rossz miiszaki allapotd, illetve egyéb indoko
ingatlanokat vettiik fel. A felsorolt lakdsok jelenlegi 4llap
litasuk jelentds anyagi raforditast igényel, bérbeaddsuk 4ll

Az Onkorményzat a Képviseld-testiilet 104/2015.
programban azt tiizte ki célul, hogy a lakdsalloma
Onkormdnyzati albetéteket tart

tesse a tulajdonit.

El6z6ek alapjan, javasoljuk a felsorolt ingatlanok drverésen torténd érté
hogy a kikidltdsi 4r jelen esetben az értékbecslé

_vel keriiljon meghat

rozasra keriild kikidltasi arat.

ya nincs, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerzédésben vallalt kéte-
yezkedik el, a Képvisels-testiilet kijelolte a fenti épiileteket, ingat-

en a legmagasabb k6zos koltség vonzattal
k alapjan, révid idén beliil elidegenitendd
otukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyreal-
apotuk vagy méretiik miatt nem lehetséges.

(IV. 16.) szamii hatdrozataval elfogadott gazdasagi

ny Osszetétele racionalizdldsra keriiljon, a kisszamu
almaz6 tdrsashdzakban az Onkorményzat tovabb csikkentse, megsziin-

kesitését. Javasoljuk tovibba,
sben meghatdrozott forgalmi érték figyelembe vételé-
arozasra az elsd drverés tekintetében, mivel az meghaladja a minimalis
a komfort nélkiili lakdsok esetében 150.000,- Ft/m?
a komfortos, 6sszkomfortos lakdsok esetében 210.

an javasolt:
, a félkomfortos lak4sok esetében 170.000,- Ft/m?,
000,- Ft/m?, 3sszeg figyelembe vételével meghata-

A minimalis kikialtdsi 4r Gédor Laszlé Igazsdgligyi Ingatlanforgalmi Szakértd 2016. februdr 6-4n kelt
frasos dllasfoglaldsa alapjin, az éplilet és a lak4s 4ltaldnos miiszaki dllapotdtdl, a lakds szintbeli elhe-
lyezkedésétdl és fiitési rendszeréts] fuggetleniil a komfort nélkiili lakdsok esetében 150.000,- Ft/m?, a
félkomfortos lakdsok esetében 170.000,- Ft/m? a komfortos, 6sszkomfortos lakdsok esetében
210.000,- Ft/m? , és komfort fokozattél fliggetleniil a Palotanegyedben elhelyezkedd lakdsok esetében
230.000,- FYm? 8sszeg figyelembe vételével keriiljén meghatdrozasra az elsé drverés tekintetében —
amennyiben az értékbecslésben meghatdrozott forgalmi érték azt nem éri el. Ezen szdmités szerint, a
nevezett ingatlanok kéziil,a kikidltsi ar a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 1. fsz. 1. sz4m alat-
ti, 35323/0/A/5 szdm alatti ingatlan esetében haladné meg az ingatlan értékbecslésben meghatirozott
forgalmi értékét, a tobbi ingatlan esetében a kikialtasi 4r megegyezik az ért€kbecslések sordn meghati-

rozott 6sszegii forgalmi értékekkel.

cim hrsz. t::'?ill)e- ¢ ingatlan tipusa kijklz'l;li::j’l(s)itér j?;]?;ilt
P T s | o[BS | o] s
Jorsef weabl.L | 3sisio/and | 31m pomlort nelili Kom- | 800,000 F¢ | 220731 Fe
hardesony Sandor | 3susiorano | 37 me pomiort nelULXOm | 7.900.000Ft | 212981 Ft
O A T P e E T R
T s | S | |
Magdolnautca 8311 | 3544400434 | 31 pomtort nelluli Kom- | 6.900.000F | 223795 Fe
pap uea 18.IL eme- | 35610/0/a/16 | 36 m f:rrt’ggz‘ﬁ;k;‘;l‘(:s"m 7.500.000 Ft | 207.015 Ft
Semet utca 138014 | 34003000415 | 26 mr pomiort neIUL kom- | 5.900.000F | 235351 e
Népszinhdz utca 45. | 35070/0/A/34 | 32m® | komfort nelkili kom- | 8.200.000Ft | _ 234.967 Ft
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II. emelet 28/A. fortfokozati lakas
Szerdahole komfort nélkiilinek
zerdahelyi utca 1. mingsitett, de kom-
35323/0/A/5 40 m? i
fsz. 1. 0m™ | fortos komfortfoko | S-400000F | 0 o R
= zatd lakas
6mo u. 32-38. VI, Osszkomfortos kom-
36139/1/A/65 2 om
emelet 62. 30 ¢ rtfokozati lakds 9-900000Ft | 530k

Amennyiben a lakdsok vonatkozdsdban az elsd 4rverés azért nem eredményes, mert az arverés meg-
kezdését megeldzden az adott ingatlan 4rverésére senki nem regisztrdlt, igy a masodik arverés eseté-
ben a kikialtasi 4r az elsd drverésen megjeldlt kikiltasi ar 75 %-a, a harmadik drveréstSl ugyanezen
feltételek fenndlldsa esetén a kikidltdsi 4r az elsé drverésen megjeldlt kikidltasi dr 50 %-a.

IL. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztéssel kapcesolatban a dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés meghozataldval az Onkormdnyzat 4ltal 2015. 4prilis hénapban elfogadott kozép és hossza
tavi gazdasagi programban eldirt irdnyelvek, az Onkorményzat kiad4sainak csokkentése és a lakdsdl-
lomany &sszetételének és darabszdménak racionalizdldsa a cél.

A dontés el6nyds az Onkormanyzat szimara, mivel a fenti lakdsok bérbeadds utjan évek Gta nem ke-
riilltek hasznositdsra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a kozos koltség €s célbefi-
zetés megfizetésére vonatkozd kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi iigyletbdl befolyd vételar az Onkorméanyzat
koltségvetési bevételeit noveli.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsé-
rél sz616 66/2012. (XL 13.) 6nkormdnyzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100 millié Ft forgalmi
értéket el nem érd vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bi-
zotts4g.

Az drverés feltételeit a Versenyeztetési Szabélyzatrdl szolé 47/2015. (IL 19.) szamu képviseld-testiileti
hatdrozat V1. fejezete tartalmazza. A Versenyeztetési Szabélyzat 92. a.) és c.) pontja alapjan: ,,A kiki-
altdsi arat, ha a Kiiré mdsként nem dont

a.) lakas esetében
a.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték 100 %-a képezi,

a.b.) mdésodik 4rverés esetében az ingatlan értékbecsiésében megallapitott likvid forgalmi €rt€k 75
%-a képezi, ha az elsd drverés azért volt sikertelen, mert az drverés megkezdését megelézden
senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik 4rveréstdl az ingatlan értékbecsiésében megéllapitott likvid forgalmi ért€k 50 %-a
képezi, ha a masodik 4rverés azért volt sikertelen, mert az drverés megkezdését megeldz6en
senki nem regisztrélt,

c.) az eredménytelen felhivasban meghatdrozott osszeg képezi, amennyiben 0j drverés kiirdsdra azért

keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajan-
lattevd nem kototte meg az adasvételi szerzédést.”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérél sz616 33/2013. (VIL 15.) Snkormdnyzati
rendelet 11. §-a alapjan; az elidegenitésre dtadott iires lakdst a Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat




ver§enyez.t'etési szabdlyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m? alapteriiletii
lakdst a kozvetlen szomszéd kiilsn tulajdoni illetéség tulajdonosa csatolds céljdbol kivdnja megvasd-

r?lpi. Ebpen az esetben a lakds, a tulajdonosi Jjogokat gyakorl$ bizottsig dontése alapjan, versenyezte-
t€si eljdrason kiviil is elidegenithets.

A’ Budapest Jézsefvirosi Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsé-
16l sz616 66/2012. (XII. 13.) onkormdnyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha az Onkorményzat
rendelete vagy a KépviselS-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz a tulajdonosi Jjog gyakorlgja hat4-
rozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
...... 12016. (.....) szdmu Virosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, Bacs6 Béla utca 8. I emelet 29. szim alatti, 34836/0/A/26 helyrajzi
szamu, 27 m? alapteriiletli komfort nélkiili komfortfokozatd lakést a bérbeadédsi dllomanybél ki-
vonja, a kikialt4si drat 6.700.000,- Ft Osszegben elfogadja, egydttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdal-
kodasi K6zpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvdnos drverés lebonyoli-
tdsdra.

Felelés:  J6zsefvarosi Gazdalkoddsi K&zpont Zrt., vagyongazdalkodisi igazgatdja
Hatéridé: 2016. jdnius 6.

2. a Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 61. L. emelet 14. szam alatti, 35151/0/A/14 helyrajzi szdmu,
31 m? alapteriilet(i komfort nélkiili komfortfokozatu lakést a bérbead4si allomanybdl kivonja, a ki-
kidltasi drat 6.800.000,- Ft §sszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos arverés lebonyolitdséra.

Felel6s:  J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt., vagyongazdélkoddsi igazgatdja
Hatdridé: 2016. jinius 6.

3. a Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor utca 18. foldszint 10. szdm alatti, 35448/0/A/10 hely-
rajzi szdmd, 37 m? alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozati lakést a bérbeaddsi 4llomanybdl
kivonja, a kikidltdsi drat 7.900.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyittal felkéri a J6zsefvarosi Gaz-
dalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatilyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvdnos 4rverés lebo-
nyolitasara.

Felelés:  Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jdnius 6.

4. a Budapest VIIL keriilet, Kiss Jézsef utca 12. I. emelet 19. szdm alatti, 34697/0/A/21 helyrajzi
szdmd, 41 m? alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozati lakdst a bérbeaddsi 4llomanybdl ki-
vonja, a kikidltdsi drat 9.700.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyiittal felkéri a J6zsefvéarosi Gazd4l-
kodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabilyok rendelkezései szerinti nyilvdnos 4rverés lebonyoli-
t4sdra.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazddlkodasi K(‘)'zpoﬁt Zrt. vagyongazdilkodési igazgatoja

Hatarido: 2016. jdnius 6.

5. a Budapest VIIIL keriilet, Losy Imre utca 3. foldszint 5. szdm alatti, 36128/2/A/11 helyrajzi szamd,
42 m? alapteriilet{i komfortos komfortfokozatd lakast a bérbeadési dlloméanybdl kivonja, a kikidlt4-

st arat 11.300.000,- Ft 6sszegben elfogadija, egyittal felkéri a J6zsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont
Zrt.-t a hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései szerinti nyilvanos drverés lebonyolitdséra.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. igazgat6sag elnoke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hat4rid6: 2016. junius 6. :




6. a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 38. IL. emelet 53. szam alatti, 35432/0/A/52 helyrajzi szdmu
2.6/ m’2 glapteriﬂetﬁ komfort nélkiili komfortfokozaty lakast a bérbeadési allomdnybél kivonja, a ki:
kidltdsi 4rat 6.200.000,- Pt 6sszegben elfogadja, egytittal felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos drverés lebonyolitdsira.

Felelos:  J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatdrid6: 2016. junius 6.

7. a Budapest VIII. keriilet, Magdolna utca 43. TI. emelet 25. szdm alatti, 35444/0/A/34 helyrajzi
szzirmi, 31 m? alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozatd lakast a bérbeadasi allomanybdl ki-
vonja, a kikidltdsi drat 6.900.000,- Ft 8sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a J6zsefvarosi Gazdal- -
i(/c@ési Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvdnos arverés lebonyoli- ’4
dsara.

Felelés:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdridd: 2016. junius 6.

8. aBudapest VIIL keriilet, Nap utca 18. II. emelet 14. szdm alatti, 35619/0/A/16 helyrajzi szamu, 36
m? alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozatd lakdst a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kiki-
altasi arat 7.500.000,- Ft &sszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései szerinti nyilvdnos drverés lebonyolitaséra.

Felelds:  Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatdridé: 2016. jinius 6.

9. a Budapest VIIL keriilet, Német utca 3. fSldszint 6. szdm alatti, 34903/0/A/6 helyrajzi szdmd, 26
m? alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozati lakédst a bérbeaddsi dllomanybdl kivonja, a kiki-
altasi arat 5.900.000,- Ft sszegben elfogadja, egydittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatdlyos jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvanos arverés lebonyolitdsara.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 6.

10. a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 45. II. emelet 28/A. szdm alatti, 35070/0/A/34 helyrajzi
szamy, 32 m? alapteriiletd komfort nélkiili komfortfokozati lakdst a bérbeaddsi dllomanybdl ki-
vonja, a kikiltasi 4rat 8.200.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jézsefvarosi Gazdal-
koddsi K6zpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései szerinti nyilvanos drverés lebonyoli-
taséra.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 6.

11. a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 1. foldszint 1. szdm alatti, 35323/0/A/5 helyrajzi szamu,
40 m? alapteriiletéi komfort nélkiilinek mindsitett, de komfortos komfortfokozatd lakast a bérbe-
ad4si allomdnybdl kivonja, a kikidltasi drat 8.400.000,- Ft osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a
J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvanos
arverés lebonyolitdsara.

Felelds:  Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdélkoddsi igazgatdja
Hataridé: 2016. jinius 6.

12. a Budapest VIIL keriilet, Témd utca 32-38. VI. emelet 62. szdm alatti, 36139/1/A/65 helyrajzi
szamd, 30 m? alapteriiletii 6sszkomfortos komfortfokozatd lakast a bérbeaddsi dllomdnybol kivon-
ja, a kiki4ltasi 4rat 9.900.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a J6zsefvérosi Gazdélkoda-
si Kézpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvdnos drverés lebonyolitdsara.

Felelos:  Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatGja
Hatarid6: 2016. jinius 6.




A dontés végrehajtasit végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Ko6zpont Zrt.
A lakossédg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 31.

lkoddsi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. V /J
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS Q{

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: % & M
JOGI KONTROLL: ﬂ\ -

ELLENORIZTE: (
.M .
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e

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA.

DANADA-RIMAN EDINA Sck FORC ‘ )
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1. szdmi melléklet
rendelet
ingatlan | javasolt | forgal- Kézo szerinti Onkor- onkor-
hrsz alapte- tipusa kikial- mi iiresedés értékbecslés viz- k“(;tzo’s célbefize- | koltségelvii méinyzati | méanyzati
cim t riilet (komfort- | tasiar érték datuma dituma oras (I?t/lslf’ﬁ tés lakas bérle- tulajdoni tulajdon
fokozat) (eFt) (eFt) ti dij (Fthé | hényad (%) | dbszam
+ Afa)
Bacs6 Béla utca 8. I 2 k(?mfo.rt
emelet 29. 34836/0/A/26 | 27 m Fe}ilfuh 6.700 | 6.700 | 2015.06.03. | 2016.05.11. | nem | 12.690 0 4.392 15,08 5/28
akas
J6zsef utca 61. 1. 5 k(/)mf'o_rt "
emelet 14 35151/0/A/14 | 31 m* | nélkili 6.800 | 6.800 | 2015.05.28 | 2016.05.05. | nem | 16.400 0 4,758 29,40 7/26
. lakds
Karicsony Sandor 5 kcl)m.tjolrt .
utca 18. fsz. 10. 35448/0/A/10 | 37 m ?elil’mh 7.900 | 7.900 | 2016.01.06. | 2016.05.05. | igen | 6.960 0 15.609 11,69 6/46
akés
Kiss Jozsef u, 12. 1 , | komfort |
emelet 19, 34697/0/A/21 | 41 m° ?elilfuh 9.700 | 9.700 | 2015.09.30. | 2016.05.11. | nem | 14.608 0 2.928 15,38 7/46
akas
Lésy Imre utca 3. , | komfor-
fsz. 5. 36128/2/A/11 | 42 m tos lakés 11.300 | 11.300 | 2015.05.06. | 2016.05.03. | nem | 10.416 0 6.954 9,75 5/46
Lujza utca 38. IL ) kgmfort "
emelet 53. 35432/0/A/52 | 26 m Felilfuh 6.200 | 6.200| 2015.12.01. | 2016.05.11. | nem | 15.458 0 5.307 27,25 15/63
akds
komfort .
gf;‘egli‘t’g‘; utca 43. 1L | 3s44a/0/a/34 | 31 m? | nélkili | 6.900 | 6.900 | 2015.09.24. | 2016.05.11. | igen | 8.294 0 3.843 28,78 | 12/54
: lakas
Nap utca 18. I eme- , | komfort , |
let 14. 35619/0/A/16 | 36 m~ | nélkiili 7.500 | 7.500 | 2015.06.06. | 2016.05.05. | nem | 15.795 0 6.588 32,56 7/19
lakds
Német utca 13. fold- , | Komfort
szint 6. 34903/0/A/6 | 26 m* | nélkiili 5900 | 5.900 | 2015.04.01. | 2016.05.05. | nem | 8.398 0 6.623 12,64 9/70
lakds
Népszinhdz utca 45. ) k?mfo'rt .
1L emelet 28/A 35070/0/A/34 | 32 m nelikuh 8200 | 8.200 | 2015.08.26. | 2016.05.05. | igen | 4.960 0 5.307 7,76 5/51
‘ lakds




komfort

nélkiili-
Szerdahelyi utca 1. 5 ngku .
o 1 35323/0/A/5 | 40 m® | minési- | 8.400| 7.800 | 2015.10.20. | 2016.05.11. | nem | 16.400 0 16,01 4/36
’ tett, de
komfor-
tos lakéas
9.54.-
sssr. | Pt/th/hé
Z;Z’lgt”éz?’”& VI 36130/1/a565 | 30 m? | komfor- | 9.900 | 9.900 | 2015.03.26. | 2016.05.03 | nem 16.764 20136fi6' 58| 8194
’ tos lakds 3 635g_
Ft/hé
o
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1084 Budapest, Bacs6 Béla ulca 8. 2. em. 29.

homlokzat

‘épiiletbe

bejérat az

udvari homlokzat

2016.05.11




1084 Budapest, Bacs6 Béla uica 8. 2. em. 29.

kapuatj ‘ bels6 udvar

lakas bejarata lakés bejarata

2016.05.11

e




B

1084 Budapest, Bacs6 Béla utca 8. 2. em. 28,

2018.05.11

fiird&szoba




fiird8szoba

nyilész '

1084 Budapest, Bacs6 Béla utca 8. 2. em. 29.

vilanybojler helye

villanyéra

2016.06.11

/]




udvari homlokzat

2016.05.05

bejarat az épiiletbe

=




1084 Budapest, Jozsef utca 61. 1. em. 14, -

bels6 udvar

lakas bejarata szoba
2016.05,05

e




szoba

konyhéban beazés
2016.05.05

1084 Budapest, Jozsef utca 61. 1. em, 14.

konyha

konyhaban beéazas

géazkonvektor




nyilaszaré

hidnyz6 szaniter gazéra

villany6ra helye

2016.05.06

‘‘‘‘‘ 49




homiokzat
fakds homlokzata

2016.05.05
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homiokzat

udvari homiokzat
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1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 18. fszt. 10,

épiilet bejarata

szoba
2016.05.056

szoba

2\




7

1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 18. fszt. 10.

konyha

zuhanyzé zuhanyz6

we we
2016.05.05

W

22




1086 Budapest, Kardcsony Sandor utca 18. fszt. 10.

kitatas

vizéra vizéra

villanydra gazora helye
2016.05.056




1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 12. 1. em. 19

utcakép

homtiokzat

homiokzat

bejéarat az épiiletbe

udva homiokzat

2016.06.11




1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 12. 1. em. 19

kapualj

lakas bejarata
2016.05.11

lakés homlokzata

filggfolyosd a lakas folott

s




