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Ti szte lt Váľosgazcĺál koc|ás i és PénzĹi gyi B i zottság!

I' Tény'á|lás és ĺr döntés tartalmának részletes ismertetése

Jelen eló,terjesztésben a BLrc|apest Fováľos VIĺl. keľĹilet Józsefr,áľosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkorlnárlyzat) tLrIajc|onában álló Ĺires Ial<ások eIidegenítéséľe teszĹink javaslatot.

A |'akásgazdá|kodási és Hátľalékkezelési Iľoda a béľbevételľe érkezó igények alapján döntott a laká-
sok záľo|ásáról, figyelembe véve a Képvise|ő-tęstĹi|ęt |04ĺ2Ol5. (IV. 1?.) számú |łatározatában elfo-
gadott, Budapest Fováľos VIII. kerĹilet Józsęfvárosi onkoľmányzatáltak gazdasági progľan1át és a
kozép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervében fog|altakat, inely iľánýelvek a ko.vetkezoket rog-
zítik:

..Kozéptávű teľrl: Az ön|<oľnlányzat vagyongazdálkodási teľvének kozéptávűfeladata:

. a lakás.álIomány daľabszánállak és összetételének optimális szintre |.lozása éľdekében az onkoľ-
ll"lányzat folytassa í'ires lakás áľveľési tevékenységét, és lehetőség szeľint 6 árverést tal.tson egy év-
ben, áľverésenl<ént átlagosan l0 cib lakás meghirdetésével,

. lakásgazdállĺoclás korében megnyíló kötelező és Ilapi feladatok e||átására felhasználni neln kívánt
önkoľmányzati tulajdonban lévő tjľes lakások közĹil maximum 60 clb társasházi épĹiletbell |évő |akás
keľti |jön évente el idegen ítésľe,''

A veľsenyeztetési eljáláso|< közül az Ĺiľes lakásokra azárveĺés megtaftását taftjuk a legcéĺľavezetőbb-
nek. tn ir,eI az e|nlú|t évek tapasztalatai alapjfu az árveréseken e|é11 vételárak ňugusuu"u bevéte |t eľed-
nlényeznc'|< lllás veľSęn'ĺeztetési eljáľásĺ.ikhcz képest, továbbá az íngat|al^lok énékesítésóľe vagy béĺbc.
adására kiírt páI,-ázatok ľelldszerint eľedtnénytelenÜl záru|nak, u,ui á|tu|ában nincs je|e ntkezo-a pá|yá-
zatokra az eljáľások nehézsége és időbeli elhúzódása miatt.

Az ingatlanok címei és azértékbecslésbęn megállapított forga|mi éftékĹik:

- Budapest VIII. kerület, Bacso Bé|a utca 8. I[. erneĺet 29. szám a|atti,3483610lA/26 hľsz.-ú. 2J n2
alapteľĹiletii, ko.mfort nétkíili komfortÍbkozaÍil I szobás lakás forgalmi értéke: 6.700.000,- Ft
Q.47.536,- Ft/nl2) az URBS Ingat|an Kft. (Váľszegi Dóľa) á|ta| 20i'6. május 1 1 . napján készített és
fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft', Gódor I'ász|ó) á|ta| 20|6. május f8-áÄ jőváhagýott ertékbecslés
szerint. Az épület az l900-as évek e|ejéľ épült, hagyonrállyos tég|a szeľkeźeue|, íúapota a koľállak
nlegfěleIő, JózsęfVáľos Csarnok llegyed ęlnevezésĺi városľészében található a Népszinház utca és a
Bérkocsis utca köz<jtti szakaszon. A legÍ-eIso enle|eten elhelyezkedő lakás bejáraia a fÜggőfolyosó-
ról nyílik, fakeľetes. tivegezett be.iárati ajtajavan, az ajtó, és udvarra néző ablakai oSB védettek.
Az ingatlan eredetiieg koIlyháľa ós s:lobára osztott' a konyháball fiirdőszobát és WC-t alakítottak
ki. A lakás elhan1,ag.1|q koszos. kizáró|ag víz., és elektromos közmíivekke| rendelkęzik. Fűtés és
nrelegvíz-ellátás nincs. ViIlanyór.a van, séľĹilt pĺonlbáva|. A falak festettek, csempézettek. a burko-
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latok parketta és kerámia, á|lapotuk felrijítandó. A takan vezetékek állapotáról nincs információ,
véIhetően az épület korának megfelelő állapotúak.

Budapest VIII. kerĺilet, József utca 61. I. emelet 14. számalatti, 35l51 lolN14 hľsz.-ú, 31 m2 alap-
5:rü19tű' eredetíleg komfort nélkĹi|i, 1 szobás lakás forgalmi értéke: 6'800.000,- Ft (2zO.73|,-
Ft/m2) az (IRBS Kft. (Várszegi Dóra) áL|ta|fOÍ6. májusš' napján készítettés független szakértő
(Mozaik 8 Kft.' Gódor László) áita| f0I6. május 26-án jóváhagýot értékbecslés sžerint. Az épület
ĺ895 ben épĺilt, állapota a korának megfetelő, Józsefváros Csańok negyed elnęvezésii városrészé-
ben találhatĺj. A szoba-konyhás |akäs az első emeleten helyezkedik el,.bejárata a fĹiggofolyosóról
nyílik. Szobája ablakai az udvarra néznek. Burkolatai parketta, kőlap' állapotuk felújřtändó. Ftĺtése
gázkonvektorral megoldott, de jelenleg nincs gázszolgeltatas, a gátzőra piros plomĹás, melegvíz-
ellátás és villanyóľa nincs' A lakáson belül nincs külcjn ftirdőhelyišég és WC. ,t konyha mennyeze-
ténbeázás nyoma látható. A takart vezetékek állapota vélhetően az éptilet korának megfelelő.

Budapest VIII. keľĺilet, Karácsony Sándor utca 18. fĺjldszint 10. szám a|atti,35448ĺolNIO hrsz.-ú,
37 m2 alapteľĹiletű, komfoľt nélkĹili kornfoľtfokozatű' I szobás takás forgalmi értéke: 7.900.000,- Ft
(f1f.98|,'Ft/mz)az URBS Kít. (Várszegi Dóra) á|ta|f}ir6. május 5. napján készített, független
szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor László) á|ta|f0I6. május 26-án jóváhagyott értékbecslés szerint.
Az épület a XX. század elején épült, állapota a korának megfelelo, Józsefváľos Magdolna negyed
elnevezésĹt városrészében taláIható a Magdolna utca és a Kálvária tér közötti szakaszon. A lakás a
f<jldszinten található a kapualj mellett, beji|rrata az udvarra nyítik, a szoba utcai tájolásri. Burkolatai
parketta, pvc és kólap' állapotuk ĺ.elŕrjítandó. A lakásban nincs gázkozmű (de a gázcsonk lakáson
belül van), fĹitése nincs, villanybojler, illetve melegvíz-ellátás sincs. A vízhá|őzat felülvizsgálata is
sziikséges. A lakásról alkotott összbenyomás kedvezőtlen. A falakban lévo vezetékek állapotáról
nincs információ' vélhetóen az épület korának megfete|o állapotúak, cserélendok, korszerűsíten-
dők.

Budapest VIII. kerület, Kiss József utca lf.I. emelet 19. szám a|arti,3469]l0/Nfl hrsz.-ú, 4| m2

alapterületťr, komfort néIküli komfortfokozatű, I + 1/2 szobás, cjsszközműves lakás forgalmi értéke
9.700.000,- Ft (f36.356,- Ft]rď)az IIRBS Kft. (Várszegi Dóra) á|ta| 20L6. május 1l ' napján készĹ
tett, független szakéľto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ó) á|ta| f0I6. május 28-án jóváhagyott éľték-
becslés szerint' Az épület az 1895 ' évben épĺilt, állapota közepes, ktilso homlokzaĹa jő ál|apotú. Jó-
zsefváros Népszínház negyed elnevezésű városrészében található aBezeréĄ és a Szilágyi utca ko-
zĺjtt. A |akás a függőfolyosón keresztül közelíthető meg, oSB lappal IezárĹ, rovarteftőzott helyisé-
gei az udvarra tájoltak. Burkolatai laminált parketta, pvc, kőlap, állapotuk felújítandó. A lakás
mennyezetén és a hálóban is beázás nyomai látszanak. Fritése gázkonvektoros, melegvíz.e|Iátás
nincs, fürdohelyiség és WC niĺrcs. A takart vezetékek állapotáról nincs információ, vélhetően az
éptilet korának megfelelő állapotúak.

Budapest VIII. kerület, Lósy Imre utca 3. földszint 5. (Molnár Ferenc tér) szám a|atli,
36If8/flNl1 hrsz.-ú, 4f ÍIÝ alapterületű, komfortos komfoľtfokozató, 1szobás lakás forgaĺmi ér-

téke 11.300.000,- Ft(f68'z33,- Ft/m2) az URBS Kft. (Várszegi Dóra) á|ta|f016. május 3. napján

készített, függet|en szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) áL|taI f016. május f6-án jiváhagyott ér-

tékbecslés szerint. . Az épület a XX. század elején épült, állapota jó, Józsefváros Losonci negyed

elnevezésű városrészében található. A lakás bejárata udvari, a kapualj mellett, földszinten található,

de kellő magasságban az uĹcafronttól. Kcĺzepes állapotú zárt lépcsőhźĺon és ftiggőfolyosón keresz-

tül kozelíthető meg. A lakás szobájánakablakai atágas MolnárFerenc térrenéznek, a lakás fürdő-
szobáva| és WC-vel rendelkezik. Burkolatai parketta, és mettlachi, állapotuk összességében köze-
pes; felújítandó. A lakásban a villanyóra le van szerelve, a gáz pedig piľos plombás, tehát az ingat-
lan rendelkezik ugyan átfolyós vízme|egítovel és gázkonvektorral, azonbanagázszo|gáltatásból ki-
zárta a közmiĺszolgáitatő; így a lakásban nincs fűtés és melegvíz-e||átás, ezáita| az értékbecs|ésben

komfort nélktĺli ingatlannak minősül. A lakásról alkotott cĺsszbenyomás közepes.

A Budapest VIII. kerĺilet,Lu.iza utca 38. II. emelet 53' szám alatti,35432l0/N5f hrsz.-ű,26 rÍÝ

alapterületű, komfort nétktili komfortfokozatú, I szobás lakás forgalmi értéke 6.200.000'- Ft
(f37.173,- Ft/m2) az IIRBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) á|talf016. május 11. napján készítętt,

független szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) áIta| 2016. május f7 -én jóváhagyott éĺtékbecslés
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szerint. A|akóház 1xX. századelején éplt.t, á|ta|ános állapota a korának megfelelonél rosszabb,Józsefváros Magdolna negyed elneväzésű városrészében helyezkedik el a Baross utcához közel. Alakás bejárata a kcĺrfolyosoról nyílik' fakeretes, ĺivegezett beiárati ajtóval rendelkezik, oSB lappal|ezárt, rovarfertőzcĺtt. A lakás ublukui a Dobozi ut"i f.lé néžnek. Nincs fűtés, és melegvíz-ellátás,fürdőszoba és WC. A takart vezetékek állapota vélhetoen az épu|etkorának megfelelő.
A Budapest VIII. kerüIet, Magdolna utca 43.II. emelet f5. szám alatti,35444lO/N34hľsz.-ú, 31 m2alapterületű, komfort nélkülí komfortfoko zatű, 1 szobás lakás forgalmi értéke 6.900.000,- Ft(ff3.795,- Ft/m2) az IIRBS lngatlan Kft. (Várszegi Dóra) á|ta|fo|6. május 11. napján készített,független szakértő (Mozaik 8 ŕft., Gódor Lász|ő) altĺ zoís' május f7-énjóváhagyott értékbecslésalapján. A |akőház az l900.as években épült, Józsefváros Magdolna negyed elnevezésű városré-szében található a Magdolna utcában, aLujzautca sarkán, áltaiános á|Iapota a korának megfeleló.A szoba-konyhás |akás közepes állapotú lépcsoházon és körfolyosón keiesztüI köZelíthető meg' alépcsőház mellett helyezkedik el, a sioba oblukui aLujzautcára néznek. Fakeretes, üvegezett bejá-rati ajtaja oSB lappa| |ezárÍ'. A lakásnak nincs fűřése' mivel a gá:zszo|gáltatás szünetel, ígyme|egvíz-ellátása sincs. A lakásban nincs WC és fürdőszoba. A lakás piszkos, elhanyagolt. A szo.
!ab1n és a konyhában.korábbi ázás nyomati láthatóak. A takart vezetékek áIlapota vélhetően azépület korának megfelelő.

A Budapest VIII. kerület' Nap utca 18. II. emelet 14. számalatti, 3.56ĺ gĺOlNL6hrsz.-ú, 36 rnz alap-területű komfort nélkiili fokozatú, | + Ilf szobás lakás forgalmi értéke 7'5OO.00O,- Ft (2O7.0l5,-
Ft/m2) az IIRBS Ing-atlan Kft. (Várszegi Dóra) á|ta| fOI6. május 5. napján készített, független
szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ó) á|ta| fOl6. május f7-énjóváhagyott értékbecslés alapján.A |akóház a XX. század elején éptĺlt, általános állapota á korának megfelďőnél rosszabb, Józsefvá-
ros Corvín negyed elnevezésű városrészében helyeżkedik el a Kisfatudy utca és a Vajdahunyad trt-
ca köz<ĺtti szakaszon. Azéftéke|t lakás a legfelső, II. emeleten található, közepes á|lapotú, zárÍ.|ép-
9soházon és körfolyosón keresztül közelíthető meg, bejárata fakerctes, üvegezett uájárati ajtó. A
lakás ablakai az udvarra és a szomszédos telekľe néznek. Burkolatai parketia és betän, állapotuk
felújítandó. A félszobában tĺjbb he|yen tarÍ.őszęrkezeti hibára utaló repôdések láthatóak, amely mi-
att statikai szakvélemény elkészíttetése javasolt. A fűtést cserépkáIyha biztosída, állapota fe|Ĺilvizs-
gáIandó. Melegvíz.el|átás nincs, valamint nincs fürdő és WC helyiség. A lakásról alkotott összbe-
nyomás kedvezőtlen. A takart vezetékek állapota vélhetően az épu|etkorának megfelelő, rossz.

A Budapest VIII. kerület, Német utca 13. fo|dszint 6, szám a|attí,349O3ĺO/N6 hĺsz.-ú, f6 ĺlÝ a|ap-
területiĺ komfort nélküli, 1 szobás lakás forgalmi értéke 5.900.000,- Ft(f35.35t,- Ft/m2) az URBS
Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) áItaI f0Í6. május 5. napján készített, független szakértő (Mozaik 8
Kft., Gódor Lász|ő) által20|6. május f7-énjóváhagyott értékbecslés alapján. A lakóház az 19OO-
as évek elején épú|t, á|ta|ános állapota a korának megfelelő, közepes Józsefváros Csarnok negyed
elnevezésű városrészében található a Német utca és aJőzsef utca sarkán. A lakás bejárataudvaľi, a
kapualj mellett helyezkedik el, a szoba utcai tájolásű,bejárata fakeretes, üvegezett bejárati ajtó. A
lakás vizes, elhanyagolt, lelakott. Burkolatai parketta, kolap, állapotuk felújítandó. A lakásban kĹi-
lön WC és füľdőhelyiség nincsen, a konyhából részlegesen leválasztottak egy zuhanyzót, valamint
a konyhában Van egy WC Fűtése gázkonvektoros, melegvíz-ellátása nincs. Az utcai homlokzat és a
kapualj felől a lakás több helyen vizesedik, valamint a konyhai mennyezeĽenbeázás nyomai látha-
tóak. A lakásról alkotott összbenyomás kedvezőtlen. A takart vezetékek áItapota vélhetően azépu-
let korának megfelelo.

A Budapest VIII. kerüIet, Népszínház Utca 45.I. emelet f$lA. szám alatti,35O7OĺO|N34 hrsz.-li'
3f m2 alapterületű komfort nélkĹili komfortfokozatli, I szobás lakás forgalmi értéke 8.200.000,- Ft
(2'54.967,. FtJrŕ) az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) átirta| fO16. május 5. napján készített,
független szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ó) át|ta| fOI6. május f7 -én jóváhagyott értékbecslés
a|apján. Az épi|et a XX. század elején épült, Józsefváros Magdolna-negyed elnevezésrĺ városré-
szében ta|áIható a Nagy Fuvaros és a Kis Fuvaros utcák k<ĺzötti szakaszon, ál||apota a korának meg-
felelő, kcizepes. Az értéke|t lakás a II. emeleten ta|á|ható, a melléktépcsoházmel|ętt, közepes á|la-
pot|i', záLrt lépcsőházon és függőfolyosón keresztül közelíthető meg' Bejárata fakeretes, üvegezett
bejárati ajtó. Belmagassága 3,89 m. A lakás ablakai azudvarranéznek, burkolatai parketta, pvc és
kőlap, felújíĺandó állapotban. A konyha és a szoba sarkánál korábbi beázás nyomai láthatóak. Fűté-
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se jelenleg nincs, a gázkonvektort leszerelték, a cserépkályha üzemképtelen, melegvíz-ellátás nincs,
a gázszolgáltatás szünetel. A lakáson belül nincs furđőheiyiség, WC irelyiség, falĺ-tĺt van. A lakás-
ról alkotott cĺsszbenyomás kedvezőtlen. A takart vezetékek ällapota uélľ'"to"n az épu|et korának
megfelelő.

- A Budapest VIII. kerĺilet, Szerdahelyi utca l. fĺĺldszint I. szám aIatti,353f3/OĺN5 hrsz.-ú, 40 Ífl
alapterületiĺ komfort nélkülinek minősített, de kotlfĺ;rĹos komfortfokozatú' L + |lf szobás lakás
forgalmi értéke 7.800.000'- Ft (20O.98f'- Ft/m) az URBS Ingatlan Kft. által 2016. május 1l. nap-
ján készült, fĺiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ó) áita| fO|6. május 26-án jóváhagyott
értékbecslés alapján. Az éptilet az 1900-as évek elején épült, Józsefváros Magdolna negyedében ta-
lálható a Szerdahelyi utca és Dankó utca sarkán, a Mátyás térnél, állapota a koľának megfele|ő, ko-
Zepes. A lakás bejárata udvari, a szoba utcai tájolású. Burkolatok parketta, mettlachi és Ĺolap, álla-
potuk felújítandó. Az ingatlan jelenleg ki van zárva a gázszo|gáItatásból, így nincs fűtés és nincs
melegvíz-ellátás sem, mivel a lakásban villanybojler sem található. A szobába aż utcáról megkcize-
lítheto pince lejárata benyúlik. A félszoba falán aktív víz nyonlai láthatók, a szobában szintén vize-
sedés nyomai látszanak. A lakásról alkotott cisszbenyomás kedr'ezőtlen. A takart vezetékek á|lapota
vélhetoen az épu|et korának megfelelő.

- A Budapest VIII. kerĹilet, Tonlo utca 32-38. VI. emelet 62. szőłn alatti, 36139ĺIlN65 hrsz.-ú, 30
nrz alapterületű osszkomfortos komfortfbkozatú, t szobás lakás forgalmi értéke 9.900'000,- Ft
(310'348,- Ft/m2) az IIRBS Ingatlan Kft. által 20l6. május 3. napján készült, független szakérto
(Mozaik 8 Kft., GódorLászló) által 2016. május 21-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Apanel-
épület 197 l -ben épült, Józsefváros Szigony negyedében található a Tömő utca szigony utca sarkán,
állapota a korának megfelelő, közepes. Az értéke|t lakás a VI. emeleten helyezkedik el, kozepes ál-
lapotú zán lépcsoházon és folyosón keresztül közelíthető meg. A lakás fiĺtése távfűtés útján megol-
dott, a radiátorok hőmennyiségnrérovel felszereltek. Helyiségei szoba, konyha, fürdőszoba, előszo-
ba, loggia. Burkolatai simított beton, pvc, kerámia, állapotuk kcizepes, szoba burkolata hiányos. A
takart Vezetékek állapota véIhetően azépulet korának megfelelő

Az ingatlanokkal kapcsolatos további releváns adatok az I. szám(l mellékletben találhatók. A tátb|ázat-

ban foglalt közös k<jltségek és bérbeadás esetén várhatő köttségelvĺĺ béľleti díjak alapján megállapítha-
tó, hogy a lakásokjelenlegi állapotukban torténő bérbeadásakor' két lakás esetében haladja meg a költ-
ségelvű bérleti díj a ktĺzös költség osszegét, minden más esetében a bérleti díj bevétel elmarad az On-
kormányzat kiadásaitól. Az onkormányzat veszteségét tovább növelné a lakások saját költségen' vagy

a bér.beszámítás útján töľténő felújítása.

A lakások felújítása 10 éves idotartanrban sem térĹi| meg az onkormányzat tészére' tekintettel arra,

hogy az állandó költségek mellett azegyszeri költség elszámolására már nem marad a bérleti díjban

fedezet. A felújítások ęsetében megtérĹilési számítás elkészítése emiatt nem éľtelmezhetó.

A bérleti díj bevételt a bérlő személyétől ftiggően tovább csökkentheti, ha a bérlő - akár csak átmene-

tileg - szociális bérleti díjra jogosult.

A kozcis köItség kiadások mellékvízmérő szereléséVel történő cscikkentése nehézkes, mivel a jelenleg

hatályos rendelkezések alapján, abban az esetben kerülhet sor mellékvízméro felszerelésre,haatár-
sasház a kcjzműszo|gá|tató felé nem rendelkezik tartozással. Ellenkező esetben a kcizmíĺszolgáltató

nem hiteles íti a méroőrát és nem veszi nyilvántartásába. A társasházak tobbsége sajnos adós a közmű-

szolgáltató fe\é, ezért a közös költség vízmérovel töľténo csökkentésére ezekben az esetekben szinte

nincs lehetőség. A listában található 12 db lakásból 3 db (Karácsony Sándor utca 18. földszint 10. ,

Magdolna utca 43.II. emelet 25., Népszínház utca 45. n. emelet f8ĺA. szám alatti) lakás vízóráva|

ellátott.

Az összes ingatlan esetében megvizsgáůásra került, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Azingat-
lanok az onkormányzat tulajdonában átI|ó lakások elidegenítéséró| szóIó 33/f0Í5. (V[.15.) önkor-

mányzaĹi rendeletben meghatározott elidegenítésbőI kizáró feltételek alatt nem állnak. A HvT terüle-

ten elhelyezkedő Karácsony Sándor utca 18., Lujza utca 38., Magdolna utca 43., Népszínhźn utca 45,

Szerdahelyi utca 1., Tömő utca 3f.38. szám a|atti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyi|aÍkozata a|apján
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akadá|ya nincs, mivel a terĺiletre vonatkozóan semmilyen szerződésben váIlalt kÓte-

äí""-TÍ:iä:ä:ľantiársasházban 
helyezkedik el, a Képviselő-testület kijelĺĺlte a fenti épületeket, ingat.

A listára az önkormányzati költségek csökkentése érdekében a |egmagasabb kcizös költség vonzattalrendelkező, rossz miiszaki állapotú, illetve. egyéb indokoľ aláp;en, róvid időn belül elidegenítendőingatlanokat vetttik fel. A felsoľolt lakásokjelenlegi ĺllapotutün nagyrészt lakhatatlanok, a helyreá|-Iításuk jelentős anyagi ráfordítást igényel, běrbeadásuk ĺliapotulcuagy méretük miatt nem lehetséges.
Az onkormányzat a Képviselő-testület |O4/fO|5.(IV. 16.) számú határozatával elfogadott gazdaságiprogramban azttruzte ki célul, hogy a lakásáltomány összetétele racionalizálásra kerüIjön' a kisszámúönkormányzati a|betéteket tartalmázó társasházakban az onŕo..neny zat továbbcsĺĺkkentse, megszün-tesSe a tulajdonát.

Előzoek alapján, javasoljuk a'felsorolt ingatlanok árverésen tĺirténő éĺékesítését. Javasoljuk továbbá,hogy a kikiáltási áľ jelen esetben az érték"becslésben meghatározott forgalmi érték figyelembe vételé-vel kerĹiljön meghatározásra az első árverés tekintetében, mivet az meghaladja a minimáIisan javasolt:a komfort nélküli lakások esetében l50'000,- Ft/n2, a fólkomfoitos lakások esetében 170.000,- Ft/m2,a komfortos, cjsszkomfortos lakások esetében 210'000,- Ft/nz, összeg figyelembe vételével meghatá-rozásra kerülő kikiáltási árat.

A minimális kikiáltási. ár'Gódor Lász|ó IgazságĹĺgyi Ingatlanforgalmi Szakér tő 2016.február 6-án keltírásos ál|ásfoglalása alapján, az épulet és a lakás általános miĺsžaki állapotától, a lakás szintbeli elhe.lyezkedésétő1 és fĺitési rendszerétol fÚggettenül a komfort nélküli lakásđk esetében ĺ50.000,- Ft/m2, afélkomfortos Iakások esetében t70.óó0,. Ft/m2, o l.o-ĺo.ios, összkomfortos lakások esetében2l0.000,- Ftlm2 , és komf^oľt fokozattól fĺĺggetlenül a Palotanegyedben elhelyezkedő lakások esetében230.000'- Ft/mz osszeg figyelembe vételévěl kerüljön megnařáiozasra aZ első árverés tekintetében -amennyiben az értékbecslésben meghatározott forgilmi érĺék aztnem éri el' Ezen számítás szeľint, anevezett ingat|anok kĺjzül,akikiáltásiáraBudapestVIII. keľület, Szerdahelyi utca l. fsz. l. számalat-ti,353f3/0/N5 szám alatti ingatlan esetében ľlälaana meg aZ ingatlan énékbecslésben meghatározott
forgalmi értékét, a többi ingatlan esetében a kikiáItási ar 

^egegyě,ik 
az értékbecslések során meghatá.

r ozott összegű forgalmi értékekkel.

ctm hrsz. alap-
terület ingatlan típusa

javasolt
kikÍáltási áľ

javasolt
mz źr

Bacsó BéIa utca 8. II.
emeletf9. 34836t0/Nf6 /.t m' komfort nélki'ili kom-

fortfokozatú lakás
6.700.000 Ft 247 '536FÍ

Iózsef utca 61. I.
emelet 14.

351.51ĺ0ĺN14 Jl m' komfoľt nélküli kom-
fortfokozatú lakás

6.800.000 Fr ff].73I Ft

Karácsony Sándor
utca 18. fsz. 10.

3s448/0/NI0 Jt m"
komfort nélküIi kom-
fonfokozatri lakás

7.900.000 Fr flf.g&l Ft

Kiss József u. If .I
emelet 19.

34697ĺ0lNLI 41ÍIŕ komfon nélkĹili kom-
fortfokozatú lakás 9.700.000 Fr f36.356Ft

Lósy Imre utca 3.
fsz. 5.

361f8lfĺN11 4f mz
komfonos komfon-
fokozatú lakás

t ĺ.300.000
Ft f68.233 Ft

Lujza utca 38.II.
emelet 53. 3543f/0/N5f 26 rď komfot nélküli kom-

fortfokozatú lakás
6.200.000 Fr 231 .173 Ft

Magdolna utca 43. II.
emeletf5. 35444/0/N34 31ÍIŕ komfort nélktili kom-

fortfokozatú lakás
6.900.000 Fr 223.795 Ft

Nap utca 18. II. eme-
Iet 14. 35619/0/N16 36 m2

komfort nélküli kom-
fortfokozatú lakás 7.500.000 Fr 207.015 Ft

Német utca 13. föld.
szint 6.

34903/0/N6 f6 mr
komfort nélküli kom-
fonfokozatri lakás

5.900.000 Fr 235.351Ft

Népszínház utca45. 35070/0/N34 3f mz komfort nélktili kom- 8.200.000 Fr 254.967 Ft



II. emelet 28lA. fortfokozatú lakás

Szerdahelyi utca I

fsz. 1.
35323/0ĺN5 40 m2

komfort nélkülinek
minősített. de kom-
fortos komfortfoko-
zaĹ(llakás

8.400.000 Fr
210.000 Fr

Tömő u. 32-38. VI.
emelet 62. 36|39/lĺN65 30 m2

cisszkomfortos kom-
foĺtfokozatú lakás 9.900.000 Ft

310.348 Fr
Amennyiben a lakások vonatkozásában az első árverés azértnem eredményes, mert az árverés meg-
kezdését megelőzően az adott ingatlan árverésére senki nem regisztrált, úgý a második árverés eseté-
ben a kikiáltási ár az első árverésen megjelölt kikiá|tási ár 75 %-a, a harmadik árveréstől ugyanezen
feltételek fennállása esetén a kikiáltási fu azęIső árverésen megjelölt kikiáltási ár 50 To-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az eloterjesztésseI kapcsolatban a döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzügyĺ hatása

A dcjntés nreghozatalával az onkoľmárryZat ő,:|taI20l5. április hónapban elfogadott közép és hosszú
távú gazdasági programban előírt irányelvek, az onkormányzat kiadáSainak cscikkentése és a lakásál-
1o mány öSszetételének és darabs zámának rac ional izálása a cél.

A dcjntés előnyös az tnkormányzat szíLmára, mivel a fenti lakások bérbeadás útján évek óta nem ke-
rtiltek hasznosításľa,ezá|ta| béľleti díj bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a kozĺjs költség és célbefi-
zetés megfizeĹésére vonatkozó kötelezettség folyamatosan fennáll.

A döntés meghozatala fedezetet nem igényel , az adásvételi ügyletből befolyó véte.lár az OnkormányzaĹ
költségvetési bevételeit ncjvel i.

IV. Jogszabályi köľnyezet

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáróI és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásá-
ról szóló 66/fo|f. (Xil' 13') önkormányzati rendelet 17. $ (1) a) pontja alapján, 100 millió Ft forgalmi
értékeÍ. el nęm éro vagyon esetében a tulajdonosijoggyakorló a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bi-
zottság.

Az árverés feltételeit a Versenyeztetési Szabá|yzatró| szóIó 4]l20I5. (il. l9.) számĹl képviselő-testületi
határozat VI. fejezete tarta|mazza. A Versenyeztetési Szabályzat 9f . a') és c.) ponda alapján: ''A kiki-
áitási árat, ha a Kiíľó másként nem dcĺnt

a.) Iakás esetében

a.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték I00 vo-a képezi,

a.b.) második árverés esetében az ingatlan értékbecslésében megáIlapított likvid forgalmi érték 75

%o-aképezi, ha az első árverés azértvo|t sikertelen, meÍt az árverés megkezdésétmege|őzoen
senki nem regisztríłt,

a.c.) harmadik árverésto| az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 50 ?o-a

képezi, ha a második árveľés azért vo|t sikertelen, mert az árverés megkezdését megelőzően

senki nem regisztrált,

c') az eredménytelen felhívásban meghatározott cisszeg képezi, amennyiben új áľverés kiírásáraazért
kerül sor, meft aZ eljárás eredménytelen volt, vagy sem az e|só, sem a második helyre sorolt aján-

lattevő nem kötötte meg az adásvételi szerzodést.,,

Az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóIó 33/f013. (Vil. 15.) önkormányzati

rendelet 11. $-a a|apjin; aze|idegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
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versenyeztetési szabályzata szerint kell éĺékesíteni. Kivétel ez a|őt,ha a legfeljebb 10 m2 alapterülettĺlakást a közvetlen szomszed külön tulajdoni i|letőség tulajdonosa csatolás cé|jábő|kívánja megvásá-rolni. Ebben az esetben'a. Iakás, a tulajdänosi jogokaigyakärló bizottság döntése alapján, versenyezte-tési eljáráson kívül is elidegeníthető'

A Budapest Józsefv..írosi onkormán yzat vagyonáról és a vagyon feletti tutajdonosi jogok gyakorlásá-ról szóIó 66/20L2. (X[. 13.) önkormányzati rendelet 7. $ (z)ĺekezdése alapján: ,,Ha aztnkormányzatrende]ete vagy a Képviselő-testtilet haíá,rozata mást nem tarta|maza tulajdonosi jog gyakor|ójahatá-tozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.''
Fentiek alapján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a dcĺntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

. . .. , ,/20|6. (. . ...) számĹr VárosgazdáIkodási és Pé,nzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy

1. a Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca 8. II. emelet29' számalatti,34836/O/Nf6 he|yrajzi
számú, f7 ĺr,f alapterületĹl komÍbrt nélkĹili konifortfokozatú lakást a bérbeadási állományból ki-
vonja, a kikiáltási árat 6.700.000,- Ft cisszegben elfogadja' egyĹlttal felkéri a Józsefváľosi Gazdál-
kodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabátyok ľendeĹkežései szerinti nyilvános árveľés lebonyolĹ
tásáta.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.. vagyongazdálkodái i igazgatőja
Határido: 20I6. június 6'

2. a Budapest VIII. kerület, József utca 6l. I. emelet |4. szám alatti, 3515l l0ĺN|4he|yrajzí szźlmĹł,
31 m2 alapterĹiletű komfort nélkü|i komfoľtfokozatú lakást a bérbeadási állományból tĺv-on;a, a tĺ-
kiáltási árat 6.800.000,- Ft cĺsszegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Koz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabályok ľendelkezései szerinti nyilvános árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.'vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2016. június 6.

3. a Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor utca l8. fcjldszint 10. szám alatti,35448lOlN|Ohe|y-
rajzí számű,37 Í|Ý alapterületŕĺ komfort nélküli komfortfokozatú lakást a bérbeadási állományból
kivonja, a kikiáltási árat1.900.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a!őzsefvárosi Gaz-
dálkodási Központ Zrt'-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános árverés lebo-
nyo|ítására.

Fęlelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľido: 2016. június 6.

4. a Budapest VIII. kerület, Kiss József utca If.I. emelet 19. szám a|atti, 34697l0/Nf1 he|yrajzi
számlí,, 41' rŕ alaptertiletű komfoľt nélküli komfortfokozatú lakást a béľbeadási állományból ki-
vonja, a kikiáltási árat9'700.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri aJőzsefvárosi Gazdál-
kodási Központ ZÍt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szeľinti nyilvános árverés lebonyolĹ
tásátra.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. jrinius 6.

5. a Budapest VIII. kerüIet, Lósy Imľe utca 3. fcildszint 5 . szám alatti, 36Í28/2/N |I helyrajzi számli,
4f m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú|aká.st a bérbeadási áIlományból kivonja, a kikiáltá-
si árat 11.300.000'- Ft összegben elfogadja, egyťltta| felkéľi a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ
Zrt.-t a hatályosjogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2016. június 6.
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6. a Budapest VIII' kerü|et,Lujza utca 38. II. emelet 53. szám alatti,3543f/0/N5f helyrajzi számlj',f6 mz alapterüIetű komfort néIkiili komfonfokozatú lakást a bérbeadási áltományból kivbn;a, a tĺ-
kiáltási árat 6.f00'000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Koz-
pontZrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései sżerinti nyilvános árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zĺ. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016. június 6.

7. a Budapest VIII. kerület, Magdolna utca 43. II. emelet f5. szátm a|atti,35444ĺOĺN34 helyrajzi
számú, 3I mf alapterĹiletíi komfort nélktili komfortfokozatú lakást a bérbeadási állományból ĺ<i.
vonja, a kikiáItási árat 6.900.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdál-
kodási Kozpont Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános árverés lebonvolĹ
Ĺására.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgaĺója
Határido: 20l6. június 6.

8. a Budapest VIII. kerület, Nap utca t8. Il. enrelet 14. szám alatti, 356l9lolN|6 helyrajzi számli,36
m2 alapterületű komfort nélkĹili konrfonfokozatú lakást a bérbeadási állományból kivonja, a kiki.
áltási áľat 7.500.000'- Ft cĺsszegben elfbgadja' egyúttal felkéri a Józsefváľosi GazdáIkodási Koz-
ponÍ' Zrt.-t a hatáIyos j ogszabályok rendetkezései szeľinti nyilr,ános árverés lebonyolítására'

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határido; 2016. június 6.

9. a Budapest VIII. kerĹilet, Nénlet utca [3. földszint 6. szánr alatti, 34903ĺ0/N6 helyrajzi szőtmli,26
m2 alapterületiĺ komfoft nélkĺiti komfoľtfokozatú lakást a bérbeadási á|lományból kivonja, a kiki-
áltási árat 5.900.000'- Ft cĺsszegben elfogadja, egyúttal felkéľi a Józsefvárosi Gazdálkodási Köz-
pontZrt.-t a hatályosjogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános áľverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zĺ. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016. jrinius 6.

10. a Budapest VIII. kertilet, Népszínháztltca 45,II. emelet f8/A. szám alatti, 35070ĺ0/N34 helyrajzi
számú, 3f mf alapteľületű komfort nélküli komfortfokozatú lakást a bérbeadási állományból ki-
vonja, a kikiáltási árat 8.200.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdál-
kodásí Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rcndelkezései szerinti nyilvános árverés lebonyolĹ
tására.

Felelós: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határidő: 2016. június 6.

1 1. a Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utca l. föIdszint 1. szám alatti, 353f3/0/N5 he|yrajzi számú,

40 m2 alapterületű komfort nélkülinek minősített, de komfortos komfoľtfokozat(l lakást a bérbe-

adási állománybó| kivonja, a kikiáltási árat 8.400'000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-ta hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános
árverés lebonyol ítására.

Felelos: Józsefvárosi Gazdá|kodási Központ Zĺ. vagyongazdáIkodási igazgatőja
Határidő: 2016. június 6.

12. a Budapest VIII. kerület, Tcjmő utca 32-38. VI. emelet 6f. szá'm a|attí, 361'39ĺLlN65 helyrajzi
számú,30 m2 alapterületű cisszkomfortos komfortfokozatú lakást a bérbeadási áIlományból kivon-
ja, a kikiáltási árat 9.900.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal fetkéri a Józsefvárosi Gazdálkodá-
si Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. június ó.

,,Í

Ü.. l
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A döntés végrehajtásat.výęza szervezetiegység: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.A lakosság széles korét érinto dĺjntések 
"..ténJuuu, 

|ata a kozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. május 31.

kodási igazgatő
KÉszĺľBľľB: JózsepvÁRoslGłzoÁlrooÁsl KozpoNrznr
LpÍRľł: Młzel IRÉN nrpEnerus &
PÉNzÜcyl FEDEZETET tcÉt.ĺygt- / xelrĺ IcÉnvpl, lGłZoLÁs: o. j.-i l-

IKoNTRoLL: 45 -

BerBRrBszľÉsRE ALKALMAs : JŐvÁHncvrl

lEGYzo l^ n VÁnosceZDÁLKoDÁ IZOTTSAG ELNOKE
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Bacső Béla utca 8. II.
emeletf9.

ctm

Jőzsef utca 6l. I.

emelet 14.

Karácsony Sándor
utca 18. fsz. 10.

hrsz.

34836101N26

Kiss JÓzsef u. 12' I.

emelet 19.

alapte-
rüIet

LÓsy Imre utca 3.

fsz. 5.

35r51/0lNt4

ingatlan
típusa

(komfort-
fokozat)

Lujza utca 38. II.
emelet 53.

Ll m"

35448t01Nr0

javasolt
kikiál.
tási ár
(eFt)

Magdolna utca 43. II.
emelet 25.

komforl
nélkiili
lakás

Jt m-

34697t)lNfr

komfort
nélki.ĺli
lakás

Nap utca 18. II. eme-
let 14.

forgal-
mi

éľték
(eFt)

36128tftNrr

5tm'

6.700

komfort
nélkĺjli
lakás

3543ft0/N5f

Német utca 13. fcjld-
szint 6.

4l m2

iiresedés
dátuma

6.

6.

35444t0/N34

800

komfort
nélkĹili
lakás

Népszínház utca 45.
II. emelet 2814.

700

1.900

2015.06.03.

6.

f6 m2

35619l0ĺNl6

komfor-
tos lakás

800

értékbecslés
dátuma

komfort
nélkĹili
lakás

9.700

3l m2

1.

2015.05.28

34903tltN6

900

2016.05. 1 1 .

11.

komfoft
nélkĹili
lakás

300

vlz-
oľas

2016.01.06.

9.'/00

36 m2

35070101N34

6.200

2016.05.05.

kiizłjs
kłiltség
(Ft/hő)

t 1.300

komfolt
nélkĹili
lakás

201-s.09.

26 mz

nem

6.900

2016.05.05.

6.

komfort
nélktili
Iakás

201s.05.06.

f00

célbeŕlze-
tés

30.

5/, m'

rf .690

nem

7.500

201 6.05.I 1.

f)r5.rf .0r.

6.900

rendelet
szeľĺnti

kiiltségelvĺĺ
lakás bérle.
ti díj (Ft/hő

+ Afa)

komfoft
nélktili
lakás

l. szám(s' melléklet

16.400

lgen

2016.05.03.

5.900

f0r5.09.f4.

7.s00

..Q
x;i.::š

\i

0

2016.05.11.

6.

änkor-
mányzati
tulajdonĺ

hányađ(7o)

nem

8.200

960

2015.06.06.

5. 900

4.39f

0

14.608

nem

2016.05.11.

f015.04.0r.

8. f00

łinkoľ-
mányzati
tulajdon
db szám

nem

10.416

4.758

0

2016.05.05.

f0r5.08.f6.

15,08

15.458

lgen

15.

0

2016.05.05.

609

f9,40

8.294

0

nem

5t28

2.9f8

2016.05.05.

1T,69

0

15.795

6.954

7tf6

nem

15,38

0

5.307

8.398

lgen

6t46

q75

3.843

0

4.

7146

960

)7 )\

6.588

0

5t46

28,78

15t63

6.6f3

0

3f,56

rfl54

5.307

|f,64

7 tr9

7,76

9t70

5t5r



Szerdahelyi utca 1.

fsz. l.

Tcimo u. 32-38. VI.
emelet 6f .

353f3t)tN5 40 m2

komfort
né|kĹili-
nek
minósí-
rett, de
komfor-
tos lakás

36139t1tN65 JU In'

8.400

cissz-
komfoľ-
tos lakás

7.800 f015.10.f0.

9.900 9.900

2016.05.1 l.

f015.03.f6.

nem

2016.05.03

16.400

nem

0

16,764

q54-
FtJtUhó
f0r6.06.

31-ig
3.635,-

FVhÓ

\-
\

16,01 4t36

5,8

11

8/194
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1084 Budapest' Bacsó Béla utca 8,2. em'29.

utcakép utcakép

homlokzat hoiltlolzď

udvaľi hom|okzat be|árat az épíilďbe
20í6.05'11

4-,



kapualj

1084 Budapest' Bacsó Bé|a utca 8.2. em.29.

2016.05.11

bďső udvar

lépcsőház

la|ĺás beJárata

|alĺás homlokzata

|akás bejárata

J,,,1 Ą3



szoba

í084 Budapest' Bacsó Bé|a utca 8. 2' em,29'

2016.05.11

szoba

neĺn értÉkelt galéńa konyha

konyha fiiĺdőszoba

ę

4



füldószoba

1084 Budapest' Bacsó Béla utca 8.2' em, 29,

2016.06.11

vilanybojler helye

nyi|ászáró vilIanyóra

,Fr/ Ą{



Budapest' JÔzsef utca 61. í. em. 14.

utmkép utcakép

homlokzď hom|okzď

udvari homloleat beJárat az épületbe

Ą6



|akás bejárata

1 0B4 Budapest' József utca 61. 1. em. 14.

2016.05.05

kapualj

udÝaÍi homloleat résa|et

belsö uđvaľ

|épcs6ház

\*ĺ
d\

Ął



1084 Budapest' József utca ô1 ' 1 . em' 14.

konyha

konyfia

konyhában beázás

konyhában beffs

gáz|ĺonvektor

*í,t,



1 084 Budapest, Jlzsef utca 61. L em. 14.

nyí|ászáró

hlánpó saaniter

vi||anyóra helye

)''ĺ
Ą3



1086 Budapest' KarácsonySándorutca 18' 6zt' 10.

utcakép utcakép

homlol(zat homlo|aď

udvari homlolzat |akás hoĺn|o|eata
20í6.05.05



1086 BudapesÍ" Karácsony Sáĺdor utca 18. fszt' 10'

épülď bejárata |akás be|árata

JU
e^



1086 Budapest' KarácsonySándorutca 18' fszt. 10.

konyha konytha

zuhanyzô A,hanyać,

4fL



1086 Budapest Kaľácsony Sándor utca 18' fszt ĺ0.

ny||#záĺćl

vfuôĺa víeóra

v|llanyóra gázóra helye

L3



1081 Budapest, KĺssJózsefutca í2. 1' em. í9

utcakép utcakép

homlokzat homlo|ĺzat

udvari homlolĺzat beiárat az épiileĺbe
2016.05,11

O*?
o/



kapuaÜ

1081 Budapest, Kiss József utca 12. 1. em. 1 9

2016'05.í 1

|ópcsđhŁ |akás homlo|eata

|akás bejáľEta fliggóÍoýosó a takás fölött

\, ĺ

j'.',{

L(



sloba

.|081 Budapest' Kíss József utca 12' 1. em. 19

2016.05.11

szoba

suobában bg&ás konyha

konyha konyhában b€ázás

/
"írnr.r. ,/ \o?



1081 Budapest' Kĺss József utca12. 1. em. 19

2016.05.11

kamrában bc&ás

É|szoba É|szoba

Íé|szobában vako|at |evá|ás gŁkonvektor

I

\'' ľltl I

il,\ nUĺ(t +r\



nyĺ|ászáŕó

í081 Budapest' Kiss Józsďutca 12. 1. em' ,|9

2016.05.11

gffira

villanyóra

c--4
7_---

Lg





I

1083 Budapest' Lósy lmre utca 9. fsä. 5.

homlolĺzat homlokzat

homlol(zat |akás hom|o|aata
2016.05.03

*{
?7



1083 Budapest' Lósy |mre utca 3^ Ezt. 5'

2016.05.03

épÜ|et bejárata |épcsöházi elótér

udvari hom|olĺzat részlet|épcsóház

:t:):

:i1

.:

")::l

,}^ĺ
3o



1083 Budapes1, Lósy lmre utca 3. fszĹ 5.

la|aás homlo|ĺzata |akás beJárata

konyha

,Z
ą?'"'

,'( //\ |v



ftirđőszoMban hiányzó szanĺter

.|083 Budapest Lósy |mre utca 3. fszt. 5.

201 6.05.03

kamra kamra

ŕtird6szoba frlrd6szoba

Jąl
ąq
)b-



1083 Budapest' Lósy lmre utca 3. fszt. 5.

gfukoĺnnve{ĺtor gfu áÜolyóe vlzme|egÍtö

nyĺláseáró k||átás

vl||anyóra he|ye




