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Targy: A Jozsefvarosi Onkormanyzat és GEOROSCO Kft. kuzott megkdtott
el6szerz6dés modositasa

Eldterjesztd: Csécsei Béla polgarmester

Képviseld-testiileti {ilés idépontja: 2008. november 26.

Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszer(i szotobbség szilkséges.

Az elbterjesztést elézetesen targyalta;

Az elbterjesztés készitGje: Rév8 Zrt., Gazdalkodasi Osztaly, Dr. Balint Tibor

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

1. El6zmények

A Képviseld-testiilet a 104/2006. (IX.14.) sz. hatarozataval elfogadta a Rokk Szilard utcai
Egészségkozpont szakmai koncepci6jat. A 396/2006. (IX.14.} sz. hatarozataval a Képvisel6-
testiilet eredményesnek nyilvanitotta a Trefort u. 3-5. és a Rokk Szilard u. 4. sz. ingatlanok
értékesitésére kiirt 3 fordulds nyilt pélyazatot. A palyazat nyertesének a GEOROSCO
Kereskedelmi és Vagyonhasznosito Kft-t nyilvanitotta.

A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 1198/2007 (X.30.) sz.
hatarozataban felkért egy targyalé delegaciot, hogy a GEOROSCO Kft-vel a szerzédes
modositasara iranyuld targyalasokat az Onkormanyzat nevében lefolytassa. A szakmai
elokészitéssel a Rév8 7Zrt.-t bizta meg. A Képviseld-testillet 788/2007. (XII.5.) sz.
hatarozataval elfogadta a Rokk Szilard utcai Egészségkbzpont koncepcidjanak modositasat.

A Képviselo-testiilet a 86/2008. (11.27.) sz. hatarozataval (gy dontdtt, hogy a korébban a
Rokk Szilard u. 4. sz. alatt megépitendd Egészségkdzpont a Bacsé Béla u. 17. sz. alatti
ingatlanon épiiljon fel, ahol a Trefort utcaban megsz(ind szakorvosi rendeldk mellett az
Aurdra utcai rendeldintézet is helyet kap. Az elfogadott konstrukcié szerint a Trefort u. 3-
5. sz. és a Rokk Szilard u. 4. sz. alatti ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban palyazat
atjan kivalasztott GEOROSCO Kft-vel kotott korabbi szerzédés fentieknek megfelelden
moédosul.

A GKKB 1172/2008.(VIl. 29.) sz. hatrozataval (gy dontdtt, hogy a Jozsefvarosi
Egészségligyi Intézményfejlesztési program keretében a palyazaton kivalasztott GEOROSCO
Kft. részvételével megalakitja a Jozsefvarosi Egészségkozpont Kft-t, és elfogadja a Kft.
Tarsasagi Szerzédését, melynek iigyvezetdje Dulin Tamas Levente, az &nkormanyzati
feliigyelbizottsagi tagok Dr. Dénes Margit, és Dr. Hollosy Andrea. Az 51%-os 6nkormanyzati
tobbségll tarsasag torzstékéje 3 000 000 Ft.




2. Az eloszerzédés modositasa

A fenti eldszerzédés modositasat a Rokk Szildrd utcai Egészségkdzpont koncepcidjanak
modositasa teszi szilkségszeriivé. Onkormanyzati oldalon a szerz6désmddositasra iranyulo
targyalasok jogi feliigyeletét Dr. Balint Tibor iigyvéd latta el.

Az eredeti konstrukcid szerint GEOROSCO Kft. ,a Rokk Szilard utcai ingatlanon allo
felépitményt lebontja, és az ingatlanon a palyazati kiirasban foglaltak szerinti
Egészségcentrumot  tartalmazd felépitményt [étesit, melynek 3-5. emeletére sajat
elképzelésének megfeleld funkcidt tervezhet és valdsithat meg. Az Onkormanyzat ezt
kiveten ingatlan csereszerzddéssel (Trefort utcai ingatlan és Rokk Szilard utcai ingatlan
Fgészségcentrumot tartalmazé tarsashazi kilon tulajdonainak cseréjével) megszerzi az
Egészségcentrum tulajdonjogat, a nyertes palyazé pedig az altala felépitett épiilet
Egészségeentrum teriiletét meghaladd részének felhasznalasi modjat sajat belatasa szerint
allapitja meg, valamint annak tulajdonjogaval sajat belatasa szerint rendelkezhet.”

A Keépvisel6-testiilet gy déntdtt, hogy az Egészségiigyi Intézményfejlesztési Programot
nem a Rokk Szilard utcai ingatlanon, hanem az Onkormanyzat tulajdonaban allé 34853
helyrajzi szam(, Bacsé Béla utca 17. szam alatti ingatlan rendelkezésre bocsatasaval
biztositja.

A pélyazat ingatlan-értékesitési konstrukcidja ugy moédosul, hogy GEOROSCO Kft. a Trefort
utcai, és Rokk Szilard utcai ingatlan vételarat oly médon fizeti meg, hogy:

e a palyazat el6készités onkorményzati koltségeinek teljesitését a palyazati kiiras 6.
pontja szerint magara vallalja,

e a Rokk Szilard utcai ingatlan lakasbérlGinek elhelyezésérdl gondoskodik,

e valialja, hogy bruttd 515,5 millid forint érték(i épitési munkat végez az uj helyen
megvalosulo Egészségkdzpont épitkezésén, és - az épitési munka elvégzésére vallalt
kotelezettsége teljesitésének biztositékaként - atad az Onkormanyzatnak 520 millid
forintra szolo visszavonhatatlan bankgaranciat azzal, hogy ha a GEOROSCO Kft a
vallalasat nem teljesiti az Onkormanyzat lehivhatja a bankgaranciat.

Jozsefvarosi Onkorméanyzat és GEOROSCO Kft. a Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan
végleges adasvételérdl 10 napon belil szerzédést kdt, amennyiben az ingatlan valamennyi
bérldjével a bérleti szerzdéseket megsziinteté megallapodasokat megkotdtte. A Rokk
Szilard utcai ingatlan vételara 109 millié forint.

A Trefort utcai ingatlan adasvételérdl - 10 napon beliil - akkor kétnek szerzédést, amikor a
fenti feltételek maradéktalanul teljesiiltek. A Trefort utcai ingatlan vételdra 585 millio
forint.

::::::

szakmai program alapjan - a szerzédésbe foglait elemeket foglalja magaban, ami az epiilet




tervezésekor eltéré modon és csoportositasban is elhelyezésre keriilhetnek, amennyiben
épitészeti-orvosszakmai szempontok ezt megkdvetelik.

A Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan vételara netto 109.000.000.-Ft, a Trefort utcai
ingatlan vételara pedig nettd 585.000.000.-Ft. GEOROSCO Kft. az ingatlanok vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg:

GEOROSCO Kft. az eldszerzodés alairasat megelézéen vételareldleg jogcimén 19.000.000.-
Ft 20 % AFA-t is tartalmazd Osszeget megfizetett, amely az Ugylet lebonyolitasahoz
szilkséges Onkormanyzati kéltségek részbeni fedezetét szolgélja. A vételar-eldleg a
vételarba beszamit. A Kft. - mint nyertes palyazé - megfizetett tovabbi 2.000.000.-Ft 20 %
AFA-t is tartalmazd 6sszegli ajanlati biztositékot. A tovabbiakban koteles a végleges
adasvételi szerzdédés alairasanak napjan vételar jogcimén 7.500.000.-Ft Osszeget
megfizetni, amely ugyancsak az igylet lebonyolitdsdhoz sziikseges Onkormanyzati
kéltségek részbeni fedezetét szolgalja. A szerz6dés alapjan az adasvételi szerzdesben a
Kft. javara a vételarba beszamit a Rokk Szildrd u. 4. szam alatti ingatlan lakas- és helyiség
bérlsinek elhetyezésére forditott bruttd kdltségek 150.000.000.-Ft-. értékig.

A 694.000.000,- Ft vételarbél fennmaradt 515.500.000,- Ft nem keriil ténylegesen
kifizetésre, hanem a brutté 515,5 millio forint érték{ épitési munka kerut elszamolasra.

Fentiek alapjan kérem az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslatok

A Képvisel6-testiilet agy dont, hogy

- Y 3 4

i. az eléterjesztés mellékletét képezd ,Eldszerzédést ingatlan adasvételérdl és
ingatlanok cseréjérél” elfogadja, és felkéri a polgarmestert a szerzodés
alairasara

Felelds: polgarmester

Hatarido: azonnal

Budapest, 2008. november 26.
Tisztelettel:

Y/ BoR
ecsei Bela

polgarmester
Térvényességi szempontbdl ellenjegyezte:

dr. Xantus Judit
Jegyzd
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ELOSZERZODES INGATLAN ADASVETELEROL ES INGATLANOK CSEREJEROL
(A Képviselo-testiilet 2008. februdr 27-ei hatarozata alapjan megallapitott széveg.)

amely létrejoft egyrészrél Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest,
Baross u. 63-67. adoszama: 15508009-2-42, statisztikai térzsszama; 15508009-7511-
321-01, képviseletében Csécsei Béla polgarmester), mint eladé/Onkormanyzat, a
~ tovébbiakban: elad6/Onkormanyzat,

masrészrél a GEOROSCO Kereskedelmi és Vagyonhasznosité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1041 Bp. Szigeti J. u. 22 fsz. 2. cégjegyzékszama:
Budapest Fovarosi Ceégbirésag: Cg.01-08-707289, adoészama: 12866357-2-41
statisztikai szamjele: 12866357-5248-113-01, bankszamlaszama: HVG Bank Hungary
Zrt. 10918001-00000015-72210008, képviseldjének neve: Dulin Tamas), mint vevd, a
tovabbiakban: vevé/ GEOROSCO - a tovabbiakban: eladé/Onkormanyzat és
vevé/GEOROSCO egyiitt: felek - kdzdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételekkel:

l Eldzmények

1.1. Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testlletének 236/2006
(V.25) szdm{ hatarozata alapjan Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizasabol
eliar6 Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesziési Zartkdrlien Mikddé
Részvénytarsasag nyilt palyazatot irt ki a Budapest VIII. kerilet 36534 hrsz-u, 1088
Budapest, Trefort utca 3-5. szam alatti felépitményes ingatlan (a tovabbiakban: Trefort
utcai ingatlan), valamint a Budapest VIIl. kerlilet 36688 hrsz-u, 1085 Budapest, Rékk
Szilard u. 4. szam alatti felépitményes ingatlan {(a tovabbiakban: Rokk Szilard utcai
ingatlan) értekesitése céljara.

Az eredeti konstrukcié szerint a nyertes a R&kk Szilard utcai ingatlanon allé
felépitményt lebontja, és az ingatlanon a paélyazati kiirasban foglaltak szerinti
Egészségcentrumot tartalmazé felépitményt l&tesit, melynek 3-5. emeletére sajat
elképzelésének megfeleld funkciét tervezhet és valdsithat meg. Az Onkormanyzat ezt
kévetden ingatlan csereszerzédéssel (Trefort utcai ingatlan és Roékk Szilard utcai
ingatlan Egészségcentrumot tartalmazé tarsashazi kilon tulajdonainak cseréjével)
megszerzi az Egészségeentrum tulajdonjogat, a nyertes palyazdé pedig az altala
felépitett éplilet Egészségcentrum teriiletét meghalado részének felhasznalasi modjat
sajat belatdsa szerint allapitia meg, valamint annak tulajdonjogaval sajat belatasa
szerint rendelkezhet.

A pdlyazat nyertese a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiletének 236/2006
(V.25) szamu hatarozata szerint a GEOROSCO Kft a vevd. 2008. szeptember 29-én
sor kerllt az elészerzédés alairasara.

1.2 Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testlletének 788/2007.(X11.5.) és
86/2008.(11.27) hatarozata alapjan szlkseégesse valt a 2008. szeptember 29-én alairt
okirat modositasa. A Képviselb-testilet Ugy dontétt, hogy az Egészséglgyi
Intézmeényfejlesztési Programot nem a Rokk Szilard utcai ingatlanon, hanem az
Onkorményzat tulajdonaban allé 34853 helyrajzi szdmu, Budapest VIII. kerllet Bacsé
Béla utca 17. szam alatti ingatlan rendelkezésre bocsatasaval biztositja, s a jelen
elészerzédést modositani kell. A Képviseld-testllet hatarozataval a Trefort utcai
ingatlan es Rokk Szilard utcai ingatlan atruhazasanak feliételeként szabta, hogy a
GEOROSCO Kft, mint vevd adjon &t az Onkormanyzatnak 520 millié forintra sz4l6
visszavonhatatlan bankgaranciat és vallalja, hogy brutté 520 millié forint érték( épitési
munkat végez az U0 helyen megvalésuld Egészségkdzpont épitkezésén. Ha a
GEOROSCO Kft ezt a vallalasat nem teljesiti az Onkormanyzat lehivhatja a




bankgaranciat. .

A Képviselo-testilet felkérte a Polgarmestert, hogy dolgoztassa ki az elészerzédés
médositasat és terjessze a Ki-elé.

A palyazat ingatlan-értékesitési konstrukcidjat a szerzédé felek kézds megegyezéssel
lgy modositjak, hogy a nyertes palyazé az 1.1. pontban meghatarozott Trefort utcai
ingatlan és Rokk Szilard utcai ingatlan vételarat oly médon fizeti meg, hogy:
o a palyazat eldkészités tnkormanyzati koltségeinek teljesitését a palyazati kiiras
6. pontja szerint magara vallalja,
¢ a Ro6kk Szilard utcai ingatlan lakasbérléinek elhelyezésérd! gondoskodik,

tovabba
o - vallalja, hogy brutté 515,5 millié forint értékl épitési munkat vegez az (j helyen
megvalosuld Egészségkdzpont épitkezésén, és — az épitési munka

elvégzésére vallalt kételezettsége teljesitésének biztositékaként - atad az
Onkormanyzatnak 520 millic forintra szdl6 visszavonhatatian bankgaranciat
azzal, hogy ha a GEOROSCO Kft a vallalédsat nem teljesiti az Onkormanyzat
lehivhatja a bankgaranciat.

A Képviselé-testlilet ..............[2008. (......... ) hatarozataval az elészerzddés
médositasahoz az alabbiak szerint hozzajarult azzal, hogy az okirat cime ,INGATLAN
ADASVETELI ELOSZERZODES"-re valtozik.

| A végleges szerzédések megkétésének feltételei

2.1. A felek megallapodnak, hogy a jelen elészerzédésben meghatarozott feltételekkel
végleges szerzfdéseket kétnek.

2.2. A felek a 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 4. szam alatti ,Kivett” lakohaz, udvar,
gazdasagi épllet’ megjeldlésl ingatlan végleges adasvételérél az alabbi feltétel
teljesiilését kovetd 10 napon belll szerzédést kétnek:

o az adasvétel targyat képezd ingatlan valamennyi béridjével (hasznaléjaval) az
Onkormanyzat killon okiratba foglalt meghataimazéasa és a megbizasa alapjan
eljar6 vevé a bérleti szerzddéseket (hasznalatot) megszintetd
megallapodasokat (a tovabhiakban: bérld-megallapodas) megkétotte,

A Rokk Szilard utcai ingatlan adasvételi szerzédésben rogzitendd vételara 109 millié
forint, amely utan altalanos forgalmi adé fizetési kotelezetiség nincs, mert az
Onkormanyzat e targyban az AFA kérbe nem jelentkezett be.

2.3. A felek a 36534 hrsz-u, Trefort utcai ingatlan adasvételérél — 10 napon belll -
akkor kétnek szerzédést, amikor a jelen szerzédés Il. 2.2. pontjaban foglalt feltétel
maradéktalanul teljesul.

A Trefort utcai ingatlan adasvételi szerzddesben rogzitends vételara 585 millié forint,
amely utdn fizetési kotelezettség nincs, mert az Onkormanyzat e targyban az AFA
kdrbe nem jelentkezett be

fi. A végleges adasvételi szerzédés tartalmi elemei
3.1. A GEOROSCO altal teljesitendé szolgaltatasok
3.1.1. A GEOROSCO Kft-nek az adasvételi szerzddésekben kotelezettséget kell

vallalnia, hogy bruttd 515,5 millié forint elszamolasi ertekl épitési munkat vegez az (j
helyen megvaldsulé Egészségkozpont épitkezésén az Onkormaényzat tulajdonéban alié
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34853 helyrajzi szamu, Budapest VII. kerllet Bacsé Bela utca 17. szam alatti
ingatlanon az Onkormanyzat altal meghatarozott kezdési és kdzdsen meghatarozott
hefejezési idéponttal.

3.1.2. A GEOROSCO Kift. épitési szolgaltatasanak a munkalatok tényleges értékétdl
fuggetlentil meg kell felelnie a jelen elészerzédésben meghatarozott mennyiségi és
mdszaki kovetelményeknek. Felek megallapodnak, hogy GEOROSCO az épitési
munkak teljesitése soran alvallalkozé igénybevételére jogosult, amely teljesitéséért,
agy felel, mint a sajatjaért.

3.1.3. A Trefort utcai ingatlan és Rokk Szilard uicai ingatlan egylttes vételarabdl 515,56
millié forint Gsszeg végteljesitésének igazolasa ugy térténik, hogy a GEOROSCO
értesitése alapjan, a felek megtekintik a GEORQOSCO altal teljesitett épitési munkat és
az Onkorményzat nyilatkozik, hogy az megfelel-e a jelen elészerzédésben
meghatérozott mdiszaki tartalomnak (felszereltségnek). Az Onkormanyzat a
megiekintéstél szamitott 5 napon belll nyilatkozik.

Ha a jelen szerzédés szerint GEOROSCO altal teljesitett épitési munka a jelen
elészerzédésben foglaltaknak nem felel meg, az Onkormanyzat elsésorban a Polgari
Torvénykonyv 306. §.-anak alkalmazasaval hibas teljesités esetére biztositott jogaival
élhet, azaz els6sorban kijavitast és kicserélést kérhet. Amennyiben GEOROSCO a
hiba kijavitasat megfeleld hatarid6re nem vallalja, vagy nem végzi el, az Onkormanyzat
a hibat a kotelezett kéltségére — a bankgarancia felhasznalasaval - maga kijavithatja
vagy massal kijavittathatja. A kijavitasra fel nem hasznalt 8sszeget az Onkormanyzat
a GEOROSCO a javitasi munkalatok maradéktalan elvégzését kdvetd 15 napon belll
atadja.

Amennyiben a GEOROSCO teljesitésének mlszaki megfeleldsége targyaban a felek
kozott vélemény-eltérés alakul ki, gy ennek rendezése céljabdl a felek az alabbi
eljarasi rendben allapodnak meg:

A felek kozétti — a GEOROSCO teljesitésének megtekintéséidl szamitott 15 napon
bellil megegyezéssel nem rendezett - barmilyen véleményeltérése esetén, a felek 5
napon belll kézésen kivalasztolt szakértét kérnek fel, a vélemény-nyilvanitasra, akitdl
5 napon belll elbterjesztett szakvéleményt kérnek. A szakértbnek arrdl kell
nyilatkoznia, hogy a GEOROSCO teliesitése miszaki tartalmanak megvaldsitasa
sordn a jelen elészerzédésben foglaltakhoz képest olyan kériilmeny meriilt-e fel, amely
miatt az Onkormanyzat az adasvételi szerzddéstél vald eldllasra jogosult és a hiba
kijavitdasa a GEQROSCOQO altal, vagy a bankgarancia felhasznalasa Otjan nem
lehetséges, vagy - ha ezt megalapozé hianyossag nem merill fel - ki kell jelenteni, hogy
a GEOROSCO feliesitése szerzddésszerd. A felek a kézdsen felkért szakérté
véleményét fenntartas nélkil elfogadjak és kéltségeit kbzdsen viselik.

Ha felek a kézosen felkérendé szakérté személyében 5 napon belil nem tudnak
megallapodnia, Ujabb 5 napon belll kalon-kildn kérnek fel egy-egy szakertdt, hogy &
napon belll adjanak szakvéleményt, s kiséreljék meg kdzds szakvélemény adasat. Ha
a kozés szakvéleményt a felkéréstél szamitott 5 napon belll véleményeltérés miatt
nem tudjak megadni, a két szakértd kdzdsen kér fel harmadik szakértét. A harmadik
szakértd feladata, hogy 5 napon belll déntse el a szakvéleményekben mutatkozé
kilénbségek helytallésagat. A felek a két szakertd egyezé véleményét és a szakértbik
altal kézosen felkért harmadik szakertd véleményét fenntartas nélkil elfogadjak

Harom szakértdé mikoédése esetén a szakertdk koltségeinek viselése ugy tortenik, hogy
az Onkormanyzat viseli az altala felkért, GEOROSCO pedig viseli az altala felkért
szakérté koltségeit, mig a két fél szakértéje altal kdzdsen felkért harmadik szakértd
koltségeit az Onkormanyzat ¥ részben és GEOROSCO ugyancsak ¥ részben viseli.




Ha a GEOROSCO vallalja a hianyossagok kikilszébolését, az ezt szolgalé munkaltatok
elvegzése utan arrdl, hogy a teljesités megfelel-e a jelen elészerzdédésben
foglaltaknak, vita eldéntése ugyancsak a fenti eljarasi rendbe torténik.

314. Ha a GEOROSCO az Onkormanyzat felhivasara az Egészségcentrum
megeépitésénel nem nyljtja a vallalt brutté 5155 milié forint (vagyis nettd
429.583.333.-Ft + 85.916.667.-Ft AFA) épitési munkat az Onkormanyzat jogosult a
bankgarancia — nemteljesités aranyaban térténd - lehivasara.

Felek megallapitjak, hogy a GEOROSCO jelen pont szerinti targyi teljesitése utani
altalanos forgalmi adét az 2007. évi CXXVII. térvény 142. §. (1) bek. b) pontja szerint
az Onkorméanyzat — mint a szolgéltatas igénybevevije — fizeti meg. Amennyiben az
épitési munka AFA vonzata ténylegesen megfizetésre keriil, GEOROSCO annak
esedékességekor az Onkorményzat altal fizetendé altalanos forgalmi adéd &sszegével
megegyezd, tovabbi vételdr-részletet fizet meg az Onkormanyzat részére, amely
dsszegébél az Onkorményzat az épitési munka utan fizetendd altalanos forgalmi ado
Osszegét kiegyenliti. Felek megallapodnak, hogy az altalanos forgalmi adé jelen pont
szerinti 6sszegét GEORQSCOQ az épitési munka tekintetében kiallitott végszamlajanak
Onkormanyzat éltali kézhezvételét kdvetden, olyan idében fizeti meg az Onkormanyzat
szamara, hogy az Onkormanyzat vonatkoz6 adoéfizetési kotelezettségét a jogszabélyok
altal el6irt hataridén belll teljesithesse. Amennyiben GEOROSCO a vonatkozé szamla
6sszegét nem fizeti meg az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat jogosult azt a
bankgarancia terhére Kiegyenliteni. Amennyiben az épitési munka utani altalanos
forgalmi ad6 6sszegét — jogszabaly-, vagy egyéb, a GEOROSCO érdekkérén kivil allé
valtozas miatt — az Onkorményzat ténylegesen nem fizeti meg, ugy az altalanos
forgalmi adé ellentételezéséil szolgald jelen pont szerinti vételarrészlet megfizetésére
GEOROSCO sem kételes.

Az épitési munka akkor mindsil a GEOROSCO altal megtagadottnak, ha az
Onkormanyzat felhivasara a GEOROSCO vagy az altal meghbizott kivitelezd nem kezdi
el a munkat vagy megkezdi ugyan, de nem a kivitelezési Gtemtervnek megfelelén vagy
nyilvanvaléan hibasan, vagy nem az engedélyezési (kiviteli) tervnek megfeleléen végzi.

A GEOROSCO az altal igénybe vett alvallalkozoért ugyanugy felel, mint sajat
tevékenységért. Kilén megallapodas hianyaban az alvéllalkozé és az Onkormanyzat
kozott a kivitelezessel kapcsolatban semmilyen jogviszony nincs.

Ha az Onkormanyzat és a GEOROSCO kézétt azzal kapcsolatban vita van, hogy
epitési munkat a GEOROSCO az épitési munkat megtagadta-e, a felek az 1.6 pontban
foglaltak szerinti egyeztetést folytatjék le.

Ha az Onkormanyzat 520 millié forint bankgaranciat az épitési munka elvégzése
érdekében lehivja, a GEOROSCO vagy az altal megbizott kivitelezé az Onkormanyzat
errél szolé értesitését kévetd 5 napon belll kételes a kivitelezést abba hagyni és
munkateriiletet az Onkormanyzatnak tadni.

A GEOROSCO vagy az altal megbizott kivitelezd, illetve szallité az Onkormanyzat
beleegyezése nélkil semmilyen jogcimen nem szerelhet le és nem szallithat el épitd
anyagot vagy beépitendd felszerelést, berendezést a kivitelezés szinhelyérdl. A
GEOROSCO mar most felhatalmazza az Onkormanyzatot, hogy a munkaterilet
birtokba vetele érdekében barmilyen eszkézt igénybe vegyen.

3.2. A Bankgarancia biztositéka

3.2.1. GEOROSCO jelen szerz6dés aldirasaval tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy
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az épitési munkak garanciajaul szolgalo bankgarancia biztositéka az adasvétel targyat
képez6 ingatlanokon a bankgarancia kiéllitdja javara alapitott dologi biztositék lesz, Az
Onkormanyzat jelen tajékoztatas tudomasul veszi és véllalja, hogy az adasvétel targyat
képezd ingatlanokon — GEOROSCO {ulajdonszerzésével egyidejlleg — a bankgarancia
kiallitéja javara =zalogjog és esetleges tovabbi jogok alapitasa tekintetében
GEOROSCO-val johiszemien egylttmikodik. Az adasvétel targyat képezd ingatlanok
megterhelése azonban kizarélag GEOROSCO tulajdonszerzésével egyutt térienhet és
az Onkormanyzat vagyonvesztésével nem jarhat.

3.2.2. Felek elébbiek szem elétt tartasaval megallapodnak hogy a végleges adasvételi
szerzédésben az Ingatlanok GEOROSCO részére, az Onkormanyzat tulajdonjoganak
fenntartasaval térténd eladasarél rendelkeznek azzal, hogy a bankgarancia a
tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas ellenében keril az Onkormanyzat részére
atadasra.

3.3.3. Felek tudomasui veszik tovabba, hogy a bankgarancia érvéenybelépése a jelen
szerz0dés 3.3. pontjaban foglalt elévasariasra jogosultak, vonatkozo lemondd
nyilatkozatanak fuggvénye.

3.3. Elévasarlasi jog

Felek megallapitjak, hogy a Rékk Szilard utcai ingatlan tekintetében Budapest Févaros
Onkormanyzata, a Trefort utcai ingatlan tekintetében pedig Budapest Févaros
Onkormanyzata, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joggal bir. Felek vallaljak, hogy
jelen szerzédés megkotését kovetd 30 napon belil az elévasarlasi jogosult
személyeket a vonatkozdé jogszabalyok szerint megkeresik. Amennyiben jelen
szerzbdés teljesitése — részben, vagy egészben — az eldvasarlasi jog gyakorlasa miatt
meghiusul, ugy felek vallaljak, hogy egymassal a szerzddéssel ez idaig felmerilt
koltségeik tekintetében elszamolnak.

V. Az elészerzddés targyat képezo ingatlanokra vonatkozé adatok
4.1. Az értékesitésre kertil6 ingatlanok adatai
41.1. 1085 Budapest, ROkk Szilard utca 4. szam alatti Kivett” lakéhaz, udvar,

gazdasagi épulet” megjeldlési ingatlan, melyre vonatkozéan a végleges adasveteli
szerzbdés megkotésre kerdil:

Helyrajzi szama: 36688

Terllete: 1192 m*

Mivelési aga: ,Kivett’ lakdhaz, udvar, gazdasagi épllet

Tulajdonosa: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

Szintek szama: utcafronti épllet: Fsz+1, hatsé udvari épllet: Fsz

| Egyéb: mellékepuletben autészereld mlhely 0zemel

Lakasok allapota: foldszinten jobb mindségl lakasok, mig az emeleten
elhanyagoltabbak.

A Féepllet (utcafrontl)

Szmt Terllet [m] Jelenlegi funkcid
F 445 lakas
F+1 890 lakas
,B" Melléképilet (udvari)

Szint Terillet jm?] Jelenlegi funkcié
F 377 helyiség

[Tipus |Ajté | Ter. [m?] | Leiras |  Bérletijogi |




allapot
Lakas A ép. fszt 6. 77,9 |2 sz komfortos lakas hat,lirlf erl.
Lakds A ép.fszt 7. 36,8 |1 sz komfort neélkilli lakas | "atan. Berl
Lakis | A &p. fszt 8. 321 |1 sz komfort nélkili lakas |  Patan. Berl
Lakas A ép. fszt 9. 457 1 sz komfortos lakas hatie‘\’rlferl.
Lakas A ép. fszt 10. 34,2 |1 sz komfortos lakas hatlan. Bérl.
Lakas  (Aép.t.em11. | 362 |1szkomfort nekililakss | Nauan- Berl
Lakds  |Aép.t.em12. | 448 |1 szkomfort nélkililakas | hauan- Berl
Lakas |Aép.f.em13. | 20 |1szkomfort nélkililakas | "onan. Berl
Lakas |Aép.t.em14. | 366 |1 szkomfort nékililakas | nauan. Ber
Lakas  |Aép.1.em15. | 47,9 |2 szobas komfortos lakas | 2nan. Bérl
Lakas Aép. 1.em 16. 32,4 1 sz komfort nélkllli lakas hatlan. Bérl.
Lakis  |Aép.1.em17. | 556 |1 sz komfort nélklilakas | natian- Berl
. . e e | hatlan. bérl.
Lakéas Aép.1.em 18, 33,4 |1 sz komfort nélkillilakas |__ .
helyiség |- 31 raktar+iroda Szerz.lejart
2004.12.31.
helyiseg |- 377 garazs, iroda-raktar hatarozatlan béri.
szerz, A bérld az
1990. evi
LXXIV.tv 10-11.§
hatalya ala esik,
2008. 08. 30-ig a
kdzérdekl célra
tekintettel
kartalanitas
mellett mondhaté
fel a Dbérleti
jogviszony.

Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a 2.1.1. pont szerinti ingatlan
elébbiekben leirtakkal megegyezd jogi helyzete tekintetében — kildnds tekintettel a
bérleti szerzédésekre — szavatossaggal tartozik.

A Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan vételaraba, valamint a Trefort u. 3-5. szdm
alatti ingatlan vételaraba a kikoltoztetési koltségekbdl a ténylegesen felmerlilt
kikbltbztetesi koltségek, de legfeljehb egylttesen és dsszesen brutté 150.000.000.-Ft
szamolhato el. A kikoltdztetesi koliségek el nem szamolhatd részét a vevd megtéritési
igeny nélkdl viseli.

Az ingatlan forgalmi értékbecslés szerinti értéke és igy vételara: 109.000.000.-Ft

A vételdr megoszlasarél az adasvételi szerzGdésben feleknek meg kell
allapodniuk.(Felépitményre és telekre, lakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre vételarrész.)

4.1.2 A felek megallapitjak, hogy a jelen pont szerinti ingatlan vételara az eldszerzédés
megkotésekor iranyadd jogszabalyok szerint altalanos forgalmi adé hatalya ald nem
tartozik. A felek mindazonaltal megéllapodnak, hogy az AFA szamitasanak és
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megfizetésének a mindenkori hatdlyos AFA torvény rendelkezései szerint kell
torténnie.

4.1.3 Az ingatlan beépitési lehetésége

Epitési vezet: VK-VIII-1
Beépités mértéke: 75%
Szintterilleti mutato: 4 m*/m*
Terepszint alatti beépités mértéke: 85%
Zoldfelllet kialakitas: 10%
Epilet megengedeit legkisebb épitmény magassaga: 16m
Legnagyobb épitmény magassaga: 23m
A terliletre a tdbbszdr modositott és jelenleg érvényben levd

66/2007. (XI1.12) dksz. rendelet érvényes

4.1.4. 1088 Budapest, Trefort u. 3-5. szam alatti ingatlan, melyre vonatkozéan a
végleges adasvételi szerz8dés megkodtésre keril:

Az ingatian adatai

Helyrajzi szama: 36534
Terilete: 2789 m”
Mivelési aga: kiveit’ orvosi rendeld

Tulajdonosa: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

Terhei: per-, teher- és igénymentes

Szintjeinek szdma: uicafronti épllet: P+Fsz+2, hatsé udvari épllet: Fsz+2+Tt

Egyéb: az éplletszarnyakat zart folyosd kapcsolja Ossze, a telken belll az épllet
mellett parkold

Az ingatlan forgalmi értékbecslés szerinti értéke

| 585.000.000.-Ft

Erték felosztasa Beszamitasi
érték mértéke:
1. 2. 3.
2. | Felépitményre jutdé (AFA nélkill szamitott) beszamitasi érték | 200.000.000 Ft
rész;
3. | Felépitményre jutd beszamitasi érték rész AFA vonzata: 40.000.000 Ft
4. | Telekre jutd (AFA nélkill szamitott) beszamitasi érték rész: 385.000.000 Ft
5. | Telekre jutd beszamitasi érték rész AFA vonzata: 77.000.000 Ft
6. | Az ingatlan netté (AFA nélkill szamitott) beszamitasi értéke: | 585.000.000 Ft
7. | Az ingatlan nettd beszamitasi ériekének AFA vonzata: 117.000.000 Ft
4.1.5 Az ingatlan beépitési lehetfsége
Epitési dvezet: VK-ViII-2
Beépités mériéke: 65%
Szintterlleti mutato: 3,5 m*m?
Terepszint alatti beépités mértéke: 80%
Zdldfelllet kialakitas: 10%
Epllet megengedett legkisebb épitmény magassaga: 16m

l.egnagyobb épitmény magassaga: 23m
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A terlletre a tdbbszér médositott és jelenleg érvényben levd
86/2007. (XII.12) 6ksz. rendelet érvényes

4.1.6. A felek megallapitjak, hogy a jelen pont szerinti ingatlan vételara az
elészerzédés megkotésekor irAnyadé jogszabalyok szerint altalanos forgalmi adé
hatalya ald nem tartozik. A felek mindazonaltal megéllapodnak, hogy az AFA
szamitasanak és megfizetésének a mindenkori hatalyos AFA torvény rendelkezései
szerint kell {drténnie.

V. Az ingatlanok vételara (beszamitasi értéke} és a felek kozotti elszamolasa

5.1 A 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 4. szam alatti ,Kivett” lakdhaz, udvar,
gazdasagi épllet” megjeldlésl ingatlan vételara netté 109.000.000.-Ft, a Trefort utcai
ingatlan vételara pedig netté 585.000.000.-Ft. Tekintettel az eldbbiekre a jelen
szerzbdés targyat képezd két ingatlan egylttes vételara nettdé 694.000.000,- Ft, azaz
hatszdzkilencvennegymillio forint. A vevd ezen vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:

511 A vevb jelen elbszerzédés alairasat megelézden vételareldleg jogcimén
19.000.000.-Ft 20 % AFA-t is tartalmazé o6sszeget megfizetett, amely az Ugylet
lebonyolitasahoz szikséges Onkormanyzati koltségek részbeni fedezetét szolgalja. A
vételar-eléleg a vételaraba beszamit. A vételarba beszamitott dsszeg 19 millié forint.

5.1.2 A vevd — mint nyertes palyazé — altal mar megfizetett 2.000.000.-Ft 20 % AFA-t
is tartalmazo Osszegl ajaniati biztositékot, mely a vételarba beszamit. A vételarba
beszamitott sszeg 2 millid forint.

5.1.3. A vevd koételes a végleges adasvételi szerz6dés aldirdsanak napjan vételar
jogcimen 7.500.000.-Ft Osszeget megfizetni, amely ugyancsak az Ugylet
lebonyolitasahoz szikséges Onkormanyzati kéltségek részbeni fedezetét szolgalja. A
vételar ezen része — azaz 7.500.000,- Ft - a teljes vételarba beszamit. A jelen pont
szerinti 6sszeg utan altalanos forgalmi add fizetési kodtelezettség nincs, mert az
Onkorméanyzat az ésszeg megfizetésének iddpontjaban e targyban az AFA kérbe nem
jelentkezett be

5.1.4. A felek megallapodnak, hogy az adasvételi szerzddésben a vevd javara a
vételarba beszamitjak a vevd altal a Rokk Szilard u. 4. szam alatti ingatlan lakas- és
helyiség bérldinek elhelyezésére forditott brutté (AFA-t is magaban foglald) kéltségeket
(a tovabbiakban: kilritési kdltségek). Itt a kilritési koltségek kozil a ténylegesen
kifizetett 6sszeg, de legfeljebb 150.000.000.-Ft-. kerlll beszamitasra. Ezen &sszegnél
tdbb a kiuritési kdltségekbdl a vételaraba nem szamolhaté el.

5.1.5 A 694.000.000,- Ft vételarbol fennmaradt 515.500.000,- Ft nem kerll
ténylegesen kifizetésre — ide nem értve a 3.1.4 pontban régzitett esetet- , hanem a
bruttdé 515,5 millié forint (azaz 429.583.333.-Ft + 85.916.667.-Ft AFA) érték( épitési
munka -~ vagy ha lehivasra kerll a bankgarancia, akkor 515,5 millié forint erejéig
annak - terhére kerul elszamolasra.

A vevé kdteles az AFA — vonatkozé jogszabalyok szerinti - tényleges megfizetésére is.

5.2. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés targyat képezd két ingatlan (Rokk
Szilard u., valamint Trefort u.) egymas jogi sorsat osztja, sem az Onkormanyzat, sem
pedig a GEOROSCO nem jogosuilt teljesitését egyoldaluan ugy megbontani, hogy csak
az egyik ingatlan kerliljén részben, vagy egészben GEOROSCO tulajdonaba.

5.3. A GEOROSCOQ az épitési szolgaltatasokat a kivitelezési és mas koltségekidl
flggetienil a jelen el8szerz6désben meghatarozott mennyiségi és. miiszaki
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kovetelményeknek megfelelden kell szolgaltatnia. A GEOROSCO az épitési
szolgaltatasok jelen elszerz6dés szerint meghatarozott beszamitasi értéke és
kivitelezési és mas kdltségek kilénbsége miatt az Onkormanyzattal szemben igényt
nem tamaszthat, kivéve, ha a koltség-ndvekedés a jelen szerz6dés alapjan tébblet-
dnkormanyzati tulajdon |étrejéttét eredményezi.

VL. Jogszavatossag

6.1 Az Onkorméanyzat szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé Rokk Szilard utcai
ingatlan és Trefort utcai ingatlan az adasvételi szerzédés megkédtésekor - per-, teher-
és igénymentes, azon — a 3.3. pontban ismerteiett elévasarlasi jogokon kivil -
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a GEOROSCO birtoklasat, vagy a
tulajdonjoga bejegyzését akadalyozna, korlatoznd, vagy meghilsitana. Az
Onkormanyzat szavatolja, hogy az Rékk Szilard utcai ingatlant és a Trefort utcai
ingatlan ado, illeték, vagy mas adok maédjara behajthatd kdztartozas nem terheli.

VIl. Kelléekszavatossag

8.1. A vevd kijelenti, hogy a Rékk Szilard utcai ingatlan és a Trefort utcai ingatlanokat
jol ismeri, t6bbszdr bejarta, megvizsgalta, és altala feimért llapotban, az ingatlanokrél
készllt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében, az ingatlanokon Iévd éplletek
allapotanak ismeretéhen irja ala jelen elfszerzédest. A vevd tudomasul veszi, hogy a
Rékk Szilard utcai ingatlanon 1évd felépitmény jelen allapotaban rendeltetésszeri
hasznélatra nem alkalmas, és gazdasagosan nem djithatd fel. Az eladd tajékoztatja a
vevot, hogy a Roékk Szilard utcai ingatlanon allo felépitmény kildn engedély alapjan
bonthaté le.

6.2. Eladd tajekoztatia a wvevdt, a 4/2007 (1.9) OKM sz. rendelet alapjan
142012/1/2007/07.04.26 bejegyzé hatarozat szerint a Trefort u. 3. (36534 hrsz) sz.
alatti ingatlan miemlék. A .ROkk Szilard u. 4. (36688 hrsz) sz. alatti ingatian egyedi
miemléki védetté nyilvanitasanak eldkészitéséhez szikséges eljarast a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal a 600/1880/2006.08.07. szamon meginditotta...
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megadott adatok altalanos tajékoztatd jellegliek, az esetieges eltérésekért az eladé a
felelbsségét kizarja.

7. A lakas-és helyiségbeérlok kikoltoztetese

7.1 A vevd koitelezettséget vallal arra, hogy a 1085 Budapest, Rékk Szilard utca 4.
szam alatti Kivett” lakohaz, udvar, gazdasagi épilet” megjelsiésl ingatlan lakas-és
helyiség hérldi bérleti jogviszonyanak — cserelakas biztositasaval, vagy pénzbeli térités
fizetése mellett - kézds megegyezéssel t6rténé megszintetésére vonatkozd
megallapodasokat — az ehhez szikséges Ugyintézésert telies koér( felelésség
vallalasaval — elékésziti és lebonyolitja az 1993. evi LXXVIIL. térvény és a Jozsefvarosi
Onkorményzat 41/2003 (VII. 11.) 6k. szamU rendelete szerint. Az Onkormanyzat jelen
szerzbdés alairasaval vallalia, hogy az ingatlan kilritésével kapcsolatban vevdvel
egylitmiikédik és valamennyi, a kilritéshez szikséges vevd altal ket adatot révid
hatariddn belll vevd rendelkezésére bocsatja.

Az ingatlan akkor mindsul kiGritettnek, ha nincs olyan bérid vagy hasznald, aki
barmityen jogcimen jogosult volna az ingatlan hasznélatara, és ténylegesen senki nem
hasznalja az ingatlant.

Az ingatlan kilritésére, az ingatianban lévd lakasok bérléinek elhelyezésére és az
elhelyezés koliségeinek elblegezésére a vevd kotelezetiséget vallal. A bérlék

AL
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lakasbérleti jogviszonyanak megszintetésére vonatkozd targyalasokat a vevd

bonyolitja le és késziti elé a megallapodasokat.

7.2 A bérleti jogviszonyok megsziintetésérél szolé megallapodasok elékészitését és a
megallapodasok - eredeti eldszerzédés alairasat kovetd 24 hdnapon belll toérténd -
megkotését - ideértve a tényleges kilirittetést is - az Onkorméanyzat, mint bérbeadd
nevében — annak kilén okiratba foglalt megbizasa és meghatalmazésa alapjan — a
vevd a sajat koltségére az Onkormanyzattal szembeni megtéritési igény nélkil vallalja.
A bérldk bérleti jogviszonyanak kdzés megegyezessel tértend megszintetéserdl szolo
megallapodasokat a bérls, a bérbeadd Onkormanyzat és a vevd irjak ala.

Ha az eredeti elészerz6dés alairasatdl szamitott 24 hénapon bellll az dsszes Rékk
Szilard utca 4. szam alatf lakas és nem lakas céljara szolgaldé helyiség nem keril
ténylegesen kiiritésre, az Onkorméanyzat jogosult a jelen elészerzédéstél mindenféle
koltség és karigenykizarasaval elalini. Felek megallapodnak, hogy a jelen pont szerinti
24 honapos hataridd a kidritéssel kapcsolatos per idétartamaval a 7.2. pont utolsé
bekezdése szerint meghosszabbodik. Az elallasi jog, annak megnyilasatdl szamitott 90
napig gyakorolhatd. Elallas estén a felek elszamolnak. Elszamolasi vita esetén a felek
a jelen eldszerzbddés 3.2.2. pontja alapjan jarnak el.

7.3 A vevd tudomasul veszi, hogy a bérlék kikdltdztetésével kapcsolatban felmerilt
koltségek kozll elsdsorban a bérldk és elhelyezésre jogosult hasznaldk részére
kifizetett térités és az Onkorményzat tulajdondba kerilé lakas szamithaté be. Felek
megallapodnak, hogy minden tovabbi kéltseg - pl. ingatlanGgyndki jutalék, Ggyvédi
munkadij, kézjegyzéi dijak, stb. —~ elszamoldsa, ha egyeztetése az Onkorméanyzattal
elézetesen megtortént, kizardlag a bruttd 150.000.000,- Ft értékhataron belll
lehetséges.

A Kilritési kéltségekbdl ténylegesen dsszesen bruttd 150.000.000.-Ft szamithatd be a
vevd javara fiiggetlenill attél, hogy pénzbeli térités vagy cserelakas vasarlasara kerilt-
e sor. Amennyiben a kilrités soran felmerilt kdltségek dsszege a jelen pont szerinti
értéket nem éri el, Ugy az Onkormanyzat az eldirdnyzott és a ténylegesen felmeruit
kéltségek klldnbdzetének kompenzacidjara tarthat igenyt.

7.4 A vevd a lakasbérldkkel folytatott targyalasok soran jelen elészerzdédés alapjan az
eladd felhatalmazasa alapjan jar el. A vevd és a herldk kdzétti megallapodasban a
vevd vallal kotelezetiséget a megvaltasi Gsszeg kifizetésére, illetve a bérld Altal
elfogadott cserelakas eladé/bérlé részére tériéné — per-, teher-, és igénymentes
llapotban vald tulajdonba adasara az Onkormanyzat részére.

A felek rogzitik, hogy a helyiségbérldk bérleti jogviszonydnak megszintetését a vevd a
lakasbéribkkel azonos modon intézi.

Felek megallapodnak, hogy a helyisegbérlok és lakasbeérlék jogviszonyanak
megszlintetésére iranyuld eliards soran vevd — az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkil
- teljesitési segéd (alvallalkozd) igénybevételére jogosult, akinek tevékenységéért ugy

.....

7.5 Az Onkorméanyzat kételezettségei a kilritéssel kapcsolatban:

- a vevl Aaltal eldkészitett, bérieti jogviszony megszintetésére vonatkozo
megaliapodasokat - melyek teljesitésére a bérlbk kozjegyzdi okiratban is
kdtelezettséget vallaltak -, mint bérbeadd, alairasaval latja e,

- amennyiben a cserelakasok az eladd tulajdonaba kerilinek, a vevé altal biztositott
cserelakasokat a kozbeszerzésekrl sz6lé 2003. évi CXXIX. térvényben (Kbtv.)
meghatarozott eljarassal beszerzi, a cserelakasra jogosult bérlével a bérleti szerzédést




11

megkoti,

- amennyiben vevd barmely jelen szerzbdéssel dsszefuggd feladatanak ellatasahoz
szlkséges az eladd ddntése, haladéktalanul kételes azt kérni az eladétol, és eladd
kételes arra rovid hataridén belll nyilatkozatot tenni. Ha a nyilatkozatiétel a vevé
teliesitéséhez szlikséges, ugy annak a kérelem atadasatol szamitott 8. munkanapon
tali elmaradasa a vevd teljesitési hataridejét a nyilatkozatiételig elteld idével
meghosszabbitja.

- amennyiben a bérleti jogviszony megszlntetéséhez, illetve a bérlék
csereingatlanban t6rténd elhelyezéséhez barmilyen peres, vagy nemperes eljaras
meginditasa szilkséges, ugy azt Vevd vonatkozd irasbeli ériesitésének kézhezvételét
kdvetd 15 napon belll sajat kéltségen meginditja és az eljaras legjobb tuddsa szerinti
vitelérdl gondoskodik. Vevd jelen pont szerinti peres és nemperes eljarasokban — az
Onkorméanyzat pernyertessége érdekében - torténd beavatkozasahoz az
Onkormanyzat kételes hozzajarulni. Felek megallapodnak, hogy az Onkorméanyzat
jelen pont szerinti perlési és perviteli kitelezettsége a bérlék altal az Onkormanyzattal
szemben inditott peres és nem peres eljarasokra is kiterjed. Felek megallapodnak,
hogy az ingatlan kilritéssel kapcsolatos perek meginditasa és jogerbs elbiralasa kdzti
idovel a jelen szerzdédésben rgzitett hataridék automatikusan meghosszabbodnak.

7.6. A jelen elészerzddés alairdsa utan, a jogigylet targyat képezd ingatlanokban az
Onkormanyzat, mint bérbeadd - sajat déntése alapjan - nem ad bérbe (hasznalatba)
lakast (helyiséget). Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra is, hogy a jelen
elészerzb6dés megkotését kovetden az ingatlanokat nem terheli meg, harmadik
személlyel sem adasvételi, sem eldszerzédést vagy a tulajdonjog valtozasara alkalmas
mas szerzédést nem két. Az Onkormanyzat kételezetiséget vallal, hogy a jelen
adasvételi elészerzédés alairdsat kovetben - sajat kezdeményezése €s déntése
alapjan az Ingatlanokat, illetve a egyes részeit vagy tulajdoni hanyadat mas médon (j
hasznalénak hasznalatba nem adja.

7.7 A vevd feladatai killdnésen, de nem kizarélagosan:

a) A bériok teljes kérl tajekoztatasa.
b) A bérlé személyének és bérleti jogviszonya fenndlidsanak vizsgalata. A vevé a

Al Al lral $ArAMA mamAallanasdAcs alAirAca 1AH l"lnu'F'|=’:7(\nneﬂ'ée clahiéﬂ \lalamih+ -1
MCIHIVRANRGT WIS I II[GHGIIGFUUGD QA aoc elvl-l- usyl%l HoVIIVOILAD  Qidp/aals, vaisaininn o

Polgarmesteri Hivatal Lakasiigyi Osztaly aital hitelesitett lakasbérleti szerzddés alapjan
koteles meggydzédni a beérld személyazonossagardl és a bérleti jogviszony
fennallasarél.

¢) A vevl (nyertes palyazo) koteles a béridkihelyezés soran folyamatosan egyeztetést
folytatni, illetve rendszeres tajékoztatast adni a bérlékkel folytatott targyalasokrdl a
Lakasugyi Osztaly és a Gazdalkodasi Osztaly részére. Kapcsolattartdok ebben a
kérben: Lakasigyi Osztaly, tel.. 459-2124, illetve dr. Tunyogi Balazs , tel.: 459-2216.,
dr. lvan Roland, tel.: 459-2294.

d) A bérldk igényeinek (lakasnagysag, mindség, tehervallalas) és jogosultsaganak
vizsgalata.

e) Megfeleld cserelakasok bemutatdasa a leendd bérlbknek, elutasitds és elfogadas
irdsos nyilatkozatban vald rogzitése. A koltdzés koltségviselésére vonatkozd
megallapodas.

f) A vevd a bérleti jogviszony cserelakas biztositasaval illetve pénzbeli megvaltassal
torténd megszintetésérdl sz6ld0 megallapodast a bérlével egylit alairja, a
megallapodasban foglaltakat végrehajthatd kozjegyzdi okiratban megerdsiti, és
alairasra atadja az Onkormanyzatnak.

g) A megallapodasban foglaltak teljestilésének — pénzbeli megvaltas esetén a lakas 30
napon bellli, cserelakasban torténd elhelyezés esetén a cserelakas atadasatol
szamitott 30 napon bellli jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld leadasa -
figyelemmel kévetése, egylttmikédés az Onkormanyzat vagyonkezeld szervezetével
és Polgarmesteri Hivatallal.
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h) A megaliapodasban — az Onkorméanyzatnak atadott &sszegeken til - vallalt pénzbeli
térités kifizetési kotelezettség teljesitése az egyes megallapodasokban meghatarozott
idében és mabdon, valamint a bérlék szamara bérleményként biztositott cserelakas
Onkormanyzat tulajdonaba adasa.

A vevd a béribkkel kotendé megallapodasok elbkészitésének bonyolitdsa soran
legjobb tudasa szerint, a szikséges szakértelmet biztositva mindenkor az
Onkormanyzat és a bérlék érdekeit elétérbe helyezve, a vonatkozé jogszabalyoknak,
és jelen elészerzédésben vallalt kdtelezettségeinek megfeleléen kdteles eljarni.

7.8. A bérldkkel megkdtendd megallapodasok szévegét az Onkorményzattal, mint
bérbeadoval eldzetesen egyeztetetni kell. A bérlokkel alairt kdzjegyzdi okiratba foglalt
megallapodasokat 3 napon belll eredeti példanyban kell atadni az Onkormanyzatnak.

7.9. A hérleti jogviszony kdzbs megegyezéssel vald megsziintetéséért a béridk részére
fizetendé pénzbeli téritést a vevd koteles az Onkormanyzatnak atadni, s pedig olyan
idépontban, hogy az Onkormanyzat a bériével kétott megallapodas szerinti hataridében
kifizethetd legyen Az atadott Osszeg elszamolasa a jelen megallapodas szerint
térténhet.

7.10. Ha a bérlok részére a vevinek cserelakast kell adni, az lehet olyan lakas, amely
az Onkormanyzat tulajdonaba keril és a bérld bérleti jogviszony keretében hasznalia,
és lehet olyan lakas, amely a bérldé tulajdonaba kerll. Az utdbbi esetben a bérld
tulajdonaba kerul6 lakasért kifizetett vetelarat Ggy kell tekinteni, mintha a bérld részére
pénzbeli térités fizetésére kerllt volna sor.

7.11 Cserelakas biztositasa

A vevl kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlanok fakasbérléinek kihelyezéséhez
az 1993. évi LXXVIIL tv. 23. § (3) bekezdése, és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a tulajdonaban alio lakasok bérbeadasarél széld 41/2003. (VII.
11.) 06k. szaml rendeletének megfelelé cserelakasokat biztosit, melyeknek -
amennyiben az eladd tulajdonaba kerlinek — a Kbtv. 257. § (2) bekezdésének b.)
pontja, és (3) bekezdése szerinti, hirdetmény kozzététele nélkili targyalasos

kozbeszerzési eljarassal térténik a beszerzésik.

Az Onkormanyzat tulajdondban kertl6 lakas vételarat a vevd kételes az aitala
fizetendd vételar terhére atadni az Onkormanyzatnak, éspedig azzal egyidejiileg,
amikor a vevd benyUijtja az Onkormanyzathoz a bérlé azon nyilatkozatat, hogy az adott
lakast bérleményként elfogadja. Az atadott &sszeg elszamolasa a jelen megallapodas
szerint torténhet.

Ha a cserelakast igényld bériének a lakasvaltozassal kapcsolatos egyéb kéltségeit is
meg kell {ériteni, ezek viselésére a vevé kozvetlenil a bérlé fele kbteles, azonban
ennek igazolt kbliségét a jelen szerzédés szerinti 150.000.000,- Ft-os értékhatarig
elszamolhatja, ha annak az Onkormanyzattal val6 elézetes egyeztetése megtortént

Ha bérld kihelyezése dnkormanyzati bérleménybe toriénik, a bérlé csereelhelyezéssel
kapcsolatos elfogadd nyilatkozatanak tartalmaznia kell azt is, hogy ismeri az
Onkormaényzat lakasok bérbeadasanak feltételeirél szélé rendeletét, és tudomasul
veszi, hogy a csereelhelyezésként megkotendd bérleti szerzbédés a bérbeadas
feltételeit ezen rendeletben foglaltaknak megfeleléen fogja tartalmazni, ideértve a
rendeletnek a bérleti dijra vonatkozod rendelkezéseit is.

VIIL. Egyiittmikédés
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A szerzddd felek ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésének
eléfeltételei megvaldsitdsa érdekében a téluk elvarhaté gondossaggal jamak el, és
minden szilkséges intézkedést megtesznek a hataridében trténé teljesités érdekében.

A szerzbdé felek az adasvételi szerz6dés megkédtésének eldfeltételei megvalositasa
érdekében egymassal egyittmiikdédnek és Gket egymas felé tajékoztatasi
kételezettség terheli. Szerz6dd felek jelen kotelezettséglk teljesitéséhez az alabbi
kapcsolattarid személyeket nevezik meg:

Eladé: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat, 1082 Budapest, Baross u. 63-67
Csécsei Béla polgarmester; Telefon: 459 22 00; Fax: 333 15 97

Vevd: GEOROSCO Kereskedelmi és Vagyonhasznosité Korlatolt Felelésségl
Tarsasag

Dulin Tamas; Telefon: 06 30 298 94 71; 318 10 47; Fax: 486 19 53
IX. Vegyes rendelkezések

9.1. Az elészerzédésben vallalt kételezettsegek nem teljesitésének, illetve késedelmes
teljesitésének jogk&vetkezményei:

Az adasvéieli szerzbdés megkotéséhez szilkséges Osszes feltétel megvalositasat
kovetden, ha a masik fél az utoljara teljesilt feltételt kévetden az adasvételi szerzbdés
megkotését irasos felhivas ellenére megtagadija, attél elzarkozik, illetve indokolatlanul
15 napot meghaladd késedelembe esik, a szerzbédéskdtést felajanlé fél valasztasa
szerint a birésagtdl kérheti az adasvételi szerzddés létrehozasat, vagy a 30. naptél
kezdbédden elallhat az adasvételi eldszerzédéstél érdekmdlas bizonyitasa nélkil, a
feimerdlt karok teljes korl érvényesitése meliett.

9.2. A vevl tdjekoztatja eladdt, hogy a Rékk Szilard utcai ingatlanon levé éplletet le
kivanja bontani, és az ingatlant - Jézsefvaros Kerileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol es Szabalyozasi Tervérdl 66/2007. (XI.12) 6k. szamu rendelet
(JOKESZ) elbirasainak megfeleléen — be kivanja épiteni.

Az Onkorményzat jelen szerzédés alairdsdval kotelezettséget véllal, hogy a vevo
bontasra és beépitésre vonatkozé szandekéanak elésegitésére — klldndsen az épitési
engedélyezési eljaras soran — vevdvel johiszemlen egyuttimikadik.

9.3. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az altala 520 millio forint dsszegU épitési
szolgaltatas az alabbiakat foglalja magaban:

Netté
Helyiségcsoport megnevezése osszes
teriilet [m?]

Tervezett
elhelyezkedés

-1 szint mély parkolé 850

gyermek rendeld egységek
2db egészséges,

1db beteg rendeld

Foldszint terhesrendelés 300
védénbk

szilkséges kiszolgald helyiségek

kiszolgalé egység bifé, kdzlekedd sth.
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hazi orvosi rendelé egységek

8 db rendelé a szikséges kiszolgdlo
helyiségekkel fektetbvel

szakorvosi rendeld egységek

1. emelet* a szakmai programban megnevezett 600
tartalommal: tébbcéld befogadd szakorvosi
rendelék

kézds hasznalata ,eszkdzos” vizsgald

vervételi hely

szakorvosi rendeld egységek

a szakmai programban megnevezett tartalommal
szlikséges kiszolgalo helyiségekkel

WC, raktarak, varo ,

Reumatolégia és fizikoterapia, Mozgasterapia,
Kozdsségi terek

tornaterem, sz(iré- és klubhelyiség,

2. emelet* 600

bifé

* A szakmai programban szereplé szakrendelésekhez szikséges helyiségek az épulet
tervezésekor az itt leirtaktdl eltéré moédon és csoportositasban is elhelyezésre
kerdlhetnek.

10. A vevd az eladdo szakmai koncepcidjanak megfelelen kételes az
Egeszségcentrumban (évd rendeldintézetet és kiszolgalé tereit 1 szintes mélygarazs +
Fsz + 2 szintes éplletben elhelyezni.

A vevd az orvosi rendeld programjat, épitészeti, gépészeti kialakitasat az illetékes
ANTSZ és a haziorvosok képviseldjével, elbzetes egyeztetések szerint koteles
elvégezni, az adasvételi szerz6dés mellékletét képezd miszaki tartalommal. A vevé az
Egészségcentrum tervezése, felépitése és belsé kialakitasa, miszaki tartalma
tekintetében — a hibatlan teljesités érdekében — koteles folyamatosan egyeztetni az
eladdval. Eladd képviseldje jogosult az Egészségcentrum épitésének figyelemmel
kisérésére, A vevl kételes az elado észrevételeit figyelembe venni.

11. Egyeb szabdlyok

11.1. A szerz6d6 felek jelen szerzédéssel kapcsolatban felmer(lé koltségeket maguk
viselik.

11.2. A szerzbdd felek szerzédést aldiré képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi
elészerz6dés és az ebben foglalt tartalommal a végleges adasvételi szerzédés
megkotésére és alairdsara a szikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.3. Szerz4dd felek rogzitik, hogy jelen elészerzédés, majd a megkétstt adasvételi
szerzides teljesitése soran egymas felé tett valamennyi irésos nyilatkozatot ajanlott,
tértivevenyes levélben kézbesitenek egymasnak az alabb megjeldlt székhelyekre:

Eladé: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat, 1082 Budapest, Baross u. 63-67
Csécsei Béla polgarmester; Telefon: 459 22 00; Fax: 333 15 97

Vevd: GEOROSCO Kereskedelmi és Vagyonhasznosité Korlatolt Feleldsségi
Tarsasdag
Dulin Tamas; Telefon: 06 30 298 94 71; 318 10 47; Fax: 486 19 53

Amennyiben a fél a fentiek szerint kézbesitett levelet nem veszi at, Ggy kell tekinteni,
mintha a levelet kézbesitették volna, és a hozza fliz6d6 jogkdvetkezményeket a fél
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maga viseli.

11.4. Felek az elbszerz6désbdl felmerlld esetleges jogvitdk elddntésére kikotik a
Fdvarosi Birosag kizarélagos illetékességét.

11.5. Jelen szerzédesben nem szabalyozoit kérdésekben a Ptk. vonatkozo
rendelkezései az irdnyadék.

A szerz6dd felek Kijelentik, hogy jelen elészerz6dést elolvasas és egyezé értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2008. hovember

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat GEOROSCO Kereskedelmi és
eladd képviseletében Vagyonhasznosité Korlatolt
Felelésségl Tarsasag,
vevé képviseletében

Csécsei Béla Dulin Tamas
polgarmester tgyvezetd

Ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit
Jegyzb

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2008. november __ napjan:




