Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
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ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. VYT sz. napirend

- ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 13-ai iilésére

Targy: Lakais elidegenitésével kapcsolatos vételar és elad4si ajanlat jovahagyasa

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: =~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszeril szavazattbbség szitkséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotts4g!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 4D sz:im alatti, GENNGNSENNS,s2-(, 39 m>
alaptertilet(i, 2 szob4s, félkomfortos komfort fokozatd, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 236/10.000-ed
tulajdoni héanyaddal rendelkez6 lakas 2002. oktéber 15. napjan kelt bérleti szerzédéssel keriilt a Budapest
Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormédnyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 4ltal bérbeadésra
hatarozatlan id6re S NGTRNENS rszére mindségi csere jogcimén, az értékkiilonbszet megfizetése
mellett. A bérleti szerz6dés modositasra keriilt 2009. janudr 28-an a lakés paramétereinek valtozésa miatt.
A bérl6 sajat koltségen etage fiitést létesitett, igy a lakas komfortfokozata dsszkomfortossa valt G
Q016 4prilis 21. napjan vételi szandéknyilatkozatot nywjtott be a lak4s megvasarlasa érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bétleti szerzodést, valamint a bérleti dij tartozés vonatkozasaban kiallitott

nullés igazolast.

A lakas elhelyézkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem
latja, mivel a teriiletre vonatkoz6an semmilyen szerz6désben vallalt kotelezettsége nincs.

Bérld kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 2016. méjus 8-an elkészitette a lakasra vonatkozd
értékbecslést, amely alapjan — a Mozaik 8 Kft. (Gédor Lészl6) fiiggetlen szakértd 4ltal 2016. méjus 23.
napjan jovahagyott — becsiilt piaci forgalmi érték 12.100.000,- Ft (310.256,- Ft/m?).

A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca@ szam alatti, 41 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 19 db

onkorményzati tulajdonti albetét van, amelyhez a k6z6s tulajdonbél 5.187/10.000 eszmei héanyad tartozik.

Javasoljuk, hogy a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Szerdahelyi utca D szim alatti lakast bérls, hatérozatlan idejii bérleti szerzédéssel
rendelkezS(EED 1¢sz6re t6rténd eladasi ajanlat kiktildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdondban 4ll6
lakasok elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VIL. 15.) énkormdnyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a
val6sagos komfortfokozat szerint 6sszkomfortos komfortfokozati lakés esetére irdnyado, a forgalmi érték
50 %-anak megfeleld 6sszegii, azaz 6.050.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa : I
%




Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméra elényds, mert a csokkené tulajdoni hanyadra alacsonyabb tarsashazi kozds
koltseg fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhézasrél dént,
annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolo 33/2013. (VIL. 15.) énkorményzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkoroket, amely szerint:

»A 100 millié forintot nem nem haladé bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselé-testiilet dont az elidegenitésrol és
az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositisaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatértol
fuggetleniil a Képvisel-testiilet jogkore.”

Az el6vasarlasi jog gyakorlaséat a Rendelet 9. § (2) bekezdése biztositja: ,,Ha a lakds az 4llam tulajdonbél
téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék elévéasarlasi joguk alapjan vasérolhatjak
meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan, az eladasi ajanlat a tulajdonosi Jogokat gyakorl6 bizottsag
dontése alapjan adhaté ki a vevl részére.

A vételar megallapitdsit a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult

jogeim nelkilli lakédshaszndlé vasdrolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROQOZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartasban (NG clyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL. Keriilet, Szerdahelyi utca (NP szim alatti, 39 m? alapteriilet(i, 2
szobds, Osszkomfortos lakdsra hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére
torténd eladési ajénlat kikiildéséhez, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérsl
sz6l6 33/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, Ssszkomfortos lakas
crtekesitésére meghatérozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
érték 50 %-aval megegyezd Gsszegl, azaz 6.050.000,- Ft vételar kozlése mellett.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. janius 13.

2.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. julius 30.




A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitéjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. jinius 7.
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1. szdmil melléklet

Szerdahelyi utco A NNEG—_—_

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtisdnak diatuma: Hrsz: m’ Nyilvintart.szer | szam: Miiszaki allapot leirasa:

2016. éprilis 21, N 39 | osszkomfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérld javara figyelembe vett

értékndvels Az értékbecsld altal megallapitott m’ Ertékbecslés
beruhazis Ssszege bekéltozhetd forgalmi érték: ar: készitje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
- 12.100.000,- Ft 310.256,- Ft (Varszegi Déra)
2016. méjus 8.
Egyéb adatok
(for:zflflliag rték Onkormanyzati Onlt(::; r;n;:gfizatl Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
50%-4ban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
Onkorméanyzat 2002. oktéber 15.
6.050.000,- Ft 19(41) 51,87% IGEN/NEM sltal/bérls dltal mindségi csere
BerletlAd;kITt/ hé + Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
5.579,- Ft koltségelvii lakbér 11.092,- Ft megfeleld




