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Tisaelt Vaľosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes Ísmeľtetése

ABudapestVIII.kerület,Szerdahelyiutca{-szźrna|attí,Thrsz-u'39m2
alapterületíj,2 szobźs' félkomfortos komfoľt fokozatú, a közös tulajdonbó|llozzátartoző 236110.000-ed
tulajdoni hányaddal renđelkező lakás 2002. október 15. napjan kelt bérleti szerződéssel került a Budapest
Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat) á|ta| bérbeadásra
batÁrozat|anidőľeErészéreminőségicseľejogcímén,azeĺékktilonbozetmegfizetése
mellett. A bérleti szetzőđés módosításľa került 2009.januaľ f$-án a lakás paraméteľeinek változása miatt.
4 bé4 saját költségen etage fiĺtést létesített, így a lakás komfortfokozata összkomfortossá vált.(D
ezo16. április 2I, nap1anvételi szándékný|atkozatotnyujtott be a lakás megvásárlása érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti díj tartozás vonatkozásában kiállított
nullás igazolást.

A lakás elhelyezkedése HVT teľületet érint, a Rév8 Zľt. taryyi ingatlan elidegenítésének akadályát nem
látja, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerzíĺdésben vállalt kötelezettsége nincs.

Bér1ő kéréséľe az URBS Ingatlan Kft' (Várszegi DóľĄ 20t6. május 8-án elkészítette alakásra vonatkozó
értékbecslést, amely alapjan_ aMozaik 8 Kft. (Gódoľ Lźsz|ő) ftiggetlen szak&tő á|ta|20|6. május 23.
napjan jóváhagyott_ becsült piaci forgalmi éľték 12.100.000,- Ft (3 |0.256,-Ft/mz).

A Budapest VIII. keľület, Szeľdahelyi utca] szźlm a|atti, 4| a|beľétből á1ló társasházban 19 db
orlkorményzati tulajdonú albetét van, amelyhezakozóstulajdonból 5.187/10.000 eszmei hányad tartozik.
Javasoljuk, hogy a Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jĺĺruljon hozzá a Budapest VIII. kerĹi1et,
Szerdahelyi utcalll szźlm a|atti lakast bértő, hattrozat|arl idejű bérleti szeľződéssel
rende|kezOtészéretörténőeladásiajźnLatkiküldéséhezazekésztiltforgalmiéľtékbecslés
(releváns adatok az előterjesztés |. szźlmú' mellékletében), valamint az onkormanyzat tu|ajđonában áIIő
lakások elidegenítéséről szóló 33/2013. (VII. 15.) ĺinkoľmanyzatí rendelet |9. $ (l) bekezdése alapjĺín, a
valóságos komfoľtfokozat szerint ĺisszkomfortos komfortfokozatú lakás esetére irányadó, a forgalmi érték
50 %-ának megfelelő összegÍĺ, azaz 6.050.000,- Ft vételaľ megjelĺilése mellett.

II. A beteľjesztés Índoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

rĄl
III. A diintés célja, pénzügyi hatása



Az ingatlan énékesítésével az Ônkonnányzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az
onkormányzat száméra előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb társasňázi kozos
köItség fizetési kotelezettség tarĺozik. Amennýben a társasház va|amilyen nagyobb beruhazásról dönt,
annak a költsége is kÍsebb méľtékben terheli az Onkorm ányzatot. Az eladással kapcsolatos döntés
mep]lozata|a pénzugyi fedezetet nem i gényel.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet

Az onkormźnyzat tulajđonában ál1ó lakások elidegenítéséről szőtó 33/2013. (VII. 15.) önkormányzati
rendęlet (továbbiakban: RendeleĐ 2' $ (2) bekezdése szabályozza a döntési jogköroket, amely szerint:

,,A 100 millió forintot nem nem haladó beköltözhető forgalmi éľtéktĺ lakás ęlidegenítése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felril a Képviselő-testület dönt az elidegenítésről és
az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt adásvéte|i szęrződéssel, továbbá annak módosításával és
megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|dlatárto|
fiiggetlenül a Képviselőtesttilet jogköre.''

Az e|ovásárlási jog gyakorlását a Rendelet 9. $ (2) bekezdése biztositja: ,,Ha a|akás az állam tulajdonbóI
térítésmentesen kerĹĺlt az onkormźnyzat tulajdonába, a béľlők elővásáľlási joguk a|apjtn vesáróhat3ak
meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdése alapjan, az e|adźsi aján|at a fulajdonosi jogokat gyakorló bizottstry
döntése a|apjźn adhatő ki a vevő tészére.

A véte|ár megállapítását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabźúyozza: ,,Ha a térítés nélkül az
onkormányzat tu|ajdonába került lakást az e|ővźsźnlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogcím nélktili lakáshasználó vásiárolja meg, a vételár a forgalmi éľték 25 %o-a, a valóságos
komfortfokozat szennt komfoľtos, ĺisszkomfortos lakás esetében avéte|fu a forgalmi éľték 50 o/o-a.,,

Fentiek alapjáľĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.......12016. (..... .) szźmĹlYátosgazdtllkodási és Pénzügy ibizottságihatźrozat..

AYźrosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzajaru| azingat|an-nýlvríntartásbanere|yajzi szĺĺmon nýlvłántartott, természetbena
BudapestvIII.kerĺiletSzerdahelyĺutcaDszáma|atti,39m2a|apteri|etll,2
szobás, összkomfortos lakásra hatźtrozatlan iđejii bérleti jogviszonnyal rendelkező bér|ő részére
töľténő eladási aján|at kikiildéséhez, az onkormányzat tu|ajdonában álló lakások elidegenítéséről
sző|ő 33/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, összkomfoľtos lakás
éľtékesítésére meghatarozottak szeint, az elkészilt forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi
éľték 50 %o-ćxa| megegyezo ĺisszegű, azaz 6.050.000,- Ft vételár kĺizlése mellett.

Felelős: Józsefuiĺľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľjldő : 2016. június 1 3.

2.) felkéri a Jőzsefuźtrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szeľinti eladási ajan|at
kiküldé s ére, val am int az ađźnv ételi szer zí5 đés aIáír ásár a.

Felelős: Jőzsefvźnosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatfuido: 20l 6. iúlius 30.
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A dcintés végrehajtásźúvégző szewezęti egység: Iőzsefvétrosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őterjesztés elokészítójének javaslata a kozzététę|
módjara: a honlapon

Budapest, 2016.június 7.
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I. snźmíl melléklet

BéľIó neve, vételĺ kéľelem

20|6. źnrilis 21,

beny jtásának dátuma:

Béľlö javáľa Íigyelembe vett

Vételáľ
(foľgalmi éľték

507o.ában):

6.0s0.000.- Ft

Az ingatlan adatai

Az értékbecslö által megáltapított
bekiiltiizhetó foľgalmÍ éľték:

onkormányzati
albetétek szátma

Ę

5.579,- Ft

NyilvántaÉ.szeľ

lésben meghatáľozott adatok

re(4i)

Onkormányzati
tulajdoni
hánvad

12.100.000,- Ft

kÖltségelvtĺ lakbér

E|adást |<lzá,ľ

feltétel fennáll-e:

j ti

Miĺszaki állapot leírása:

310.256,-Ft

éľtékbecslés szerint

ÉrtékbecsIés
készítóje' és dátuma:

1 1.092,- Ft

TIRBS Ingatlan Kft.
(Várszegi DÓra)

Béľleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

2002. oktÓber 15.

Fizetési morál:


