Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének

Virosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsiga
ElSterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ll/x g sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 13-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kun u. SN < alatti lakas bérbeadasira

Eldterjeszté: Farkas (")r/s vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette:  Orgonds Eva lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A 2008. jilius 14. napjin kelt bérleti szerz8dés alapjén a Budapest VIIL keriilet, Kun u.

@R s::m alatti 1 szobds, félkomfortos, 26,70 m” alapteriileti lakds bérlsje QI
@D o!t, a lakas bérbeadasa hatdrozatlan idére sz6lt. Bérlé kordbban a Budapest VIII. keriilet,

Prater utca (EEMNSNND s2:im alatti 1 szobds, komfort nélkiili, 20,43 m? alapteriiltii lakast
bérelte, de az épiilet rehabilitdciéja miatt elhelyezésre keriilt a Kun utcai bérlakdsba.

A bérleti szerzodés szerint a bérlovel egyiitt koltszd személyek:(NGEGNGNND (2 bérls baritja), és

GRS (2 1<l gyermeke) voltak. (UMMM 2 bérls, még a Préter utcai lakdsba —

tulajdonosi engedéllyel — fogadta be.

GO | 1 . jinius 18. napj4n elhunyt.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 32. § (2) bekezdése szerint:

~Onkormanyzati lakds esetén az, akit e torvény alapjan a bérld a bérbeadd hozzdjdaruldsa nélkiil
Jogadhat be a lakdsba, a lakdsbérleti jog folytatdsdra jogosult, ha a bérls a lakdsba befogadta és a
bérld haldlakor életvitelszeriien a lakdsban lakott.”

A lakis bérleti jogdnak folytatdsira CHNNNEENEPL rclmet nydjtott be. Az iigyintézés sordn
megtartott tanimeghallgatdsok alkalmédval megallapitast nyert, hogy kérelmez6 nem lakott a targyi
lakésban életvitelszertien édesapjéval, ezért a torvényi feltételnek nem felelt meg. (RS
ezt a tényt azzal magyardzta, hogy az 1 szobés lakdsban édesapjaval, és annak baritjaval nehézkes
volt az egyiittélés.

G oo iszony folytatisra iranyuld kérelme a 2012. november 23. napjén kelt bérbeadéi
nyilatkozatban elutasitisra Kkeriilt. ;

WS - Gvctoen jogorvoslati kérelemmel fordult a Pesti Kézponti Keriileti Birésaghoz,
melyet a 2013. 4prilis 30. napjin kelt, és 2013. szeptember 5. napjan jogerére emelkedett
17.P.54.881/2012/3. szami végzésben — a keresetlevelet idézés kibocsatdsa nélkiil — a bir6sig
elutasitott, tekintettel arra, hogy (D - mint felperes — a keresetlevelet illeték lerovésa
nélkiil, hidAnyosan nyijtotta be.
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—2014 marciusdban ismét felkereste a Lakdsgazdalkodasi Irodat, ahol djra kérelmezte
a lakdsbérleti jogviszonyanak rendezését. Tekintettel arra, hogy id6kozben a Budapest J6zsefvarosi
Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérbeaddsénak feltételérdl, valamint a lakbér mértékérsl
sz016  16/2010. (IIL.08.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) valtozasa tligyét kedvezden
befolyasolta, tdj€koztattuk &t arrol, hogy lakéshelyzete — tulajdonosi dontés alapjan, a Rendelet 4ltal
eléirt feltételek mellett — rendezhets.

] . lakds bérleti dijaval azonos mértékii lakashasznalati- és kapcsol6d6 kiilon szolgaltatasi
di]a.kat néhai édesapja haldla 6ta megfizeti, és a kordbban fennallé hatralékot pedig a 2014. mé4jus 9.
napjan 9 hénapra megkotott részletfizetési megéllapodas alapjan mér kiegyenlitette.

Neéhai bérlS barétja, a lakasbél id6kozben elkoltozott.

QI oo i1 nélkili hasznal6val szemben nem 41l fenn a Rendeletben megjelolt kizdré
okok egyike sem, ezért a lakds részére bérbe adhaté. A lakis nagységa—lakésigény
jogosultsdgit nem haladja meg,

A Jozsefvarosi Szocidlis Szolgiltaté és Gyermekj6léti Kozpont tdjékoztatisa szerint, az tigyfél
Koézpontukkal utoljara 2012 decemberében vette fel a kapcsolatot, amikor is jogi segitséget kért
tolik bérleti szerz8désének iigyében. Korabban dijhatralékkezelési tanacsadasukat vette igénybe, és
a felhalmozott tartozast sikeriilt rendeznie, az intézménnyel megfelelden egylittmiksdstt. A
csaladlatogatés alkalméval a Kézpont munkatérsai a lakast tisztanak, rendezettnek, és a megfeleld
berendezési tirgyakkal felszereltnek, valamint karbantartottnak itélték meg.

A szerz6dés megkdtése utan bérlének — ugyanannyi, mint jelenleg — azaz 6.049,- Ft + AFA Ssszegii
bérleti dij fizetési kotelezettsége keletkezik, melyen feliil a kapcsol6d6 kiilon szolgaltatdsi dijakat
(szemétszallitdsi dij 1.951,- Ft + AFA, viz- és csatornadij 4.884,-Ft + AFA) kételes megfizetni. A
leendd bérlé vallalja a Rendelet 25. § (1) bekezés a) pontjaban foglaltak szerint fizetendd évadék
(az alaplakbér 2 havi, azaz 12.602,- Ft 6sszegének) megfizetését.

A Budapest VIII. keriilet, Kun u. @ szdm alatti épiilet T4rsashdz, melyben jelenleg 5 db
Onkorményzati tulajdont lakas van.

Fent leirtakra tekintettel, javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak a Budapest VIII. keriilet, Kun utca@jji
QG s::im alatti 1 szobis, félkomfortos komfortfokozatd, 26,70 m? lakds bérbeadasa G NN
Q@ joccim nélkiili hasznlé részére, egy év hatdrozott idére szoléan — a lakds csokkentd-

noveld tényezdk figyelembe vétele nélkilli lakbérének 2 havi 6sszegével azonos mértékl —

Ovadékfizetési kotelezettséggel.

II. A beterjesztés indoka

A Rendelet 22/C. §-a értelmében a lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznil6 részére az
altala lakott lakés bérbeadasr6l a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a jogcim nélkiili haszndlé helyzetének megolddsa. A dontés az Onkorményzat
részér0l pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadds utan rendszeresen befizetett bérleti dij az
Onkorményzat bevételét képezi.

IV. Jogszabalyi kérnyezet
A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakésok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (II1.08.) rendelet 22/C. § alapjan:

» (1) A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjdn legfeliebb étéves hatdrozott
idbtartamra bérbe adhaté az ditala lakott vagy mds, a lakdsigény mértékét meg nem halads szoba
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szdmu lakds is, ha a haszndlé a haszndlati- és kapcsolédo kiilon szolgdliatdsi dijakar rendszeresen
megfizeti, és ellene sem magataridsbeli, sem egyéb, a Lakdstorvényben a bérleti szerzédés
Jelmonddsdra okot adé egyéb koriilmény nem dll fenn, és a lakdst mdr legalabb 1 éve
rendeltetésszeriien haszndlja. E rendeler alkalmazdsdban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a
haszndl6 — kérelem beaddsdnak napjdt megeldzé — legaldbb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes
dijakat, az esetleges tartozdssal, vagy tartozas részleteivel egyiitt.

A Rendelet 25. § (1) bekezdés a.) pontjaban foglaltak alapjan:

»A lakds béridje, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon keriil meghatdrozdsra, 1
bérbeadds esetén a szerzédéskitéskor Svadékot koteles Jizetni. Az 6vadék mértékekoltségelven
bérbe adott lakds esetében a lakds csokkentS-noveld tényezd nélkiili lakbérének 2 havi ésszege.”

Fentiekre tekintettel kérem az al4bbi hatérozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest Jozsefvéarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lakisok bérbedasénak
feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (IIL.08.) rendelet 22/C. §-a,
valamint a 47. §-ban foglaltak alapjan G . jogcim nélkiili lakashasznalé részére,
a Budapest VIII. keriilet, Kun u. szam alatti 1 szobéas, félkomfortos
komfortfokozatd, 26,70 m* alapteriiletti Onkorményzati tulajdoni lakis — a lakbér alapjat
képez8 noveld és csokkentd tényezSket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvii
félkomfortos 6.049,- Ft/h6 + AFA Osszegll bérleti dijjal torténd bérbeaddsihoz, egy év
hatarozott id6re szol6an, 6vadékfizetési kotelezettséggel.

Felelos: J6zsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. junius 13. :
2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt—t a hatérozati javaslat 1.) pontjaban

foglaltak alapjan a bérleti szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgat6ja
Hatarid6: 2016. jdlius 15.

- A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt




A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara

nem indokolt hirdet6 tablan honlapon

Budapest, 2016. jinius 7.
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