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Előterjesztő: Józsefuérosi Gazdźtlkodási Központ Zrt.,Farkas Öľs vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Drav etz Réka refeľens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
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Mel|éklet: értékbecslés

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tańa|mának ľészletes ĺsmertetése

A Budapest VIII. keľület, Gyulai Pál u. 7, fszt. I. szám a|atti, 36446/0/N| he|yrajzi számon
nyilvántartott, ||6 m2 alapterületÍĺ, a közös tulajdonból hozzÁtartozó |4.22g/|oo.oo-o tuujaonĺ
hányaddal rendelkező, udvari bejáratű, Íłildszint * pince üz|ethelyiségre vonatkozőan a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat (a továbbiakban: onĹoľmányzat) f075. decembeľ
16. napjźúő|határozat|an időre szóló béľleti szerződést kötött Dr. Kőszesi János üswéddel. A bérlő a
bérleméný tigyvédi iroda cé|jära vette bérbe. Aziz|ethe|yiségből 80 mž ftildszinň, 36 m2 pinceszinti
fekvésű.

A bérlő 20|6. źryr1|is 28. napjan vételi kérelmet nýjtott be a fenti címen lévő helyiségľe. A vételi
kérelemhez a sztikséges mellékleteket (nullás béľleti díj igazolást, hitelesített béľleti szerződést)
csatolta.

Az XX. század elején épült ingatlan Budapest VIII. kerĹiletében, a Palotanegyedben helyezkedik el, a
B|aha Lujza tér közelében. Az ingat|an bejárata az udvarrő| nyílik. Az ut.cai és udvaii nyí|ászźrők
egyaránt rossz műszaki állapotúak, vetemedettek' ľossz hőszigetelésűek. A helyiség mennyezetén
beázások, repedések, a falakon magasra fe|húzódó talajnedvesség nyomai |áńszanak, Fiĺtésre
gázkonvektorok szolgálnak. Az udvari helyiségben 1 db kéménybe kötött gázkonvektor, az utctra
néző helyiségben 2 db parapet ta|á'lhatő. A kéménybélés nem látszik. A me|egvíz e|őźl||ítására 120
liteľes e|ektromos boj|eľ szolgá|. A csővezetékek a falon kívül haladnak. A konyhában tűńely és
mosogató nincs. A wC és a zllhanytźllca kopott, piszkos, cserélendő. A pince a lépcsőházból
közelíthető meg, tégla boltíves füdémszerkezetíj, afalakon nagyfokú nedvesedési nyomok |ithatőak.

Az ingat|anra vonatkozó étékbecs\ést az Euro Immo Expert Kft. (Bács György) készítette e| 20|6.
május 25-én' Az ingat|an foľgalmi énékét 19.000.000,- Ft összegben (20f.|27,- Ft/m}) źt||apitotta
meg. A fiiggetlen szakértő 2016. június 06. napján a szakvélemény felülvizsgálata soľán a számítás
során alkalmazott alapterĺiletet 96 mz-ben határozta meg, az ingatlan fórga|mi értékét emiatt
módosította, azt 23.390.000,- Ft összegben (243.645,- Fťm2) át||apította meg. A nem lakás célú
helyiség esetében avéte|źtr a beköltözhető forgalmi érték l00 Yo-a, azaz23.390.000,- Ft.

Azingat|an elhelyezkedése řrVT terüIetet érint, a Rév8 Zrt. tárgyi ingatlan elidegenítésének akadályát
nem látja' mivel a teľületľe vonatkozóan semmilyen szeľződésben vállalt kötelezettség nincs.

A Budapest VIII. kerület, Gyulai Pál u. 7' fszt. I. szálm alatti, udvari bejáratú, |16 m2 alapteľületiĺ
üzlethe|yiség esetében, a If a|betétből ál|ó társashźnban l db önkoľmányzati tulajdonú albätét van,
ame|yhez a kĺjz<i s tu laj donb ó l I 4 .229 / | 00 .00 0 eszme i hány ad tartozik.





A helyiség bérleti díja a béľleti szerződéssel egyidejűleg került meghatározásra, megál|apításáná|
cs<ĺkkentő tényezó nem került figyelembe vételie. Ä ľ'ělyĺ.eg bérlěti díjának emelése évente a
fogyasztói árindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell
2016. évben érvényes havi nettó bérleti díi <isszesen:
A v íz(>r áv a| nem rendelke ző a|b etét hav i kö z<ĺ s kö l tsége :
8 év alatt elérhető bérleti díj (át|ag 1 %ó iĺlflációval számolva):
8 évre számított közös költség (át|ag I 7o inflációval számolva):
Kłiziis költséggel csökkentett béľleti dÍj (8 évľe):
Foľgalmĺ éľték:

vizsgáIni.
13f.467,-Ft
rg.g20,-Ft

Í3.|70.935,-Ft
1.980.607,- Fr

11.190.328,- Ft
23.390.000,- Ft

Az e|végzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi énék meghaladja a 8 évre
számított' közös költséggel csokkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az onrórmĺný zat részére
megtéľtil, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves
időtartam alatt várható.

Javasoljuk, hogy a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság járuljon hozzá az ingatlan-
nyilvántartásban a 36446/0lNI helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapesi VIII.
kerület, Gyulai Pál u. 7.fszt. Í. száłm alatti, 116 Íŕ alapterülettĺ ingatlanľa vonatkozó eladási aján|at
bérlo részére történő megküldéséhez, a vételámak az elkészült foľgalmi éľtékbecslés, valamint az
onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ó 3flfo13' (vII. 15.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján, a forgalmi érték IOO ?o-
ának azaz 23.390.000'- Ft <isszegben történő közlése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi haüása

Az elidegenítés az onkormányzat számáta kedvező, mert az onkormányzat terhére felmerülő, az
épület fenntartásával kapcsolatos kozos kö|tség fizetési kötelezettsége csökken. Az eladással
kapcsolato s döntés meghozatal a pénzugy i fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kłirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jfua szo|gáió helyiségek elidegenítésének
feltételeirol szó|ő 32lf013. (v[. 15.) onkormányzati ľendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1)

bekezdés éľtelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület
gyakorolja azza|,hogy egyes tulajdonosijogok gyakoľlására, a rendeletben meghatáľozott esetekben a

Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottságothata|mazza fel. A Rendelet 2.s Q) bekezdése szeľint a
100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékl helyiség elidegenítése esetén a Városgazdálkodási
és Pénztigyi Bizottság, ezen értéken feltil a Képviselotestület dont az elidegenítésről és a vételárľól,

továbbá dönt az adásvételi szerzodéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével

kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értékJratfutól függetlenĺĺl a
Képviselőtestület j ogköre.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. $ (1) bekezdésének f) pontja a|apján az e|idegenítés előtt vizsgálni
kell és az e|idegenítésľől és a vételánő| sző|ó előterjesztésnek tartalmaznia kell, kĹiloncisen az
előterjesztéstől számított 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel cscikkentett

bérleti díját 8 évre számítva..

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése.értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték 100 %o.a. Avéte|ár
megfizetése a Rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apján az adásvételi szerződés a|áírásáva| egyidejűleg
készpénzben vagy részletekben töľténik. A Rendelet 19. $ (2) bekezdése a|apjánavéte|ár egyösszegű

megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|árat banki hitelbó| fizeti meg.Ez esetben az

adásvételi szetződést 60 napos fizetési határidó kikötése mellett tulajdonjog fenntanással/függőben

tartással kell megkötni a véteIár IO %o-ának adásvételi szerződés a|áírásá'va| egyidejűleg történő

megfizetése mellett. A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a véte|ár banki hitelből történo
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megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő az ál|ami elővásárlási jogról lemondó nyilatkozat
hatráridejének |ejártáĺt követő napon kezdődik.

Kéľem az a|ábbi határ ozat j avas lat elfogadás át.

Határozatijavaslat

év .......hó .....nap számí Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

I) hozzájáłrul az eladási ajánlat Dr. Kőszegi János ügyvéd bér|ó részére töľténő kiküldéséhez az
ingatlan-nyilvántartásban a36446t0tN1 helyľajzi ."ámon nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII. keľület, Gyulai Pál u. 7. fszt. |. szám alatti, 1 16 Íŕ alapterületű, nem lakás célú helyiség
vonatkozásában a forgalmi értékbecslésben meghatározott 23.390.000,. Ft összegű véte|ár közlésé
mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt,vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2016. junius 13.

2) fe|kéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat l.) pontja szerinti eladási ajánlat
kikĹildésére és az adásvéte|i szerzodés megkotésére.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016. jtilius 30.

A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őteqesztés előkészítójénekjavaslata akozzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2016. június 07.
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KÉszÍľBľľg: JózspľvÁnosl GazoÁrrooÁsl KozpoľT ZRT.

LpÍRľa:
/-\

DRAvETzRÉKAREFERENS ínt
PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / I.IEM IGÉNYEL. IGAZoLÁs:

Jocĺ KoNľRol-l-: eJ^
EllBľoRlzľe, 

, C -C* ,b,zur^Ž
DR. MÉSZÁRERIKA 7rľ:5 JL|i V?'

N-IEGYZO

e L-:-u

BpľBnrpszľÉSREALKALMAS: ./ ĺ|,ĺ ( ,^ . >uĺ
ĺŕ,- yWrgz "z" /- DANADA-RIMÁNEon,ł /

JucyzÓ,. , avÁRosGAZDÁLKoD I BIZoTTSÁG ElNörB

4.t/3





'ĺo,.,.,.Tľ*

INGATr,ł'ľnnľpxnr,É sl
szłxnnľŐr vnĺ,nnĺľľy

a

1085 Budapest' Gyulai Pĺĺt utca 7, szäm
alatÚi Íidethelyĺs é:gr ő|

I. sa péld&ty

+q



t

osszefoglaló tábla
ez ingatlan Teenevezés.gi . Ü3lethely-isĘ (ęszE + rł ucĘ) _Azingatlancíme: --- 1-08!Budapeśi'.G
Azi
Eszmei tulaidoní
Alapteľtilet( tulajdoni lap szerint):

36446ĺaĺNl.
142291100 000

Számítás során alkalm amtt a|apterüleĘ *.
Ś1l
ě,0

Piacihozadékimegközelítésszerint3,/or3'éslt**'*-i-ĺr,.ĺ..ä,Fa.tIllb9tl.g,-ĺffi
EgyezÍetett ( vĘső ) pĺaci éľték ĺ 2', 3, š .ý o.a€ o *- .tł{0ss00ľ-st
Faj lagos ęweztetetĹ ĺizlethelyiség mf ált ,* I.Íš,.6 cc/ u ? J}+ĄgĘ Fu^z
Telekhanyad áľ 100 000..Ft/m2 (eszĺnei hrĺnyad

-alapián)A nem lakáscélti helyiségen éľtékntivelö felújÍtás:

7 541'37Ü..Ft

Piaci összehasonlÍtó megkdzelítés seerint: .Z -3 ' 3? a, rc6l '-.{J-{o0€0ffi

Az ĺngatlan ľtĺvĺd távú éľtékesĺthetősóge
Kđnnyen Nehéz
/0-90 B6A-
erős lcereslet kieglensúIyozott piac erős tĺűIkíndlat

1. Fotók

2. Tulajdoni lap

3. Aĺaprąiz
4. Társashrĺzi ďapító okirat részlet

5. Bérleti szerzödés

I

łA.tłltri.Y-
Azérźéke|és 14 számozott oldalon, I példányban késziilt.

EURO-IMMO Expert Kťt.
|065 Bp. Nagymezó u.4. Tel:4|3-7504;4t3-7505 Fax:343-0674 e-mail: expeľt@euroimmo.hu

ľ:..})cÍĺ
Ą.

Á bcąciiit ícęa|ĺnĺ'*fĺi}:ke|

./HqľŁTtBItĺ i:'.
iw

J*.csŁľĺ'śĺĺ'ei{łs*ďůi!ĺłílśĺiľlEep-,cnt&.Ĺ

. r ._ - |

,-.:'^,'-.. G6dęĺi"ľ.;łtó
2ł1 al v bi L Ą lgazságü"iil ĺzaŁśľĺé5

ł

h/
Ĺi í\l



Az ingatlan áIta|ános bemutatása

1085 Budapest Gyulai Pál utca z. ĺ'"' ĺ. -taF

Bejeryzett tulajdonos(ok):

Esetleges szélj egĺek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb teľhek:

Bérleti seerzőđés idötatama, |ejásata:

Környezĺĺ ingatlanok hasanosítasi foľmája:

Elhelyezkedése, tĺvezetí besoľolása: vľ6
Szilárd ťłtor5 villamos, autóbusą ńet'ó

Hasznosításjelenlegi formája: ŕm

Egyéb értéket befolyásoló köľtilmény:

Az épůilet adatai

Az épĺilet becsĺilt építési éve:

Az utolsó felt1iítás éve:

Tömöľ tégtą acélgeľendák kö'öftĺ@
Tetőszerkezet'héjalásésannakállapota Mág

Killsó felĺilefek és áIlapota Vakolt kőpoľos diirzsölt fedőiéteggel,jó

EURO-IMMO Expert Kfr.
t065 Bp. Nagymező u. 4. Te|: 4|3.7504;4t3-7505 Fáx: 343.0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az utolsó felújítás éve;

VakolĹ festett, csempézett, gy"ngJ

Közľnlĺvesítettség komfoľtfokozat: o*''to-zĺnĺu"y ĺ.o*E,t*

Fizikai ái|apot(Ą:

Földszinti, utcai fekvésli

tlliĺ]

ł

I

!

!

Az Íiz|et adatai

Azingatlan éľtéke|ése

Az ingat|an ľöviđ, szłiveges ismertetése

EURo.lMMo Expeľt Kft
l0ó5 Bp. Nagymező u. 4. Tc|: 4|3-7504;413.7505 Fax: 343.0674 e.maĺl: expeľt@euroimmohu
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Tárgyi ingatlan a VIII. k"ľiil

kis forgalmú ,,sétáIó jellegű'', kornyezetében a szłlzadfoľduló idején épiilt lakóházak, keľeskedelmi
egységek ta|äIhatók. Tömegkiĺzlekedési kapcsolatai jók. A |akóházkb.:1900.ban épĺilt sík teríiletri, 530
m2 nagyságú telken. Az épület aáľtsoru beepítésű, pínce + ftildszint * 2 emelet * magastetó
szĺntelrendezésű. Á teheľhordó falak téglából falazottak a fijđémek sziláľd szerkezetiĺek. A magastető
hagyományos fafedéIszék cserépfedéssel. Az épĺilet U alakban belső udvaľt vesz kĺĺrii|, egy lépcsőházas,
|ift nélkiili. A lakások a {iiggöťolyosókrót nyílnak. A lakóhĺŁban 14 albetét taláĺható ebböl a fiĺldszinten
2 ĺizlethelyiség kapott he|yet, mindkettö udvari bejárattal rendelkezik. Az épĺilet az udvar kivételével
teljesen a|ápincézeą ahol táľolók kaptak helyet. A lépcsöhĘ Íiĺggőfo|yosók jó állapotuak' A belső
udvari és utcai homlokzatok felújítottak. A kémények, oľomfalĄ csapadékvíz elvezetók jó mĺiszaki
állapotúak. A vizsgált 116 m2-es (ebbőI 36 m2 pincei tároló) udvari bejáľatos iizlethelyisé g a |akőház
ftildszintjén, szeĺnben 6||va az épiilettel a kaputóI jobbľa fogtal he|yet. Be|magasság a 3,4am, heýiségei:
2 szoba" irodą előtér, konyhą wc, kamra - zuhanyzó. Az Ĺiz|ethelyĺség ffitése gázkonvektorokkal és
melegvízelláůása vil|alýojlerľöl biztosÍtott. Műktidöképessé$ikľől nem kaptunk infoľmációt.
Burkolatok: parketta és mettlachi. Az iizletheýiség külön közmliórákkal rendelkezik. Az itzlethelyiség
utcai és udvaľi nyí|ászÁrói rossz műszakí állapotúalĹ vetemedettek, ľossz hőszigete1ésűek. Az ingat|an
beliilről elhanyagolt áIlapotti, a mennyezet szinte teties teľtiletén valamint a fa|azat egyes részein egy
koľábbi beázás nyomai láthatóak. A lábazatoknál a szigetelési hibákból adódóan pergö vakol at |źúhatő.
Az albetéthez taĺtazl pincehelyiségben is nagyfokú nedvesedési nyomok láthatóak. osszességében jó
elhelyezkedésii, gyenge m{ĺszaki állapotú . felújítandó, piacképes, inkább iľodaként hasznosítható
ĺizletheIyiség.



Pĺaci iisszehasontítÓ értéketés
Pĺacĺ łisszehasonlítÓ adatok

Ehelyezkedés

Lelnás

Rędukált ahDrerĺl|et

ĺ085 Bp. Gyutai Pá| utca 7.

fsa

Viaĺgált
insnilĺn

ľeIekÍĺÉret

Ąľ1 Kĺnálatiár

l90$ban épiilt, uđvari
bejáĺatos' Ě| jÍtandÓ

nüs zaki É|lapodr fÖ|dszĺnt
llżcthclybég /iĺoda

alngos cnet(

Adat fonása (és
aanos ĺt ia). idöoontia

Ingaĺan I'

Bp' Vll|. ker. Ráköczi ťlĺ

Kebtiné|)
l90&ban épu|t' udvari
bcjárntos, kÖzepes
nťisaki ĺ||apotri 

' 
3.

eĺĺpleti hkásbÓl kbhkÍtot|
íĺodrhetybég
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@ J.(ęt00c/^

%
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t

Bp'VllI. ker. Kcnyéĺĺrzó
utcł

hgetlĺn IL

l90&ban épĺih, udvaľi
bojáÍatos' kÖtpęs

ľĺĺiszaki állapotri 
' l.

:mhti lakásbÓ l khlakÍtott
egyéb iľodahe}ybég

q 
295 918 Fr

98

29 m0000 Fr

Kínálati adat, 20I6.05.

0

\k
Ń\

Bp. vIlI. ker. Blaha Ĺujza
térközcli

lngetlan lll

l900.ban épitlt, udvari
bcjáratos, krzepcs

ĺniszaki állapot , 2.

eĺĺe|eti |akásbÓ| kia|ąkitott
imdahelyiség

tzl

33 000 0@ Ft

0

KÍnálati adat, 20l6'05.

mT27Fl

--."..,..J *....,.,..J ,Fr.^.^.^r

Bp. VIII. ker. RĺkÓczi rit
ÍAstÓÍĺa}

hgntlan IV.

l90$'ban éptlł' udvari
bejáratos' kÖłpes

ľniiszaki á|lapot 
' 
3.

eľF|eti IaMs bÓl kbht&ott
iľodahelyšég

70

25 990000Ft

ľft|ábtiadat' 2016.05.

0

37ł 286Ft

Bp. VIn. ker. Blaha l.ujza
téĺkčzeli

Iĺgĺt|ĺn V.

ł

l90Gban épnh, udvaľi
bejántos' kÜrcpes

núszakiálhpotrl , l.
errleti lalds bÓl kiahkĺtott

ĺĺodahctyíség

EURO.IMMO Expeľt KfĹ
1065 Bp. Nagymezö u.4. Tel: 4|3.750414l}7505 Fax:343.0674 e-maĺ|: expeľt@euroimmo.hu

88

35 000000Fr

Kĺná|ati adat' 2016.05'

0

3YImFt

il

t79

71 990 m0 Fl
0

I(hálati adat' 20 l6.05'

402 179 Fl

ľJ'=-.tľ$. c.g.
|íA Ą. 3 o cla tl.'.t>fi)pcĹ]

ľ,W
lĺ li
\
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Az ingatlan éľtékének meghatáľozása

mt* Ft/m2 =
24,91d x lB0 yr= mt

i*łii
i

26,4 y112 x IAA o7o= ľĺ}2

7.75 mz x 100 %= 7'75 ÍÍł
I l-02 m2 x I00 %= m2

rn2

m2

lt
-1
ĺ

*T 7.8? mz x I00 Yo=

1.35 m2 x 100 %=
1.02 m2 * f,00 o/o= 1,02 m2

35.41 m2 x 4A Yo= 14.16 mz-t
Í

-i

i lrc rrl2

;Ł3.šś,. a Ce ..--

ľ.;erekey}h4íĺvÍrt

EURo-lMMo Expert KfĹ
t065 Bp. Nagymezó u. 4. Tel: 4|3.7Sa4i 413-7505 Fax: 343.0674 e-maĺ|: expeľt@eÜľoimmo.hu

5



r"-lĺi
{i

I i"

ľl Bérleti díj adatok:

ĺi ffi

Koľľekciós

EURO-IMMO Expert KftĽUł(U.lIYIJvlu ľ;xpert Kĺt. 7 ĺ/
l0ő5 Bp. Nagymezó u. 4' Te|: 4t3-7504; 4I}7505 Fax: 343-0674 e'mait: expert@euľoimmo.hu 

, 
C,!ł '

r1
1?'ł

i

j

,ń

Vĺrcgá|t
lnsłtlan

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

3Ihelyezkedés 1085 Bp. Gyulai Pál
utca 7. fsz^

Bp. VIil. Puskin utca Bp. VIü. Rákóczí út Bp. VIII. Krrldy utca

Leíľás l900.ban éptilt, udvaľi
bejáratos, felúj ĺtandó

mťlszaki á||apotrl
földszínti

ĺizlethelyíség

l900.ban épiilt" udvfr
bejáľatos, l. eľneteti,
felújÍtott müszaki
ál|apotĺi lakásban

irodahelyiség

l980.ban épütt, udvań
bejáratos, 6. emeleti,
felújĺtott müszaki
állapotú lakásban

irodahelyiség

l900.ban épüIt,
udvaľí bejáľatos, 3.
emeleti, fe|újíĺott
mílszaki áIlapotú

lakásban
irodahe|vięéoRedukált alarteľiilet 94 80 100 t03

3érleti díi/hó 200 000 Ft 220 000 Ft 206 000 Friailasos bérletidíi 2 500 Ft 22A0Ft 2 000 FrĄdaĺ forrása és időpontja KínáIati adaŁ2a$,a5. KÍnä|ati adat' 201 6'05. Kínálatĺ adat'
2Ü|6.0s.

Vizsgált
insatlan

IagaŕIĺn I. Ingatlen Il Ingatlan III.

Kínálati áľ -5o/o -5% -5o/oEltelt ĺdó alatti
iľcsökkenés
Aląprcľtllet -5o/o
Szeľkezet
Gépészet
ĹoÍnlonloKozat
Műszaki állapor
komforthelvzet miatt

-fĺo/o -ZAYĺ -20%

FtasznotÍthatlság

Ę!!g|yezkedés -5o/o
Ýem szuteľén
Epĺtés éve
Piaci helveet
Eeyéb
Ďsszes módosítás -30% -30o/o -25r/oMódosított béľleti dÍj
ľe|újĺtott ál|apotban
(Ftlmfl

1 600 FÚ I 750 Fr I 540 Ft I 500 Fr

,Ą0



Piaci hozadéki megkłĺzelítés

Jelenlegi használat Fajlagos mennyiség ---$lszec

szeľzódések szerint számolva

Piaci adatok szerint számolva

Ín, x Fďm2x |2 0

94 mz x I 600 Fr/m2 * 12 r 804 800

A tulaidonos fenntartási kö Az évęs bevételek 3 o/o-ä 48 730 Fr
Menedzselési Az éves bevételek 3 %o-a 48 730 Fr
Fe|úiítási

Éves uzemi

Tökésítési ľáta

Tőkésített érték

Az éves bevételek L Yo-a 16243 Ft

16?84 640 Ft
Befektetési kiadások (a hasanosításboz szükségas ĺáfordíĺłsok összcsen)

hozadéki éľtéke

Piaci érték meghatározńsa

A piaci foľgalmi éľték meghatáľozásának szempontjai, a kiváIasztoĺ módszer indoklĺĺsa

Az ingatlan forgalmi éľtékének meýlatározálsáná| a piaci ilsszehasonlító és hozam alapri eľtetát su
50o/o sil|yozźlssal vettem figyelembe, tekintettel aĺrą hogy jövedelemteľmető ingatlanról van szó.

Az ingat|an éľtéke piaci összehasonlítás alapján (Ft): -Ft

Az íngatlan éľtéke hozamszámÍtĺis alapján (Ft):

Az ingatlan qyeztetett piacĺ éľtéke, kerekítve (Ft): t9

EURO-IMMO Expert Kfr.
l065 Bp. Narymezó u.4. TeI: 4|3.15a4i 4t3-7505 Fax:343-0674 e-mai|: eÍpetr@euroĺmmo'hu
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1 1 Nedvesedésí nyomok a |áĺbazatnői l2 Giázkonvektor

EURO-IMMO ExpertKft. 10
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13 Neďvesedési a lábazatnáJ

18 Zuhanyzś
l 7 Konyhą vilĺanybojler
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