Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (’k ?
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi K6zpont Zrt. ekl ¢...sZ. napirend
ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. jinins 13-ai iilésére

Targy: A Budapest VIIIL. Keriilet, Gyulai Pal u. 7. fszt. 1. szam alatti, 36446/0/A/1 helyrajzi
szami iizlethelyiség elidegenitése

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VI keriilet, Gyulai P4l u. 7. fszt. 1. szdm alatti, 36446/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 116 m? alapteriiletii, a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 14.229/100.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, udvari bejaratn, foldszint + pince iizlethelyiségre vonatkozéan a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015. december
16. napjatol hatérozatlan idore szol6 bérleti szerz8dést kotott Dr. Kdszegi Janos iigyvéddel. A bérld a
bérleményt tigyvédi iroda céljara vette bérbe. Az iizlethelyiségbGl 80 m’ foldszinti, 36 m” pinceszinti
fekvésii.

A bérlé 2016. aprilis 28. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évé helyiségre. A vételi
kérelemhez a sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolst, hitelesitett bérleti szerzédést)
csatolta.

Az XX. szézad elején épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Palotanegyedben helyezkedik el, a
Blaha Lujza tér kozelében. Az ingatlan bejirata az udvarrél nyilik. Az uicai és udvari nyilaszardk
egyarant rossz miiszaki allapotiak, vetemedettek, rossz hészigetelésiiek. A helyiség mennyezetén
bedzasok, repedések, a falakon magasra felhiz6dd talajnedvesség nyomai latszanak. Fiitésre
gazkonvektorok szolgalnak. Az udvari helyiségben 1 db kéménybe kotstt gazkonvektor, az utcara
néz6 helyiségben 2 db parapet talalhato. A kéménybélés nem latszik. A melegviz eldallitasara 120
literes elektromos bojler szolgal. A cs6vezetékek a falon kiviil haladnak. A konyhdban tiizhely és
mosogatd nincs. A WC és a zuhanytalca kopott, piszkos, cserélendd. A pince a 1épcsdhazbél
kozelithetd meg, tégla boltives fodémszerkezeti, a falakon nagyfoki nedvesedési nyomok lathatéak.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Euro Immo Expert Kft. (Bacs Gyorgy) készitette el 2016.
méjus 25-én. Az ingatlan forgalmi értékét 19.000.000,- Ft dsszegben (202.127,- Ft/m2) allapitotta
meg. A fliggetlen szakértd 2016. jinius 06. napjan a szakvélemény feliilvizsgalata soran a szamitas
soran alkalmazott alapteriiletet 96 m’-ben hatirozta meg, az ingatlan forgalmi értékét emiatt
modositotta, azt 23.390.000,- Ft Ssszegben (243.645,- Ft/m?) allapitotta meg. A nem lakas cél
helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 23.390.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem létja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz3désben vallalt kotelezettség nincs.

A Budapest VIIL. keriilet, Gyulai Pal u. 7. fszt. 1. szam alatti, udvari bejarati, 116 m’ alapteriiletii
iizlethelyiség esetében, a 12 albetétbél all6 tarsashazban 1 db 6nkormanyzati tulajdoni albetét van,
amelyhez a k6z6s tulajdonbol 14.229/100.000 eszmei hanyad tartozik.







A“helyisézg E)érlet’i’ dija a bérleti szerzédéssel egyidejiileg keriilt meghatdrozdsra, megallapitdsanil
csokkento_ tenyezo6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgdlni.

2016. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 5sszesen: 132.467,- Ft
A vizéraval nem rendelkezé albetét havi kbzos koltsége: 19.920,- Ft
8 €v alatt elérhet6 bérleti dij (4tlag 1 % inflaciéval szamolva): 13.170.935,- Ft
8 évre szdmitott kozs koltség (4tlag 1 % inflaciéval szimolva): 1.980.607,- Ft F
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 11.190.328,- Ft
Forgalmi érték: 23.390.000,- Ft

Az’ elvégzett szdmitds alapjdn megéllapithaté, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, k6z0s koltséggel csokkentett bérleti dij 6sszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére

megtérﬁl, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves
idétartam alatt varhat6.

Javasoljuk, hogy a Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig jaruljon hozzd az ingatlan-
nyilvéntartdsban a 36446/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Gyulai P4l u. 7. fszt. 1. szdm alatti, 116 m? alapteriilet(i ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlat
l?_érlé részére torténd megkiildéséhez, a vételdrnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
52016 32/2013. (VIL 15.) nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjin, a forgalmi érték 100 %-
dnak azaz 23.390.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdasa

Az elidegenités az Onkormanyzat szimdra kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriils, az
épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken. Az eladdssal
kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonsban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l sz6l6 32/2013. (VIL 15.) énkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet
gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a
Virosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a
100 millié Ft-ot meg nem haladé, forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkoddsi
és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl €s a vételarrdl,
tovabbd dont az addsvételi szerzédéssel, tovabbd annak modositdsdval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a
Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjdn az elidegenités elétt vizsgalni
kell és az elidegenitésr6l és a vételdrrol szol6 eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
eldterjesztéstd] szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett
bérleti dijat 8 évre szdmitva..

A Rendelet 17. § (1) bekezdése. értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjdn az adédsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg
készpénzben vagy részletekben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése alapjdn a vételar egydsszegl
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az
addsvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal/fliggbben
tartdssal kell megkotni a vételar 10 %-dnak addsvételi szerzOdés aldfrdsdval egyidejilleg torténd
megfizetése mellett. A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a vételdr banki hitelbdl torténd
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megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatiridé az &llami

1zet eldvasdrldsi jogrél lemondé nyilatkozat
hatdridejének lejartit kévetd napon kezdsdik.

Kérem az alébbi hatdrozat javaslat elfogadasit.

Hatéarozati javaslat

............ €v .......h6 .....nap szdmu Virosgazdilkodssi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizotts4g tgy dont, hogy

1) hozzdjérul az eladdsi ajanlat Dr. K&szegi Jénos ligyvéd bérld részére torténd kikiildéséhez az
ingatlan-nyilvantartdsban a 36446/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIII. keriilet, Gyulai P4l u. 7. fszt. 1. szdm alatti, 116 m? alapteriiletdi, nem lakds céld helyiség

vonatkozdsdban a forgalmi értékbecslésben meghatérozott 23.390.000,- Ft 6sszegii vételar kozlése
mellett.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. jinius 13.

2) felkéri a Jozsefvérosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat
kikiildésére és az addsvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: J6zsefvdrosi Gazdalkoddsi K6zpont Zrt. vagyongazdalkod4si igazgatéja
Hataridd: 2016. jilius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.
A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. junius 07.

/kas Ors

vagyongazd Q koddsi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS @ .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R4 J"\———
JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE: QM
y’!’/ Vé/ [y (/
DR. MESZAR ERIKA 705 0N 6
ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS:
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INGATLANERTEKELEST
SZAKERTOI VELEMENY

a

1085 Budapest, Gyulai P4l utca 7. szim
alatti iizlethelyiségral

1. sz példény




A eridiald térsasag T ' Euro-Immo Expert Ki,

i Szakértd(k) neve: Bacs Gyory
~ A vizsgélat id6pontja: 2016-05-25 :
Megrendeld neve: Dr, Készegi Janos :
o Osszefoglalé tabla ,_
Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség (' FLE2ZT o+ P Uc.r,—.) i
Az ingatlan cime: 1085 Budapest, Gyulai Pil utca 7. fsz_ 1. , fva.”
Az ingatlan helyrajzi szdma: 36446/0/A/1
Eszmei tulajdoni hinyad 14229/100 000
- n . T %
Alapteriilet( tulajdoni lap szerint): (o,'u% ] 116 m°
. Szémités soran alkalmazott alapterillet: . . . g5, = =, 36 m* GE Mm% _94m’ .
" Forgalmi érték BAVITRET
— o VT : AZEL—-6. 0
Piaci dsszehasonlité megkozelités szerint: Z.3. 220,000 — ~2+400-000,—F+
Piaci hozadéki megkozelités szerint: g4 vhwads (v si waThvAL WEM IwDoLOLT —16-866-066;F—
Egyeztetett ( végsd ) piaci érték ¢ 3, 2000 0~ 19-606-000;—Ft
Fajlagos egyeztetett iizlethelyiség m?2 4r - Z L34 6‘(,‘/ Fr & 202127 Ft/m2
Telekhanyad ar 100 000.-Ft/m2 (eszmei hanyad ’ 7 541370,- Ft
_alapjan) ,
A nem lakascéli helyiségen értékndveld feldjitas: nem
Az ingatlan révid tava értékesithetésége
,_ Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz
' /0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ X | /360- nap/
erds kereslet kiegyensulyozott piac erds tulkindlat
1. Foték X
2. Tulajdoni lap X
- 3. Alaprajz X
’ 4, Tarsashazi alapité okirat részlet X
5. Bérleti szerz6dés -
Az Srtékels. aléirﬁ&a
IR BT
Jézseivinosd Gozdiikodssi Konont Z;
Az értékelés 14 szamozott oldalon, 1 példanyban késziilt. e Augcnsg;ffgn}agnj?fxﬁgkél pontzt,
GYETERTEK
i 6
| Gé!g v ? u e
Budep 201 6 55« f;é; lgazsbaiizyl s a&é'fé
f / EURO-IMMO Expert Kft. 2
Y 1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimme.hu




Az ingatlan dltaldnos bemutatisa

| Az ingatlan cime;

1085 Budapest, Gyulai P4l utca 7. fsz. 1., fva.”

Helyrajzi szdma: 36446/0/A/1

Bejegyzett tulajdonos(ok): VI ker. Onkormanyzat
Tulajdoni hanyaduk: 171

Esetleges széljegyek tartalma; Nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: Nincs

Bérlo: Van

Bérleti szerz6dés idbtartama, lejarata:

Hatérozatlan idejit

Kémyez$ ingatlanok hasznositasi formaja:

Térsashézi lakasok, kereskedelmi egységek

Elhelyezkedése, Gvezeti besorolsa:

VIIL ker. ,,Palota” —negyed

Megkdzelithetdsége:

Szilérd titon, villamos, autdbusz, metrd

Hasznosités jelenlegi formaja:

Jelenleg nem hasznositott

Legcélszerilibb hasznositas:

Uzlet, iroda. lakés

Egyéb értéket befolyasold korilmény:

Az épiilet adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1900

Az utolsé felijitas éve: N.a.
Alapozas, szigetelés: Tégla alap, -

Felmend falazat, fodémek:

T6mar tégla, acélgerendak kozotti téglaboltozat, 4tlagos

Tetdszerkezet, héjalds és annak 4llapota

Magastetd, hagyoményos fedélszék, cserépfedés, jo

Killsé feliiletek €s dllapota

Vakolt, kdporos dorzsslt fedoréteggel, j6

A lépcsdhaz allapota J6
A belsé udvar, allapota 16
A pince, allapota Gyege
Lift: Nincs

EURO-IMMO Expert Kift.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 c-

4
mail: expert@euroimmo.hu %
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Az iizlet adatai

Az utolsd fehijitas éve: Na.

Bels6 feliiletek: Vakolt, festett, csempézett, gyenge
Nyilaszar6 szerkezetek: Fa szerkezetek

Padléburkolatok: Parketta, mettlachi
Koézmiivesitettség, komfortfokozat: Osszkszmiives/ komfortos
Szobaszam: -

Igényszint ltaldnosan: Gyenge

Fizikai allapot (%): 70 %

Epiileten beliili elhelyezkedés: FOldszinti, utcai fekvésii

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rvid, szoveges ismertetése

Targyi ingatlan a VIIL keriiletben, a ,,Palota” negyedben, a Gyulai P4l utciban helyezkedik el. Az utca
kis forgalml ,sétalé jellegli”, kérnyezetében a szizadforduls idején épiilt lakohazak, kereskedelmi
egységek taldlhatok. Tomegkszlekedési kapcsolatai Jjok. A lakdéhéz kb.:1900-ban épiilt sik teriiletli, 530

m2 nagysigh telken. Az épiilet zirtsorti beépitési, pince + foldszint + 2 emelet + magasteto

szintelrendezésti. A teherhord6 falak téglabol falazottak a fodémek szilard szerkezetiiek. A magastets
hagyoményos fafedélszék cserépfedéssel. Az épiilet U alakban belsd udvart vesz koriil, egy 1épcséhazas,
lift nélkiili. A lakdsok a fiiggdfolyosokrdl nyilnak. A lakéhdzban 14 albetét talathaté ebbdl a foldszinten
2 uzlethelyiség kapott helyet, mindkett6 udvari bejérattal rendetkezik. Az épiilet az udvar kivételével
teljesen aldpincézett, ahol tarolék kaptak helyet. A lépesdhéz, fuggbfolyosdk jo allapotiak. A belsd
udvari és utcai homlokzatok feltjitottak. A kémények, oromfalak, csapadékviz elvezgték 16 miiszaki

allapotiak. A vizsgalt 116 m2-es (ebbsl 36 m2 pincei térold) udvari bejaratos iizlethelyiség a lakohaz | -
foldszintjén, szemben 4llva az épiilettel a kaputdl jobbra foglal helyet. Belmagasséga 3,40 m, helyiségei: | 7 £ /"

2 szoba, iroda, el6tér, konyha, we, kamra - zuhanyzé. Az iizlethelyiség flitése gazkonvektorokkal és
melegvizellitdsa villanybojlerrél biztositott. Mikodoképességiikrd! nem kaptunk informéacict,
Burkolatok: parketta és mettlachi. Az iizlethelyiség kiilon kézmiiérakkal rendelkezik. Az iizlethelyiség
utcai €s udvari nyilaszaréi rossz miszaki allapotiiak, vetemedettek, rossz hészigetelésiiek. Az ingatlan
beliilr8] elhanyagolt dllapott, a mennyezet szinte teljes teriiletén valamint a falazat egyes részein egy
kordbbi bedzas nyomai lithatéak. A labazatoknél a szigetelési hibakbol adodban pergd vakolat lathats,
Az albetéthez tartozé pincehelyiségben is nagyfokii nedvesedssi nyomok lathatéak. Osszességében jo
elhelyezkedésti, gyenge miszaki allapoti - felujitandd, piacképes, inksbb irodaként hasznosithatd

iizlethelyiség.

EURO-IMMO Expert Kft. 4
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Piaci dsszehasonlité értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok

gy [r—
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Vizsgélt Ingatlan L Ingatlan I, Ingatian HI, Ingatlan IV, Ingatian V.

ingatlan
Elhelyezkedés 1085 Bp. Gyulai PAl utca 7.] Bp. VINL. ker. Rakdczi at | Bp. VIIL Ker. Kenyémezd | Bp. VHL ker. Blaha Lujza | Bp. VIIL ker. Rikéczi it | Bp. VIIL ker, Blaha Lujza

fsz. {Keletinél) utca tér kozeli (A stbria) tér kozeli
Leiras 1900-ban épiilt, udvari 1900-ban épolt, udvari 1900-ban épalt, udvari 1900-ban épilt, udvari 1900-ban épiils, udvari 1900-ban épalt, udvari
bejiratos, felijitandd bejératos, kdzepes bejératos, kdzepes bejdratos, kdzepes bejératos, kézepes bejiratos, kbzepes
miiszaki éllapoti foldszinti]  miisaaki dllapoty , 3, miiszaki dllapota , 1. miiszaki allapoti , 2. milszaki allapotit , 3, miiszaki dflapoti | 1.
Uzlethelyiség firoda emeleti lakésbol kinlakitott femeleti lakasbé! kialakitortjemeleti lakasbéi kinlakitott emeleti lakdsbdt kinlakitott] emeleti lakasbél kinlakitott
irodahelyiség egyéb irodahelyiség irodahelyiség irodahelyiség irodahelyiség
Redukalt alapterllet 24 98 121 70 88 179
Telekméret 0 0 0 0 9 0
Ar/ Kindlati ar ) 29 000 000 Ft 33 000 000 Ft 25 990 000 Ft 35 000 000 Ft 71990 000 Ft
Fajlagos érték ATid @ T6520 oK e 205918 Fy 272727 F 371286 Ft 397 2T R 402 179 Ft
Adat forrasa (és / Kindlati adat, 2016.05. Kinalati adat, 2016.05. Kindlati adat, 2016.05. Kinalati adat, 2016.05, Kinalati adat, 2016.05.
azonositoja), idépontja \
Korrekeibs tényezbk

Vizsgilt Ingatian L Ingadan X Ingatian L Ingatian 1L Ingatian HL

ingatian
Kinalati 4r ) -10% -10% -10% -10% -10%
Alapteriilet 5% -10% -5% 10%
Szetkezet
Elhelyezkedés -5% 5% -5% -10%
Komfortfokozat
Miszaki allapot -20% -20% -20% -20% -25%
Hasznosithatésag/étterem
Nem sauterén
Caléria komrekeidia miatt
Epitlet kora
Piact helyzet P S .
Osszes médositis P V. 359% “20% 0% CA% 2 (-35%.
Médositott alapir 226 624 Ft 192 347 F1 218 182 Ft 222 771 Ft 238 636 Ft 261 416 Ft
Moédesitott alapdr }@(700 Ft
kerekités utin AN Wl

/

t
Tuuw‘r‘vﬁ\ <%,
MA X, 20T IDELOL

)
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Az ingatlan értékének meghatirozisa

m’ x Ft/m? = Ft
szoba 248 m®x 100 o= 24,8 m’
szoba 264 m?x 100 of = 26,4 m?
iroda 775 m % 100 %= 775 m’ Ft
eldtér 1,02 m°x 100 %= 11,02 m’ |
konyha ' 7,87 m’x 100 %= 7,87 m’ §
we 135 m*x 100 %= 135 m’
zuhanyzé LO2m’x 100 %= 102 m’
pince tarolé 3541 m* % 40 %= 14,16 m’

Je 2432 600 Ft

Osszesen: 116 m SFm’ x_ 226700 Fm’= 21397 586 F
Tulajdoni lap szerinti teritlet: 116 m2 -
Epitményérték mindosszesen MOOO Ft

233850000 —

Kereken: - M Ft

i \ EURO-IMMO Expert Kft. 6
x‘\ 1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Bérleti dij adatok:

Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatlan II. Iagatian III.
ingatian
Elhelyezkedés 1085 Bp. Gyulai P4l §{ Bp. VIIL Puskin utca Bp. VIII. Rakéezi ot |Bp. VIII, Kridy utca
utca 7. fsz.
Leirés 1900-ban épiilt, udvari] 1900-ban €piilt, udvari| 1980-ban épitlt, udvari 1900-ban épiilt,
bejératos, felijitandé bejaratos, 1. emeleti, bejératos, 6. emeleti, | udvari bejdratos, 3.
miszaki allapotd felajftott miszaki feldjitott miiszaki emeleti, felgjitott
fBldszinti 4llapoti lakdsban allapotii lakdsban miiszaki &lapoti
fizlethelyiség irodahelyiség irodahelyiség laké4sban
irodahelvisé
Redukélt alapteriilet 94 80 100 103
Bérleti dii/hé 200 000 Ft 220 000 Ft 206 000 Fe
Fajlagos bérleti dij — 2 500 Ft 2 200 Ft 2 000 Ft
Adat forrésa €s iddpontja Kindlati adat, 2016.05.] Kinalati adat, 2016.05. Kindlati adat,
2016.05.
Korrekcids tényez6k
Vizsgélt Ingatlan 1. Ingatian 11, Ingatian III.
ingatian
Kindlati ar -5% ~3% -5%
Eltelt id3 alatti
drcstikkenés
Alapteriilet -5%
Szerkezet
Gépészet
Komfortfokozat
Muiszaki allapot 20% -20% -20%
komforthelyzet miatt
Hasznosithatéss
Ethelyezkedés -5%
Nem szuterén
Epités éve
Piaci helyzet
Egyéb
Osszes médositds -30% -30% -25%
Médositott bérleti dfj 1 600 Ft¢ 1750 Ft 1540 Ft 1500 Ft
felijitott allapotban
l_@_'ymz)
EURO-IMMO Expert Kft. 7

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Piaci hozadéki megkozelités

Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
Meglévd szerzddések szerint szdmolva m’ x Fvm® x 12 0
Piaci adatok szerint szamolva 94-m* x 1600 Fym® x 12 1 804 800
Kihasznaltsig 90 %
Figyelembe vehetb bevétel 1624 320 Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartdsi kéltségei Az évesbevételek 3 %-a 48 730 Ft
Menedzselési kbltségek Az éves bevételek 3 %-a 48 730 Ft
Feldjitasi kéltségalap Az éves bevételek 1 %-a 16 243 Ft
Egyéb kaltségek Ft
Eves lizemi eredmény 1510618 Ft
Tokesitési rita Bz MAR REGC ME/M | CAx 0%
Tokésktett érték 16 784 640 Fi
Befektetési kiadasok (a hasznositdshoz szitkséges raforditasok dsszesen) Ft
Az ingatlan hozadéki értéke T - ooFt |

Piaci érték meghatirozasa

P

A piaci forgalmi érték meghatérozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasinal a piaci dsszehasonlité és hozam alapii értéket 50-

50% sulyozéssal vettem figyelembe, tekintettel arra, hogy jovedelemtermelt ingatlanrdl van sz6.

Az ingatlan értéke piaci Osszehasonlitas alapjan (Ft): 21460 000,-Ft
Az ingatlan értéke hozamszamitas alapjan (Ft): —Ft
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 19 Kt

EURO-IMMO Expert Kit.

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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TARSASHAZTULAJLONE ALARITG OKIRAY

LN

AUTALAROE BENDELERIARER

b2 ?ﬁvéraai YITI keriletd ingablankene 33 Vdllalar (1682

Uadapeat VIIL aroms 1. BE-B7) & 3%/1958. /1X.88.7 murna»v SR
waudaeian HUE /l’ hekerdsedban foglaluek u*ayjan & ha nhFu:iquu
o1 idegenitéss eérdekében a2  Budapssz  VIII. ;765 _____ tulaidoni
lapsndmi, J6448 hrezdmd  ea 530 @2 kiteriedési, s foldhivatall
nyilvantartds szerint még o Magyer Allam  fulajdondban  ds s
Shvarosi ViI1D. keptleti Ingatlonkezeld Vallalst  kezelémében
1evi., e sz 1881, KXETII. Tv. 1 0B alapjdn a VZIl.hmrﬁl&ti
Gnk ﬁrmﬂnsﬁat ritladgondban  Lévd &8 = rarnészethen  a Dudapeast,
¥iii GSyulal P& utca 7. mz. miapti ingaetlant ® mellds ﬁl%

Imnt
;c“V”‘bz slapddan saphirnd alekitin &%,

o e
o
g

A tarsashaz lakdmail &8 helyvissgelt as IGET. éwi 11. szl
L., valamint & delen alapitd oitirat randzlhczéseinak
megielelien. mint  Sriklakdsskal oo helyiségeket lsrnaszetnben
reposztva. & telek és & kigle wulag donkan maradd cészek hbsbe
hanzndlzcanalk Fngfval, a kif@l§xh wlidsgenibh  mamby g}jﬁﬁ
arbékasitve, 5B G“xuk személyd tuladdontgba adia at aZad*, hopy &
mingankeri ¥ rulaidonostdreal egvmds kSzobtil  Jegviszonydt am 1977,
Svi il.:3.  Swr. . &3 sz alanitd okirethan JSoegleltak an algbhiak

szerint szabdlyonzdk.
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ARZOS_ B8 KON _THLAJDON

&./RBz8s vulajdon

tulajdonban maradnak a walldkelt fLervrajzon
: saﬁﬁﬁtﬁ @ﬁ aa aldkh felsorolt épitwényrészek, felszerslések
g ber&ndﬁgﬁmax.

Koate tuiaidonba herild részak:

7. Telek 530, Sdm2

iT. Alap &8 felmeméfalak.szelldzbk,kémények pilidrek

I1iL. KSebhensd odémek,z4rsiddén burkollatial

. Magsetetsd héjazasial

V. Yagléstér

V. Badogosszerkesetek, lakatosszerkenetek

VII. #lsé homlokzathkdépuaés, libazss

WITI. Bejaratl kapuald 28.58m2

TX. Lépostinds 85.78m2

2. Yildgitd udvurok

XTI, Foggblolyosdk 88, 562

AYi. dvay 136, Hom?d

XIrrx. Padlis felldrd é&s Lireid 8. 85mR

EiV. P nee folyoss o0, 00m2

X¥. inoei Larsldk fogag gy 226, 1TmE

EVI. v‘? slapvezeték a Eilsn tulajdoni illetdsdzek ledgax
venebdndip

IVET. fuatorna alap fn fgversték a klén tulajdonil illictdsdpek
ledgant vezeldékéig

IYITL. Tlektromon 8vezeték a Filén sulaidoni illetlzégel
Arammérd Orajalg

XIX%. Gés ﬂla” &n Telszallévepatsdk a klUldn dulsidoni
$11lzt8pépek ladgand veseiékélg

M 27




)

B, /740180 bulaidon

& tulaidoncsidrsak kiildn tulajdondba kerilnek, mint térsashiziu-
lajdoni 1llewtségiik allkotd részeil az 1-XIX. sz alatt felsorolit
ktzte tulajdonban maradb vagyonrészek haszndlatdnak Jogdval
sgyutt természetben megosstva az  egyes épitménvrészek, azok
Ltartozékal és feleszerelésel az aldbblak szerint:

A Bp. VIII. Keriileti Onkorminyzat tulsjidondt képrezi az

1.s8za&mi  térsashizi btulajdoni illetbséghex tartosd, a
tervreajzon 1. szdmmal jeldlt, U-1 Jelt két szoba, iroda,
eltitér, konvhsa, kamra,WC, ga & eI étartcbé pinesi

tarolébal AL16 BR.21m2 alapteritletly {Uzlsthelviedg. Az
iizlethelyviseghes 2 xdzoassgnan #1168 vaggonrea4exbbl
18Y4/16000 rész tulajdoni illetbaség tdriczzk

[ XA

Tt
Sy

(ORI,

¢

& Bp. VIII. EKeritleti Onkorminyzat tulajdondi képezi &
Z.@zaml tarsashizi tulajdoni {lletiinéghes Lartoxd, a
servradron 2.  szdmmal jelsly, ©D-2 Jelt k&t ireda, hall,
irattdr., eldtér,.kxonyha, mosdd-WE, WC, tdrsldéb6l &116 83.59m2

alapteriiietd uslethelyiség. Aw lizlethelyiséghes a
kdzbaségben &lld  vagyonrészekbsl 1B63/19908 rész tulaijdoni
illstbesdg btarsosik. #1755 ]

A EBEp. ¥III. Heriilesi Unkorminyzat tulajdonii uépezi a
&, sadsa sdreashdzi tulajdoni tlletbadéghen tartozd, a
tervrajoon 3. szdmmal Jeldlt, foldszint U, ajtdssdami, egy
szoba,.slbzzoba, honyha, Firdsbsl 4116 :b 70 m2 alapteriileti
Grokiakis, Az frdklakdshoy -3 kbzbsaéaben &116
vagyonrészekbil 389710060 rész tulajdoni illetdsség tartozik.
l/'\f-_;
A Bp. VIIi. ZFertileti Unkorményzar tulajdonit képezi a
4.szdmu  tdrsashdzi bulaidoni illevdséghen tartosnd, a
tervrajzon 4. *zémma¢ Jeldlt, £B8ldszint 7. ajsészami, egy

szeba, félszoba, ellinzoba. konvha, [Urddszobidbsl 4118 48.95 m2
alaptertiletd szolegdilati Srdklakds. Az Srirlakdshoz &
kbztzségban 3116 vagvonréozekbdl 472/10928 rész tulajdoni

illetiseg hartozik.

A Bp., VIII. FKeriileti Onkorminyzat tulajdondt képezi az
S.gzdmt  Lé&rsashézi tuiajdoni 1l latdséghex tartoznd, a
wervrajzon 5. saémmal jeltlt, I.emelet 8. ajtbészdmi, harom
szoba,eliszoba, konvha, hkamra, firdtsszoba,ké: WC-b#l &1lo
185,67 m2 alaptertilettt Ordiklakds. Az Srdklakishor =a
kiSztssdgben 4114 wagyvonrdszekbdl 1987718208 rész tulajduni
21ieh8 5’?3‘“ tartonik. s Rl s B |

1200,







