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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szamara

Eloterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd iigyvezetd igazgatd

A képviseld-testiileti iilés id6pontja: 2014. jinius . sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Kalviria u. 9. és Kéris u. 4/b. szam alatti telkek bérbeadasara
kiirt palyazat eredményének megallapitasara

A napirendet nyilt/zért iilésen kell targyalni, a déntés elfogaddsahoz egyszerli/mindsitett szavazattobbség
sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsa Huménszolgaltatdsi Bizottsdg javasolja a Képvisels-
testiiletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Kalvaria u. 9. szam alatti 35876 hrsz-t, valamint a
Budapest VIII., Kéris u. 4/b. alatti 35875 hrsz-i telekingatlan. A Képviselé-testiilet 60/2014. (IV.23.) szama
hatdrozatiban ugy dontott, hogy a telekingatlant nyilvanos palyazat tjan bérbeadja, dolgozdi és iigyfél
parkolas biztositsa érdekében 231.450,- Ft + Afa/hé minimalis bérleti dij megjelSlése mellett.

A palyazati felhivas kifliggesztésre keriilt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
Okmanyirodajan és Ugyfélszolgalati ‘Osztalyan a Kisfalu Kft. irodahelyiségeiben, megjelent a Jozsefvaros
cimii hirdetési (jsagban, valamint az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. internetes portaljan.

II.  Beterjesztés indoka
A palyazati eljarast lezar6 dontés meghozataldra a Képviseld-testiilet jogosult.
II1. Tényallasi adatok:

A palyazati dokumenticiét egy érdeklddd vasarolta meg, palyazatot egy tarsasig, a Nemzeti Munkaiigyi
Hivatal (székhelye: 1089 Budapest, Kélvaria tér 7.; statisztikai szamjele: 15312778-8413-312-01, alapité
okirat szama: NGM/26616/6 (2011); adészdma: 15312778-2-42; képviseli: Komarqml Rgbfﬂ fmgazgato)
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nyujtott be. Az ajanlatok bontdsara 2014. majus 15-én 10 6ra 15 perckor keriilt sor a Kisfalu Kft. 1083
Budapest, Losonci u. 2. szam alatti irodahelyiségének foldszinti targyal6jaban.

A Nemzeti Munkaligyi Hivatal az ajanlati 6sszesitGjében az alabbiakat kérte:

- az 6vadek elengedesét és az ajanlati biztositékként megfizetett 881.825,- Ft visszautalasat az ajénlat
elbiralasat kovetd 30 napon beliil tekintettel arra, hogy az Aht. 38. § (1) bekezdése alapjan bevételi
eléiranyzatok javara bevételt elszamolni és a kiadasi elbirdnyzatok terhére kifizetést elrendelni — a
Kormany rendeletében meghatarozott kivételekkel — utalvanyozas alapjan lehet. A kiadasi eléiranyzatok
terhére torténd utalvanyozasra — a Kormany rendeletében meghatarozott kivételekkel — a teljesités
igazolasat, és annak alapjan végrehajtott érvényesitést kovetden keriilhet sor.

- az Onkorményzat rendeletének 13. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dij 50 %-4nak elengedését a
parkolohelyek kialakitasaval kapcsolatos munkalatok befejezéséig

- a kialakitas koltségeinek a bérleti dijba val6 beszamitasat a bérlet dij 50 %-aig, azzal a feltétellel, hogy
ha a bérleti szerz6dés megsziinésére a koltségek beszamitasa elétt keriilne sor, gy az Onkormanyzat a
fennmarad6 (bérleti dijban el nem szamolt) Osszeget a szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon beliil
atutalja a Bérlonek.

Kérelméhez benyujtasra keriilt a parkold kialakitasi koltségeinek ismertetése.
Az ismertet0, az alabbi nettd 6sszegeket tartalmazza:

1. bontasi munkak

keritések bontasa (els6 és hatso telekhataron): 64.000,- Ft + Afa
romos falrész bontasa és eltavolitisa hatso telekhatédron): 55.000,- Ft + Afa
a bontott és a teriileten talalhat sitt és kerités hulladék elszallitasa; 155.000.- Ft + Afa
Osszesen: 274.000,- Ft + Afa
2. kerités épitése

hatsé telekhatar lekeritése: 267.950,- Ft + Afa
homlokzati kerités javitdsok 674.500.- Ft + Afa
Osszesen: 942.450,- Ft +Afa

3. parkolé feliilet kialakitasa

tereprendezés, szintezés: 242.000,- Ft + Afa
daralt beton vagy murva feliilet kialakitasa: 1.137.500,- Ft + Afa
kdanyag helyszinre szallitisa: 250.000.- Ft + Afa
Osszesen: 1.629.500,- Ft+Afa

4. kétszarnyu kapu

kétszarnyt kapu kialakitsa: 277.000,- Ft + Afa
kapu festése: 38.500.- Ft + Afa
Osszesen: 315.500,- Ft + Afa
(OSSZESEN: 3.161.450- Ft + Afa

A benyijtott ismertetd alapjan a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezelé Irod4ja az ismertetd 4tvizsgalasa
soran a felsorolt munkalatokat, illetve azok koltségeinek megtéritését indokoltnak tartja, bérleti szerzédés
tervezet 15. pontja alapjan javasolja a bérbeszamitasi megallapodas megkotését.

A Képviseld-testiilet 59/2014. (IV. 23.) szamu hatérozat 10. b.) pontja alapjan a bérbeszamitasra bruttd
3.347.100,- Ft 6sszeg all rendelkezésre.

A palyazé a pélyazati dokumentacié mellékleteként csatolt bérleti szerz6dést, a jelen elSterjesztés 3. szamu
mellékletként csatoltak szerint kéri moédositani. A modositasi javaslatok részben befogadhatok a biralati
jegyzokonyvben foglaltak szerint.

A bérbeszamités Utjén el nem szamolt ksltségek megtéritésére a Ptk. rendelkezései alapjan a bérls joggal tart
igényt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére a bérleti jogviszony lejarta el6tt, a bérbeadd
kezdeményezésére keriil sor, tekintettel arra, hogy a hatdrozott idejli bérleti jogviszony rendkiviili
felmondassal nem, csak k&zds megegyezéssel sziintethetd meg. A felek ez esetben egymassal szemben
elszdmolnak, és a felmeriilt kéltségeik mellett, egyéb vart hasznuk megtéritésére is igényt tarthatnak.




A palyazé palyazataban kiilsn nem emelte ki, de a bérleti szerz6dés véleményezésekor a bérleti szerz6dés
tervezetbdl torolte a kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételére vonatkoz6 részt.
A kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat az Onkormanyzat az esetleges végrehajtasi eljaras idétartaménak
lerdviditése miatt sziikséges.

IV. Diontés tartamanak részletes ismertetése:
Javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet

- a Budapest VIIL, Kalvaria u. 9. szam alatti 35876 hrsz-0, valamint a Budapest VIII., Koris u. 4/b. alatti
35875 hrsz-a, 913 + 630m’ alapteriiletii telekingatlan bérbeadasara kiirt palyazatot nyilvanitsa
érvényesnek és eredményesnek, a palydzat nyertesének a Nemzeti Munkaiigyi Hivatalt nyilvénitsa,
fogadja el az ajanlatban tett havi nettd6 231.450,- Ft bérleti dijat, hatarozott idejii, 6t éves bérleti
jogviszony megkdtése mellett.

- ne engedje el az dvadék fizetési kotelezettséget,

- ne jaruljon hozza a bérleti dij 50 %-anak elengedéséhez a gépkocsi-bealld kialakitdsaval kapcsolatos
munkalatok elvégzésének idejére.

- jaruljon hozza a Nemzeti Munkaiigyi Hivatal Budapest VIII., Kélvéaria u. 9. szdm alatti 35876 hrsz-,
valamint a Budapest VIIL, Kéris u. 4/b. alatti, 913 + 630 m? alapteriiletii, onkorméanyzati tulajdont
ingatlanon torténé gépkocsi-bealld kialakitasaval jaré koltségek bérleti dijba torténé beszamitasahoz
sszesen bruttd 3.347.100,- Ft (2.635.512,- Ft + 711.588,- Ft Afa) Osszegben, a bérleti dij 50 %-aig (23
hénap alatt), amennyiben a Bérld a feltjitasi munkakat elvégzi és a benyujtott szamlak alapjan az
Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda leigazolja a teljesitést.

- Jjaruljon hozza a bérleti dijba bérbeszamitas Utjan el nem szamolt Osszeg egydsszegben torténd
megfizetéséhez a bérld részére, amennyiben a bérleti jogviszony annak lejarta elott, a bérbeadd részérdl
torténd kezdeményezés miatt kozos megegyezéssel keriil megsziintetésre.

- az ajanlattev$ altal javasolt bérleti szerz6dés moddositasi javaslatokat a jelen elbterjesztés 4. szamu
mellékletében megfogalmazottak szerint fogadja el.

Nem javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet tekintsen el a bérleti szerz6dés kozjegyzdi okirattal torténd
kiegészitési kotelezettségétol.
V. Dontés célja, pénziigyi hatasai:

Az Onkorméinyzat az ingatlan bérbeadasival dijbevételhez jut, a telek folyamatos karbantartasinak,
takaritasanak feladata a bérldre harul, az azokkal kapcsolatos koltségek a tovabbiakban a bérl6t és nem az
Onkormaényzatot terhelik.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely a Képviselo-testiilet 59/2014. (IV. 23.) szamu hatarozat 10. b.)
pontja szerint 3.347,1e Ft 6sszegben rendelkezésre all a 11602 cimen. Az elvégzett munkak —4.015 e Ft —és
a rendelkezésre all6 fedezet — 3.347,1eFt — kozotti kiilonbozet esetleges visszafizetésekor fedezeteként a
mindenkori koltségvetésben tervezett egyéb lizemeltetési koltségeket javasoljuk megjeldini.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz61é
66/2012. (XII. 13.) szamu Onkormanyzati rendelet 16. § alapjan a KépviselO-testiilet a tulajdonosi
joggyakorlo

a) a 100 milli6 Ft feletti értékii vagyon

aa) tulajdonjogénak és értékhatartdl fiiggetleniil az Onkormanyzat torzsvagyondba tartozdé —
elidegenitheté — vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval

ab) hasznositasaval
kapcsolatos dontés esetén.

2011. évi. CXCVI tv. 6. §. (8) bekezdése rogziti: Az olyan - palyazat alapjan megkétott - szerzddés,
amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyéazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltérd tartalommal nem
modosithatd, kivéve a szerz6dés id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.




Térvény kommentarja: Az G (8) bekezdés arrdl rendelkezik, hogy a palyazati eljaras keretében megkotott
szerz8dés késébb a palyazat nyertesével mar nem modosithaté olyan mddon, hogy a korabbi pélyazati
feltételekt6l, illetdleg a nyertes palyazat tartalmatél eltérd tartalmi rendelkezést tartalmazzon a szerzédés
nyertes javara. Ez a rendelkezés az egyenl6 feltételekhez vald jogot biztositja a nemzeti vagyont érintd
valamennyi palyazati eljaras soran.

A Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlonek kozjegyzo eldtt
egyoldala tartozaselismerd nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi, illetve kételezi magat arra,
hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell hagynia a
bérleményt. Ezen tal kdtelezi magit arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndlld tartozis
mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvanyt.
A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele a koézjegyz6i okirat elkészitése, amelyre a bérleti
szerzGdésben utalni kell.

A ko6zjegyz6i okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadis esetén, vagy ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege
egyébként sem éri el a 20.000,-Ft-ot,

b) A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan.
A bérbeadas soran a minimalis bérleti dijat a Képvisel-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak 8.

b) pontja alapjan kell megéllapitani, amely szerint az Orczy negyedben elhelyezkedd telek bérleti dija nett6
150,- Ft/m*/hé + Afa.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak 23. pontja alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiségbérleményben a
korabbi haszndlattd]l eltérd tevékenységet kivannak folytatni, a bérld altal fizetendd bérleti dij Osszege
atmeneti idGszakra legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd, ennek mértékérol bérbeadassal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga
dont.

A Versenyeztetési Szabalyzatrdl sz616 428/2012. (XIL. 06.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 39. pontja
alapjan a palyazat bontasardl és az értékelésrol jegyzokonyvet kell késziteni.

Az 59/2011. (XI. 07.) szami Onkormdanyzati rendelet 31. § (1) bekezdése alapjan lehet6ség van a
bérbeszamitasi megallapodas megkotésére. A Rendelet 32. § (1) a) pontja alapjan, a bérleti dijba
beszamithatd koltségeket Ggy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok
elvégzése utan fizetend$ bérleti dijba beszdmithaté koltségek a munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag masként nem dont — nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony
lejaratanal, de legfeljebb — gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozo bérld esetében — 4 évig.

Az 59/2011. (XI. 07.) szamu onkormanyzati rendelet 29. § (1) alapjan bérlével megallapodas kithetd, hogy a
bérld teszi a bérleményt rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a palyazat eredményét allapitsa meg.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
veed oron (L....) szamu KépviselO-testiileti hatarozat

A KépviselS-testiilet ugy dont, hogy

1) a Budapest VIII., Budapest VIIIL, Kalvaria u. 9. szam alatti 35876 hrsz-t, valamint a Budapest VIII.,
Kéris u. 4/b. alatti 35875 hrsz-u, 913 + 630 m” alapteriiletii telekingatlan bérbeadasara kiirt palyazatot
érvényesnek, és eredményesnek nyilvanitja.

2) apalyazat nyertesének a Nemzeti Munkaiigyi Hivatalt nyilvanitja, elfogadja az ajanlatban tett havi nett6
231.450,- Ft bérleti dijat, hatarozott ideji, 6t éves bérleti jogviszony megkotése mellett.

3) az ajanlattevd altal javasolt bérleti szerz6dés modositasi javaslatokat jelen eldterjesztés 4. szamu
mellékletében megfogalmazottak szerint fogadja el.




4) nem engedi el az dvadék fizetési kotelezettséget, nem jarul hozza az ajénlati biztositékként megfizetett
881.825,- Ft visszautalasiahoz.

5) nem tekint el a bérleti szerz6dés kozjegyz6i okiratba foglalt kitelezettségvallalé nyilatkozattal torténd
kiegészitési kotelezettségtol.

6) nem jarul hozza a bérleti dij 50 %-anak elengedéséhez a gépkocsi-beallé kialakitdsaval kapcsolatos
munkalatok elvégzésének idejére.

7) hozzajarul a Nemzeti Munkaiigyi Hivatal Budapest VIII., Kélvaria u. 9. szdm alatti 35876 hrsz-u,
valamint a Budapest VIIL., K&tis u. 4/b. alatti, 913 + 630 m’ alapterliletli, 8nkormanyzati tulajdont
ingatlanon torténé gépkocsi-bealld kialakitasaval jaré koltségek bérleti dijba torténd beszdmitasahoz
dsszesen bruttd 3.347.100,- Ft (2.635.512,- Ft + 711.588,- Ft Afa) dsszegben (23 honap alatt), a bérleti
dij 50 %-4ig, amennyiben a Bérlé a felujitdsi munkékat elvégzi és a benyujtott szamlak alapjan az
Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda leigazolja a teljesitést.

8) a bérleti dijba bérbeszamitas utjan el nem szamolt 6sszeg egydsszegben torténd megfizetéséhez a bérld
részére, amennyiben a bérleti jogviszony annak lejarta el6tt, a bérbeadd részérdl torténd kezdeményezes
miatt k6z0s megegyezéssel keriil megsziintetésre az egyéb tizemeltetési koltségek terhére.

9) felkéri a Kisfalu Kft-t a bérleti szerz6dés, és a bérbeszamitasi megallapodas megkotésére.

10) a bérleti szerzbdés megkotése esetén a Losonci téri Altalanos Iskola dolgozéi részére 8 db beallé-hely
erejéig biztositania kell a bérlének a parkolast az dnkormanyzati dolgozok 4ltal fizetendd, 2014. évben
1.526,- Ft/hé + Afa/gépkocsi-bealld Gsszegli bérleti dijon, amely dsszeg minden évben a fogyasztoi
arindexnek megfeleld mértékben novekszik. Ezekre a beallo-helyekre a bérleti szerzodést a bérld koti
meg a dolgozokkal, a bérleti dij 6t illeti meg.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgatdja
Hatérid6: 2014. junius 25.
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2014. majus 27.
Z
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato
Torvényességi ellendrzés:
Rimén Edina
Jegyzd

nevében és megbizasabol:

L M G

észar Erika )
aljegyz6 201 Jon 07,

Melléklet:
1. szamu melléklet: ajanlatok bontasarol késziilt jegyzokonyv
2. szamt melléklet: ajanlatok értékelésérdl késziilt jegyzokonyv
3. szami melléklet: ajanlattevé altal modositott bérleti szerz6dés tervezet
4. szamG melléklet: telek bérleti szerzodés (alairando)




LAz, wee el od

BONTASI JEGYZOKONYV

Késziilt: 2014. méjus 15-én 102 Orakor a Kisfalu Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2.)
helyiségében.
Targy: Budapest VIHL, Kalvéria u. 9. szdm alatti, 35876 hrsz-0i, valamint a Budapest VIIL,

Kéris u. 4/b. szam alatti, 35875 helyrajzi szdmii telekingatlanok bérbeadasara kiirt
nyilvanos paly4zatra érkezett ajanlatok bontasa

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Dr. Goresds Monika, a pélyazatbontd bizottsag elndke 2014. majus 15-én 10ikor koszonti a
megjelenteket és a Budapest VIIL, Kalvéria u. 9. szam alatti, 35876 hrsz-i, valamint a Budapest VIII.,
Koris u. 4/b. szam alatti, 35875 helyragm szami telekingatlanok bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat
bontasi eljards4t megnyitja.

Felkéri Dravetz Rékat a jegyz8konyv vezetésére, valamint Dr. Léranth Jézsef tigyvédet arra, hogy a
JjegyzOkodnyvet elkésziiltekor hitelesitbként frja ald.

Dr. Gbrests Ménika ismerteti a palyazati kifrasban szerepld adatokat. A palyézat kiir6ja a Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat. A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsaganak a 60/2014. (IV.23.) szamG hatdrozataval fogadta el a Budapest VIIL, Kalvaria u. 9.
szam alatti, 35876 hrsz-1i, valamint a Budapest VIIL, K&ris u. 4/b. szdm alatti, 35875 helyrajzi szam@
telekingatlanok bérbeadédsara vonatkoz6 palyazati Kifrast. A palyazat lebonyolitéja a Kisfalu Kft., a
palyazat célja a Budapest VIIL, Kélvaria u. 9. szdm alatti, 35876 hrsz-, valamint a2 Budapest
VIIL, Koéris u. 4/b. szam alatti, 35875 helyrajzi szami telekingatianok bérbeaddsa. A palyazat
egyéb feltételeit a palyazati dokumentécié tartalmazza.

Lebonyolitd a palyazati felhivast kzzéiette Budapest VIIL keriileti Kormanyhivatala Okményirodajén
és a Budapest Jézsefvdrosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Okményirodajan, Jézsefvaros és a
Kisfalu Kft. honlapjan (www jozsefvaros.hu, www kisfalu.hu), a ,,Jozsefvaros”, Gjsagban.

Az ajanlatok benytjtasénak hatdrideje 2014. majus 15. 102 6ra volt, a benynjtés helye a Kisfalu Kft
1083 Budapest, Losonci u. 2. alatti irod4ja.

A ,Budapest VIIL, Kalvaria u. 9. szim alatti, 35876 hrsz-i, valamint a Budapes VIIIL,, Kéris u.
4/b, szam alatti, 35875 helyrajzi szami telekingatianok bérbevétele” cimii nyilvanos egyfordul6s
palyazati kiirdst egy személy vésarolta meg, palyézatot egy tarsasag adott le az Nemzeti Munkaiigyi
Hivatal igy megallapithat6, hogy a palyaztatis érvényesen zérult le és eredményesen.

Tekintettel arra, hogy egyéb észrevétel nincs, a bontds vezetdje a péalyazati ajanlatok bontasat 2014.
méjus 15-én 103-6rakor lezarja.

Km.f

..........................................

dr. Gércéc’is Monika Dr. Loranth Jozsef igyvéd
irodayvezetd jegyz6konyv hitelesitd
bontobizotisag elndke

............................................

Dravetz Réka
jegyzbkoényvvezetd




2. A, v lfdlelor

ERTEKELESI JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2014. majus 15-én 102 orakor a Kisfalu Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2.)
helyiségében.
Targy: Budapest VIIL, Kalvaria u. 9. szam alatti, 35876 hrsz-ti, valamint a Budapest VIIL,

Koéris u. 4/b. szam alatti, 35875 hsz-t telekingatlan bérbeadasara kijrt nyilvénos
pélyazatra érkezett ajanlatok értékelése

Jelen vannak: jelenléti fv szerint

Dr. Gérests Ménika, a palyazatbonté bizottsdg elndke 2014. méjus 15-én 10%-kor a Budapest VIII.,
Kalvéria u. 9. szdm alatti, 35876 hrsz-0, valamint a Budapest VIIL., Kéris u. 4/b. szam alatti, 35875
hsz-4 telekingatlan bérbeadaséara kiirt nyilvanos pélyézat értékelési eljarasat megnyitja.

Felkéri Dravetz Rékat a Jegyzbkényv vezetésére, valamint Dr. Lordnth Jozsef tigyvedet arra, hogy a
JegyzOkonyvet elkésziiltekor hitelesitéként irja al.

Az ajénlatok benytjtisanak hatarideje 2014. majus 15. 102 4ra volt, a benyujtas helye a Kisfaly Kit
1083 Budapest, Losonci u. 2. alatti irodéja.

A ,,Budapest VIIL, Kélvaria u. 9. szém alatti, 35876 helyrajzi szdmu, valamint a Budapest VIII., K6ris
u. 4/b. szém alatti, 35875 helyrajzi szémt telekingatlan bérbeadasa” cimii nyilvanos egyfordulds
palyézati kifrdst egy személy vésarolta meg, palyazatot egy tirsasig adott le a Nemzeti Munkatigyi
Hivatal igy megaliapithat6, hogy a palyaztatis érvényesen zarult le és eredményesen.

Az ajanlat révid ismertetése:

1.} Ajénlattevd neve: Nemzeti Munkaiigyi Hivatal
Képviseli: Sepsey Rita

Székhelye: 1089 Budapest, K4lvaria tér 7.

Az ajanlott nett bérleti dij (Ft/ho): 231.450,- Ft

A Kiiré az ajanlattev$ altal javasolt bérleti szerzddés médositdsi javaslatokat az aldbbiak szerint
fogadja el:

- a bérleti szerz6dés 5. pontja alapjan a bérleti dij osszegébe nem szamit bele a kézmidijak
Usszege

a bérleti szerzdés 6. pontjiban kiegészitett 2 bekezdését elutasitja

a 7. pontban Ajanlattevd ltal tett médositasokat elutasitja.
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a 9. c. pont az aldbbiak szerint egésziil ki: , Bérld Jjogosult a 9.a.) pont szerinti dolgozé esetében
a bérleti jogviszonyt — a Polgari Térvénykonyvben meghatdrozott egyéb, felmondasra
Jogalapot adé eseteken ttl - felmondani, ha a dolgozénak legaldbb hérom havi bérleti dij
tartozasa keletkezett.

- a bérleti szerz6dés az alabbi pontokkal egeszill ki 10.) Bérld Bérbeads részére elSleget nem
fizet. Bérbead6 a szamlén koteles feltiintetni a kotelezettségvallalas — szerzédésen szereplé —
nyilvintartési szdmét. A kifizetés pénzneme magyar forint. A fizetés napja megegyezik azzal a
nappal, amely napon a Magyar Allamkincstir Bérls szamljit megterheli. 11.) A fizetds
késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a Ptk. szerinti késedelmi kamat felszamitaséra
Jjogosult. 12.) A teljesités igazoldséra Bérld részérdl ..................... jogosult. A teljesitési
igazoléast Bérld a szerz8désszerti teljesitést kivets 5 murtkanapon beliil llitja ki.

Ajénlattevé 4ltal tett alabbi javaslatot clutasitja: ,Bérbeads eltekint a bérleti dij megfizetésétsl
50%-o0s mértékben mindaddig, amig a Bérld a parkol6 kialakitdssal kapcsolatos feladatokat
elvégzi.”

a 23. pontban foglaltakat nem ruhdzza 4t Bérbeadé Bérlbre.




az ajanlattevd altal javasolt 24, pont nem szikségés, mivel az erede’u szerzGdés 41. pontja
tartalmazza a Ptk.-ra valé hivatkozast.

Az ajanlattev$ altal javasolt 25.) pontot javasoljuk elfogadésra, ¢z az alairandd szerzédés 27)
pontjaban keriilt dtvezetésre.

1

A 26.) pontban javasoltak beépitésre keriiltek a 28.) €5 29.) pontba.

A 27.) pontban javasoltak beépitdsre keritltek a 30.) pontba.

- A 28.) pontot nem javasoljuk elfogadasra, helyette az aldjrand6 szer zodesben 1évd 31.) pontot
javasoljuk elfogadasra.

- A 29.) pontban [év$ mddositasokat nem javasoljuk elfogadésra.
- A 31,) pontban 1évé moddositast nem javasoljuk eifogadasra.

- A 32.) pont beépitésre keriilt a 35.) pontba.

Mindezek tekintetében a palyazatértékeld bizotisag javasdlja Budapest J(’)zs;fefvérosi Onkormanyzat
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII, Kalvéria u. 9. szém alatti,
35876 helyrajzi szami, valamint a Budapest VIIL, K&ris u. 4/b. szdm alatti, 35875 helyrajzi szdmé
telekingatlan bérbeadéasara kiirt nyilvanos palyézatot nyilvanitsa érvényesnek, jés eredményesnek.

Tekintetle} arr a, hogy egyéb észrevétel nincs, a bontés veyetmc a palyazati a)als}'\tok érickelését 2014,
méjus 15-én 10%-¢rakor lezérja.

K.m.f.

..................

Dr. Loranth’/ J63sef ucy{/ed
irodaveZetd _;cgyz.okonyy hﬁclc{uo
bontdbizottsag elndke : ?

i
i
i

Dravelz Réka
jegyzbkonyvvezetd




9, szémi meﬁeklet B

Budapest VIIL Kélvéna 0. 9. és Kons u. 4/b. szém aIatu telekmgat]anok berbeadésa

TELEK BERLETI SZERZODES o
(egyoidalu kotelezettségvallalé nyilatkozattal egyiitt ervenyes)

amely 1étrejott egyrészrol Budapest Jozsefvirosi Onkorinanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross
u. 63-67, adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Dr. Kocsis Mété.
polgarmester) képviseletében eljaro Kisfalu Jézsefvirost Vagyongazdilkedé Kit. (1083 Budapest,
Losonci u. 2., addszam: 10857119-2-42, cégjegyz€k szam: 01-09-265463, képwseh Kovacs Otto
igyvezetd 1gazgat6) mint bérbeadé (tovabbxakban Bérbeadd)

masrészrél: Nemzeti Munkaiigyt Hivatal (székhelye: 1089 Budapest, Kalvéaria tér 7., .adészéma:
15312778-2-42 . bankszémlaszam: : 10032000-01732630-00000000
képviseld:...... e erreseteeerantraneaerae L),mint bérld (tovabbiakban: Bérl6) kozott az aldbbiak szerint: -

nyerteseként, a Kepv1selo~testﬁlet ceeon SZAMG hatarozatéban foglaltak szerint Berbeado-
bérbeadja, a Bérl6 bérbeveszi a Budapest V1., Kalvaria u. 9. szam alatti, 35876 hrsz-u, 913 m? §
alapteriiletst, és Budapest VIIL, Koris u. 4/b. szam alatti, 35875 hrsz-, 630 m® alapteriiletfi, .
szomszédos, keritéssel el nem véiasztott telekingattanokat.

2). A Bérls a'telekingatlant kizérolag dolgozéi és tigyfél parkolds biztositisa céljéra hasznalhatja, a
: Bérbeado az tizleti céli parkold tizemeltetést kizarja. Amennyiben Bérld a bérleményt nem a
fenti célra hasznélja, gy a Bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult.

'3).  Bérleti jogviszony kezdetének iddpontja: 2014. .......

‘4) A bérleti szerzBdés idétartama: hatérozatlan P
. Abérleti‘dij fizetési kitelezettség kezdete: 2014.......... -

6.) A berletx dij minden év januar 1-jével az eldzd évi fogyasztéi arindex nagysagéval azonos -
mértékben novekszik. A bérleti dij emelkedésének az elsd idopontja 2015. janudr hénap. A -
januér havi emelés 8sszege 2015. februdr honapban keriil kiszdmlazasra. .
Bérbeaddé tudomasul veszi, hogy az allamhaztartasrdl sz6016 2011. évi CXCV. torveny :
38. § (1) bekezdése alapjan a kiadési elSirdnyzatok terhére t8rténd utalvz’myozésra a
Korméany rendeletében meghatdrozott kivételekkel - a teljesités igazolasat, és az annak :
alapjén végrehajtott érvényesitést kovetSen keriilhet sor. Erre tekintettel Bérlé az -
ellenértéket az leigazolt teljesités alapjan az altalinos forgalmi adérél széld 2007. évi -
CXXVIL  torvénynek (tovébbiakban: Afa tv.) megfelelden kiallitott szamla -
kézhezvételétdl szamitott 30 naptéri napon beliil dtutalissal egyenliti ki a Jozsefvarosi :

Onkomlényzat részére, a Kisfalu Kft aital a Sberbank Magyarorszag Zrt-nel vezetett :

. Formézdtt Nincs a-iéﬁﬂz“é's( Betliszi
&}dﬂ%&&e%Berlo 881. 825 Ft ajgniati biztositékot fizetett, melyet Bérbead az ajanlatok - 1. sz0veg :

elbiralasat kovetden 30 napon beliit visszautal a?
()l73;%30»()(}‘0()0000~ szdmd szamlaszimara:, §
S .

7) a.) A Bérlo vallalja, hogy a Loson(.x tri Altal{mos Iskoia dolgozm részére 8 db beéllé-hely
: erejéig parkoléasi lehet6séget biztosftani az Snkorményzati dolgozok ital fizetendd, 2014. .
évben 1.526,- Ftthé + Afa/gépkocsi-besllo Gsszegh bérleti dijon, amely Gsszeg minden
évben a fogyasztoi anndexnek megfelel6 mértékben novekszik. Ezekre a bedllg-helyekre a.
bérleti szerz6dést a Bt

b.) A 97.a.) pont szerinti ber}omk a munkavxszonyat munkaitato: 1gazolassa1 _
Bérls felé-igazolaia. Amennyiben a 97.a) pont szerinti bérld munkaviszonya a Losonci térl .




©. Altaldnos Tskoldnal megsziinik, a2 Bérlé jogosul
megsziintetni a dolgozéval, és amennyiben' az a beslio-helyet nem adja vissza a Bétls
birtokdba, a bérleti dijat megemelni. - - A R
c.) Bérlé jogosult a 97.a) pont szerinti dolgozé eseté ' bérleti jogviszonyt - a Polgari
Térvénykonyvben meghatirozott egyéb,. felmondfisra.” jogalapot ad6 eseteken til -
felmondani, ha a dolgozdnak legalabb hirom havi bérleti dij farfozasa keletkezett. . -

"Bérls Bérbeads részére elléget nem fizet, Bérbeadd a szémlén koteles feltintetni a
kitelezettségvalialds — szerzbdésen szerepld ~ nyilvantartdsi szamét. A kifizetés
pénzneme magyar forint. A fizetés napja megegyezik azzal a nappal, amely napon a
Magyar Allamkincstér Bérl6 szamlajat megterheli. 4 .

A fizetés késedelmes teljesitése esetén Bérbead6é a Ptk. szerinti késedelmi kamat
felszamitasara jogosult. ' , C
A teljesités igazolésira BErlS 165286l w...o..ivrrvcisrmrrnnrs jOgosult. A teljesitési igazoldst
Bérld a szerzbdésszerii teljesitést kovetd 5 munkanapon belill allitja ki. L
1)’ A'Bérlo hozedjarul ablioz, hogy a Bérbeads a jelen szerz6désben szerepld adatait o] ilvéntartsa.
A Béd hozzdjsrul ahhoz, hogy bérleti dij és egyéb hawalék esetén — ha a fizetési -
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepldé adatait
kbveteléskezeld cégnek kiadja. - '

Bérl a bérleményt jelen bérleti szerz6dés aldirdsat kovetben veheti birtokba. Bérbead eltekint
a bérleti dij megfizetésétdl 50 %-os mértékben mindaddig, amig a Bérl6 a parkol6 kialakitassal
kapcsolatos feladatokat elvégzi, és a telekbérlemeény a dolgozbi_alial és tgyfélparkolas cbljara.
birtokba vehet., A’ felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt tartalmazd jegyzékonyvet
vesznek fel.: . . . o

_ de a kialakitis telje

akként, hogy a cadt altal Bérld részére toriénd megtéritéséig a Bérlé a bérleti dij
fizeti meg a Eéva prsefvirosi-O snyzaiBérbeadd részére. Amennyiben a
bérleti szerzddés megsziinésére a kialakités teljes koltségének beszamitasa eltt kerisl sor, 0gy a
Bérbeadd a fennmaradé (bérleti dijban el nem szamolt) Ssszegét a kialakitds koltségének a
szerzbdés megsziinését kovetd legkésdbb 30 napon beldl stutalja Bérldnek. - :

" Szerzbdd felek m'egéll'épodnak abban, hogy Bérls a Bérleményt a jelen szerzbdésben rogzitett.
" ‘hyé@gktﬁ_l eltekintve kizérélagosan‘ba_sznélhatja._- o - . .

3 A béilemény hasznalata soran dgy koteles eljami, hogy azzal mésokat ne zavarjon. Bérld koteles
a2 bérdeménye teljes teriiletét és annak megkozelitésére szolgdld tertletet, az ingatlan el6tt -
talathaté kdzterilletet az évszakoknak megfelelden — ho eltakaritasa, jégmentesftés, gazirtds —

7) A Bérls altal végzett tevékenységek sotén, a Magyarorszigon hatalyos kdmyezetvédelmi -
" rendeletek betartisanak elmulasztdsa miatt keletkezeft kérok és hatosdgi kifogdsok alapjén
t6rténd intézkedések megtétele a Bérld kotelezettsége, - - - S o
) A Bérls tudomésul veszi, Hogy a bérlemény tertilétén, illetve a bérleményen ethelyezkedt -
- felépitmény feliiletén vagy a felépitményen belill, de kiviilrdl j6l lathaté helyen vagy a
bérlemény el6tt az utcafronton elhelyezendd tajékoztat tabléinak vagy 16g6inak latvanytervét a -
Bérbeadéval eldzetesen jova kell hagyatnia. A Bérlo a jévahagyott tablakat, logdkat a Bérbeadd -
irasheli ~engedélyénck birtokdban hetyezheti ki, illetve modosithat azok kivitelezésén,
 elhelyezésén. Felek megéllapodnak, hogy a szilkséges hatosagi engedélyeket ebben az esetben is
© a Bérld koteles hatéridSben beszerezni, tovabba hogy az esétleges kozteriilet-hasznalati dijatisa

Bérld koteles teljes egészében megfizetni. -~ o o I
19) Bérls tidomasul veszi, hogy a bérleti srerzbdés megkotésének iddpontjdban hatalyos 5/2013.-
. (Il 10.) szAmé, az épitéstiggyel Bsszefiiggd egyes helyi snkormanyzati_ hatosagi eljarasok.
részletes “szabalyairél sz6l6 Onkorményzati rendelet alapjan, a telek, illetve keritésének’
megviltoztatisa esetén telepiilésképi eljarast kell lefolytatnia. :

2




0 Bérld a bérleményen atalakitisi vagy épfics uinkdt nem végezhet.:

L) A Bérlé tudomasul veszi, hogy é'ljérlé‘zﬁ &bb bérbe, -albérletbe a jelén szerzBdéshen,

foglaitakon til nem adhatja. A Béris bejelenteni, amennyiben a bérleményt a .
bérleti jogviszony fennallisa alatt elhagyj vagy birfokabél kikeriil.
A Bérbeads ~ a Bérlo indokolatlan zavardsa nélicit
rendeltetésszerien haszndlja-c a béreményt. =

A Bérbead$ dtruhdzza az 59/2011. (X1.07.) dnkorményzati rendelet 35/A. §-aban foglalt, -
haszodlat wtdni dfj kovetelését Iehetéve - tevd,
részéreBérlore. ST ‘
A Felek jogaira és kotelezettségeire egyebekben a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V.
torvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:333.§-6:335. §, 6:337. §, 6:340. § rendelkezései megfelelden .
irdnyadoak. :

= barmikor jogosult ellendrizni, hogy a Beﬂo :

Formazott: Betiitipus: 12 pt, Betliszin:
1, szdveg

{

A Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL trvény 3.§ (1) 1. pont a).
alpontja alapjén &tldthaté szervezetnek mindstil. Tudomébsul veszi, hogy amennyiben a =
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozds miatt vagy egyéb okbol mir nem mindstil atlathats
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. '

Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket postan, faxon, e-mailben vagy személyes .
kézbesitéssel juttatjsk el egymashoz. Postai killdemény kézbesitetinek tekintendd a feladdst
igazold tértivevényes szelvény aléirasinak napjan. Ha a kézbesitds azért volt eredménytelen, -
mert a cimzett az iratot nem vette 4t (feladshoz ,,nem kereste” jelzdssel érkezett vissza) a postai’ .
killdeményt a postai kézbesités méasodik megkisérlésének napjat kdvet$ 6t8dik munkanapon kell -
kézbesitettnek tekinteni. A faxon kiildott irat az elldildést visszaigazold szelvénnyel, az e~

mailben kiildott dokumenturn a kézbesitdsi értesitéssel tekintendd kézbesftettnek.
A Bérld részér6i kapcsolattartasra kijelslt személy:

BIEV. 1 ccercenrnesistorinrsen e sestnsesesnns
telefonszam/fax: ....../.......... _
, - e-maill .,.ooveunen. T .
‘A Bérbeadé részérdl kapcsolattartasra kijelolt személy: -
név: ........ P '
telefonszdm/fax: ...... foviaianne,
e-mail: .............. :

" Felek a szerﬁélyﬁkben bekovetkezd jogutddlasrol kotelesek egymést a jogutodldst elhatdrozo -
dontés meghozatalakor, vagy az azt el6idézs jogi tény bekdvetkezésekor haladéktalanul frasban
értesiteni. _

Jelen szerzbdést inind Bérl6, mind Bérbead6 jogosult frasban, az adott hénap végére, legkéstbb - -
a honap tizendtddik napjdig indoklés nélkiil felmondani. Felek szerz6dés megszintetésére
irdnyul6 irdsbeli nyilatkozaténak tartalmaznia kell, hogy a felmondas mikort6l tekinthetd
joghatdlyosnak. Egyebekben a szerzbdés felmondasira a Ptk. 6:336. § (3) bekezdésének °
rendelkezései, egyebekben a bérlet megsziinésénél a Ptk. 6:341. § rendelkezései megfelelden
iranyadéak. R . o .
A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bédd -

a) a bérleményt nem a jelen szerzBdésben meghatdrozott céira haszndlja, vagy mésnak a -
Bérbeadd hozzdjarnlasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a -
Bérbeadé hozzéjéruléséhbz koiott barmilyen szerzédést kot, a Bérbeadd hozzijirulésa
nelkdil, - e T e ' o

b) a Bérbeads tészére’ fizétendd bérleti dijkartérisésdi, illetve egyéb fizetési kotelezettség,
teljesitésével késedelembe esik; és a Bérbeadd irasos ~ a felmondés kildtisha helyezését is
tartalmazé - félhivasara a fizétési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét kovetd 15
napon beliil nem tesz eleget.. .. - )




¢) a szolgiltatasi szerz6désekben szerepld, illetve zolgaltaté a!tal kxszémlézott szolgéltatasn
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti: id6pontjatél a szerzddésben, illetve a

) szamidban szerepld hatéridSig a szolgaliatd rész em fizeti meg.

d) abérleményben a Bérbeadt engedélye nélkiil vegez ‘atalakitast.

¢} a bérleményt Ggy hasznilja, a Bérls, a” tagjai; a ‘dolgozoi, az tizleti partneren olyan
magatartist tandsitanak, amely- a.- szomiszédokat' a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet teremt, és ezt & magatartasat a Berbeadé felszolitasat kdvetd § napon belﬁl
nem sziinteti meg,

f) a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenere sem hasznal_;a, illetve nem rendeltetésszerden
hasznélja,

g) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmn és polgarl védelmi elbirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

h) A székhelyében, levelezési cimében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozast 15 napon’

- beliil nem jelenti be 2 Bérbeadénak

i) nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérlcmeuybe a rendeltetésszeri hasznalat -
ellendrzése, illetve a Bérbead6t terhel6 fe]uﬁté51 munkdk végzése érdekében, ill. ezek'
vegzéseben akadé]yozza ’

A bérleti jogviszony bérmilyen megsziinése esetén a Bérlb koteles a bérleti jogviszony utolsé
napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, rendeltetésszer@l haszndlatra alkalmas édHapotban a
bérbeadd vagyonkezeléssel megbizott tarsasdganak illetve annak képviseldjének 4tadni. A felek
. az dtadott bérleményrol Allapotfelvételt tartalmazé Jegyzokonyvet vesznek fel ’

A jelen bérleti szerz6dés a felek aldirdsaval lép hatalyba
) Bérbeadd jelen szerz6dés aléfrasaval .

T . nyﬂatkozﬁc arrél hogy jelen. szerzodcs targyat a szelzodéses kotelezettség ellenértekét,

' valamint a szerzdés egyéb ényeges tartalmi elemeit nem tekinti az Gzleti titok korébe
tartozé adatnak (e nyilatkozatdt a kozpénzek felhasznalasa ellenbrzésének Iehetove
tétele céljabol adja a Bérlé széméra)

* elfogadja, hogy a tevékenységével Osszefiiggésben birtokdba jutott mformémét, adatot
csak jelen szerzGdésben szabélyozott tevékenységi korében eljarva hasznilhatia fel,
ezekre vonatkozéan titoktartdsi kotelezettség terheli, a Bérd elézetes frasbeli-
hozzéjarulasa nélkiil nem tcheti hozzaférhetvé, illetve nem bocsatja harmadik
személy/szervezet rendelkezésére €s a teijcsitésbe dltala bevont kozremiikdék is ennek
megfelelden jarnak el; .

o tudomésul veszi, hogy az Allamx Szémvevészekrol 52616 2011. évi LXVI torvény 5 §
(5) bekezdése, ilictve a Konnanyzat: Ellenbrzési Hivatalrél sz616 355/2011. (XIL 30.)
Korm. rendelet szerint az Allami Szamvev6szék és a Kormanyzati Ellenérzési Hivatal a
szerzidéssel”  érintett  koltségvetési pénzeszkdzok vonatkozdsdban  ellendrzési
jogosultsaggal rendelkeznek

33) A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv, valamint
az 59/2011. (XI. 07.) Budapest Jézsefvérosi Onkorményzati’ rendelet mindenkori vonatkoz6
" rendelkezései az irdnyaddak.

34.) A Szerzbdb felek a jelen berlctl jogv1szonyb61 eredt csetleges peres eljéras esetére a Bérbeadd
székhelye szerint illetékes birdsag klzaxéiagos illetékességét kotlk ki.

35.) Jelen szerz6dés 3 db egyméssai sz6 “szerint megegyezs, eredeti magyat nyelvu
példanyban késziilt. A szerz6dés 2 db eredeti példanya a Bérl6t, 1 db eredeti peidanya
pedig a Bérbeaddt illeti meg.

36,) Szerzddé felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, annak értelmezése
utén jovahagyolag irjak ala, .

Budapest, 2014, .....0.0u.l.
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L. 52, wiettde 0o

TELEK BERLETI SZERZODES
(egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozattal egyiitt érvényes)

amely létrejott egyrészrol Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross
u. 63-67, adészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Kisfalu Jozsefvirosi Vagyongazdalkodé Kft. (1083 Budapest,
Losonci u. 2., adészam: 10857119-2-42, cégjegyzék szam: 01-09-265463, képviseli: Kovacs Ottd -
ligyvezeto igazgat6), mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd) '

masrészrol: Nemzeti Munkaiigyi Hivatal (székhelye: 1089 Budapest, Kalvaria tér 7., addszdma:
15312778-2-42, bankszédmlaszdm: 10032000-01732630-00000000, képviselb.......... , sziiletett:
........... , anyjaneve: ..........; cime: ..............; szig. szam: ..........., képviselet médja: 6nall6),mint
bérlé (tovabbiakban: Bérl6) kozott az alabbiak szerint:

1.) A Képvisel6-testiilet 60/2014. (IV. 23.) szamu hatérozata alapjan lefolytatott nyilvanos palyazat
nyerteseként, a Képviselo-testiilet ........... szamu hatéarozataban foglaltak szerint Bérbead6
bérbeadja, a Bérlé bérbeveszi a Budapest VIIL., Kalvéria u. 9. szam alatti, 35876 hrsz-4, 913 m?
alapteriiletli, és Budapest VIII., Kéris u. 4/b. szam alatti, 35875 hrsz-0, 630 m? alapteriileti,
szomszédos, keritéssel el nem vélasztott telekingatlanokat.

2.) A Bérl6 a telekingatlant kizarolag dolgozdi és iigyfél parkolds biztositasa céljara hasznalhatja, a
Bérbead6 az iizleti célu parkold iizemeltetést kizarja. Amennyiben Bérlé a bérleményt nem a
fenti célra hasznalja, ugy a Bérbead rendkiviili felmondésra jogosult.

3.) Bérleti jogviszony kezdetének id6pontja: 2014. .......

4.) A bérleti szerz6dés idétartama: 5 év
A bérleti dij fizetési kitelezettség kezdete: 2014..........

5) A bérleti dij 5sszege: .......... ,- Ft + Afa/h6nap

6.) A bérleti dij minden év januar 1-jével az el6z6 évi fogyaszt6i arindex nagységaval azonos
mértékben novekszik. A bérleti dij emelkedésének az elsé idépontja 2015. januar hénap. A
Jjanudr havi emelés 6sszege 2015. februar honapban Keriil kiszamlazasra.

7.) A pélyazaton val6 részvétel érdekében ajanlattevd 881.825,- Ft ajanlati biztositékot fizetett,
amely Bérlo részére az Svadékba beszamitisra keriil. Bérld a bérleti szerzédés alairasat
megel6zben 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget, azaz 881.825,- Ft-ot 6vadék cimén
megfizetett a Kisfalu Kft. Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett helyiségbérbeadasi szamla
14100309-92110549-15000001 szamt bankszdmla szdmra.

8.) A Bérlo a bérleti dijat a Jozsefvarosi Onkorméanyzat részére minden hénap 15. napjaig koteles
megfizetni csekken vagy atutalassal, a Kisfalu Kft altal a Sberbank Magyarorszig Zrt-nél
vezetett 14100309-92110549-15000001 bankszdmla szamra.

9.) a.) A Bérl§ vallalja, hogy a Losonci téri Altalanos Iskola dolgozdi részére 8 db bealls-
hely erejéig parkolasi lehetdséget biztositani az dnkormanyzati dolgozok altal fizetendd,
2014. évben 1.526,- Ft/hé + Afa/gépkocsi-bedlld sszegii bérleti dijon, amely Osszeg
minden évben a fogyasztoi arindexnek megfelelé mértékben ndvekszik. Ezekre a bealld-
helyekre a bérleti szerzodést a bérld kéti meg a dolgozdkkal, a bérleti dij 6t illeti meg.

b.) A 9.a.) pont szerinti bérlének a munkaviszonyat munkaltatéi igazolassal kell a Bérlo felé
igazolnia. Amennyiben a 9.) pont szerinti bérld munkaviszonya a Losonci téri Altaldnos
Iskolanal megsziinik, a Bérl6 jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatillyal megsziintetni a
dolgozdval, és amennyiben az a beallo-helyet nem adja vissza a Bérl6 birtokaba, a bérleti
dijat egyoldalian megemelni.




10.)

11.)

12.)

13.)
14.)

15.)
16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

22)

23)

c.) Bérld jogosult a 9.a.) pont szerinti dolgozé esetében a bérleti jogviszonyt — a Polgari
Torvénykonyvben meghatarozott egyéb, felmondasra jogalapot add eseteken til -
felmondani, ha a dolgozoénak legaldbb harom havi bérleti dij tartozasa keletkezett.

Bérld Bérbeadd részére elbleget nem fizet. Bérbeadd a szdmlan koteles feltiintetni a
kotelezettségvallalas — szerzddésen szereplé — nyilvéantartasi szamat. A kifizetés pénzneme
magyar forint. A fizetés napja megegyezik azzal a nappal, amely napon a Magyar Allamkincstéar
Bérl6 szamlajat megterheli.

A fizetés késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Ptk. szerinti késedelmi kamat felszamitdsara
jogosult.

A teljesités igazolasara Bérl6 részérdl ..................... jogosult. A teljesitési igazolast Bérl6 a
szerz6désszeri teljesitést kovetd 5 munkanapon beliil allitja ki.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzddésben szerepl6 adatait nyilvantartsa.

A Bérl6 hozzajarul abhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén
— ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadod a jelen szerz6désben szerepld
adatait koveteléskezel$ cégnek kiadja.

Bérl6 a bérleményt jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetSen veheti birtokba.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy Bérld a Bérleményt a jelen szerzédésben rogzitett
kivételektdl eltekintve kizardlagosan hasznalhatja.

Felek rogzitik, hogy a Bérld tevékenységéhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésének és a
beszerzett engedélyek érvényességének a jelen bérleti szerz6dés teljes tartalma alatti
fenntartasanak kotelezettsége a bérl6t terheli.

Felek megéllapodnak, hogy a Bérld vallalja a bérlet id6tartama alatt — a bérleti dijon feliil — a
bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget (kdziizemi és egyéb dijakat) megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a parkolé kialakitasaval kapcsolatos feladatokat és koltségeket a
Bérl6 koteles viselni, annak megtéritését a bérbeadéval a munkalatok megkezdése elbtt kotott
megallapodas alapjan kérheti a bérleti dijba t6rténd beszamitdssal. A beszamitds idStartama
legfeljebb négy év, de nem haladhatja meg a bérleti jogviszony idStartamat. Amennyiben a
Bérlo a telek parkol6 céljara torténd kialakitasat a bérbeszamitasi megallapods megkotése elbtt
bérld a koltségek megtéritését semmilyen jogcimen nem kovetelheti a Bérbead6tol a bérleti
jogviszony barmilyen jogcimen t6rténd megsziinését kovetden sem.

A bérlemény hasznalata soran gy kételes eljarni, hogy azzal masokat ne zavarjon. Bérls kéoteles
a bérleménye teljes teriiletét és annak megkozelitésére szolgald teriiletet, az ingatlan elbtt
talalhaté kozteriiletet az évszakoknak megfeleléen — hé eltakaritasa, jégmentesités, gazirtds —
takaritani.

A Bérl6 altal végzett tevékenységek sordn, a Magyarorszagon hatdlyos kérnyezetvédelmi
rendeletek betartdsanak elmulasztdsa miatt keletkezett karok és hatdsagi kifogasok alapjan
torténé intézkedések megtétele a Bérld kotelezettsége.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény teriiletén, illetve a bérleményen elhelyezkedd
felépitmény feliiletén vagy a felépitményen beliil, de kiviilr6l jol lathaté helyen vagy a
bérlemény el6tt az utcafronton elhelyezendd tajékoztatéd tablainak vagy 16goinak latvanytervét a
Bérbeaddval elézetesen jova kell hagyatnia. A Bérl6 a jovahagyott tablakat, logokat a Bérbead6
irasbeli engedélyének birtokdban helyezheti ki, illetve mddosithat azok kivitelezésén,
elhelyezésén. Felek megallapodnak, hogy a sziikkséges hatdsagi engedélyeket ebben az esetben is
a Bérlé koteles hataridoben beszerezni, tovabba hogy az esetleges kozteriilet-hasznalati dijat is a
Bérlo koteles teljes egészében megfizetni.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megkdtésének id6pontjdban hatilyos 5/2013.
(II. 10.) szamu, az épitésiiggyel Osszefliggd egyes helyi Onkormanyzati hatosagi eljarasok




24.)

25)

26.)

27)

28.)

29.)

30.)

31.)

32.)

33)

részletes szabalyairdl szOolé Onkormanyzati rendelet alapjan, a telek, illetve Kkeritésének
megvaltoztatdsa esetén telepiilésképi eljarast kell lefolytatnia.

Bérl6 a bérleményen 4talakitasi vagy épitési munkat nem végezhet. Jelen szerz6désben
meghatéarozott kivételekkel.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérbead6 az dvadék utan kamatot nem fizet, az a bérleti szerz6dés
megsziinésekor visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gijra
hasznosithaté allapothan adja vissza birtokba a Rérheaddnak.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérl6 altal felhalmozott bérleti és egyéb dij hatralékra
az 6vadékot a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor felhasznalhatja. Amennyiben az
ovadék részben, vagy egészben felhasznalasra keriilt, ugy a Bérld koteles az 6vadékot a
Bérbead6 kozlésétol szamitott 8 napon belill az aktudlis bérleti dijnak megfeleld Osszegre
kiegésziteni.

Amennyiben a bérleti szerzddés lejartakor a Bérlének a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat, a
Bérbead6, vagy annak vagyonkezeléssel megbizott szervezete, illetve a kdzmii szolgaltaték felé
a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadék 6sszegéb6l
levonhatja. Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben a telket nem a birtokba adaskori
allapotban, vagy szemetesen hagyja hatra, hogy a Bérbead6 az dvadék terhére jogosult a kdrokat
helyreallitani, a szemetet elszallitani.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt tovabb bérbe, albérletbe a jelen szerzédésben
foglaltakon til nem adhatja. A Bérlé koteles irasban bejelenteni, amennyiben a bérleményt a
bérleti jogviszony fennallasa alatt elhagyja vagy birtokabdl kikeriil.

A Bérbead6 — a Bérl6 indokolatlan zavarasa nélkiil — barmikor jogosult ellendrizni, hogy a Bérl
rendeltetésszeriien hasznalja-e a bérleményt.

A Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 3.§ (1) 1. pont a.
alpontja alapjan atlathaté szervezetnek minésiil. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket postan, faxon, e-mailben vagy személyes
kézbesitéssel juttatjak el egymdashoz. Postai kiildemény kézbesitettnek tekintendd a feladast
igazolé tértivevényes szelvény alairdsanak napjan. Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknek a
szerz6désben rogzitett székhelyére és levelezési cimére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérl6 a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az utolsé ismert
cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni. A faxon kiild6tt irat az
elkiildést visszaigazold szelvénnyel, az e-mailben kiildott dokumentum a kézbesitési értesitéssel
tekintendd kézbesitettnek.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai dton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Aatvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az
»hem kereste”, ,,elk61tozott” vagy ,ismeretlen helyre kéltozott” jelzéssel érkezett vissza) az
iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovets 5. (6todik) munkanapon kell
kézbesitettnek tekinteni.

A Bérl6 részérol kapcsolattartasra kijelolt személy:

telefonszam/fax: ............. [oviinnn
e-mail: ......oovviiininnn,

A Bérbeado részérdl kapcsolattartasra kijelolt személy:




34)

35.)

36.)

37.)

telefonszam/fax: ............. foveinn
e-mail: ..o,

Felek a személyiikben bekovetkez6é jogutodlasrdl kotelesek egymast a jogutodlast elhatarozd
dontés meghozatalakor, vagy az azt el6idéz6 jogi tény bekovetkezésekor haladéktalanul irasban
értesiten.

Jelen bérleti szerzodést felek kozos megegyezéssel megsziintethetik. Bérlé tudomasul veszi,
hogy amennyiben a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kéri a bérleti jogviszony kozés
megegyezéssel torténd megsziintetését, ugy koteles a bérleti jogviszonybdl még fennalld
id6szakra esO, a KSH honlapjan, a szerz6dés megsziintetésének idopontjaban kozzétett
varhat6 inflacioval novelt bérleti dij 50 %-anak megfelel6 Gsszeget, a bérleti szerz6dés
megszintetésének id6pontjdig egydsszegben megfizetni.

A Bérbeado rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérl6

a) abérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) a bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajaruldsdhoz kotott barmilyen szerzOdést kot, a Bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil.

c) a Bérbead6 részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmaz6 — felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil nem tesz eleget.

d) a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzddésben, illetve a
szamlaban szerepld hatéariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

e) aBérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

f) abérleményben a Bérbeado engedélye nélkiil végez atalakitast.

g) a bérleményt Ogy hasznéalja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozoéi, az iizleti partnerei olyan
magatartdst tandsitanak, amely a szomszédokat a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado felszdlitasat kovetd 8 napon beliil
nem sziinteti meg.

h) a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

i) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbead6 felhivasa
ellenére nem tartja be.

J) A székhelyében, levelezési cimében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast 15 napon
beliil nem jelenti be a Bérbeadénak

k) nem engedi be a Bérbead6 képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadodt terheld felhjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

1) abérld tulajdonosi kérében vagy egyéb okbdl olyan valtozas torténik, amely alapjan a bérld
mar nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) 1. pont a.
pontja szerinti atlathatd szervezetnek.

m) a jelen szerzddésben foglalt, e pontban fel nem sorolt egyéb esetekben.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményt kiiiritve, tisztin, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadd vagyonkezeléssel megbizott tarsasaganak illetve annak képvisel6jének atadni. A felek
az atadott bérleményrdl allapotfelvételt tartalmazod jegyzOkonyvet vesznek fel.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsigon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a bérld kételes azt
toroltetni.




38.)

39.)

40.)

41)

42.)

43)

44.)

45.)

46.)

47.)

48)

Bérbeadd jelen szerz6dés alairasaval

a. nyilatkozik arrél, hogy jelen szerzddés targyat, a szerzédéses kotelezettség ellenértékét,
valamint a szerz6dés egyéb Iényeges tartalmi elemeit nem tekinti az iizleti titok koérébe
tartozé adatnak (e nyilatkozatat a kdzpénzek felhasznalasa ellen6rzésének lehetdvé tétele
céljabol adja a Bérld szamara),

b. elfogadja, hogy a tevékenységével osszefiiggésben birtokaba jutott informaciot, adatot csak
Jelen szerzddésben szabéalyozott tevékenységi korében eljarva hasznélhatja fel, ezekre
vonatkozoan titoktartasi kotelezettség terheli, a Bérld elézetes irasbeli hozzijarulasa nélkiil
nem teheti hozzaférhetové, illetve nem bocsatja harmadik személy/szervezet rendelkezésére
és a teljesitésbe altala bevont kézremiik6dok is ennek megfelelden jarnak el;

c. tudomasul veszi, hogy az Allami Szamvevészékrdl sz616 2011, évi LXVI. tdrvény 5. § (5)
bekezdése, illetve a Kormanyzati Ellenorzési Hivatal a szerzOdéssel érintett koltségvetési
pénzeszkdzok vonatkozasaban ellenérzési jogosultsaggal rendelkeznek.

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyz6 elbtt
egyoldalt kotelezettségvallalo nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtisnak van helye.
A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozatot a jelen
bérleti szerz8dés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, a Bérbeadonak a Bérls
kijelolésérol szo6lo jognyilatkozatahoz vald kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés a
hatalyat vesziti.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kézmii
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt
kozjegyzbi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek jelen
szerzOdés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzitol a teljesités
kotelezettség lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitisanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nem peres eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6d6 Felek a felkért kozjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége alél a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy egyoldala kételezettségvallalo nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

A jelen bérleti szerz8dés akkor Iép hatalyba, ha a Bérl6 a kozjegyz6nél az egyoldalt
kotelezettségvallald nyilatkozatot alairta.

A jelen bérleti szerz6désben nem szablyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, valamint
az 59/2011. (XI. 07.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

A Szerzdd6 felek a jelen bérleti jogviszonybdl eredd esetleges peres eljaras esetére a Bérbeadd
székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen szerz6dés 5 db egymadssal szé szerint megegyez, eredeti magyar nyelvii példinyban
késziilt. A szerzddés 2 db eredeti példanya a Bérl6t, 3 db eredeti példanya pedig a Bérbeadét
illeti meg.

Szerz6dd felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, annak értelmezése
utan jévahagydlag irjak ald.

Budapest, 2014. ..............




a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat ...

bérbeadd bérld
képviseletében
Kisfalu Kft

Kovécs Otté ligyvezetd igazgatod

pénziigyi ellenjegyzd




