Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szamara

El6terjeszto: dr. Kocsis Maté polgarmester

A képviselO-testiileti iilés id6pontja: 2014. jonius 11. | sz. napirend

Targy: Javaslat a Teleki téri piaccal kapcsolatos dontések meghozataléra.

A napirendet nyilt @ilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség
sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi -

Hatéarozati javaslat a bizottsdg szdmara: A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsidg Javasolja a

Képviselo-testiiletnek az eloterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zmények

A Képviselo-testiilet a 46/2014. (III. 05.) szdmu hatdrozatdnak 1. pontjaban elfogadta a
291/2011. (VIL.07.) szdmu hatdrozat 2-3. pontjanak modositdsait a Teleki téri piacon
fizetend6 bérleti dijakkal kapcsolatban, valamint megalkotta a piacokrdl szold 6/2014. (111
06.) dbnkormanyzati rendeletet.

Ezt kovetden a Varosgazdéalkodasi és Pénziligyi Bizottsag a 316/2014. (II.24.) szdmu
hatarozataval a fentebb hivatkozott képvisel6-testiileti hatarozatot a 66/2012. (XII.13.)
Onkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdésében biztositott atruhdzott hatdskorében
modositotta.

A Képviseld-testiilet 62/2014. (IV. 23.) szamt hatérozatdnak 7. pontjadban déntott arrdl, hogy
az ideiglenes Teleki téri piac helyén vasarloi parkolo keriiljon kialakitasra.
II. A beterjesztés indoka

A piacokrdl sz6l6 6/2014. (III. 06.) onkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése kimondja,
hogy “(1) Tilos a piac egész teriiletén és a piac teriiletének barmely pontjdtél 200 méter
tdavolsagon beliil a kiozteriileten palackozott és kimért szeszesitalt drusitani és fogyasztani. Az
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erre irdnyuld felszélitdst a bérldk kitelesek az iizletben, és az iizlet kirakataban, vagy ajtajan
Jj6l ldthatd helyre kifiiggeszteni.”. A (2) bekezdés szerint “(2) A szeszesital drusitdsi tilalom
alél kivétel nem adhaté.” A 46/2014. (III. 05.) szamW hatérozat alapjan a ,,Mashol fel nem
sorolt termékek™-et arusité iizletek bérleti dija 15.000 Ft/m*/h6.

Ez a bérleti dij 2011-ben a szeszes ital arusitds visszaszoritdsa miatt keriilt meghatarozasra,
azonban a piacokrdl sz6l6 6/2014. (III. 06.) 6nkorményzati rendelet 11. §-a mar rendelkezik a
szeszcesital drusitas tilalmérdl, igy a megdllapitott bérleti dij  a piac teljes korti kihasznéltsdga
és a forgalmazott termékek, ny(jtott szolgaltatasok bovitése érdekében — mddosithato.

A ,Miashol fel nem sorolt termékek”-et drusito iizletek bérleti dijanak csokkentése lehetévé
teszi a helyiség bérbeadasat, ezért a tervezett bevételek teljesiilhetnek.

Az Uj Teleki téri piachoz kézel esd és az elsd 6raban ingyen hasznalhaté parkol6 vérhatéan
megnoveli a piacra latogatok szamat.

III. Tényalldsi adatok
1. Képviselo-testiileti hatarozat médositasa

A piac nyitdsa Ota tobb gazdasagi tarsasag is megkereste a Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet
és Virosiizemeltetési Szolgalatot (a tovabbiakban JKfVSZ) és a Polgarmesteri Hivatalt a
46/2014. (II1. 05.) szam hatdrozatban megjeldlt ,,Mashol fel nem sorolt termékek™ kdrének
forgalmazasa érdekében, illetve azzal igénnyel, hogy lottdézot szeretnének kialakitani.
Megkereséseikkel egyidejlileg jelezték, hogy magasnak talaljak a netté 15.000 Ft/m*/hé
bérleti dijat.

2. Parkolas

A Képviseld-testiilet a 168/2013. (V.08.) szamu hatdrozatdban dontdtt arrdl, hogy a
Szerdahelyi utca 9. szam alatti telekingatlant vasarléi parkoloként, valamint a Kardcsony
Sandor u. 29. szdm alatti telekingatlant arusitoi parkoloként hasznositja 2014. februar 28-ig,
de legkés6bb a Teleki téri piac megnyitasaig.

Ezt kovetden a Képvisel-testiilet 62/2014. (IV.23.) szamu hatarozataban dontétt arrél, hogy a
Szerdahelyi u. 9. szam alatti ingatlant a bérl6k rendelkezésére bocstdja és a bérleti dijat
idészakosan arusitd 6stermel8k esetében 3.000,- Ft/hénap + Afa/gépkocsi-bealld, a piacon
allando jelleggel arusitd keresked6k részére 5.000,- Ft/hénap + Afa/gépkocsi-beallé
Osszegben éllapitotta meg.

Ezzel parhuzamosan a Szerdahelyi utca 19. szdm alatti — volt ideiglenes piac teriilete —
ingatlanon 2014. janius 2-t61 a JKfVSZ megnyitotta az 0j Teleki téri piachoz kapcsolodo —
jelenlegi — vasarl6i parkoldt. A parkolds az elsé 6rdban dijmentes, amennyiben a Uj piac
orségénél bemutatva érvényesitik a jarmivezetd részére a parkolonal kiadott beléptetd jegyet.
Ennek hidnyaban az els6 6ra 250,-Ft dijfizetést von maga utan. Minden tovabbi megkezdett
ora 500,-Ft.

Az Uj Teleki téri piac bérl6i részérél felmeriilt, hogy szeretnének parkolni a Szerdahelyi utca
19. szam alatti teriileten, ugyanazon feltételek mellett, mint amit a Szerdahelyi utca 9. szdm
alatti parkoloban.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az elbterjesztés I1. és III. bekezdésében jelzett okok miatt javaslom, hogy a Képviseld-testtilet
a 46/2014. (II1. 05.) szamu hatdrozat 1. pontjdban meghatarozott 15.000 Ft/m?*/h6 bérleti dijat
moédositsa 5.000 Ft/m*/h6 bérleti dijra.




A G2 jelt tzlethelyiségben (15,63 m?) a Vital Zoldsziget Kft. tervez lottézot nyitni, a
kérelmében jelezte, hogy a tevékenységet nem 6 kivanja folytatni, hanem albérletbe adas
utjdn kivanja hasznositani (1. szamd melléklet). A Képvisel6-testiilet dont a helyiség
hasznositasarol.

Tekintettel az albérletbe adésra, a bérlé részérdl fizetendd bérleti dij havonta 120.000 Ft +
AFA (16 m2 x 5000 Ft x 1.5), figyelemmel az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakéas
céljara szolgaldé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz6lé 35/2013. (VI. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdésében foglaltakra.

A Szerdahelyi utca 19. szadm alatti parkoloban a JKfVSZ szamitésai szerint legfeljebb 70
jarmi parkoltatasa oldhaté meg igazodva a piac nyitva tartdsi idejéhez. A parkoltatast hétfon
05.00-t81 17.00-ig, kedd, szerda, csiitortok €s pénteki napokon 05.00-t61 19.00-ig, valamint
szombaton 05.00-t61 15.00-ig tudja biztositani a Szolgélat mind a vasarlok, mind pedig a piaci
bérlok részére.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Uj Teleki téri piac lehetd legteljesebb korti kihasznaltsaga és termékek,
nyujtott szolgaltatasok boévitése, mely egyarant szolgalja a keriileti lakosok és a keriiletbe
latogatdk igényeinek kielégitését és a piac forgalménak ndvekedését.

A ,,Mashol fel nem sorolt termékek™-et arusitd tizletek bérleti dijanak cstkkentése lehetdvé
teszi a helyiség bérbeadésat, ezért a tervezett bevételek teljesiilhetnek.

VI. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet dontése Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 41. § (3) bekezdésén, a 107. §-an, az 1993. évi LXXVIIL. térvény 36. §
(2) bekezdésén és az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld 35/2013. (V1. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet 22. § (4)
bekezdésén alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. a46/2014. (I11. 05.) szam1 képvisel6-testiileti hatarozat 1. pontja helyébe, 2014. junius 12-i
hatalyba 1épéssel a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»A Teleki téri piacon fizetendd bérleti dijak a piac megnyitisakor:
Bérleti dij (nettod)

Uzletkér: Mashol fel nem sorolt termékek értékesitése 5.000 Ft/m*/h6
Uzletkor: Biifé, falatoz6 (melegkonyhéval) izemeltetése 2.500 Ft/m*/ho

termékkor: - Meleg étel

- Meleg étel arusitdsa kavéitallal, alkoholmentes itallal

Uzletkor: Nyers élelmiszer arusitas 1.300 Ft/m*/h6

termékkor: - Z61dség- és gyiimolcs

- Hus-és hentesaru




- Hal

- Tej, tejtermék (vaj, sajt, tird, savanyitott tejtermék stb.)

- Kenyér- és pékaru, siitdipari termék,

- Cukraszati készitmény, édesipari termék

Uzletkor: Egyéb élelmiszer 2.500 Ft/m*/hé
termékkor: - Egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin és zsir,

olajos és egyéb magvak, cukor, s0, szaraztészta,
kavé, tea, fliszer, ecet, méz, bébiétel stb.)

- Edességaru (csokoladé, desszert, napolyi, cukorkadru,
elérécsomagolt fagylalt és jégkrém stb.),

- Kozérzetjavito €s étrend-kiegészitd termék (gydgyndveény,
biotermék, testépitd szer stb.)

A dijak az 0j piac megnyitasat kéveté masodik naptari évtdl kezdve a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal kozzétett €l6z6 évi atlagos inflacidval megfelelé mértékben emelkednek.

A belépési dij 6sszege, fizetésének ilitemezése:
A piacra t61tén6 belépési dijat a bérl6k és helyhasznalok az aldbbiak szerint fizetik meg:

Az (i bérlok esetén az egyszeri belépési dfj versenyeztetési eljaras keretében keriil
megallapitasra, de 6sszege minimum 200.000 Ft/m2 + Afa.

A régi bérlok és helyhaszndlok az 0j piacon versenyeztetési eljards nélkiil kothetnek bérleti
szerz6dést, tekintettel arra, hogy ez cserehelyiségnek mindsiil. Ebben az esetben a belépési dij
200 000 Ft/m2 + Afa azzal, hogy
- 5%-ot az el6szerz6dés megkotésekor foglald jogeimén
- 15%-ot a bérlemény birtokbavételekor
- 80%-ot a bérleti szerz6dés megkotését kovetd honaptol (azaz 2014. 4prilis hénap)
kezdve harom éven keresztil havi részletfizetéssel, azzal, hogy harom hoénapot
meghalad6 hatralék esetén egyosszegben esedékessé vélik a fennmaradd, ki nem
fizetett 6sszeg. Az esedékesség minden honap 15. napja.

A piacon a jelenlegi bérlék és helyhasznalok részére a bérleti szerzédésben az Onkormanyzat
nem zarja ki a bérleti jogviszonyok atruhazisi lehet6ségét, tovabba a volt felépitmény
tulajdonosok részére a szerz6désiik fennallasaig a mindenkor hatélyos a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6é egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL t6rvény, és a mindenkor hatélyos Budapest Févéaros VIIL keriileti Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelete szerint a bérbead6é hozzajaruldsa esetén adhatjak a
bérleményt albérletbe.

A felépitményiik értékének beszamitasat valasztd helyhaszndlok a belépési dijat az alabbiak
szerint fizethetik meg:

- a belépési dijba beszamitd foglalé ill. eldleg cimén az elszerzédés megkotésekor a
felépitmény érték beszamitasra keril,

- 20%-ot a bérlemény birtokbavételekor




- 80%-ot a bérleti szerz6dés megkotését kovetd honaptol kezdve (2014. aprilis
hénaptol) hadrom éven keresztiil havi részletfizetéssel, azzal, hogy harom hénapot
meghaladd hatralék esetén egyosszegben esedékessé valik a fennmarad6, ki nem
fizetett 6sszeg. Az esedékesség minden honap 15. napja.

Helyhasznélati dijak:
A piacon a termeldi €s az 6stermel6i arusité asztal helyhasznalati dijai:
- napi helyhasznalati dij: brutté 2.100 Ft/nap/asztal
- havi helyhasznalati dij: brutté 21.335 Ft/hé/asztal.”

Uzlethelyiségek elétti teriiletre torténd kitelepiilés dija: 100 Ft/m* +AFA

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2014. janius 11.
2. hozzajarul a Teleki téri piacon 1év6é G2 jelli iizlethelyiség albérletbe adasahoz a bérleti dij
masfélszeresének Osszegében az EU Print Kiadé és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1116 Bp.,
Hengermalom ut 15. I. em. 2., cégjegyzékszam: 01 09 702745, adoszam: 12773198-2-43)
részére mashol fel nem sorolt termékek termékkoron beliil toto-lottd értékesitése tevékenységi
kor céljabdl azzal, hogy

- a bérleti szerz6dés moddositasanak hatilyba 1éptetd feltétele, hogy albérletbe vevo
rendelkezik a toto-lottozd tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyekkel,
hozzajarulasokkal.

- a bérleti szerz6dés megsziinése esetén az albérl6 a helyiséget csereelhelyezés és
pénzbeli térités nélkiil koteles kiltiriteni.

- ha a bérleti szerz6dés a bérl6 haldla miatt sziinik meg, az albérl6 a bérleti jogviszony
folytatasara nem jogosult.

- az albérl6 kozjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz.

Felelos: polgarmester
Hataridd: 2014. junius 11.

3. a) a Szerdahelyi u. 19. szdm alatti ingatlan esetében a bérleti dijat id6szakosan arusito
dstermeldk esetében 3.000,- Ft/hénap + Afa/gépkocsi-bealld, a piacon allandé jelleggel
arusité kereskedSk részére 5.000,- Ft/honap + Afa/gépkocsi-beallsé dsszegben allapitja
meg, €s

b) az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolé 59/2011. (XI. 07.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé Osszegli
ovadék megfizetését elengedi, €s

¢) az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolé 59/2011. (X1.07.) 6nkormdanyzati -
rendelet 15. § (4) bekezdés a) pontja alapjan eltekint az egyoldala kotelezettség vallald
nyilatkozat kozjegyz6i okiratba foglalasatdl a bérleti dij mértékére tekintettel.

Felelos:  polgérmester




Hatarid6: 2014. junius 11.

4. a hatarozat 3. pontja alapjan felkéri a Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és
Virosiizemeltetési Szolgalatot a Szerdahelyi u. 19. szdm alatti ingatlan esetében a gépkocsi-
bealldkra vonatkoz6 bérleti szerz6dések megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és Varosiizemeltetési Szolgalat igazgato

Hatarid6: a bérleti szerz6dések megkotésének hatarideje 2014. junius 30.

A dontést végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és
Vaérosiizemeltetési Szolgalat, Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly

Budapest, 2014. jinius 3.

NN

dr. Kocsis Maté
polgirmester
Torvényességi ellenbrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol
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Larsit Cegkivonat 1. oldal, bzszesen: 4 oldal

. KGzigazgatasi és lgazsdgiigyi Minisztérium
sy Céginformacios és az Elekironikus Cégeljarasban Kdzremikads Szolglat
W 7055 Budapest, Kossuth tér 4.

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-702745 cégjegyzékszami EUPRINT Kiadd és Szolgaltats Korlatolt Feleldsséygl Taraasdg (1116 Budapest,
Hengermalom Gt 15. | em. 2.} cég 2013. november 3. napjén hatdlyos adatal a kdvetkezdk:

1. Cégformatdl flggetien adatok

1. Altalanos adatok
Céglegyzékszam01-08-702745
Cégforma: Korlatolt feleldsségl 1arsaséy
Bsjegyezve: 2002/02/20

2. A céy sinevezdse

222, EUPRINT Kiadd és Szoigaitatd Konglol Felelosségl Térsassg
Hatdlyos: 200206126 ...

3. A oéyg rividitett einevezése

32, EUPRINT K&t
Hatalyos: 2002/08i26 ...

8. A ¢ég székhelye

/4. 1118 Budapest, Hengsrmalom Ut 15. 1. em. 2.

A véfiozés idopontia: 2012/02/23
Bajegyzés kelie: 2012/03/02 Kezzéteve: 2012103415
Haléivos: 2012102429 ...

8. A l&tosits okirat kelte

811, 2002, janusr 2.
Hatdlyos: 200210225 ...

8i2. 2002, februdr 4.
Hatalyos: 2002/02/20 ...

8/3. 2002. fGnius 3.
Haldlyos: 2002/08/25 ...

84, 2011, jilus 4.
Bejegyzés kefte: 201107108 Kizzéidve: 2011007124
Hatélyos: 2011/07/05 ...

85, 2612, februér 28.
Bejegyzés kelte: 2012/03/02 Kozzéidve: 2012103115
Hatalyos: 2012/03/02 ...

8/8. 2013. januar 28.
Bejegyzés kelte: 201310307 Kézzétéve: 2043/0B2
Hatalyos: 2013/63/07 ...

862 A cég tevikenysége

Di48. 7811 '08 Napilapnvomés

Bejegyzés keffe: 2012/10/15 Kézzétéve: 2012/41/01
Hatéivos: 2012M0H5 ..,

htpdiwww.e-cegiegyzelhw/IMOnline 2614.05.10.




Tarolt Céghkivonat
/85, 8837108  Ingatlaniigyntki tevékenység

11

1141,

13.

13/,

20,

2043,

21

2147,

3272,

Bejegyzés kelte: 20912/10/15 Kézzétéve: 2012111401
Hatdlyos: 2012010115 ...

883208 ingatiankezelés
Bejegyzés kelte: 2012/10/15 Kizzéiéve: 2012/11/0%
Hatédlyos: 2012/10/15 ..

812008 Vezeték néikii tavkdziés
Bejegyzés kelte: 2013/04/15 Kizzétéve: 2013/05/08
Hatdlyos: 2013/064/15 ...

8200 08 Szerencsejaiek, fogadés

FStevékenysén.
Bejegyzés kelte: 2013716728
Hatalyos: 2013/10/29 ...

A cég jegyzett t6ksje

Megnevezés Osszeg || Pénznem

Pénzbeli hozzéjaruids || 3000000 | Ft

Osszesen 3000000 Ft

Hatalyos: 2002/02/20 ...

A képviselelre jogosult{ak} adatai

Toth Andrés Zolian fan.; Sz&/6si Hona)

Sziletési ideje: 1878/05/10

1118 Budapest, Hengermalom 0t 15. 1. em. 2.
Addazonosité jel: 8408713127

A képviselet modja: 8ndlid

A képviseletre jogosult tiszisége: ligyvezetd (vezsts tsziségvisels)
Jogviszony kezdets: 2012/02/29

A véffozds idSponija: 2043101728

Bejegyzas kefte: 2013/03/07 Kozzétéve: 2013/05/02
Hatélyos, 2018/01/28 ...

A cég statisztikai szémjele
12773198-6200-113-01.
Bejegyzés kefte: 2013/10/20
Hatéiyos: 2013/10/30 ..

A cég adoszama

Adbszén 12773168-2-43.

Addszém stélusza: Srvényes addszam

Stéiusz kezdete: 2002/01/14

A véfozés idipontia: 2012703102

Bejegyzés keife: 2013/102/11 Kozzsidve: 2013/04/04
Hatdlyos: 2012003102 ...

A cég pénziorgaimi jelz8széma

11981298-0827 185510000018
A szamia megnyitdsénak datuma: 2002/01/17.

3. oldal, Ssszesen: 4 oldal

A pénzfergelmi jelz8szémot az Erste Bank Hungary Nyit. (1138 Budapest, Népfird5 uica 24-26.} kezedi,

Cégjegyzékszam; | 01-10-041054 i
Bejegyzés keite: 2000/10/03 Kézzéidve: 2008/10/22
Hatdlyos: 200810/03 ..

A cég slekironikus slérhetSsége

http:/fwww.e-cegiegyzek. h/IMOnline

ey







