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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyĺ BŁottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fővaľos VIII' keľület Józsefuaľosi onkoľmźnyzat(továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát kepezi a Budapest VIII. kerĹilet, József kÍt. 43. szźml aIatti, 36694l0l1J 1 hľsz.-ú,
utcai bejáratu, füldszinten (87 m2; és apinceszinten (68 m2; elhelyezkedő, összesen l55 m2
alaptertiletű helyiség, amely azíĺgat|arl-nýlvĺĺntartásban ijzlet, iroda besorolással szeľepel.

Az ÖnkormányzatíHźzkeze|o Iroda a fenti helyiséget2OI3. októbeľ 03-án Vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szennt a helýség felújított állapotu, (5) besorolású,
rendeltetésszerú hasznźůatra alkalmas. Az épület ľendelkezik biztosítással.

Avizőréshelýségre az onkormźnyzatközös költségfizetési kötelezettsége 25.3|7,- Ft/hó.

A fenti címęn lévő.helyiség a taĺsasház ťo|dszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Jőzsef
körut felől közelíthető meg. A ftildszinti Ĺizletnek atársashźn udvaľáról is van bejáľati ajtaja.
Azuzlettér egy része Íölött fémszęrkezetű galéria ta|źůhatő, amelynek a belmagassága2,5 m.
Az isz|ettér mĺigött a Ířjldszinti ľészen tláľoló és teakonyha, valamint közlekedő van, amely a
pincébe vezető lépcsőhĺiz illetve az udvari k'ljárathoz vezet. A helyiségben minden közmű
megtalálható. A bejĺíľati portálajtó, illetve udvari ajtó és kirakatablakok femszerkezefrjek, a
bejrĺľati ajtó fémľeđőnnyel, azudvarí ajtó nyitható femráccsal kiegészített. A belső ajtók fa-,
Íém-, és műanyag szerkezetiĺek, kĺizepes állapotúak. A padozat a füldszinten beton,
jarólapokí<al burkolt, a ga|#,źn PVC-vel, illetve szőnyegpadlóval borított, a pincében
cementlapokkal buľkolt, jó illetve közepes állapotuak. A fiitést és használati meleg vizet cirkó
ađja hőleadó radiátorľal. Az üzlettérben légkondicionáló berendezés van felszerelve,
amelynek feltilvizsgálata, esetleges cserej e szĹikséges.

Az országgyiĺlés Hivatala je|ezte a fenti címen lévő helyiség iľoda céljára töľténő
bérbevételére vonatkozó kérelmét a rá vonatkozó jogszabźiyi előírások és kialakult
j oggyakorlat szeľinti, alábbiakban felsorolt eltérésekkel :

o a bérleti díj 1ó0.000,-Ft/hó + Áľ.,q. összeg azza| akéľéssel, hogy a bérleti díj összege
legkorábban két év letelte utan kerülhessen felülvizsgálatľa,

o atęzsiköltséget az orszźrygyÍĺlés Hivata|a áta|źnydíjban fizeti meg,
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. a helýség karbantartási, felújítási munktiatait az onkormanyzat részérĺi| kéri
elvégeztetni, ennek költségeit źúa|ánydýban frzeti meg az onkormanyzat részéte,
melynek tekintetében a közĺis költség + ÁFA összeget vá|Ia|jamegfizetni )

o tekintettel a bérleti szeruődésben rögzített tevékenységre, az országgyűlésľől szóló
20T2. évi XXXVI. törvény (tovabbiakban: ogytv.) 111. $ (1) bekezđése alapjan nincs
szükség hatósági, szakhatósági, szo|gźitatói és tulajdonosi engedélyre,

o kérik az egyo|dalú kötelezettségvállalás közokiratba tĺjľténő foglalásĺának mellőzését,

o kérik az ővadék fizetési kötelezettségme||ózését,

o a bérleti díjat az Országgyűlés Hivatala utólagosan, szĺĺmla ellenében, a megkötött
szerződés a|apjźntźrgyhőtkövető hónap 15. napjáig fizeti meg,

o kérik, hogy a bérbeadó kĺissön biztosítást a helýségľe,

o a bérleti szerzőďésben nem szabźůyozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., valamint az
ogytv.rendelkezései, illetve az onkoľmányzatvonatkozó rendeletei azirźnyaďők,

. az országgyulés Hivatala nem jttruIhozzá, hogy adatai követeléskeze|ĺS cég részére
kiadásľa keľüljenek.

Jogi képviselőnk álláspontja szeľint a fent leíľtakra irényadó jogszabá|y az ogýv, 111. és
112. $-ai' A tĺirvény szövege szerint a bérlő az orszźęgnĺlési Hivatala |esz, a bérleti
szerződés vele kĺitęndő, és a béľleti díjról szóló szám|át is a Hivatalnak kell kiá||itanĹ Az
ogytv. 112. $ (1) bekezdése szerint a bérleti díjľa és azęszkozökľe a képviselői tiszteletdíj
50oÁ-a haszná|ható fęl. A bérleti jogviszony a képviselő megbízatásanak megszűnéséig
tarthat, mivel a Hivatal biztosítja a költségeket.

A Gľifton Propery Kft. 2016. június 5. napján akĺn|izá|t éľtékbecslése szerint a helýség
forgalmi értéke 41.870.000,- Ft. A kérelemľe tĺjľténő bérbeadás esetén az iroda
tevókenységllez 1.artozó bérleti dij szorző 8 Yo, az igy szźmitoľt nettĺó havi béľletĺ díj összege
279.133,-Ft.

Az tires legalább 24hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormźnyzati
érdekből legfeljebb 50 %o-ka| csĺikkenthető. Az így csökkentett nettó havĺ béľleti díj
139.567,-Fr.

A fenti helyiség pá|yźnatatöľténő kiíľása nem szükséges a nemzeti vagyonľól szóló 2O||. évi
CXCVI. törvény 11. $ (17) bekezdése éľtelmében, mely szerint mellőzhető a veľsenyeztetés
abban az esetben, ha ahasznosítás államhźztartźsi körbe lartoző szervezet javlára történik.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerület, József kľt , 43. szźtm alatti, 36694/0lN 1 hĺsz.-ú, összesen
155 m2 alapterületű, utcai bejaratu ftildszinti és pinceszinti nem lakás célú üzlet, iroda
bérbeadását az országgyíilés Hivata|a részére, a tényleges használó megbizatásźnak
megszűnéséig terjedő időszakra, iroda céljrĺľa, az országgyulés Hivatala áIta| ajźn|ott bérleti
díj összegen) azaz 160.000,-Ft/Ilő + Áp,q. bérleti díjon + 53.543,- Ftlhó + Ápa toztizemi đíj
(szemétszźllítási, víz és csatorna díj, villany és gźz szo|gá|tatáts díja) źlta|źny és 25.317 ,- Ft/hő
+ AFA ktilönszolgźůtatási đij áta|ány ĺisszegen történő megá||apítźtsával.

A bérleti jogviszony első huszonnégy hónapjában nem keľül érvényesítésrę az inflációs
emelés.

Javasoljuk, hogy a Bizottság a kÓzjegyzoi okftat készítési' valamint az ivadék fizetési
kötelezettségtől tekintsen ęl egyedi döntés a|apjan. Mind akozjegyzői okirat, mind' az óvadék
megfizetése biztosítéku| szo|gá| az onkorm ányzat száľĺlźľa, azonban figyelembe véve, hogy a

o szerzodő fé| az á||amháztartás központi ľendszeľébe 1artoző szerv' ťrzetési készsége és
ĺ\l
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képessége valószínűsíthető, és a szerv megsztĺnése is kizarhatő, így plusz garancirĺk beépítése
a bérleti jogviszonyba nem sztikséges.

A fenti helyiségre kĺitendő bérleti szerződésben rogzíteni kell, hogy a kĺlzmiĺvek az
onkormanyzat nevén maradnak. Az országgnĺlés Hivatala akoziszemi díjak fedezéséľe havi
53.543,- Ft/hó + ,A.ľ.ł átalánydijat fizet, ezért kĹilĺinbözetet nem fizet abban az esetben,ha a
rezsi esetleg magasabb ĺisszegű, ellenben nem kéri vissza a ktilĺjnbözetet, ha a rczsi a
megfrzetett źńa|źnydij összegénél kevesebb. A helýség karbantartási, felujítási munkálatainak
költségeit is átalanyd íjban ťĺzeti meg az onkormĺán yzat részére.

II. A beteľjesztés indoka

A helýség bérbeadásrĺhozbérbeađői döntés szĹikséges, amely döntés megltozata|ára aTisztelt
Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzĺigyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormtnyzat közös költség fizetési
kötelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennýben nem adja béľbe a helýséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is közös
költség ťĺzetési kötelezettség terheli, és a helýség á||aga romlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormźnyzat 20|6. évi bérleti
díj bevételét.

A helýség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az Országgyílésről szőIő 20|2. évi XXXVI. törvény (továbbiakban: ogýv.) 111. $ (1)
bekezdése szerint a képviselő választókerületének székhelyén, illetve a vá|asztőkerületben
á|ta|a meghatĺĺľozott településen, fővĺáľosi egyéni választókerületben megválasztott képviselő
ęsetében a képviselő á|ta| a vá|asztőkerĹiletben meghatźrozott helyen, az országos listan
megválasztott képviselő esetében az á|ta|amegválasztott településen a képviselői tevékenység
ellátásaľa alkalmas az orszźągyulési Hivatal által biztosított, egy vagy tcibb ingatlanban
megvalósuló iľodai elhelyezésre jogosult. Az ogýv. 112. $ (1) bekezdése szerint a béľleti
j o gvi szony a képvi s elő me gbízatásiĺnak me gsziĺné séi g tafthat.

A nemzeti vagyonľól szóló 20||. évi CXCVI. törvény 11. $ (17) bekezdése szerint
mellőzhető a veľsenyeztetés abban az esetben, ha a hasznosítás á||amhánartási köľbe tartoző
szerv ezet j av ár a történik.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem |akás cé|jara szo|gźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. 20.) önkormanyzatiręnde|et (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviselőtestiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatiĺrozott fe|adat- és hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzatibérbeadói döntésre a
Vĺĺľo s gazdálko dási és P énzügyi Bizottsźtgźĺtj o go sítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjĺán, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéľől a béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennýben az onkormźnyzat
részérő| töľténik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testtilet
hatźttozatában megállapított bérleti díjak alapjĺán kell meghatáľozni. A hatáskönel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meýlozatalakoľ a képviselő-testtileti hatźrozatbaĺ foglaltaktól
csak akkor téľhet el, ha akére|mező bérleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés szeľint a bérlő a béľleti szerzódés megkĺitését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként megfizetni.



A (4) bekezdés a|apjźn a hatáskĺĺnel rendelkezo bizottság jogosult az ővadék összegének
mérséklésére.

A Rendelet |7. $ (4) bekezdése alapján a béľlő kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat aIáirásfua kĺitelezett. A 17. $ (5) bekezdés uláp1ĺ^ u
hatáskönel rendelkező bizottság egyedi döntése a|apján akozjegyzői okiratot nem szüi.iséges
elkészíttetni.

A Rendelet 38. $ (3) bekezdése értelmében a béľlőnek kell gondoskodnia a helyiség
homlokzatanak karbantaľtásaról, a helýség burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről. Az
á||amhźntartás rendszerébe tartozó béľlő esetében a hatáskörľel rendelkező bizottséę ettó|
eltérően dönthet.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. l9.) száműhatározatźnak (a tovĺĺbbiakban: Kt.határozat)
7. pontja értelmében a helýség bérleti dijźnak a|apjtn| a helýségeknek a jelen hataľozat és a
Képviselő-testt'ilet más határozata szenĺt aktua|izá|t beköltĺjzhető forgalmi érték szolgál. A
Kt. hatźlrozat 8. a) pontja a|apján a helýségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatátozása, amely aIapjan az utcai ftildszinti
helýségben végezĺi kívánt iľoda tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

A Kt. hatfuozat 42. pontja értelmében a bérleti díjról (vagy módosításáról) való megállapodás
soľán _ fiiggetlenül attól, hogy az milyen okból történik - minden esetben ki kell kötni és a
bérlőnek vállalnia kell, hogy az ilj bér|eti díjat _ vagy ha a bérleti díj nem módosul a jövőben
a ťĺzetett bérleti dijat _ a következő évtő|, évente januáľ l-jétől a KSH źita| az e|(jző évre
vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex méľtékével nĺjvelten fizeti. Amennyiben a bérlő a
konizemi- és ktilönszolgáltatási díjak ĺisszegét a Béľbeadónak ťlzeti meg, évente január 1től
a Fővaľosi Közgnĺlés á|ta| a táľgyéwe meghatározott iíľon számított díjakat fizeti meg. A
bérlőnek írásban nyilatkozatot kell adni arról, hogy ezen bérleti-, közazemi- és
ktilönszolg áitatási díj emelést ellenvetés nélkĺil elfogadj a.

A Kt. határozat 47 . pontja éľtelmében az áI|arrháztaľtás rendszerébe tartoző béľlő esetében a
bérlő kérelmére a Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottság e határozatban
foglaltaktól eltérően dĺjnthet a bérlőre irĺányuló bérleti díj méľtékének kivételével.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdźilkodási és Pénzügý Bizottságot, hogy a fenti
helýség bérbeadásával kapcsolato s dĺintését meghozni szíveskedj en.
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Határozatljavaslat

..év. (...hó....nap). szźtm,űYźrosgazdálkodási és Pénztigý bizottsági hatźrozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đönt, hogy

1.) hozzájárul a Budapest VIII. kerület József krt. 43. szám a|attí, 36694l0lN|
helyrajzi számon nýlvántartott, utcai bejźratű, fřjldszinten (87 m) és a pinceszinten (68 m2)
összesen 155 m2 nagyságú területen elhelyezkedő, üres, önkormĺĺnyzati tulajdonú ' iz|et, írođa
megjelĺilésű ingatlan bérbeadásához az országgyulés Hivatala részére, a tényleges haszná|ő
megbízatáslának megszíĺnéséig terjedő ídőszak<ta, iroda céljára, 160.000,- Ft/hó + AFA bérleti
díjon 53.543,- Ft/hó + AFA kł3ziizęmi díj (szemétszá,||itási,viz és csatoľna díj, villany és gáz
szo|gźůtatźts díja) ttta|źny megállapításźtva| oly módon, hogy a béľlő a bérleti díjat utólag, a
táľgyhót követő hónap 15. napjáig köteles megfizetni.

Felelős : Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt. v agyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20|6.június 1 3.

2.) hozzájárul, hogy a Budapest VIII. keľület, József krt. 43. szźm a|atti, 36694l0/Nt
he|yrajzi számon nýlvántartott, utcai bejáratű, önkormanyzati tulajdonú iz|et, iroda
megjelcilésti ingatlan tekintetében a bérleti jogviszony első huszonnégy hónapjában nem
kerĹiljön érvényesítésre a bérleti díj inflációs emelése.

Felelős: JőzsefváĺosiGazdálkodásiKözpofiZrt.va1yon3azdálkodási igazgatő
Hatáĺiđő: 20I6.június 13.

3.) hozzájárul, hogy az onkormźnyzat vá||a|ja a Budapest VIII. kertilet, József kÍt. 43.
szám a|attí, 36694l0lN| helyrĄzi szłímon nýlvantartott, utcai bejáľratű, önkormanyzati
tulajdonú iz|et, iľoda megjęlölésrĺ ingatlan tekintetében a karbantartási, felujítási munkálatok
e|végzését, melynek e||entéte|ezéseként a bérlő 25.3|7,- Ft/}ró + AFA átalanydijat fizet,
melynek megfizetéséľe a bérleti díj teljesítésére vonatkoző szabźlyok az irźnyađők.

Felelős: Józsefuĺĺľosi Gazdálkodási Közpo ntZrt. va1yongazdálkodási igazgato
Hatfuiďő: 20I6.június 13.

4.) az onkoľmłányzat tulajdonában á|Lő nem lakás cé|jźra szo|gtió helýségek
béľbeadásrĺnak feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) cinkoľmányzati rendelet 14. $ (4) pontja
alapjźn eltekint az ővadék fizetési kötelezettségtől.

Felelős: Józsefuaľosi GazdálkodásiKözpoŃZrt.vagyoÍtgazdálkodási igazgatő
Határidő: 20|6.június 1 3.

5.) az onkormłányzat fulajdonában álló nem lakás cé|jna szo|gźiő helýségek
bérbęadásanak feltételeiről szóló 35120|3. (VI.20.) önkormanyzati rendelet 17. $ (5) c) pontja
a|apjan eltekint akozjegyző előtti egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételétől.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási K<izpontZrt.va1yongazdálkodási igazgatő
Hataľidő: 20|6.június 1 3.

ó.) felkéri a Józsefrárosi Gazdálkodási Közp ont Zrt.-t a bérleti szerzőďés megkcĺtésé,ď,u l
hattrozat 1-5.) pontjaiban foglalt tarta|mi elemek figyelembevételével. (/j/



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZrt. vagyon3azdálkodási igazgatő
Hatĺíľidő: 20I6.jú1ius 3 1.

A döntés végrehajtásátvégz(5 szervezetiegység: Józsefuĺáľosi Gazdálkodási KözpoftZrt.
A lakosság széles kĺĺľét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|módjĺáľa
nem indokolt hiľdetőtáblĺĺn honlapon

Budapest, 2016.június 9.

KliszÍľprrp: JózsppvÁnosl GAZDALKooĺsl KizpoNT zľtT.
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