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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z/‘r z (

El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES (Fd ’l/

A Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2016. junius 13-i {ilésére

......... s...SZ. napirend

Targy: Az Orszaggyiilés Hivatala bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Jozsef
krt. 43. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgalo
helyiségre

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 hrsz.-q,
utcai bejarata, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?) elhelyezkedd, dsszesen 155 m?
alapteriilet(i helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet, iroda besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2013. oktdber 03-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tamiisaga szerint a helyiség felujitott allapotu, (5) besorolasu,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. Az épiilet rendelkezik biztositassal.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 25.317,- Ft/ho.

A fenti cimen 1év0 helyiség a tarsashaz foldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Jozsef
korat feldl kozelitheté meg. A foldszinti iizletnek a tarsashaz udvarardl is van bejarati ajtaja.
Az uzlettér egy része folott fémszerkezetli galéria talalhato, amelynek a belmagassaga 2,5 m.
Az tizlettér mogott a foldszinti részen tarold és teakonyha, valamint kézleked6 van, amely a
pincébe vezetd 1€pcs6hoz illetve az udvari kijarathoz vezet. A helyiségben minden kézmi
megtalalhatd. A bejarati portalajtd, illetve udvari ajtd és kirakatablakok fémszerkezetiiek, a
bejarati ajté fémredénnyel, az udvari ajté nyithaté fémraccsal kiegészitett. A belso ajtok fa-,
fém-, és mianyag szerkezetliek, kozepes éllapotuak. A padozat a foldszinten beton,
jarélapokkal burkolt, a galérian PVC-vel, illetve szOnyegpadloval boritott, a pincében
cementlapokkal burkolt, jo illetve kdzepes allapotiak. A fiitést €s hasznalati meleg vizet cirko
adja holeadé radidtorral. Az Tlzlettérben légkondiciondld berendezés van felszerelve,
amelynek feliilvizsgalata, esetleges cseréje sziikséges.

Az Orszaggyiilés Hivatala jelezte a fenti cimen 1évd helyiség iroda céljara torténd
bérbevételére vonatkozd kérelmét a ra vonatkozéd jogszabalyi eldirdsok és kialakult
joggyakorlat szerinti, alabbiakban felsorolt eltérésekkel:

e abérleti dij 160.000,-Ft/hé + AFA Gsszeg azzal a kéréssel, hogy a bérleti dij 6sszege
legkorabban két év letelte utan keriilhessen feliilvizsgalatra,

e arezsi koltséget az Orszaggytilés Hivatala atalanydijban fizeti meg,




a helyiség karbantartdsi, feltjitisi munkalatait az Onkorma.nyzat rész€rdl kéri
elvégeztetni, ennek koltségeit atalanydijban fizeti meg az Onkormanyzat részére,
melynek tekintetében a kozos kéltség + AFA sszeget vallalja megfizetni,

 tekintettel a bérleti szerzédésben rogzitett tevékenységre, az Orszaggytilésrdl sz616
2012. évi XXXVL. térvény (tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1) bekezdése alapjan nincs
sziikség hatdsagi, szakhatosagi, szolgaltat6i és tulajdonosi engedélyre,

o Kkérik az egyoldalu kotelezettségvallalas kozokiratba torténd foglalasanak mellézését,
e kérik az 6vadék fizetési kotelezettség melldzését,

e a bérleti dijat az Orszaggyiilés Hivatala utéiagosan, szamla ellenében, a megkotott
szerzOdés alapjan targyhot kovetd honap 15. napjaig fizeti meg,

e kérik, hogy a bérbeadd kdsson biztositast a helyiségre,

e a bérleti szerz6désben nem sijbélyozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., valamint az
Ogytv. rendelkezései, illetve az Onkormanyzat vonatkoz6 rendeletei az iranyadok,

¢ az Orszaggytlés Hivatala nem jarul hozza, hogy adatai koveteléskezelé cég részére
kiadasra keriiljenek.

Jogi képviselénk éllaspontja szerint a fent leirtakra irdnyadé jogszabdly az Ogytv. 111. és
112. §-ai. A torvény szovege szerint a bérld az Orszaggyiilési Hivatala lesz, a bérleti
szerz6dés vele kotendd, és a bérleti dijrol sz6lé szamlat is a Hivatalnak kell kiallitani. Az
Ogytv. 112. § (1) bekezdése szerint a bérleti dijra és az eszk6zokre a képviseldi tiszteletdij
50%-a hasznédlhat6 fel. A bérleti jogviszony a képviseld megbizatdsanak megsziinéséig
tarthat, mivel a Hivatal biztositja a koltségeket.

A Grifton Propery Kft. 2016. junius 5. napjan aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke 41.870.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén az iroda
tevekenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott netté havi bérleti dij osszege
279.133,- Ft.

Az iires legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij énkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij
139.567,-Ft.

A fenti helyiség palyédzatra torténd kiirasa nem sziikséges a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL torvény 11. § (17) bekezdése értelmében, mely szerint mell6zhetd a versenyeztetés
abban az esetben, ha a hasznositas allamhéztartasi korbe tartozo szervezet javara torténik.

Javasol]uk a Budapest VIIIL. keriilet, J6zsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 hrsz.-, 5sszesen
155 m? alapteriiletli, utcai bejarati foldszinti és pinceszinti nem lakas céld iizlet, iroda
bérbeaddsat az Orszaggylilés Hivatala részére, a tényleges hasznalé megbizatisanak
megsziinéséig terjed6 idoszakra, iroda céljara, az Orszaggytilés Hivatala altal ajanlott bérleti
dij 6sszegen, azaz 160.000,-Ft/h6 + AFA bérleti dijon + 53.543,- Ft/h6 + AFA koziizemi dij
(szemétszallitési, viz €s csatorna dij, villany és gaz szolgaltatas dl_]a) atalany és 25.317,- Ft/h6
+ AFA kiilonszolgaltatasi dij atalany Osszegen torténd megallapitasaval.

A bérleti jogviszony elsé huszonnégy honapjaban nem keriil érvényesitésre az inflacids
emelés.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag a kozjegyz6i okirat készitési, valamint az 6vadék fizetési
kotelezettségtol tekintsen el egyedi dontés alapjan. Mind a kézjegyzoi okirat, mind az 6vadék
megfizetése biztositékul szolgal az Onkorméanyzat széméra, azonban figyelembe véve, hogy a
szerz6d6 fél az allamhaztartds kozponti rendszerébe tartozé szerv, fizetési készsége és
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képessége valoszinisithetd, és a szerv megsziinése is kizarhato, igy plusz garancidk beépitése
a bérleti jogviszonyba nem sziikséges.

A fenti helyiségre kotendd bérleti szerzoédésben rogziteni kell, hogy a kozmiivek az
Onkorményzat nevén maradnak. Az Orszaggyiilés Hivatala a koziizemi dijak fedezésére havi
53.543,- Ft/h6 + AFA atalanydijat fizet, ezért kiilonbozetet nem fizet abban az esetben, ha a
rezsi esetleg magasabb Osszegli, ellenben nem kéri vissza a kiilonbozetet, ha a rezsi a
megfizetett atalanydij sszegénél kevesebb. A helyiség karbantartasi, feltjitdsi munkalatainak
koltségeit is 4talanydijban fizeti meg az Onkormanyzat részére.

IL. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Orszaggyiilésrél sz6lo 2012. évi XXXVI. torvény (tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1)
bekezdése szerint a képviseld valasztOkeriiletének székhelyén, illetve a valasztOkeriiletben
altala meghatarozott telepiilésen, fovarosi egyéni vélasztokeriiletben megvalasztott képviseld
esetében a képviselé altal a valasztokeriiletben meghatirozott helyen, az orszagos listan
megvalasztott képviseld esetében az altala megvalasztott telepiilésen a képvisel6i tevékenység
ellatasdra alkalmas az Orszaggytlési Hivatal altal biztositott, egy vagy tobb ingatlanban
megvalosuld irodai elhelyezésre jogosult. Az Ogytv. 112. § (1) bekezdése szerint a bérleti
jogviszony a képviselé megbizatasinak megsz(inéséig tarthat.

A nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVIL torvény 11. § (17) bekezdése szerint
mellézhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas allamhaztartasi korbe tartozd
szervezet javara torténik.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részErol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsidg a bérbeado6i dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlé a bérleti szerzodés megkotését megeldzben
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni.
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A (4) bekezdés alapjén a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az dvadék Osszegének
mérséklésére.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérls kozjegyzd elétt egyoldala
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsira kotelezett. A 17. § (5) bekezdés alapjan a
hatéskorrel rendelkezd bizottsag egyedi déntése alapjan a kézjegyzoi okiratot nem sziikséges
elkészittetni.

A Rendelet 38. § (3) bekezdése értelmében a bérlének kell gondoskodnia a helyiség
homlokzaténak karbantartdsarél, a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartasarol, feljitasardl, potlasarol, illetbleg cseréjérol. Az
allamhéztartds rendszerébe tartoz6 bérlé esetében a hatiskdrrel rendelkezd bizottsag ett6l
eltéréen donthet.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdm1 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatéarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testillet mds hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatirozat 8. a) pontja alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjén az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant iroda tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Kt. hatarozat 42. pontja értelmében a bérleti dijrél (vagy médositasarol) valé megéllapodas
soran — fliggetleniil attol, hogy az milyen okbél torténik — minden esetben ki kell kétni és a
bérlének vallalnia kell, hogy az @ij bérleti dijat — vagy ha a bérleti dij nem moédosul a jovében
a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd évidl, évente januar 1-jété] a KSH altal az elézd évre
vonatkozon kozzétett fogyasztéi arindex mértékével ndvelten fizeti. Amennyiben a bérld a
koziizemi- és killonszolgaltatasi dijak Gsszegét a Bérbeadonak fizeti meg, évente janudr 1-t61
a Fovarosi Kozgyiilés altal a targyévre meghatarozott dron szdmitott dijakat fizeti meg. A
bérlének irdsban nyilatkozatot kell adni arrél, hogy ezen bérleti-, koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadia.

A Kt. hatarozat 47. pontja értelmében az allamhaztartas rendszerébe tartozé bérlé esetében a
bérld kérelmére a Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsig e hatarozatban
foglaltaktol eltéréen donthet a bérlére iranyuld bérleti dij mértékének kivételével.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaraty, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?)
Osszesen 155 m? nagységu teriileten elhelyezkeds, iires, onkormanyzati tulajdony, tizlet, iroda
megjelolést ingatlan bérbeadasahoz az Orszaggylilés Hivatala részére, a tényleges hasznald
megbizatisdnak megsziinéséig terjedd idészakra, iroda céljara, 160.000,- Ft/h6 + AFA bérleti
dijon 53.543,- Ft/h6 + AFA koziizemi dij (szemétszallitasi, viz és csatorna dij, villany és gaz
szolgéltatas dija) atalany megallapitasaval oly modon, hogy a bérl6 a bérleti dijat utdlag, a
targyhot kovetd honap 15. napjaig koteles megfizetni.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatéaridd: 2016. janius 13.

2) hozzajarul, hogy a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szdmon nyilvantartott, utcai bejaratd, Onkorményzati tulajdonu {izlet, iroda
megjel6lésti ingatlan tekintetében a bérleti jogviszony elsé huszonnégy honapjdban nem
keriiljon érvényesitésre a bérleti dij inflacids emelése.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatd
- Hataridé: 2016. junius 13.

3.) hozz4jarul, hogy az Onkormanyzat véllalja a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 43.
szam alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaratu, Onkormanyzati
tulajdonu {izlet, iroda megjel6lésii ingatlan tekintetében a karbantartasi, feldjitasi munkalatok
elvégzését, melynek ellentételezéseként a bérld 25.317,- Ft/hé + AFA atalanydijat fizet,
melynek megfizetésére a bérleti dij teljesitésére vonatkozé szabalyok az irdnyadok.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2016. junius 13.

4.) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (4) pontja
alapjan eltekint az 6vadék fizetési kotelezettségtol.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2016. janius 13.

5.) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (5) ¢) pontja
alapjan eltekint a kozjegyz6 elotti egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozat megtétel ét61.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2016. janius 13.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz6dés megkotésérd a
hatéarozat 1-5.) pontjaiban foglalt tartalmi elemek figyelembevételével. ¢/




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 2016. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. jinius 9.
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