Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ...
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A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 13-ai tilésére

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének g
£.2.. sz, napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Harminckettesek tere 2. szim alatti iires,
onkormanyzati tulajdomi, nem lakids céljira szolgalo helyiség bérbeadasa
vonatkozasiban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell trgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Harminckettesek tere 2. szam alatti, 35635/0/A/35
hrsz.-a, 37 m? alapteriiletli (galéridzott), iires, utcai bejaratti, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban irodahelyiség megnevezéssel szerepel.

Az Onkorméanyzati Hazkezel® Iroda a fenti helyiséget 2016. aprilis 28-an vette birtokba, a helyiség jo
miiszaki allapoti, (4) besorolasii, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 9.870,- Ft/hé.

A Harminckettesburger Kft. (székhely: 1085 Budapest, Somogyi Béla u. 22. I em. 10.;
cégjegyzékszam: 01-09-283500; adészam: 25582549-2-42; képviseli: Kiss Attila iigyvezetd)
bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjelSlt helyiség, kézmiives hamburger, hot-dog,
palacsinta, melegszendvics készitése és arusitdsa, valamint idit8 italok és kavé forgalmazasa céljara
torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelmezd bérleti
dij ajanlata 160.000,- Ft.

Az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2016. jinius 01. napjan készitett és fiiggetlen szakérté 4ltal
(Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) 2016. junius 08. napjan ellen6rzott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 14.690.000,- Ft (397.027,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, az utcai bejaratd foldszinti helyiségben végezni kivant szeszmentes
vendéglatas tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 73.450,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Harminckettesburger Kft. részére hatirozatlan idé6re, 30
napos felmondési idd kikotésével, szeszmentes vendéglatds (kézmives hamburger, hot-dog,
palacsinta, meleg szendvics készitése és 4rusitdsa, valamint idité italok és kavé forgalmazdsa)
tevékenység céljara, 160.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének, és az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérlé altali elkészitésének kételezettsége mellett.

Javasoljuk a kérelmezo bérleti dij ajanlatinak az elfogadasat, mert elényds az Onkorméanyzat részére.
IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeadséi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.




III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség karbantartasardl, és a helyiség allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztds szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérs! a
bérld kivalasztiasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzdés megkdtését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetben kozjegyzd elétt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szama hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, utcai foldszinti helyiségben szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozé bérleti
dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Harminckettesek tere 2. szam alatti, 35635/0/A/35
hrsz-4, 37 m’ alapteriileti (galéridzott), iires, onkormanyzati tulajdon(, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz, hatdrozatlan idére 30 napos
felmondasi id6 kikotésével a Harminckettesburger Kft. (székhely: 1085 Budapest, Somogyi
Béla u. 22. L. em. 10.; cégjegyzékszam: 01-09-283500; addszam: 25582549-2-42; képviseli:
Kiss Attila iigyvezetd) részére, szeszmentes vendéglatas (kézmiives hamburger, hot-dog,
palacsinta, meleg szendvics készitése és arusitasa, valamint iiditd italok és kavé forgalmazasa)




tevékenységek céljara, 160.000,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hataridé: 2016. junius 13.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélé 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3
havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését vallalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. junius 10.
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