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Előterjesaő: Józsefuárosi Gazdálko dási Központ Zrt.

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Penziigyi Bizottság 2016. június 13-ai ülésére
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Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. keľület, Haľminckettesek teľe f. szám alatti üres,

finkoľmányzati tu|ajdonú, nem lakás céljáľa szolgáló helyĺség béľbeadása
vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kelltárgyalni.
A döntés elfo gadásáho z e gy szeríi szav azattöbbs é g szüksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bĺzottság!

L Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerütet Józsefoáľosi onkormĺányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Haľminckettesek tere 2. szám a|atti, 35635l0/N35
hrsz.-ú, 37 mf alapteľületíĺ (ga\énázott)' tires, utcai bejaratu, fiildszinti nem lakás cé|jára szo|gál|ő
helyiség, amely azíngat|an-nyi|váĺtartásban irodahetyiség megnevezéssel szerepel'

Az onkormányzatiHázkęzeÍő Iľoda a fenti helyiséget20|6. április 28-ánvettebiľtokba, a helyiség jó
műszaki állapotu, (4) besoľo lású, rendeltetésszeľű hasznźiatra alkalmas.

Avizóranélktili helyiség utźlnazonkormanyzat közĺjs költség fizetési kĺitelezettsége 9.870,- Ft/hó.

A Harminckettesburger Kft. (székhely: 1085 Budapest, Somogyi Béla u. 22. I. em. 10.;
cégsegyzékszám: 01-09-283500; adőszáĺn: 25582549-2-42; képviseli: Kiss Attila ügyvezető)
bérbevételi kérelmet nyújtott be a tárgyban megjelölt helyiség, kézműves hambuľger, hot-dog,
palacsinta' melegszendvics készítése és árusítása, valamint üdítő italok és kávé forgalmazása cé|jfua
töľténő béľbevétele kapcsán. A kérelemhez szĹikséges iľatok becsatolásra kerültek. A kéľelmező bérleti
dij ajźnlata 160.000,- Ft'

Az Avant Immo Kft. (Bártfai László) á|tal2016.június 01. napján készített és független szakétő á|ta|
(Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) 2016. június 08. napján ellenőľzĺitt értékbecslés szerint a helyiség
foľgalmi értéke 14.ó90.000,- Ft (397.027,- Ftlfiŕ). A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 1OO %-
ának figyelembevételével, az utcai bejáratú fiildszinti helyiségben végezĺi kívánt szeszmentes
vendéglátás tevékenységheztartoző 6 %o-os szorzóva| számított havi nettó béľletĺ díj 73.450,- Ft.
Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Harminckettesbuľger Kft. részére hatźrozat|an időľe, 30
napos felmondási idő kikötésével, szeszmentes vendéglátás (kézműves hamburger, hot-dog,
palacsintą meleg szendvics készítése és 'árusítása, valamint üdítő italok és kávé foľgalmazása)
tevékenység céljára, 160.000'. Ft/hó + ÁF.q. bérleti díj + közĹizemi és kiilönszolgaltatasĺ aĺ3ak
összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének, és az egyoldalú
kötelezettségvállalási nyi|atkozat bérlő általi elkészítésének kötelezettsége mellett.

Javasoljuk a kéľelmező bérleti dij ajźn|atźnak az e|fogadását, meľt előnyös az ollkormányzat részérę.

n. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés sziikséges, amely döntés
meghozata|tr a a T iszteIt Bizotts ág j o go sult.
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III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bér|eti díj fedezné az onkonnányzat közos költség fizetési
kötelezettségét, azon fe|til plusz bevételt is je|entene. A helyiség mielőbbi béľbe adásával a bérlő
gondoskodna a helyiség karbantaľtásáró|, és a helyiség á||aga nem rom|ana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az tnkormányzat, kiadásként továbbra ís közös ko|tség
flzetési kötelezettség terheli, a helyiség á||aga tovább romlik.

A határozati javaslat e|fogadása pozitívan befolyásolja az tnkormányzat f016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel'

IV. Jogszabályi köľnyezet

A |akások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésĺ-ikre vonatkozó egyes szabá|yokľól szóIó
1993' évi LXXVĺII. töľvény 38.$ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkormányzattu|ajdonában á||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeirol
sző|ő 35l20l3. (Vl. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (l) bekezdése
értelmében a Képviselő-testij|et (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatározotÍ. fe|adat- és
hatásköľ megosztás szerint _ önkormálryzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottságát jogosítja fe|.

A Rende|et |4. s (l) bekezdése a|apjál.l, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának ménékérol a
bér|o kiválaszttsa során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéró| torténik aZ
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képvise|o-testület határozatćlban megállapított bérleti
díjak a|apjźtn kel| meghatározni. A hatásköľľel rende|kező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a képviselo-testületi határozatban fogla|taktó| csak akkor térhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet |4. $ (2) bekezdés alapján' a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését mege|őzoen
koteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szerzodés megkötéSét követően kozjegyző elott egyoldalú
köte l ezettsé gvál l al ás i ny i I atkozato t a|áimi.

A Képviselő-testü|et f48/2013. (VI' l9.) számú határozaÍának (a továbbiakban: Kt. határozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti díjának a|apjáu| a he|yiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testü|et más hatźrozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forga|mi érték szo|gá|. A Kt. határozat 8. a)
pontja alapján a heIyiségben végezľli kívánt tevékenység figyeIembevételéveI történik a bérleti díj
meghatározása, utcai ťoldszinti he|yiségben szeszmelltes vendéglátás tevékenységhez Í.artozo bérleti
díj szorzo 6 %o.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavas|at

év. (...hó....nap) számú Ytrosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat

Yárosgazdá,lkodási és Pénzĺ'igyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzäjálľu| a Budapest VIII. keľůilet, Haľminckettesek tere 2, szäm a|atti,3563510lAl35
|rrsz.-ú, 37 m, aIapterületű (ga|ériázott), ĺ.ires, önkormányzati tulajdonú' utcai bejáratú,
földszinti nem |akás céljára szo|gáIó he|yiség bérbeadásához, határozatlan időre 30 napos
felmondási idő kikötéSéve| a Harminckettesburger Kft. (székhely: |085 Budapest, Somogyi
Béla u. 2f. |. em. l0.; cégjegyzékszám:0l-09-283500; adószám: 25582549-2-42; képvise|i:
Kiss Atti|a í'igyvezeto) részére, szeszmentes vendéglátás (kézműves hamburger, hot-dog,
palacsinta, meleg szendvics készítése és árusítása, va|amint ĺjdítő italok és kávé forga|mazása)



tevékenységek cé|jára' 160.000,- Ft + ÁFA béľteti díj + közĹizemi és külonszolgá|tatási díjak
összegen'

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáIkodási igazgatoja
Határidő: 20l6. június 13.

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a határozat l.) pontja szerinti bérleti
szerződés megkotésére, ame|ynek feltétele' |logy az onkormállyzat tulajdonában álló nem
Iakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szóló 35l2013. (VI. 20.)
onkormányzati rendelet |1, $ (4) bekezdése alapján kozjegyző e|őtt egyoldalú
köte|ezettségvállalási nyilatkozat a|áírását, valamint a rendelet l4. $ (2) bekezdés szerint 3

havi bér|eti díjnak megfelelo óvadék megfizetését vállalja a |eendő bérlő.

Felelos: Józsefvárosi Gazdá|kodási Központ Zrt.vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határidő: 20l6. augusztus 3 1 .

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdáIkod ási Központ Zrt
A lakosság széles körét érinto dontések esetén javaslata akozzététe| mődjára

nem indokolt

Budapest, 20l6. június

hirdetotáblán honlapon

s O.s
kodásí igazgatő
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