Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Ve, 2
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. LS *..77TT.L..sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 20-1 tilésére
Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

Elbterjesztd: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgatd
Készitette: =~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet, Csobanc utca D sz:im alatt QNGNS sz, 24 m’

alapteriiletli, 1 szobas, komfort nélkiili komfort fokozatl, a kozds tulajdonbol hozza tartozé 291/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakéas hatdrozatlan id6ére szo6lo bérleti szerzédéssel keriilt a Budapest
Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 4ltal bérbeaddsra 1995. augusztus 8. napjatdl L )
@D 1¢szére, amely szerzodés 2002. szeptember 4-én felmondésra keriilt. Ezt kovetden 1 év hatarozott
iddre szoloan, 2002. szeptember 04-t61 2003. augusztus 31-ig kotottek a felek bérleti szerzodést, majd
2003. szeptember 3-an véglegesités jogcimén keriilt a lakds a bérld részére hatdrozatlan id6re szoldoan

bérbeadasra.

GO0 6. mijus 4. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakas megvasarldsa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij tartozas
vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérl6 kérésére az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gyorgy) 2016. majus 25-én elkészitette a lakasra
vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakértd altal jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi
érték 5.800.000,- Ft (243.400,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy a Bizottsg jaruljon hozz4 a Budapest VIII. keriilet, Csobanc utca (s 2 m
alatti lakést bérl6, hatdrozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkez NP <szére t6rténd eladasi
ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szami
mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésérdl szolé 33/2013.
(VIL. 15.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a valosagos komfortfokozat szerint
komfort nélkiili komfortfokozath lakas esetére irdnyado, a forgalmi érték 25 %-anak megfelel6 Osszegti,
azaz 1.450.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamara eldny0s, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési
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kotelezettség tartozik. Amennyiben a tdrsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, annak a koltsége
is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakésok elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkoroket, amely szerint: a
100 millié forintot nem nem haladd bekolt6zhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi
ajanlat kiadasarél, tovdbba dont adasvételi szerz8déssel, tovdbbad annak mddositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl

fuggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az 4llam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan
vasarolhatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag déntése
alapjan adhat6 ki a vevo részére.

A vételar megallapitisat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdondba keriilt lakast az elévasarldsi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban (NNl yrajzi szimon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII keriilet, Csobanc utca QUi ®;-im alatti, 24 m? alapterdiletti, 1 szobas,
komfort nélkiili komfortfokozati lakéasra hatdrozatlan idejl bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld
részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL.15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)

~ bekezdésében, komfort nélkiili komfortfokozata lakas értékesitésére meghatdrozottak szerint, az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25 %-aval megegyezd Osszegll, azaz
1.450.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarid6: 2016. jinius 20.

2.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. jalius 30.




A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata a kdzzététel

modjara: a honlapon

Budapest, 2016. jinius 14.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFEREN! " ;

PENZUGY!1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAiOLAs: & de—~ J/R“
JOGIKONTROLL: o4 <t R 8<

ELLENORIZTE;:

-

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZH
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1. szdmu melléklet

Csobdnc utca SEENENNENG_N

Az ingatlan adatai

2016. majus 4.

Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benytjtasanak didtuma: Hrsz: m? Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
~ 24 komfort nélkiili 1 értékbeoslés szerint

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Bérls iava .
érlé javara ﬁg‘yeleﬂm be vett Az értékbecsld altal megallapitott m’ Ertékbecslés
értéknivelo ser s . s . o cne s 4z
P bekoltizheto forgalmi érték: ar: készit6je, és datuma:
beruhdzas dsszege
Euro-Immo Expert Kft.
- 5.800.000,- Ft 243.400,- Ft (Bacs Gyorgy)
2016. majus 25.
Egyéb adatok
Vételar " . . | Onkormanyzati v s . "y e ,
s g s Onkormanyzati cr . Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték | albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
25%-aban): hanyad
) o Onkormanyzat 2003. szeptember 3.
1.450.000,- Ft 8(28) 23,35% IGEN/NEM 4ltal/bérl6 dltal véglegesités
Bérleti Adll?J Al?t/ hé + Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
- feleld
2.591,- Fit koltségelvii lakbér 9-312,- Ft megfeleld
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