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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

- 1. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. V. emelet 1. szam alatti, 35669/0/A/17 hrsz.-4, 37 m? alapteriiletd,
1 szobas, dsszkomfortos komfortfokozati, a kdzos tula_ydonbol hozza tartozé 346/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 lakds minbségi lakascsere cimén 2012. majus 22. napjan, hatérozatlan idére 52616 bérleti szerzbdéssel
keriilt bérbeadésra . . részére.

A Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor utca 20. I. emelet 10. szam alatti lakas 2010. februér 17. napjatdl

részére keriilt bérbeadasra hatarozatlan id6re sz6l6an. Felek a lakasbérleti szerz8dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésérdl, masik lakds (Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 23. V. emelet 1.) bérbeadisa
mellett a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottség 307/2012. (IM. 14.) szam® hatdrozata alapjan megallapodtak. A
megallapodas alapjan © . 2012. majus 14. napjan a két lakds kozti forgalmi érték kiilonbozetet Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) részére megfizette.

: 2016. 4prilis 18. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakds megvésdrldsa érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzOdést, valamint a bérleti dfj tartozés vonatkozaséban kiallitott nullas
igazolast.

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. szim alatti &piiletet a Képviselo-testiilet az 56/2016. (111.03.)
szami hatérozatéval jelolte ki elidegenitésre. A lakasok vételarat a mindenkor hatélyos elidegenitési rendeletben,
az onkorményzati eszkozokbdl szerzett lakasok vételiranak meghatarozasardl szol6 rendelkezések alapjan kell
megéllapitani. A vételdr az ingatlanforgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 100 %-a, amennyiben az
meghaladja a lakéds szerzéskori bekeriilési értékét, mivel a lakds vételdra nem lehet kevesebb a lakds szerzéskori
értékénel.

A Budapest VIII. keriilet Vajdahunyad utca 23. szdm alatti lak6épiilet beszerzésére vonatkozoan az Onkorményzat
2006. julius 21-an kotott ,,Lakoingatlan adasvételi szerzodést”,

Az épiilet bekeriilési értéke 283.759.272,-Ft + 56.751.823,-Ft AFA volt 2008. januar 4-én.

.....

képez6 lakas bruttd bekeriilési értéke: 11.781.684,- Ft (9.818. 071 Ft + 1 963 613,- Ft AFA).

Bérlé kérésére az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 2016. méjus 2-4n elkészitette az Osszkomfortos lakdsra
vonatkozd értékbecslést, amelyet fuggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft, Gédor Lészlé) 2016. méjus 09. napjin
12.700.000,- Ft 6sszegben (343.350,- Ft/m®) hagyott jév4.

A lakas elhelyezkedése HVT feriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésre torténd kijelolésének
akadalyat nem latja, kiilonds tekintettel arra, hogy a lakéhaz az idokozben lezérult Corvin Sétany Program
lakasprogram keretében &piilt. A lakas elidegenitése nem érinti az Onkorményzat szerz6déses kotelezettségeit.




Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozzé a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. V. emelet 1. szdm alaiti
lakas bérldje, ... 1 részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans
adatok az clSterjesztés 1. szamt mellékletében), valamint a Rendelet 20. § (1) és (2) bekezdései, valamint a 21. §
(12) bekezdése alapjan 12.700.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

Az ingatlanok értékesitésével az Onkorméanyzat kiltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szémdra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézos kéltség fizetési kotelezettség tartozik.
Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb beruhézasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot. Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala peénziigyi fedezetet igényel. Az épiilet 2008. januar
4-én, 283.759.272,-Ft + 56.751.823,-Ft AFA értéken keriilt nyilvantartdsba. Az AFA tartalmat az Onkorméanyzat
visszaigényelte. és 240 honapig kell az ingatlannak Snkormanyzati tulajdonnak lenni ahhoz, hogy a visszafizetésre
ne keriiljén sor. A lakas elidegenitése esetén a 8.182,-Ft/h6 a visszafizetendd Afa bsszege azokra a honapokra,

amikortdl mar magantulajdonban van, vagy1s a mai napig 101 hénap telt el, igy a 139 hénapra juté AFA Gsszege
1.137.298,-Ft, amelynek fedezete a 11602 cimen biztositott. Az AFA viszafizetés pontos Gsszege az elidegenités

pontos id6pontjatdl fligg.
1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VIL 15.) onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabélyozza a dontési jogkoroket, amely szerint a 100 milli6 forintot
meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értékil lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dont az elidegenitésr6l.

Az elbvésarldsi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakas az allam tulajdonbdl
téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlok el6vasarlasi joguk alapjan vasdrolhatjdk meg a
lakést. Ha a lakds nem téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérléknek nincs elévasérlasi joguk,
de az Onkorményzat nekik biztositja a lakas megvésérlasinak a lehetoségét. ”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjén
adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 18. §-a alapjan, a térités mellett Snkormanyzati tulajdonba keriilt lakds esetében a szerzést kovetd 5
éven beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekeriilési érték alapjén kell
megéllapitani. 5 éven tdl a forgalmi érték megéllapitasdhoz ingatlanforgalmi értékbecslést kell készittetni.

A Rendelet 20. § (1) és (2) bekezdései szerint, az dnkorményzati eszk6z6kbodl szerzett lakéds vételdra nem lehet
kevesebb a lakds szerzéskori bekeriilési értékénél. A vételir meghatirozisdnal az onkormdnyzati eszk6zokbol
szerzett lakas szerzéskori minimum bekeriilési értékét kell figyelembe venni, ha a 18. § alapjan elkésziilt forgalmi
értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.

A Rendelet 21. § (12) bekezdése értelmében a 20. § alapjan kotott adasvételi szerzOdések esetében a vevét nem
illetik meg a (2), (4) és (5) bekezdések szerinti kedvezmények.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése szerint; a Rendelet 21. § (1) bekezédésének b) pontja alapjén az 6nkorméanyzati
eszkozokbol szerzett lakas bérléjével kotott adasvételi szerz6dés esetén a kamat mértéke a jegybanki alapkamat
kétszerese.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a d6ntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzijarul az ingatlan-nyilvintartisban 35669/0/A/17 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. V. emelet 1. szdm alatti, 37 m’ alapteriiletii, 1 szobés,
Ssszkomfortos komfortfokozati lakasra hatirozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) onkormdnyzati rendelet 20. § (1) és (2)
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bekezdéseiben, az onkormanyzati eszkozb6l szerzett lakés értékesitésére meghatérozottak szerint, 12.700.000,-
Ft vételar kozlése mellett.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja

Hatarids: 2016. janius 20.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladasi ajénlat kikiildésére,
valamint az addsvételi szerz6dés alairdsara.

Felelés: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. julius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az eldterjesztés eltkészitdjének javaslata a kozzététel mddjara: a
honlapon

Budapest, 2016. junius 16.
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L. szdmu melléklet

Vajdahunyad utca 23. V. emelet 1.

Az ingatlan adatai

Bérld neve, vételi kérelem
benyijtasanak datuma:

Hrsz: m?

Komfortfokozat | Szoba-
Nyilvintart.szer | szdm:

Miiszaki allapot leirasa:

35669/0/A/17 | 37

Osszkomfortos 1

2016. aprilis 18. értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok ]
R Az értékbecsld altal megallapitott 24 Ertékbecslés
Bekeritlési érték bekdltozhet6 forgalmi érték: mar készitbje, és datuma:
' Avant.Jmmo Kft
FLTSLe8a, B 12.700.000,- Ft 343.350,- Ft (Bétfai Lész16)
-Jultus &2 2016. méAjus 2.
Egyéb adatok
Vételir .
. (forgalm: . . | Onkorményzati Onkornllany.zatl Eladast kizar6 Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
értélubekeriilési albetétek szama tulajdoni feltétel fennill-e: | kezdeményezése jogcime:
érték 100%- - hényad : yez Jogeime:
aban):
Onkorményzat 2012. majus 22.
12.700.000 .- Ft 10(29) 39,22% IGEN/NEM ltal/bérls altal mindségi csere
Bérleti AdIiTJ Ali‘t/ hé + Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
17.227,- Ft koltségelvii lakbér 11.470,- Ft megfeleld




