Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének Lr : l
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. L sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. junius 27-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, szam alatti
lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat Jovahagyasara

ElSterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség szikséges.

Meliéklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, szam alatti,

helyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m? alapteriiletli, 2 szobés, a k6zos tulajdonbol 1.244/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6, komfortos komfortfokozatt lakas hatarozatlan idoére, 1991. februar 13-4n kelt
lakasbérleti szerzédéssel . bérl6k részére bérbeadasra kertilt. A bérldtarsi

jogviszony megsziinését kovetéen a lakas kizarélagos bérldje 2009. aprilis 25-t61

A Budapest VIII. kertilet . szam alatti épiiletben talalhat6 lakéasokat és nem lakas céljara
szolgalé helyiségeket a Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Képviselo-testiiletének 217/2014. (X1.05.) szamt hatérozatanak 3. pont 1.) alpontja és a
dontést modosité 41/2015. (I11.19.) szamu hatérozat 1.) pontja alapjan elidegenitésre kijelolte.

- bérl6 2016. aprilis 19. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakas megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz61d
nullés igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja,
mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben vallalt kitelezettség nincs.

Bérl6 kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2016. majus 20-an elkészitette a
lakasra vonatkoz6 értékbecslést, amelynek alapjan a fliggetlen szakértd altal 2016. majus 23-an jovahagyott,
piaci forgalmi érték 13.600.000,- Ft (252.000,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,

.. szdm alatti lakas tekintetében a bérld, részére torténo

eladéasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az el6terjesztés 1. szamu

mellékletében), valamint a Képviseld-testiilet 217/2014. (X1.05) szamu hatarozat 3. pont 1.) alpontja alapjan,

a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutalé hatdrozatban és az alapjan ko6tott lakas bérleti szerz6désben
1



verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza

verese
Ceruza


meghatarozott alapteriilet alapjan szamitott, a vizmi, csatornamii kézmirendszer felujitas koltségeivel
megegyez0, a lakasra alapteriilet aranyaban es6 0sszeg, azaz 3.088.863,- Ft vételar megjeldlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A MAV-telepen az Onkormanyzat arra alapozva végezte el a kozmiifeltjitasi munkalatokat, hogy a
bérlemények elidegenitéséb6l szarmazd bevétel biztositja a munkalatok koltségét. A bérlemények
elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok -
elidegenitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szamara
elényds, mert a csdkkené tulajdoni hanyad tekintetében alacsonyabb kozods koltség fizetési kotelezettség
terheli, tovabba teljesiil az az elv, hogy a lakadsokra lebontott vételar bevétel a felujitasi munkalatokra
megelGlegezett brutté 192.195.911,- Ft kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhézasrél dont, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkdrdket, amely szerint 100
milli6 forintot meg nem haladd bekoltozhetd forgalmi értéki lakds elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladéasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése
alapjan adhato ki a vevo részére.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakds az allam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérl6k eldvésarlasi joguk alapjan
vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletén 1év6 lakas esetén a Képviselo-testiilet hozzéjaruldsaval a
rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozé szerzodés teljesitése érdekében
sziikséges.

A Képviseld-testiilet 217/2014. (XL.05.) szami hatdrozaténak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a korabbi
dontést mddositd 41/2015. (I1.19.) szamu hatarozat 1.) pontja alapjan a MAV-telepen elhelyezkedd lakdsok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre t6rténd kijelolés megtortént.

A Képviseld-testiilet 217/2004. (X1.05.) szamu hatarozatanak 3. pont 1.) alpontja és 41/2015. (I.19.) szdmu
hatdrozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a kijeldlés
id6pontjaban hatdlyban 1év6 rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutald
‘hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan a vizmi, csatornami
kozmirendszer felujitas koltségeivel megegyez0, a lakésra alaptertilet aranyaban es6 Osszeg. A helyiségek
vételara az elidegenités idejében hatdlyos Onkormanyzati rendelet alapjéan kertil megallapitasra.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2016. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzéjarul az 1ngat1an-ny11vantdrtdsban i helyrajz1 szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, =~ ~ o szam alatti, 54 m?
alapteriileti, 2 szobas, komfortos lakdsra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld
részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl
sz016 33/2013. (VII.15.) dnkormanyzati rendelet 27. § bekezdésében, a Képviseld-testiilet 217/2014. (XI.
05.) és 41/2015. (IL19.) szadmu hatarozataiban meghatarozottak szerint, a vizmi-, csatornami
kézmirendszer felgjitas koltségeivel megegyez0, a lakasra az eredeti kiutalé hatdrozatban és az alapjan
kotott lakasbérleti szerz6désben meghatirozott alapteriilet aranyaban esd 3.088.863,- Ft dsszegll érték
100 %-aval megegyez6 Osszegli, 3.088.863,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2016. junius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kbzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés elkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. junius 21.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEfRTA: MEZEI IREN REFERENS (S\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 74— !/‘\——*
JOGIKONTROLL: (g A/
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A VAROSGAZDALKODASI ES PEKZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

JEGYZS
&I MG 1 2

L0 JU



verese
Ceruza

verese
Ceruza


1. szamy melléklet

Az ingatlan adatai
Bérl6 neve, vételi kérelem . 2 Komfortfokozat | Szoba- . .z e,
benyijtisanak dituma: Hrsz: m Nyilvintart.szer | szdm: Miiszaki dllapot leirdsa:
2016. 4prilis 19. >4 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlg javara figyelembe vett Az értékbecsl$ sltal megéllapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
értékndveld e 1 A . e g v
P bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
beruhazas dsszege
Appreal Kollar Kft
(Kollar Zoltan)
- 13.600.000,- Ft 252.000,- Ft 2016. méjus 20.

Egyéb adatok
veteldr | g ormanyzati | OnKormanyzati | g ol Kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony
(felujitdsi koltség albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
100 %-fban): hanyad cltctel lennafl-e: ¢ y jogeime =
) o Onkormanyzat 2009. aprilis 25.
3.088.863,- Ft >(8) 62,40% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizarélagos bérld
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
ho + Afa:
10.623,- Ft koltségelvii 14.928 - Ft megfeleld
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