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Y árosgazdálkodási és Pénziigý Bizottsága

Előteľj e szt ő : J őzsefv ár osi Gazdálkodási Közpo Ń Zrt. .....s2. napirend

ELOTERJESZTES

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 20l6.június Z7-eiulésére

Tárgy: Javaslat a Budapest vlil. kerület, Salgótaľjáni utca 17. (Tbiľszi tér 3.) fszt. 3. szám alatti
lakás elĺdegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyásáľa

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt., Farkas ors vagyongazdá|kodásiigazgatő
Készítette: Mezei kén referens
A napirendet nýlvános ülésen kell tĺáľgyalni.
A döntés el fo gadás ĺáh o z e gy szeru szav azattobb s é g s zĹiks é ge s.

Melléklet: 1db

Tisztelt Y źrosgazđálkodási és Pénztigý Bizottság !

I. Tényállás és a döntés tzrtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest VIII. kerület, Salgótarjáni utca 17. (Tbiliszi tér 3.) ftildszint 3. szám a|atti, 38818l|2lN3
helyľajzi számon nýlvántartott, 54 m2 alapteľĹi\etu,2 szobás, a kozös tulajdonból 1.244/|0.000 tulajdoni
hányaddal rendelkezo, komfoľtos komfortfokozatű lakás hatáľozat|an időre, 1991. februrár 13-án kelt
lakásbéľletí szerzódéssel Nemesi Mihály és Nemesi Sándor bérlők részére bérbeadásra keľült. A béľlőtársi
jogviszony megszűnését kĺjvetően a lakás kizátő|agos béľlője 2009. április 25-tő| Nemesi Mihály.

A Budapest VIII. kerĹilet, Salgótarjani utca |7. szám alatti épületben található lakásokat és nem lakás céljĺáľa
szo|gáIő helýségeket a Budapest Főváros VIII. kerĹilęt Józsęfvárosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) Képviselő-testiiletének 2I7l20I4. (K.05.) szźm.ű hatáľozatźnak 3. pont l.) alpontja és a
đöntéstmódosító 4|l20I5. (II.19.) száműhatźrozat 1.)pontja alapjénelidegenítésrekijelölte.

Nemesi Mihály bér|ő 2016. április 19. napjaĺ vételi szándékný|atkozatot nffitott be a lakás megvásárlása
éľdekében. A kérelemhęz csato|ta az érvényes béľleti szętziĺdését' valamint a bérleti díj megfizetéséről szóló
nullás igazo|ást.

A lakás elhelyezkedése HVT tertiletet ffint, aRév8 Zrt. tárgý ingatlan elidegenítésének akađáIyźlt nem látja,
mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt kĺitelezettség nincs.

Béľ1ő kéréséľe az AppreaI-Kollár lĺgat|anszakéľtő Kft. (Kollár Zo|táĺ) 2016. május 20-án ęlkészítette a
lakásra vonatkozó éĺtékbecslést, amelynek a|apjźn a fiiggetlen szakérto á|ta|20|6. május z3-źnjóváhagyott,
piaci forgalmi érték 13.600.000 ,-Ft (252.000,- Ft/m2).

Javasoljuk, hogy a Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII. kerület,
Salgótarjáni utca 17. ťoldszint 3. szźtm alatti lakás tekintetében a bérlő, Nemesi Mihály részérę történő
eladási ajźn|at kiktildéséhe4 aZ elkészült forgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok az előterjesztés l. sztmtl
mellékletében), valamint a Képviselő-testtilet 2I712014. (XI.05) szárĺrűhatátozat 3. pont l.) alpontja a|apjźn,
a HVT teľületre tekintettel, az eredeti kiutaló határozatban és az alapján kötött lakás bérleti szerzł5$ésben
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meghatározott alapteľtilet alapján sztĺmított, a vízmu, csatornamri közmúrendszer felújítás költségeivel
megegyező, a lakásľa alapteľĹilet ańnyában eső ĺisszeg, azaz3.088.863,- Ft véte|ár megjelölése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|áraaTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyĺ hatása

,q. vÁv-telepen az Önkormányzat arra alapozva végezte el a közműfelújítási munkálatokat, hogy a
béľlemények elidegenítéséből szźrmaző bevétel biztosítja a munkálatok költségét. A bérlemények
eliđegenítésével kapcsolatos dĺintés meghozata|a pénzügý fedezetet nem igý.nyel. Az ingatlanok
elidegenítésévę| az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az onkoľmányzat számára
előny<is' meľt a csökkenő tulajdoni hányad tekintetében alacsonyabb kozös költség fizetési kötelezettség
terheli, továbbá teljesül az az elv, hogy a lakásokra lebontott véte|ár bęvétel a felujítási munkálatokra
megelőlegezett bruttő 1'92.|95.911,- Ft kiadást feđezze. Am.ennýben a társasház valamilyen nagyobb
beruházásról dönt, azok költsége is kisebb mértékben terheli az onkormźnyzatot.

IV. Jogszabályi kiiľny ezet

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó lakások elidegenítéséľől sző|ő 3312013. (v[.15.) önkormányzati
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (2)bekezdése szabályozzaadöĺtési jogköröket, amely szerint 100

millió forintot meg nem haladó beköltözhető foľgalmi értéku- lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási
és Pénzügyi B izottság dont az elide geníté sről.

A Rendelet 15. $ (l) bekezdése alapjan az ę|ađási ajźnlat a tulajdonosi jogokat gyakorló bízottséry döntése
a|apján adható ki a vevő részétę.

Az ęIővásźtrlási jog gyakorlása a Ręnđelet 9. $ (2) bekezdése a|apján toľténik: ,Ha a |akás az állam
tulajdonból térítésmentesen keľĹilt az onkoľmányzat tulajdonába, a béľlok elővásáľlási joguk a|apjźn
vásárolhatj ĺĺk meg a |akást.,,

A Rendelet 27. $-a a|apján a HVT terĹiletén lévő lakás esetén a Képviselő-tęsttilet hozzájáru|ásával a
rendeletben foglaltaktól el lehet téľni, ha a befektetési teľületľe vonatkozó szerzođés teljesítése érdekében
szükséges.

A Képviselő-testtilet 217/20|4. (XI.05.) szźm.őhatározatźlnak 3. pont a.)-9.) alpontjai, valamint a korábbi
đöntést módosító 4Il2015. (II.19.) szźlm,hhatátozat 1.) pontja a|apján a MAV-telepen elhelyezkedő lakások
és nem lakás céljaľa szolgá|ő helýségek elidegenítésľe történő kijelölés megtörtént.

A Képviselő-testĹilet 2I7/2004. (K.05.) szźmltĺhatźrozatának 3. pont l.) alpontja és 411201'5. (II.19.) szźnnű
hatttrozat 1.) pontja a|apján: ,,Ahatátozatlan időtartamra bérbe adott lakások esetében a vételáľ a kijelölés
időpontjában hatźĺ|yban lévő ľendęlet 27. $-a a|apjźn a HVT teľĹiletre tekintettel az eredeti kiutaló
hatátozatban és lakás bérleti szerződésben meghatározot1 alapterĹilet alapjźtn a vizmíj, csatoľnamti
kĺjzmúrendszer felújítás költségeivel megegyező, a lakásra alapteľület arányában eső ĺisszeg. A helyiségek
vételfua az e|idegenítés idejében hatályos <inkoľmányzati ľendelet a|apjźn kerül megállapításra.''

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

......./2016. (..... .) számű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzájárul ,az ingatlan-nyilvántmtásban a 38818llflA/3 helyľajzi szálnon nyilvfurtartott, teľrrészetbelr a
Budapest VIII. keľiileto Salgótarjánĺ utca 1'7. (Tbiliszi téľ 3.) földszĺnt 3. szttm a|attí, 54 m2

alapterületű,2 szobás. komfortos lakásľa határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendęlkező béľlő
részére töľténő eladási ajźn|atkiküldéséhez, az onkormáĺyzattulajdonában álló lakások elidegenítéséľől
szo|ő 3312013. (V[.15.) önkormányzatiľende|ętL7. $ bekezdésében, a Képviselő-testtilet 2I7l20I4. (XI.
05.) és 4I/20I5. (II.19.) számí határozatailban meghatározotíak szerint, a vízmu-, csatoľnamű
k<ĺzműrendszer felújítás kĺiltségeivel megegyezó, a lakásra az ercdeti kiutaló határozatban és az a|apjáĺ
kötött lakásbérleti szerzőđésben meghatározott alapteľület arányćĺban eső 3.088.8ó3,- Ft összegű éľték
100 %o-źtva| megegyezo összegű, 3.088.863,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.vagyofigazdálkodási igazgatőja
Hatźrido: 20| 6. június 27.

2.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a határozat 1.) pontja szerinti eladási ajźlnlat
kiküldé s ére, val am int az adásv éte|i szer zo dé s a|áir ásár a.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdálkođási igazgatőja
IJ.atźľidő: 20|6. auzusztus 31.

A döntés végrehajtásźúvégző szewezeti egység: JózsefuárosiGazdá|kodási KözpofiZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őtetjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
mőđjára: a honlapon

Budapest, 20I6.június 2 1.
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1. szám melléklet

Sale taridní utca 17. (Tbíliszí téľ 3.) ftildszínt 3.

Béľló neve, vételi kéľelem
benyrĺjtásának dátuma :

Nemesi Mihály
2016' április 19.

Bér|ó javáľa Íigyelembe vett
éľtékniive|ó

beľuházás łisszese

Vételáľ
(fel jítási kiiltség

100 7o-ában):

Hrsz:

38818t12tN3

Az insatlan adatai

3.088.863.- Ft

Eľtékbecslésben m esha tár ozott adatok

Béľleti díj Ft/
hĺí + Áfa:

mf

Az értékbecsló álta| megá||apított
bekiiltiizhetó foľgalmĺ éľték:

onkoľmĺĺnyzatĺ
albetétek száma

Komfoľtfokozat
Nyilvĺíntaľt.szeľ

(\

Yx

54

10.623,-Ft

komfortos

s(8)

Bérleti díj mértéke:

Onkoľmányzati
tulajdoni
hányad

13.600.000.- Ft

Szoba-
szám:

k ltséselvtĺ

Egyéb adatok

62,40oÁ

2

Mĺĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos mz
árz

Eladĺíst |<izárő
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szerint

252.000.- Ft

Kfizfis kfiltség:

IGEN/NEM

Értékbecslés
készítóje' és dátuma:

14.928,-Ft

Elidegenítés
kezdeményezése

ApprealKollár Kft
(Kollár Zo|ttn\
2016. május 20.

ônkormányzat
á|taubéÍ| áł|ta|

Béľleti jogvĺszony
kezdete és jogcíme :

T.Ízetésĺ moľál:

2009. április 25.
kizáľÓlasos béľlo

mesfeleló
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