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Melléklet: 1db

Tiszelt Y źrosgazđźllkodási és Pénztigyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest VIII' keľĹilet, Rákóczi út 51. II. emelet 2. szäm a|atti, 34641/0/N25 he|yrajzi számon
nýlvántaľtott, 156 m2 alapterületű, komfoľtos komfortfokozatu lakás, kettes társbérletként került bérbeadásra.
Az egyik béľlő, Csanádiné Balogh Eľzsébet 2001. évben megvásárc|ta az éůta|a kizárólagosan hasznélt
teriileteket, a másik kizárólagos hasznźůatban lévő lakrész _ amely f szobźs, 65 mf alapteľületű, komfoľtos
komfortfokozatű _ a táľsbérlő e|halá|ozásźxal megĺiresedett, így a |akás 404/|000-ęd ľészben maradt a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat (atovétbbiakban: onkoľmányzat) tulajdonában'

A lakrész további önálló bérbeadás útján töľténő hasznosítására, a lakások és helyiségek bérletére, va|amint az
elidegenítésĹikľe vonatkoző egyes szabályokľól szóló 1993. évi LXxVn. t<iľvény 5. $ (2) bekezdése a|apjźn
nincs mód.

A lakľész aLakásgazdálkodási Iroda által 2013. mź|us 8' napján keľült zźro|ásra'

Csanádiné Balogh Erzsébet 2016. ápnLis 14-én vételi kéľelmet nffitott be az üres, ĺinkormányzati tulajdonú
|abészmegvásárlásáľa.

Az épületben található lakásokat és nem lakás céljára szo|gźiő helyiségeket az onkormänyzat Képviselő-
tesületének Lakźsgazdźllkodási és Fenntaľtási Bizottsága 480l|993. (X.|2.) szźlmuhatározatával elidegenítés
éľdekében kijelölte.

A lakás elhelyezkedése HVT teľületet nem érint'

A Józsefuárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt. az Ĺĺres társbérleti lakrészrę az értékbecslést megľendelte, azt aZ

URBS lngatlan Kft. (Várszegi Dóra szakétő) készítette e| 20|6. május 26-än, amelyben az tiľes lakész
forgaImi étéke 15'500.000,- Ft (238.579,- Ftlfiŕ) összegben került meghatźrozásľa és fiiggetlen szakértó
(Mozaik 8 Kft, Gódoľ LászIő) ěita|20l6.június 8-án jőváhagyásra.

Az iĺgatlan a Népszínházĺegyeđ hatátán, a Rákóczi úton, a Csokonai utca és a Kiss József utca közötti
szakaszon helyezkedik el. Köľnyezetében vegyes korú és építésű épületek ta|áihatőak. Az önkormźnyzati
tulajdonú lakrész 2 szobábő|, konyha, WC helyiségekből és a társtulajdonossal közösen haszná|t ęlőszobából
valamint közlekedő helyiségekbő| á||. A szobák ablakai utcai és udvari ĺíjolásúak, benapozottságuk közepes.
Burkolatok: parketta, kőlap, mettlachi, felujítandó állapotban. A lakrész önálló gáz-, és villanyórával
rendelkezik, a szobákban egy-egy szilárd tĹizelésű kályha ta|á,|hatő. Fiirdőszoba, me|egvíz e|látĺĺs nincs. Az
ablakok több helyen be vannak đeszkázva.

A lakrész jelenleg haszntúatonkívtil van. Önálló ingat|an a|ak*részből nem alakÍtható ki.
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A lakásra vonatkozó éĺtékbecslés az üres lakrész forgalmi értékét 15.500.000'- Ft osszegben állapítottameg,
amely összeg az üľes ingatlan esetébęn megegyezik a vétę|tmal, megťlzetésérę az adásvételi szęrzódés
a|áírásápa| egyidejűleg egyösszegben, illetve banki hitel fe|haszná|ásával keľĹi|het sor.

Javasoljuk, hogy a Yźrosgazďtllkodási és PénzĹigý Bizottsäg jźlru|jonhozző a Budapest VIII. keľület, Rákóczi
út 51. II. emelet f. szám alatti, tiľes, társbérleti lakĺész esetében az e|adäsi ajänlat kikĺildéséhez Csaĺádiné
Balogh Eľzsébet részére, a foľgalmi éľtékkel megegyezó összegiĺ, 15.500.000,- Ft-os vételár kozlésével.

Fenti elidegenítésľe kijelölt lakásingatlan tekintetében az onkormányzat tulajdonában álló lakások
elidegenítéséről szóló 33l20I3. (VII. 15.) <lnkoľmányzati rendelet 6. $, 7. $ és 8. $-ában meghatfuozoÍl

elidegenítés t kjzär ő feltétel nem ál1 fenn.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozatalära aTisztęlt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzvgy fedezetet nem igényel'. Az ingatLan éľtékesítéséve| az
onkoľmányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az onkoľmányzat számára előnyös, meľt a
csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös költség fizetési kötelezettség tartozik. Amennyiben a
tźrsasház valamilyen nagyobb beruházásről dönt, annak a költsége is kisębb métékben terheli az
onkormányzatot.

A lakľész más ľészéľe nem hasznosítható. Amennyiben az onkormányzat nem jźľ:ul hozzá a |ak,łész

elidegenítéséhez,,ilgy a lakás kapcsán továbbra is veszteséget könyvel el, mivel béľleti díj bevétele nincs, a
vonatkozó jogszabályok. alapján a |a|<rész bérbeadásľa nem kerülhet sor, ellenben a köz<js költség fizetési
kotelezettség terheli az onkorm ényzatot.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkorm ányzattulajdonában álló lakások elidegenítés éró| sző|ő 33/20|3. (VII. 15.) önkormányzati rendelet
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (2) bekezđése szabályozza a dontési jogkörĺiket, amely szeľint: a 100 millió
forintot meg nem haladó beköltözhető forgalmi éľtékű lakás elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat
gyakorló bizottsőg, ezen éľtéken feliil a Képviselő-testĹilet dőnt az elidegenítésről és az e|adási aján|at

kiadásáról, továbbá dönt adásvételi szeľződéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|<határtól fi'iggetlenĹil a Képviselő-
testĹilet jogkĺire.

A Rendelet 9. $ (5) bekezdése alapján: a társbérleti lakľészek akkor e|idegeníthetők, ha az e|őzetes
nyi|atkozatok szerint egyidejűleg mindegyik társbéľleti |akrészmeg:ĺásár|ásra kerül, vagy ha az üľes táľsbéľ|eti
lakrészt a másik táľsbérleti |a|ęész bérlője megvásárolja. Üres társbéľleti |a|<rész a versenyeztetési szabźiyzat
mellőzésével is elidegeníthető.

A Rendelet 21. $ (1 1) bekezdése szerint a tĺíľsbéľleti lakľészre kötött adásvétęli szeľződések esetében a vevőt
nem illętik męg a véteIát megfizetésére vonatkozó kedvezmények. A vételárból semmilyen jogcímen nem
adható kedvezmény, avéte|ár nem csökkenthető, rész|etfizetés nem engedé|yezhető. A vételáľ egyösszegben
fizetendő. Egyösszegű fizetésnek tekintendő a Rendelet 2l. $ (9) bekezdése a|apjźn teljesített banki hitel
fe|haszĺćĺ|źlsa is azzal a kikötéssel, hogy amennyiben a vétęIélr megfizetése nem teljestil, úgy az adésvéte|
tárgyźttképezó lakás, a fizetésihatálrido leteltét ktĺvetően nem adható bérbe, illetve haszná|atba.

A Polgáľi Törvényk<inyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 5:81. $ (1) bekezdése alapján Csanádiné Balogh
Erzsébet tulajdonostlírsat a lakľészľe vonatkozőan e|óvásárlásijog illeti meg.

A lakrész további önálló bérbeadás údán történő hasznosításáta, a lakások és helyiségek béľletére, va|amjĺt az
elidegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993' évi LXXVIII. tĺirvény 5' $ (2) bekezdése alapjźn
nincs mód.

Fentiek alapjánkéľem aTiszte|t Bizottságot, hogy a d<intését meghozni szíveskedjen.
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HATÁRoZATI JAVASLAT

....,..12016.(......) számú Yérosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsőgihatározat

AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dcint, hogy

I) hozzájźm| az ingat|aĺ-nyilvántartásban a 3464tĺ0lN25 helyľajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII. kertilet, Rákĺĺczi űt 51.II. emelet f. szźlm a|atti, 156 m2 alapteľületű lakźsbő| az
onkormányzattulajrJonźlbarlźúI,ő üres, a teljes alapĹeľületből 404/1000 fulajdonĺ hányadnak megfelelő' 65
m2 alapteľiiletĺĺ ľészľe vonatkozóan, Csanádiné Balogh Katalin tulajdonostárs részéľe töľténő eladási
ajáriat kiktildéséhez a fotga|mi értékbecslésbęn meghatározott 15.500.000'. Ft összegű véte|ár közlése
mellett azzal, hogy a vételźlt megfizetésére egyösszegben, illetve banki hitel felhaszntiásźxa| van
lehetősége a vevőnek.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. jűnius 27 .

2) felkéľi a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatćrozat 1.) pontja szerinti eladási ajánlat kiktildéséľe
és az adásvéte|i szerzodés megkötéséľe.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határidő: 2016. augusztus l5.

A lakosság széles körét éľintő döntések esetén az előterjesztés e|őkészítojénekja aközzététel módjáľa:
a honlapon

Budapest, 2016' június 21.

igazgatő

A döntés végrehajtáséńvégzó szervęzeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKozpontZrt.

KÉszÍrprrB: JózspľvÁnosI GĺzoĺrrooÁsl KozpoNTZRT.

LBÍnr,q.: MBzBl IRÉN npppRpNs G-
PÉNzÜcyĺ FEDEZETET IGÉNYEL / NElrĺ IcÉľyBI', IGAzoLÁS: ą L--i \---:

JocIKoľrn o''. ft ť,Jl^ s

EllpNoRlzrp: ,í
/ l,ĺĺ t -ą q /1

/l - W'p-+'' -/^-' 7K.wL?,K"Érur^ /
ALJEGYZo 2Ü16 jÚi,ł 21'

BprnRlpszľÉsRp l,lr,łI-ľĺe.s : JóvÁH,łcyr,ł:

ĺ,,^&kŔ Ü1$ lÚi.i i 1
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Ügyazońosĺtó iei 900.2601190

OSSZEFOGLALO LAP

1. MEGBĺzÁs TÁRGYA

Telepťl|és (Város. keŕÜ|el):

Utca. házszám:
IIRSZ:

1 088
Rákócź út 51 . 2' em' 2.

34641t0tN25

NéV / |ngat|an tUIajdonosa:

Értéke|t ingat|an tu|ajdonosának cime:

Széĺje9y
Teher|apon (TUI' |ap l||. o|da|) bejegrzés:

ROSI YZAT tuIajdonI hányad:
40.ĺ/í000

1087 Baíoss utca 65.67

Ingat|an-ny||Vántartási megjegyzés:

nrncs

ntncs

nincs

Tu|ajdoni ĺapon szerep|o teljes terü|et

TU LAJ Do Nv,*,o^."ol"'leg, 
művelési ág

ĺ56 m2

{akás

inqatlan foĺoaImi érték meqá||apítäSa

A megá||apított értékek ÁFA-t nem tartalmaznak
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4. ERTEKELES CELJA

Ńcĺn.ĺlxľ-r. ̂  : ./).*
Várszegi Dora (-., .|13fguoapesfj)$.i ji ,. VékonyZoltán

.J*ä;"-;":.ľ-:.'ffiW,ľnľ],n,*''uĺ'..,iJ,Tj[.#".aTľlä,,
\ r,.

ňoryalęlta"
Ingat|an éÍtékelÔQĄetrovezetö

szakéńöi névjegyzék*szám : 04440

092-2

t &

INGATLAN BEMUTATASA
szintszáma: oinco + fö|dszin| + 5 eme|et +

Tég|a sávalapÍa épített. n]onolit vasbeton osz|opokka|, tég|a
Ía|azattal, pincefódém vasbđon f{'dém' kozbensô Íödémek

sa|akbeton íČ}démek' pad|ás a|atti fö.dém fa szeíkezetÜ fćťém' Tetó
szerkezete: ácsott fa szerkezetü.

KomÍoÍtfokofala:
Tájo|ása:
Allapota:

Tu|äjdoni hányad szeńnt számítotl tonj|eI

Mért tofÜ|6to:

Mért bérbeadható teÍÜlet:

HasznáIati megá||apodás szeńnti kizáíó|agos t€ŕtiĺ€t;

Lakäs
Lakás

Értéke|és elve

Figye|embe vett értékesítési idótartam

Ěrtéke|és foídU|ónapja

aIapú

180

2016. május 26

ingat|an valós piaci értéke:
igény.' per- és tehermentes áĺlapotban

180 nap értékesĺtési idó feItéte|ezésével

FajIagos ár

15 500 000 Ft lazaz

Tĺzenötm I lĺl ó-ötszázezer Í orin|
azaz Ke||oszaznaÍmIn cnyo|ceze r.

238 579 Ft ötszáfhetvenkiĺenc forint
TeIekérték sfámĺtás az eszmeĺ tuIaiC|oni

hánvad aránvában ĺ 700 000 Ft azaz

Egymi||ió.hétszázezer foľĺnt
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í088 Budapest' Rákóczi út 51.2. em.2'

ĺí€gbĺzás tárgyal

cĺm lTé|epĹi|és:

utca / Há6zám:

He

Iakás

ĺc88 guóap6l

RákócŻ Út 51. 2' sn' 2

uťń1nl^l25

Eń ttil' háDyad' ,104/1000

Telokĺegyság 1544

Eńéłe|l 6zmoĺ Mnyad. 1c8/ĺ0000

szem|ę: 20ĺ6.05'26

Éńéke|đ vá6reli Drra. VéI(oíty zđiźí

PlAc| osszEHAsoNLíTÁs . osszEczÉs

MegreVezés Bruttó terÜ|et
Figyelembe
vett terÚ|€t

Fa||ago placi áÍ
NETTó

Eqvób koŕekck MBgá||apított
NFTTń ÄńÁ!Íekvés á|lapoĺ

Lakás

65.00 65.00 oot" oo/" t5 500 000
o% o% 0

Béť|ôl müszaki tájékoztatás:

Bér|ó nincs az éÍtéke|t rószben.

MEGLÉvo LAKÁS P|Acl tsszEHAsoNLĺTÁs NErÍT ÉRTÉK. 15 s00 000 Ft

Eoület Ieírása:

AŽ ingat|an a Népszínház negyed ha|árán taĺá|ható, a Ráklczi úton' a csokomi é5 Kiss József utcák kiiati
6zakaszon' Kiiŕnyezetében vegyes koŕú ég építésii, zánsonian beépított éPuIetek |!|álhatôk, Tó9la

sáv8Iapra épített. monol|t vasbeton oszĺopokka|, ĺág|a ÍaIazanal' pĺnceÍödém vasbeton Íödém, kÜzbeng6
f.'dómgk Ea|ekbeton Ítidémek, pad|á5 a|atti fődém fs szerkezetú íödém. Tstó ácso|t ía szerkezoto. Af é

pince+'szt.+5 em.+p'dlá6tér sz|ntkia|akításÚ ép0|et. Az épiilet kil|9ó .s be|só hom|okzata ló á||apotú, a
í{ig96fołyosók rész|egeB fe|ú,ĺtá5la 3zoru|nak. Az épü|ot ósszességében,ólközePe3 álIapotú. A pIncében

löbb he|yen aktiv viz nyoma| |áthatók a teĺjes épütot alatt'

Lakás leírása:

AŽ éńéke|t lakás osztat|an kfizös fu|ajdonban van' az ÖÍtóké|t rész a bejárattó| nézve a távo|abbi
rész. Rendelkezik önál|ó gáz és vĺ||anyóráva|' azonban öná||ó vízórája nincs' Áz értĺáke|t rész egy
közö3 haszná|atú 9löszobán ós köz|ekodön keŕesáü| megktze|Íthetó. BuÍkoIatai parketta' kőlap

és mett|achí' á|lapotuk fe|úiÍtändó. A Śzobákban ta|álható egy+gy szi|áľd tüze|ésii kályha,
azonban azok múköd6kóposségéÍó| nincs információ' Meĺé9v|z el|átása nincs, fürdőszoba nincs.
Ablakai tôbb helyon bo vannak törve. Áz ingat|anrész kor|átozottan íorga|omkép8s, a połenciális

v6vóĺ kör minimá|is az osztatlan közös tulajdon ie||ege mlatt és a Iakáson be|{ili

ł
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1088 Budapest' Rákóczi Út 51.2. em.2'

Mcabi!ás tárgyđ:

cĺn / Íe|epÜ|ós:

u|É / HáEám:
Hís!:

|ahôs

1088 Budap6l

RákÖczi Út 5l, 2. en. 2

3/ě11t0|N25

Eń ft]| hányad

rdexńa9ysä9

Éńékelĺ smo; hányad:

Szmle.
Eŕlóko|ó:

4Mlĺ000

r541

I 08n 0000

20ĺ6'05-26

vá6ze9i DóE. Vékonyzdlán

LAKÁS |NGATLAN PlAcl osszEHAsoNLíTÁs
Adatie||cac / dátuno Vizsgált ingalIan R€nzäĺ gdal 2015 Rea|izá|t€d?t l 20í5 R@l;zá|t adat i 2oĺ5 le8lláll adat; 2015 Reallzánadal;2015

|ńnyltószäm í088 108í ĺ08í 1081 1081 1081
TeIepü|és BudapBst BudapesÍ Budap6t Buďapest Budapest Budapesl

KöztefÜ|et neve Ráköci úĺ 51. 2. em Ktss JóäeÍ utca Népszĺnhá2 utca Rákóczi út Rákňzi úl Vay Ádám

Epítós éve ĺ 905 1 890 ĺ900 ĺ900 ímn 1930
Tô16k tgrü|et On2 0m2 0 Ín2 Omz 0m2 0 m2.

Redukáĺt a|apterü|et 55 mz 50 m2 50 m2 60 tí2 75 đ2 70 m2

Je||emzők

kč"epes mÚsakĺ és jó
6aéükai ál|apoL légla

p m6z.k| ós,ó
Psłléhkai állapĺ |t tóg|a

k@ePos mt]saki ós jó
sĺétlkd| áll8pot, té9|a

kó?ep.s fiGzaki és
kozep€ bztélikal

8llapot. |égla ĺaisza|'
.szxqilĺo|.l9ś Ldkás

k.l9ont Gá! íúés
(mY:CirkT) 2 + A

ĺéĺs?oba 2 rń.i' 32
|akäs0s epuietben

,ómrbżełió6ló
6aé|ikal óllapot. tégti)

G@ fúés
(mv'Vlllanyboylý), 2 + 0
íéIgoba ÍöidsinÜ. 40

{a,íáss épil|étbon

G& fú{e9
(mv|Vi:lanyboyleí\ 2 i 0

ĺć|szoba 3 emr' 29
6ká5os épÜleIbm

Gáz ĺúlés
(mvGń:boyler)' 2 +0
íé|szoDa 4. em.i. 78
|akáss épÚ|eIbfl

ooEzkomíoíto6:Lak.s
ko',onÜ G0 íüós
(muc'ŕĺ(ô), 2 + 0

ĺél9foba ? em-i. 40
l8kásos ępÜtoM

Eładási/kíŕ|á|ati áÍ 14,5 mill Ft í4 mil| Fl 17,35 mill Ft .ĺ6'7 mi|| Ft í7'5 m||| Ft
InÍ|ációkorÍekc|ó ĺ0oÁ 10,/, 10% 10% 100/o

KÍná|ati ár korrekció

NETTo Faĺ|aoos áí 3,ĺ9 000 Ft/mz 308 000 Fum2 318 083 Fťmz 244 933 Ftlmz 275 000 FUmz
EpÜ|et á|lapota 10% 10% 15ô/. 20% 't5%

Jogijelbg "30% ..l'oo,ĺo -300/4 -300/. -30%

'o Allapol -1 00,! -10o/o 1Oo/o -100/.

t Komfort Íokozat -50/o -Soti -ź'io .5% .syo
Ě TeIek méret
Y

Egyéb
Pl': bąte]éniĐ86g,

2Oo/"

kentleten 
I

be|Ü|i Íekvés I í5%
miatt I

kenĺeten lerülelen
behlh
íekvés
mlatl

keÍÜ|eĺen 
I

)e|i'jt iBkvés| 10%
mralt I

elhelyefkedés, leueg mtatl

A|aplerÜ|et 10%

KoÍĺqá|tfaiIaqog ár 238 579 FUnZ 271 15O FVmz 246 400 FUm2 222 658 FVmz 232687 FVm2 22O OO0 FUm2

Piaci hason|ĺtó a|apú módszerre| számitott érték: 1 5 500 000 Fl

Te|ekérték számítás az eszmei tu|ajdoni hányad arányában

Eszmel hányad Telj€s |elek ĺeÍiiIet
m2

Te|ek terÜĺet eszmei
hánvad aránvában m2

Át|aoos letekár Ft 
. Eszmei hányadhoz

- l tarlozó le|ekérták F

108 10000 1544 ,ĺ 6.68 102 000 Fr 1 700 000 Ft
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ALAPTER Ü LETszÁM íTÁs A HE LYszíN E N M É RT ADAToKALAPJÁN

LaKas oelmagassaoa: 3,31 m

ossz: nettó terü|et: 65
ossz. kiadható terti|et: 65
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' . ĺ.{áFg.k
108B Budapest' Rákoczi ,Út 51 . 2- em' 2'

utcakép és környezet

.iĘ;.
homlokzat

,. ;:''

!ffi'-

homlolsathomIo]ĺzaÍ

udvar udvari homlokzat
201ô'05.26
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lépcsőház bejárata

1 0BB Budapest' Rákóczi úI 51 ' 2' em' 2

2016.05.26

|épcsőhĺłz bejárata

lift és lépcsőház Iakás hom|okzata

lakás bejáĺata k(izös használatú e|ôszoba
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10B8 Budapest' Rákóczi Út 51. 2' em. 2.

2016.05.26

közös haszná|atú közIekedó

szoba

szoba

szoba

szoba
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két szoba közötti ajtó fö|ött repedés és vako|at |evá|ás

1 088 Budapest, Rákoczi Út 51 . 2. efi. 2

2016.05.26

szilárd tüze|ésÚ kályha

konyhakonyha

bedészkázott konyha ab|ak beázás a konyhában
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108B Budapest, Rákóczi úL 51' 2. em. 2,

2016.05.26

ki|átásnyí|ászáró

kĺ|átás
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