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Tiszelt Y trosgazdttlkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Főváros VIĺI. kerület Józsefuárosi Önkormányzat (a továbbiakban: onkoľmźnyzĄ
tulajdonát képezik a Budapest VItr. keľĺilet, Rákĺiczi út 53. szźtm a|atti34640l0lÁJ| hrsz.-ú, 41 m"

alapteľületű, és a34640l0tV2 hľsz.-ű, 41m2 alapteľületíĺ, a béľleti szerzódés szerint erybe nyitott, az
a|ipitő okirat rajza a|apjźn műszakilag két különálló, összesen 8f m2 alapterületrĺ, utcai bejáratű,
ťoldszinti nem lakás célú helyiségek.

A helyiségek az ingat|an-nyilvántaľtásban tizletként szerepelnek.

A helyiségeket a Nívó Fantázia Fodľász Szövetkezet és azBxtra Sikeľ 9000 Keľeskedelmi Bt. béľelte
az 1998. december i5-én kelt hatźrozat|an idejű bérleti szeruődés a|apjátn, A béľleti szerzodés 200|.
március f3-án mődosításra került és Sárköziné Podmaniczky Mária eryéni vá||a|koző a harmadik
béľlőtaľssá vált. A szerződés 2001' szeptember 26.źn a bérlőtráľs vźitozása miatt ismét módosításľa
keľtilt, az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. helyett a bér|ő, a KERIM-CHANGE Kft. lett.

óvadékťrzetés a szerzódéskötéskor, illetve a módosítasok alkalmával nem töľtént. A helyiségeket a
bérlők fodrászat-kozmetlkaés kereskedelmi tevékenység céljára haszná|ják.

A bérlőtĺársak a béľleti díj csökkentését kéľték, amelyet aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
II55/20I3. (X.zI.) szźlműhatźlrozatában elfogadott, azonban a szeľződésmódosítást a bérlőĹársak nem

irták a|á, mivel egymást sem telefonon, sem más úton nem tudták elérni.

A Nívó Fantźnia Fodrász Sztjvetkezet (székhely: 1088 Budapest' Rĺákóczi i|t 53', cégsegyzékszám:0I
02 051283, adószźtm: |0|88|25-f-42, képviseli: Srĺrköziné Podmaniczky Mźlria elnök, igazgatősági
tag), Sárköziné Podmaniczky l|ldária egyéni vźi|a|koző (székhely: 2040 Budaörs, Thököly u. I2.lA,
azonosító szám: 1397064627, adószám: 6233060-|-33) és a KERIM-CHANGE Kft. (székhe|y: 1077

Budapest, Baross tér |7.2. emelet 9., cégegyzékszám: 01 09 699602, adőszźm: I270931I-f-42,
képviseli: Gibaou Fouad Ali ii5rvezető) közös kérelemmel foľdultak Tĺársaságunkhoz, amelyben
kéľték a bérlőtársi jogviszony megszüntetését.

A Nívó FanÍtnia Fodrász Szövetkezet és Sárköziné Podmaniczky l|ĺlźtria egyéni vźi|a|koző bérlőtársak
kéľték tovźtbbá,hogy az onkormányzat játu|jonhozzá a nájuk eső bérleti díj csökkentéséhez a korábbi
kéľe lmükben me gfo galm azottak szerint.

A Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 57120|4. (I.27.)hatáĺożata (a továbbiakban: Határozat)
a|apján a bérlemény széNá|asztźtsáról döntött oly módon, hogy a két helyiség önállóan kertiljon
bérbeadásra. A Budapest VIII. keriĺlet, Rákóczi út 53. szám a|atti 34640l0/N1 hľsz..úo 4t m'
alapteľülettĺ helyiség bérlőjének a KERIM-CHANGE Kft-t, a 3464o/0/N2 hľsz.-ú, 4| mf alapteľülettí
bérlőjének bérlőtársi jogviszonyban a Nívó FantáziaFodrász Szövetkezetet és Sárköziné Podmaniczky
Mária egyéni vá||a|kozőt ismeľte el azza| a feltétellel, hogy a bérleti szerződés módosítás minđkét
helyiség esetében jogszabźúyszeruen, és a Hatátozatban foglalt feltételek teljesülésével létĘöjjön.
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A béľleti szerzodés módosítása esetén, a 34640/0/N l hrsz.-ú helyiség bérleti díja a Határozat 2')
pontja a|apján 80.72I,- Ft/hó + AFA + közuzemi- és különszo|géůtatási díjak összegen, míg a
3464010lN2 hľsz.-ú, helyiség bérleti díja kedvezményes 4f.500,- Ft/hó + AFA béľleti + közüzemi- és
külön szolgá|tatási díjak összegęn került volna megállapítĺásra.

A Hatźtrozat 1.) pont d.) alpontja a bérleti szerződés módosításának feltételül jelölte meg, hogy a
bérleti szerzóđések a jelenleg hatályos szerződési feltételekkel kiegészítésre keľüljenek, továbbá, hogy
a helyiségek műszaki és közmű |evtúasztásźtt a bérlőtĺársak saját költségükre elvégezzók és azt abér|eti
szerződés megkötésétő| szttmitott 30 napon belül a közműszo|gźútatőVka| létesített
kozm uszer ző dé sekke l i gazo lj ák a bérbeadĺi ľelé.

A Hatźtrozatban foglalt feltételek nem teljesültek, a bérleti szerződés módosítás nem került a|źĺírásra,
ilyen módon a Nívó Fantźzia Fodľász Szövetkezet, Sárköziné Podmaniczky Mźtria egyéni vállalkozó
és a KERIM-CHANGE Kft. továbbra is bérlőtársakként bérlik a34640/0lN l hrsz.-ú és a3464010lNf
hrsz.-ú helyiségeket.

A Hatźrozatról szóló énesítés kézhezvéte|ét követően a bérlőtĺáľsak folyamatosan újabb kéľelmeket
nyújtottak be.

A KERIM-CIIANGE KÍt.2014. februáľ 10-én kérte aHatźtrozat módosítasát és a34640l0lNI htsz,-
ú helyiségre megállapított bérleti díj csökkentését 42.500'. Ft/hó + Áľĺ' összegľe. Kérelmében leíľta,
hogy a Határozatbarl megállapított bérleti díjat a rossz gazdasági helyzet miatt nem tudja kitermelni.
Az iz|etet saját költségén felújította, de két éve ztlrva tart. Ujra kívánja indítani tevékenységét,
amelyre akkor nyílik lehetősége, ha a béľleti díjának összege csökkentésre kerül.

A KERIM-CHANGE Ifft. képviseletében a cég áItalános meghatalmazottja, Sáľköziné
Podmaniczlcy Máľia és a Nívó Bantźľ;ia Fodľász Szövetkezet béľlőtársi jogviszony létesítését kérte
a 34640/0/N1 hrsz.-ú helyiség tekintetében, a KERIM-CHANGE Kft.-vel fennálló béľlőLáľsi
j ogviszony egyidej ű megszüntetésével.

Sáľkiiziné Podmaniczlry Máľia egyéni vállalkozó és a Nívĺí Fantáz;ia F.odľász Sztivetkezet 2014.
március I4-én kérte, hogy a Hatfuozatban a 34640l0lV2 hľsz.-ú helyiségľe megállapított 42.500,.
Fťhó + ÁFA osszegtĺ bérleti díjataHatźrozatmeghozata|ának időpontjátóI éľvényesíthessék.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a fenti _ tehát a KERIM-CHANGE Kft. és a Nívó
Fanttzia Fodľász Szövetkezet 34640/0lN| hĺsz.-ú helyiség tekintetében előterjesztett béľlótarsi
jogviszony létesítése iránti _ kéréshez is hozzź|źtru|t a 79012014. (vIĺ.zI.) számű határozatának |.)
pont a.) alpontjában, azonban a KERIM-CřIANGE Kft. iigyvezetője a20|4' szeptember 15-én töľtént
személyes megbeszélés alkalmáva| je|ezte, hogy a bérleti szerződés módosítását nem fogadta e| arra
való hivatkozással, hogy KERIM-CHANGE Kft. nevében a kérelmet Sáľköziné Podmaniczky Mária
nyújtotta be a cég általános meghata|mazásźxa| bírva, amely kéľelem tarta|mźxa| ők nem éľtenek
egyet.

A fentiekre tekintettel, a Nívó Fantź.z;ia Fodrász Szö'vetkezet' Sárköziné Podmaniczlcy Mária egyéni
vá||a|koző és a KERIM-CIIANGE Kft. továbbra is bérlőtĺáľsakként bérelték, illetve bérlik jelenleg is a
3464010/ N 1 hrsz.-ú és a 3464010l N2 hrsz.-tl helyiségeket.

A bérlőtarsak a20I6, március 03-án érkezett újabb, együttesen előterjesztett kérelmükben kéľték (HB-
74lfOI6), hogy az onkormányzat járu|jon hozzä a béľleti díj csökkentéséhez a két helyiség
vonatkozásában egyi.ittesen 85.000,. Ft + ÁFA összegben, mert a jelen|egi gazdaságihe|yzet miatt a
magas béľleti díjat már nem tudják kiteľmelni és félő, hogy amennyiben a tisztelt Bizottság nem jaľul
hozzá a bér|eti díj csökkentéshez, a helyiségeket kénýelenek lesznek visszaadni, mert nem tudják
fizetni a béľleti díjat.

A fentieken tul, a helyiségek bejráľati ajtajĺának és kirakatának cseréje kapcsán bľuttó 587.756'- Ft
értékben béľbeszámításĺ kéľe|met nyújtottak be a Józsefuárosi Gazdźikodźtsi Központ Zľt'-hez,
amelv az a|ábbi tételeket tarta|mazza..

bejárati ajtó üveg nélkĺil
bejráľati ajtó uveg (hőszigetelt)
kiľakat csere üveg nélkül
kiľakattiveg (hőszigetelt)

nettó anvagköl,tség
130.000,- Ft + AFA
65.600,- Ft + ÁFA
78.000,- Ft + ÁFA
68.000,- Ft + ÁFA

2

nettó munkadíi
48.000,- Ft + AFA
12.600,- Ft + ÁFA
48.000,- Ft + AFA
|2.600,- Ft + ÁFA
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osszesen

biztonsági folia

nettó iĺsszesen 462.800,- Ft + ÁFA
bľuttĺó tisszesen 587.756'. Ft

8'500,- Fťm2 4.000,- Ft

Azlngat|anszolgáltatłási Iroda a beadott nettő 46f.800,- Ft + AFA (bruttó 587.756,- Ft) árajánlatot a
bizonsági fólia kivételével elfogadta.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy akére|mezok a nemzeti vagyonról sző|ő 201|. évi
cxcu. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|túhatő szeľvezetnek minősülnek. Az opten
Cégtár tanúsága szerint, a tĺáľsaságok ellen végľehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 160.631,- Ft/hó + Árĺ, + szemétszállítási díj.

Az onkoľm źnyzat źńta| fizetett k<jzös költség (vízórás) |9.040,. Ftlhő (2 x 9.520,- Ft).

Nyilvántaľtlásunk szeľint abérIotfusaknak 2016. május 31-ig nincs fennálló bérleti díj tartozźsa'

A Nívó Fantázia Fodľász Sziivetkezetnek összesen további 2 db bérleménye van a kerületben
(Népszínház u. 16., Rákóczi t|t25.), amelyekľe 2016. május 31.ig nincs fennálló bérleti dijtartozása.

A Budapest vilI. keľĺilet, Rákóczi tĺt 53. szźlm a|atti (34640l0/N1 hľsz.-ú), 41 m2 alapterülettĺ, nem
lakás célú helyiség a Grifton Propeŕy Kft által 2013. október 4-én készített és 2016. május 27-én
al<tua|izźt|t énékbecslése szerinti forgalmi éľtéke 10.890.000, - Et (f65 ,610,- Ft/m2). Az onkorm ányzat
tulajdonában álló nem |akás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013,
(VI.20.) rendelet' illetve a 24812013. (VI.19.) szźtmi Képviselő-testiileti hattrozat a|apjźln, a
helyiségben végzett kereskedelem tevékenységhez tartoző 8 %-ka| szttmitott bérleti dija 72.600,.
Fťhó + ÁFA.

A Budapest VIII. keľÍĺlet, Rákóczi út 53. szám a|attí (34640l0IN2 hrsz.-ú), 4I m2 alapterülettĺ, nem
lakás célú helyiség a Grifton Pľopelty Kft. által 20|3. április 30-án készített és 2016. május27.én
aktua|izä|téľtékbecslése szerinti forgalmi értéke 11.290.000,-Ft(275.366,-Ftlmf)' Az Önkormźnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0I3.
(VI.20.) rendelet, illetve a 248lf013. (VI.lg.) szźlmű Képviselő-testtileti hatfuozat a|apjźn a
helyiségben végzgtt fodrászat-kozmetika tevékenységhez tartoző 6 %o-ka| számitott bérleti díja
56.450.. Ft/hó + AFA.

A két helviség számított béľleti díia összesen: 129.050.- Ft/hó + ÁFA.

A fenti adatokból megállapítható, hogy a bérlőtársak bérleti díja jelenleg 20 %o-ka| meghaladja a
szźlmított bérleti díj összegét.

Nem javaso|juk a bérlőtáľsak által ajánlott 85.000,- Ft + ÁFA bérleti díj elfogadását a két helyiségľe
egyiittesen, mive| az összeg jóval alacsonyabb, mint a számított bérleti díj összege.

Javasoljuk a bérleti díj csökkentését a számitott bérleti díj összegéľe) azaz t29.050,. Ft + ÁFA
összegľe, tekintettel arľa, hory Sárköziné Podmaniczky Mźria egyéni vźů|a|koző és a Nívó Fantźnia
Fodrász Szcjvetkezet a rossz gazdasźryihe|yzet ellenére, jelenleg is folýatják tevékenységüket.

Javasoljuk azIngat|anszo|gáitatási Iroda által javasolt, a bérbeadót terhelő bruttó 587.756,- Ft (nettó
462.800,- Ft + |24.956,- Ft Áľa; ĺelĺjítási költség I2g.o50,- Ft + ÁFA béľleti díjba töľténő
beszźtmitásźú 9 hónap a|att, és a bérbeszámítási megállapodás megkötését a bérlőüársakkal,
amennyiben a kérelmezők a megállapodás megkötését követően a felújítási munkákat elvégzik és a
benyújtott szźtm|źtk a|apjttn az Ingatlanszo|gźitatási hođa a teljesítést |eigazo|ja.

A bérbeszámítási megállapodás 9 hónapra történő megkötésével, havonta 5I,422,- Ft + ÁFA
összegben számolható el a felújítási költség, a fennmaradő 77.628,- Ft + ÁFA összeg abér\ótársakat
teľheli bérleti díj Íizetési kötelezettségként.

347.600,- Ft + AFA
bruttó 433.83f.-Ft

T2I.2OO,- Ft + AFA
bruttó 753.9f4,-Ft
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il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céIjára szo|gá|ő he|yiségek tekintetében a bérleti díj csökkentés és bérbeszámítás
engedé|yezéséhez béľbeadói döntés szlikséges, amely döntés megfuozata|źra a Tiszte|t Bizottság
jogosult.

m. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása

A kérelem engedé|yezésével régóta a keľtiletben működő és rendszeresen fizető béľlők tarthatók meg.
A kéľelem elutasítása esetén, ha a béľlők visszaadják a helyiségeket, az onkormányzatnak havi
|9.040,- Ft közös költség kiadása keletkezik a helyiségek újbóli bérbeadásáig, illetve a helyiségek
miĺszaki állapota folyamatosan romlik.

Javasoljuk a bérbeszámításhoz történő hozzźĺjźtru|ást, mivel a bérlők a felújítas során elvégzik a
bérbeadóra vonatkozó felújítási munkákat is, melyek növelik a helyiségek értékét, a bérbeszámítási
időszak letelte utan bérlők a tevékenységiik ellátása során hosszú távon folyamatosan ťĺzetik a bérleti
díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos onkormányzat számtra,

Ahatźtrozati javaslat elfogadása a2076' évi bérleti díj bevételt negatívan, abérbeszámítási időszak
leteltét követően pozitiv an befolyásolja.

A döntés pénzijgyi fedezetet igényel' amely az onkormányzat20|6. évi költségvetésében a 11602 _
Helyiség béľlęti díj bérbeszámítás címen rendelkezésre áll.

w. Jogszabályikiiľnyezet

A béľbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jźra szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló 35120|3. (VI.20.) tinkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése a|apján a Képviselő-testiilet - a rendeletben meghatttrozott feladat- és
hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati béľbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságźú jo go s ítj a fel.

A248/2013. (VI.19.) szźlmű Képviselő-testĺileti határozat (továbbiakban: Kt. hatfuozat) VII. fejezet
3i. pontja éľtelmében a bérleti díj mértékéről' a béľleti díjat érintő kérdésben az onkoľmányzat
Tulaj donos i/Béľbeadói j o gokat gyakorló bizottsága dönt.

A Kt. határozat 7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a
Képviselő-testtilet más határozata szerint akfua|izáůt beköltözhető forgalmi éľtéke szol'gźů. A Kt.
hatfuozat 8. a.) pontja énelmében, a helyiségben végezri kívánt tevékenység ťrgyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatĺározźsa' A bérleti díj megállapításánźi a lakossági kisipari szo|gźitatás;
fodrászat tevékenységhez 6 %o-os, míg a kereskedelmi tevékenységnél 8 %-os szorzőt kell alkalmazni.

A Kt. hatźtrozat 19. pontja a|apján, a bérbeadással megbízott varyonkeze|ő szęrvezet javas|atára az
Önkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése a|apjźn a bérbeadói
hozzź$áĺu|źlsra vagy a szerződés módosítĺĺsara _ beleéľtve a bérleti díj feliilvizsgá|atźú is - irányuló
béľlői kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a kéľelem indokaként e|őađjźk, hogy a béľleti díj
összege nagy terhet ró a vállalkozź$ra, a 7-17. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni, és az
egyébként igénylendő bérleti díjnál legfeljebb 50 %o-ka| alacsonyabb összegű bérleti díjról is meg lehet
állapodni _vagy a bérleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi k<irülmények fennállása esetén:

a) a bérleti szerződés szerint ťlzetendo bérleti díj összege legalább 15 %-ka| meghaladja
a7. és 8. alapján szźtmitottbérleti díj métékét
b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideéľtve azt is, ha a bérlő
jogutódláss a| szerzett bérleti jogot, és
c) a bérlő fizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irányźtba.

A Kt. hatrározat34. pontja ételmében:

,,A bérlő kérelme a|apjźn a bérbeadói jogkĺir gyakorlója hozzájźru|hat a bérbeadót teľhelő munkálatok
költségének a bérlőt terhelő helyiség bérleti díjba történő beszámitásához.

A jelent pont szerinti honźjźrulás esetén az irásbe|i megál|apodás (a továbbiakban: megállapodás)
abban az esetben köthető meg, ha:
a) a bérlő az e|végezni kívánt bérbeadót terhęlő munkálatok kdltségét előzetesen tételes költségvetés

benýjtásával hitelt éľdemlően igazo|ja;
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b) az épületen végzendő munkálatokhoz a társashźzi a|apitő okirat vagJ szervezeti és mĺĺködési
szabźúyzatźnakilyenértelműkikötéseeseténatáĺsashźnikĺizgyiĺléshozzájáru|t;

c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok esetén azoke|végzésérejogerós és végrehajtható építési
(létesítési) engedély birtokában kertilj<in soľ; továbbá a bérlő vá||a|ja ahasznźůatbavételi engedély
megszerzését;

d) a bérlőnek a munkálatokról való megállapodáskor az Önkoľmányzatta| vagy a bérbeadó
szer:lezette| szemben nem áll fenn leját béľleti díj és ehhez kapcsolódó díjakkal összefiiggő
tartozäsa;

e) a bérlő vźi|alj4 hogy a bérleti szerződés mellett közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállaló
nyilatkozatot tesz a saját költségén, amennyiben eľre a bérleti jogviszony a|att még nem került
sor.tt

A Kt. határozat 36. pontja a|ap1źn a béľbeszámítás tttjźln érvényesíthető költségek tényleges
rźforditásáú, valamint a megállapodásban szereplő munkák elkészültének artnyźú, a munkák készre
jelentését követően tartandó műszaki źttadás-źúvételen felvett jeryzőkönyvben a bérbeadó szewezet
igazoljale.

A Kt. hatĺározat37. pontja szeľint a költségek bęszámitásátnak feltételei a következők:
a) a bérbeadói jogkör gyakorlója jőváhagyásával a bérbeadő szervezet és a béľlő közötti írásbeli

megállapodás megkötése a munkálatok műszaki tarta|máró|, avźtrhatő költségeiról, abeszźtmithatő
költségek legmagasabb méľtékéről és időtartamáľól, és a munkálatok elvégzésének hataľidejéről,

b) a bérbeadó szervezet az e|végzett munkákat jegyzőkönyvben|eigazo|ja,
c) a bérlő a bérleményben e|végzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet igazolrźsźú követő

15 napon belül számlát nyujt be a bérbeadó szervezethez,
d) a bérlő álta| kiállított általános forgalmi adómentes szátm|a esetén a bérbeszámítás a bérleti díj

nettó összegével szemben lehetséges,
e) szám|a kiźi|itástra nem jogosult bérlő esetén az engedé|yezett fe|t$itilsi munkákhoz szükséges

vásárolt anyagokról és szolgáltatásokról az onkormányzat nevére sző|ő szäm|ttkat ny(Ąt be az
elszámoláshoz,

Đ szám|a kiállításaľa jogosult bérlő estén a bérlő továbbszám|tnza az e|végzett és a leigazolt
munkáról az összeget az Önkoľmányzatrészére,

g) a benyújtott számláknak a számviteli és adójogszabályoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatźlrozat 39. pontja szerint a bérleti díjbabeszámítható költségeket úgy kell meghatráromi és
havonta levonni a bérleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után ťlzetendő béľleti díjba
beszámítható költségek _ ha a bérbeadói jogkör ryakoľlója másként nem dönt _ jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkező szervezet és egyéni vá||a|kozô bérlő esetében legfeljebb 4 év a|att,
téľüljenek meg a bérlők számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás idótaľtama nem tarthat
tovább a bérleti jogviszony |ejáratánźi.

A bérlők a Rendelet 24. 5 Q) bekezdésének d) pontja a|Ąáĺ kötelesek kiegészíteni az ővadék
összegét a Rendelet 14. $ (2) bekezdése szerint, továbbá a Rendelet f4. g (2) bekezdésének c)
pontjában és a Rende|et 17. $ (4) bekezdésében foglaltak a|apján a kózjegyző előtt eryoldalú
kötelezettségvállalási ny ilatkozat a|áír ásźr a kö'telesek.

Fentiek a|apjćtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.
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Határozati javas|at

év. (...hó....nap). számú Yźrosgazdćtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úry dönt, hogy

I.) nem járul houlź a Nívó Fantź-zia Fodrász Szövetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rákóczi út 53.,
cégjegyzékszźtm: 0I 02 051283, adőszám: I0I88I25-2-42' képviselő: Sárköziné Podmaniczky
Mária elnök, igazgatősági tag), Sárköziné Podmaniczky Mária egyéni vállalkozó (székhely: 2040
Budaörs, Thököly u. |2lA, azonosító sztm: 1397064627, adőszźtm: 6233060.I-33,) és a KERIM-
CHANGE Kft' (székhe|y: 1077 Budapest, Baross tér 77.2, em.9', cégsegyzékszám: 01 09
69960f, adőszám: I27093II-2-42, képviselő: Giabou Fouad Ali ügyvezető) bérlőtĺársak által
béľelt Budapest VIII. kerület' 34640ĺ0lN2 és 34640l0lN| he|yrajzi szttmon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIII' kerület, Rákóczi út 53. szám a|atti 41 m" + 4| m. alapterülettĺ, utcai
bejáratu, füldszinti, önkormányzati tulajdonú ngm lakás célú helyiségek bérleti díjának
csĺjkkentéséhez a bérlők á|ta| aján|ott 85.000'. Ft + AFA bérleti díj összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0I6. jilnius f7 .

2.) hozzójórzl a Nívó FantźaiaFodrász Szövetkezet, Sárköziné Podmaniczky Mária egyéni vállalkozó
és a KERIM-CHANGE Kft. bérlőtarsak által béľelt Budapest VIII' keriilet, 34640ĺ0ĺNf és

34640l0lNI he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII. kerület, Rákóczi út
53. szźtm a|aÍti 4I m, + 4I m2 alapterületű, utcai bejźratű, ťoldszinti, önkormányzati tulajdonú nem
lakás célú helyiségek vonatkozásában a bérleti szerzódések módosíĹásához és a béľletĺ díj
129.050'- F.ťhó + AFÄ + ktilön szolgźitatźsi díjak összegen történő megźi|apítétsĺĺhoz.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Ktizpont Zrt. vagyongazdźikodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. jtlnius 27 .

3.) hozzójórul aNívó FantźniaFodrász Szĺjvetkezet, Sárköziné Podmaniczky Máľia egyéni vá||a|koző
és a KERIM-CHANGE Kft. bérlőtarsak által béľelt Budapest VIII. kertilet, 34640l0/NI és
3464010lNf he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 53.
szám a|atti 4| m2 + 4I m2 alapteľtileťtĺ, utcai bejfuatű, füldszinti, önkoľmányzati tulajdonú nem
lakás célú helyiségek fe|t$iÍásźthoz.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺĺzpont Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Hatźridő: f0 | 6. jűnius 27 .

4.) hoaójdrul továhbá a Nívó Farftźz;ia Fodrász Szövetkezet, Sárköziné Podmaniczky Mária egyéni
vá||a\koző és a KERIM-CHANGE Kft. bérlőtarsakkal az 3.) pont szerinti helyiség tekintetében
töľténő béľbeszámítási megállapodás megkötéséhez és a béľbeadőra tartozó felújítĺási munkák
költségének bérleti díjba töľténő bérbeszźmításhoz 9 hónap a|att 462'800'- Ft + 124.956,- Ft AFA
összegben. Az e|számolás feltétele, hogy a bérlők a felujítási munkákat e|végezzék és a benyujtott
szźľm|źtk alapján a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, Ingat|arlszolgáltatási [rodź$a a
te lj e s íté st |eigazo|j a.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 20|6. jinius 27 .

5.) felkéri a Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt.-t ahatttrozat2. pontja szerinti bérleti szeľződés
módosÍtlás megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában ti|ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiró| sző|ő 35l20I3. (VI.20.) szóló rendelet24. $
(2) bekezdésének d) ponda a|apjźln a bérlők az ővadék összegét fizessék meg, valamint a 19. $ (3)
bekezdésének c) pontja alapján a bérleti szerződéseket közjegyző e|ótt tett egyoldalú
kötelezettségvźi|a|ő nyilatkozattal egészítsék ki, továbbá felkéri a Jőzsefvźtrosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-t ahatérozat 4.) pon$a szerinti bérbeszámítási megállapodás megkĺitéséľe.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vag7ĺongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20 1 6. augusztus 1 5.
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