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Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. jinius 27-ei iilésére

Targy: A KERIM-CHANGE SZOLGALTATO Kft. a Nivé Fantdzia Fodrasz Szévetkezetet és
Sarkéziné Podmaniczky Maria egyéni villalkozé bérlétarsak kérelme a Budapest VIIIL.
keriilet, Rakoczi it 53. szam alatti helyiségek vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kubinka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIII. kerulet, Rakéczi it 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz.-ii, 41 m*
alapteriiletii, és a 34640/0/A/2 hrsz.-ii, 41 m” alapteriiletii, a bérleti szerzodes szerint egybe nyitott, az
alapité okirat rajza alapjan miiszakilag két kiilonalld, 6sszesen 82 m’ alapteriiletli, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céli helyiségek.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepelnek.

A helyiségeket a Nivé Fantazia Fodrasz Szdvetkezet és az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. bérelte
az 1998. december 15-én kelt hatirozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti szerzodés 2001.
marcius 23-4n modositasra keriilt és Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni véllalkozé a harmadik
_ bérlbtarssa valt. A szerzddés 2001. szeptember 26-an a bérl6tars valtozasa miatt ismét modositasra
keriilt, az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. helyett a bérld, a KERIM-CHANGE Kft. lett.
Ovadékfizetés a szerzbdéskotéskor, illetve a modositasok alkalmaval nem tortént. A helyiségeket a
bérl6k fodraszat-kozmetika és kereskedelmi tevékenység céljara hasznaljak.

A bérlétarsak a bérleti dij csokkentését kérték, amelyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
1155/2013. (X.21.) szamu hatdrozataban elfogadott, azonban a szerzddésmodositast a bérlétarsak nem
irtak ala, mivel egymast sem telefonon, sem mas aton nem tudtak elérni.

A Niv6 Fantazia Fodrasz Szévetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rékoczi ut 53., cégjegyzékszam: 01
02 051283, ad6szam: 10188125-2-42, képviseli: Sarkéziné Podmaniczky Méria elndk, igazgatosagi
tag), Sark6ziné Podmaniczky Maria egyéni vallalkozé (székhely: 2040 Budadrs, Thokoly u. 12/A,
azonosité szam: 1397064627, ad6szam: 6233060-1-33) és a KERIM-CHANGE Kft. (székhely: 1077
Budapest, Baross tér 17. 2. emelet 9., cégjegyzékszam: 01 09 699602, adoszam: 12709311-2-42,
képviseli: Gibaou Fouad Ali iigyvezetd) kozds kérelemmel fordultak Térsasigunkhoz, amelyben
kérték a bérldtarsi jogviszony megsziintetését.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet és Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni vallalkoz6 bérlotarsak
kérték tovabba, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza a rajuk es6 bérleti dij csokkentéséhez a korabbi
kérelmiikben megfogalmazottak szerint.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 57/2014. (1.27.) hatdrozata (a tovabbiakban: Hatarozat)
alapjan a bérlemény szétvalasztisarél dontott oly modon, hogy a két helyiség onalléan kerul_;on
bérbeadasra. A Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it 53. szdm alatti 34640/0/A/1 hrsz -, 41 m*
alapteriileti helyiség bérldjének a KERIM-CHANGE Kft-t, a 34640/0/A/2 hrsz.-u, 41 m ? alapteriiletii
bérlbjének bérlbtarsi jogviszonyban a Nivo Fantdzia Fodrasz Szévetkezetet és Sarkoziné Podmaniczky
Maria egyéni vallalkozot ismerte el azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerzédés modositds mindkét
helyiség esetében jogszabélyszeriien, és a Hatdrozatban foglalt feltételek teljesiilésével 1étrejojjon.
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A bérleti szerz6dés modositasa esetén, a 34640/0/A/1 hrsz.-u helyiség bérleti dija a Hatérozat 2.)
pontja alapjan 80.721,- Ft/hé + AFA + koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dfjak Gsszegen, mig a
34640/0/A/2 hrsz.-a, helyiség bérleti dija kedvezményes 42.500,- Ft/h6 + AFA bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak &sszegen keriilt volna megallapitésra.

A Hatéarozat 1.) pont d.) alpontja a bérleti szerz6dés moddositasanak feltételill jelolte meg, hogy a
bérleti szerz6dések a jelenleg hatdlyos szerz8dési feltételekkel kiegészitésre keriiljenek, tovabba, hogy
a helyiségek miiszaki és kézmii levalasztasat a bérl6tarsak sajat koltségiikre elvégezzék és azt a bérleti
szerz6dés megkotésétdl  szamitott 30 napon belil a kozmiszolgaltatokkal —Ilétesitett
kozmiszerz6désekkel igazoljak a bérbeado felé.

A Hatarozatban foglalt feltételek nem teljesiiltek, a bérleti szerz6dés modositas nem keriilt aldirasra,
ilyen médon a Niv6 Fantdzia Fodrasz Szovetkezet, Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni vallalkozd
és a KERIM-CHANGE Kft. tovabbra is bérl6tarsakként bérlik a 34640/0/A/1 hrsz.-0 és a 34640/0/A/2
hrsz.-0 helyiségeket.

A Hatarozatrdl szo6l6 értesités kézhezvételét kovetden a bérldtarsak folyamatosan fijabb kérelmeket
nyljtottak be.

A KERIM-CHANGE Kft. 2014. februar 10-én kérte a Hatarozat modositasat és a 34640/0/A/1 hrsz.-
U helyiségre megallapitott bérleti dij csokkentését 42.500,- Ft/hé + AFA osszegre. Kérelmében leirta,
hogy a Hatarozatban megallapitott bérleti dijat a rossz gazdasagi helyzet miatt nem tudja kitermelni.
Az iizletet sajat koltségén felgjitotta, de két éve zarva tart. Ujra kivanja inditani tevékenységét,
amelyre akkor nyilik lehetGsége, ha a bérleti dijanak Gsszege csékkentésre keriil.

A KERIM-CHANGE Kft. képviseletében a cég altalanos meghatalmazottja, Sarkoziné
Podmaniczky Maria és a Nivo Fantizia Fodrasz Szovetkezet bérlGtarsi jogviszony létesitését kérte
a 34640/0/A/1 hrsz.-0 helyiség tekintetében, a KERIM-CHANGE Kft.-vel fennallé bérlotarsi
jogviszony egyidejlii megsziintetésével.

Sarkéziné Podmaniczky Maria egyéni vallalkozo és a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet 2014.
méarcius 14-én kérte, hogy a Hatérozatban a 34640/0/A/2 hrsz.-G helyiségre megallapitott 42.500,-
Ft/h6 + AFA 0sszegli bérleti dijat a Hatarozat meghozatalanak id6pontjatdl érvényesithessék.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a fenti — tehat a KERIM-CHANGE Kft. és a Nivd
Fantazia Fodrasz Szévetkezet 34640/0/A/1 hrsz.-0 helyiség tekintetében elSterjesztett bérltarsi
jogviszony létesitése iranti — kéréshez is hozzajarult a 790/2014. (VIL21.) szdmu hatarozatanak 1.)
pont a.) alpontjaban, azonban a KERIM-CHANGE Kft. tigyvezet6je a 2014. szeptember 15-én tortént
személyes megbeszélés alkalmaval jelezte, hogy a bérleti szerz6dés mddositasat nem fogadta el arra
vald hivatkozassal, hogy KERIM-CHANGE Kft. nevében a kérelmet Sarkoziné Podmaniczky Maria
nyljtotta be a cég altalanos meghatalmazasaval birva, amely kérelem tartalmaval 6k nem értenek

egyet.

A fentiekre tekintettel, a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet, Sark6ziné Podmaniczky Maria egyéni
vallalkozé és a KERIM-CHANGE Kft. tovabbra is bérlétarsakként bérelték, illetve bérlik jelenleg is a
34640/0/A/1 hrsz.-0 és a 34640/0/A/2 hrsz.-0 helyiségeket.

A bérlétarsak a 2016. marcius 03-an érkezett jabb, egyiittesen eldterjesztett kérelmiikben kérték (HB-
74/2016), hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza a bérleti dij cstkkentéséhez a két helyiség
vonatkozasaban egyiittesen 85.000,- Ft + AFA 6sszegben, mert a jelenlegi gazdasagi helyzet miatt a
magas bérleti dijat mar nem tudjak kitermelni és fé16, hogy amennyiben a tisztelt Bizottsag nem jarul
hozza a bérleti dij csokkentéshez, a helyiségeket kénytelenek lesznek visszaadni, mert nem tudjak
fizetni a bérleti dijat.

A fentieken tal, a helyiségek bejarati ajtajanak és kirakatanak cseréje kapcsan brutté 587.756,- Ft
értékben bérbeszamitasi kérelmet nytjtottak be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez,
amely az alabbi tételeket tartalmazza:

nettd anyagk6ltség netté6 munkadij
bejarati ajto iiveg nélkiil 130.000,- Ft + AFA 48.000,- Ft + AFA
bejarati ajté iiveg (hoszigetelt) 65.600,- Ft + AFA 12.600,- Ft + AFA
kirakat csere tiveg nélkiil 78.000.- Ft + AFA 48.000,- Ft + AFA
kirakatiiveg (hOszigetelt) 68.000,- Ft + AFA 12.600,- Ft + AFA




osszesen . 341.600,- Ft + AFA 121.200,- Ft + AFA
brutté 433.832,- Ft brutté 153.924,- Ft
nett6 dsszesen 462.800,- Ft + AFA
brutt6 dsszesen 587.756,- Ft

biztonsagi folia 8.500,- Ft/m’ 4.000,- Ft

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott netté 462.800,- Ft + AFA (brutté 587.756,- Ft) arajanlatot a
biztonsagi folia kivételével elfogadta.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiilnek. Az Opten
Cégtar tanisdga szerint, a tarsasdgok ellen végrehajtasi-, cséd- és felszdmoléasi eljards nincs
folyamatban.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 160.631,- Ft/hé + AFA + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras) 19.040,- Ft/hé (2 x 9.520,- Ft).
Nyilvantartasunk szerint a bérl6tarsaknak 2016. majus 31-ig nincs fennall6 bérleti dij tartozasa.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szivetkezetnek Osszesen tovabbi 2 db bérleménye van a Kkeriiletben
(Népszinhaz u. 16., Rakéczi ut 25.), amelyekre 2016. méjus 31-ig nincs fennall6 bérleti dij tartozasa.

A Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti (34640/0/A/1 hrsz.-t), 41 m? alapteriiletii, nem
lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. oktdber 4-én készitett és 2016. majus 27-én
aktualizalt értékbecslése szerinti forgalmi értéke 10.890.000,- Ft (265.610,- Ft/m?). Az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(VI1.20.) rendelet, illetve a 248/2013. (VL.19.) szamt KépviselO-testiilleti hatarozat alapjan, a
helyiségben végzett kereskedelem tevékenységhez tartozd 8 %-kal szamitott bérleti dija 72.600,-
Ft/h6 + AFA.

A Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti (34640/0/A/2 hrsz.-i), 41 m? alapteriiletli, nem
lakas célu helyiség a Grifton Property Kft. altal 2013. aprilis 30-an készitett és 2016. majus 27-én
aktualizalt értékbecslése szerinti forgalmi értéke 11.290.000,- Ft (275.366,- Ft/m?). Az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 35/2013.
(VI1.20.) rendelet, illetve a 248/2013. (VL.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat alapjan a
helyiségben végzett fodraszat-kozmetika tevékenységhez tartozd 6 %-kal szamitott bérleti dija
56.450,- Ft/h6 + AFA.

A két helyiség szamitott bérleti dija Ssszesen: 129.050,- Ft/h6 + AFA.

A fenti adatokbdl megallapithat6, hogy a bérl6tarsak bérleti dija jelenleg 20 %-kal meghaladja a
szamitott bérleti dij 6sszegét.

Nem javasoljuk a bérl6tarsak altal ajénlott 85.000,- Ft + AFA bérleti dij elfogadésat a két helyiségre
egyiittesen, mivel az 6sszeg joval alacsonyabb, mint a szamitott bérleti dij dsszege.

Javasoljuk a bérleti dij csokkentését a szamitott bérleti dij dsszegére, azaz 129.050,- Ft + AFA
Osszegre, tekintettel arra, hogy Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni vallalkozo és a Nivo Fantazia
Fodrasz Szovetkezet a rossz gazdasagi helyzet ellenére, jelenleg is folytatjak tevékenységiiket.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt, a bérbeadot terhelé bruttd 587.756,- Ft (nettd
462.800,- Ft + 124.956,- Ft AFA) felujitasi koltség 129.050,- Ft + AFA bérleti dijba tortén
beszamitasat 9 honap alatt, és a bérbeszamitasi megallapodds megk6tését a bérldtarsakkal,
amennyiben a kérelmez6k a megallapodas megkotését kovetden a feltjitasi munkakat elvégzik és a
benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

A bérbeszamitasi megallapodas 9 hoénapra trténé megkdtésével, havonta 51.422,- Ft + AFA
Osszegben szamolhat6 el a felujitasi koltség, a fennmaradé 77.628,- Ft + AFA Gsszeg a bérl6tarsakat
terheli bérleti dij fizetési kételezettségként.
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II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiségek tekintetében a bérleti dij cstkkentés és bérbeszamitas
engedélyezéséhez bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kérelem engedélyezésével régodta a keriiletben miik6dd €s rendszeresen fizet6 bérlok tarthatok meg.
A kérelem elutasitisa esetén, ha a bérlék visszaadjak a helyiségeket, az Onkorményzatnak havi
19.040,- Ft koz6s koltség kiadasa keletkezik a helyiségek ujboli bérbeadasaig, illetve a helyiségek
miiszaki allapota folyamatosan romlik.

Javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérldk a felujitas soran elvégzik a
bérbeaddra vonatkozo feltjitasi munkakat is, melyek névelik a helyiségek értékét, a bérbeszamitasi
idGszak letelte utan bérldk a tevékenységiik ellatasa soran hosszi tdvon folyamatosan fizetik a bérleti
dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szdmara.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszdmitasi idészak
leteltét kbvetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorméanyzat 2016. évi koltségvetésében a 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirbl sz6l6 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL.19.) szaml KeépviselS-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) VII. fejezet
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo bizottsaga dont.

A Kt. hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testiillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekolt6zhetd forgalmi értéke szolgal. A Kit.
hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozisa. A bérleti dij megallapitdsanal a lakossagi kisipari szolgaltatas;
fodraszat tevékenységhez 6 %-o0s, mig a kereskedelmi tevékenységnél 8 %-os szorzdt kell alkalmazni.

A Kt. hatarozat 19. pontja alapjan, a bérbeadassal megbizott vagyonkezel6 szervezet javaslatara az
Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsiga dontése alapjan a bérbeadéi
hozzajarulasra vagy a szerz8dés modositasdra — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld
bérlbi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet ro a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyokt6l el lehet térni, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja

a 7. és 8. alapjan szadmitott bérleti dij mértékét

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hdnapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld

jogutddlassal szerzett bérleti jogot, és

c) abérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A Kt. hatarozat 34. pontja értelmében:

,»A bérld kérelme alapjan a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzéjarulhat a bérbeaddt terhelé munkalatok
koltségének a bérlot terheld helyiség bérleti dijba térténd beszamitisahoz.

A jelent pont szerinti hozzdjarulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben kotheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadét terheld munkalatok koltségét eldzetesen tételes koltségvetés
benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja;




b) az épiileten végzendd munkélatokhoz a tarsashazi alapitd okirat vagy szervezeti és mikodési
szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi k6zgyiilés hozzajarult;

¢) ahatdsagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthato épitési
(1étesitési) engedély birtokdban Kkeriiljon sor; tovabba a bérld vallalja a hasznalatbavételi engedély
megszerzését;

d) a bérlének a munkalatokrél valé megéllapodiskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem &ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodd dijakkal osszefliggd
tartozasa;

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
sor.”

A Kt. hatarozat 36. pontja alapjan a bérbeszamitds WUtjan érvényesithetd koltségek tényleges
raforditasat, valamint a megallapodasban szerepld munkak elkésziiltének ardnyét, a munkak készre
jelentését kovetden tartandd miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadd szervezet
igazolja le.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megallapodas megkotése a munkaélatok miiszaki tartalmardl, a varhatd koltségeirdl, a beszamithato
koltségek legmagasabb mértékérol és iddtartamarol, és a munkalatok elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzOkdnyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérol a bérbeadd szervezet igazolasat kovetd
15 napon beliil szamlat nyijt be a bérbead6 szervezethez,

d) a bérld altal kiallitott altaldnos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd 6sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitisara nem jogosult bérls esetén az engedélyezett felljitasi munkakhoz sziikséges
véasarolt anyagokrdl és szolgiltatisokrol az Onkorményzat nevére szol6 szamlékat nyiijt be az
elszamolashoz,

f) szdmla kiallitdsara jogosult bérld estén a bérl6 tovabbszamlizza az elvégzett és a leigazolt
munkarél az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utin fizetendd bérleti dijba
beszamithat6 koltségek — ha a bérbeaddi jogkor gyakorloja masként nem dont — jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozd bérlé esetében legfeljebb 4 év alatt,
tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodés idGtartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal.

A bérlék a Rendelet 24. § (2) bekezdésének d) pontja alapjan kotelesek kiegésziteni az dvadék
Osszegét a Rendelet 14. § (2) bekezdése szerint, tovabbad a Rendelet 24. § (2) bekezdésének c)
pontjdban és a Rendelet 17. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a kozjegyzd el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasara kotelesek.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
~ sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jdrul hozzd a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rékoczi ut 53.,
cégjegyzékszam: 01 02 051283, adoszam: 10188125-2-42, képviseld: Sarksziné Podmaniczky
Miria elndk, igazgatdsagi tag), Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni véllalkozé (székhely: 2040
Budaérs, Thokosly u. 12/A., azonosité szam: 1397064627, addszdm: 6233060-1-33,) és a KERIM-
CHANGE Kift. (székhely: 1077 Budapest, Baross tér 17. 2. em. 9., cégjegyzékszam: 01 09
699602, addszam: 12709311-2-42, képvisel6: Giabou Fouad Ali ligyvezetd) bérldtarsak altal
bérelt Budapest VIII. keriilet, 34640/0/A/2 és 34640/0/A/1 helyrajn szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Rdkoczi Gt 53. szam alatti 41 m’ + 41 m” alapteriilet(i, utcai
bejarat, foldszinti, Onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak
csokkentéséhez a bérlsk altal ajanlott 85.000,- Ft + AFA bérleti dij Gsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. janius 27.

2.) hozzdjdrul a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet, Sarkoziné Podmaniczky Méria egyéni vallalkozo
és a KERIM-CHANGE Kft. bérl6tarsak altal bérelt Budapest VIII. Kkeriilet, 34640/0/A/2 és
34640/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut
53. szam alatti 41 m? + 41 m? alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti, 5Snkormanyzati tulajdont nem
lakas célu helyiségek vonatkozdsiban a bérleti szerzddések moddositisdhoz és a bérleti dij
129.050,- Ft/hé + AFA + kiilon szolgéltatasi dijak osszegen torténd megéllapitisahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. junius 27.

3.) hozzdjdrul a Niv6 Fantizia Fodrasz Szovetkezet, Sarkdziné Podmaniczky Maria egyéni véllalkozo
és a KERIM-CHANGE Kft. bérlStarsak altal bérelt Budapest VIII. keriilet, 34640/0/A/1 és
34640/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rdkoczi ut 53.
szam alatti 41 m* + 41 m® alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti, énkormanyzati tulajdont nem
lakas céla helyiségek feltjitisahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 27.

4.) hozzdjdrul tovabba a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet, Sarkoziné Podmaniczky Maria egyéni
vallalkozé és a KERIM-CHANGE Kft. bérlétarsakkal az 3.) pont szerinti helyiség tekintetében
torténé bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez és a bérbeaddra tartozd feldjitdsi munkak
koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz 9 honap alatt 462.800,- Ft + 124.956,- Ft AFA
Osszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérldk a feltjitasi munkakat elvégezzék és a benyujtott
szamlédk alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroddja a
teljesitést leigazolja.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2016. junius 27.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti szerz6dés
modositas megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI.20.) szol6 rendelet 24. §
(2) bekezdésének d) pontja alapjan a bérldk az dvadék Gsszegét fizessék meg, valamint a 19. § (3)
bekezdésének c¢) pontja alapjan a bérleti szerzOdéseket kozjegyzd el6tt tett egyoldall
kotelezettségvallald nyilatkozattal egészitsék ki, tovabba felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 4.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodéas megkdtésére.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. augusztus 15.




A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata Ozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. junius 21.
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