Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének L} t(’_'
Varosgazdalkodaési és Pénziigyi Bizottsiga

Eléterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontzZyt. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. jinius 27-¢i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, I
szam alatti onkorményzati lakdsok csatoldséval kapcsolatban

Eléterjesztd: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette:  Csete Gyula lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I.  Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

. 2014. december 1-t6] bérldje a Budapest VIII. Keriilet,
. szam alatti, 1 szobés, komfortos komfortfokozatii, 24,20 m* alapteriiletti 6nkormanyzati
tulajdonﬁ lakasnak, hatarozott iddre sz6ldéan 2019. november 30-ig. A bérleti szerz6dés 2016. marcius 16.
napjan moédositdsara Keriilt, ~ sziiletett
hézastars bérl6tarsi jogviszony létesitésére 1ranyulo koz0s kérelme alap]an Bérloknek bérleti dij tartozésa
nincs, magatartisbeli panasz nem érkezett elleniik.

Bérlok kordbban csatoldsi kérelmet nydjtottak be a Budapest VIIL. keriilet,

- szam alatti, 1,5 szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 37,78 m? alapteruletu iires lakasra
mely kozvetleniil az &ltaluk bérelt lakds mellett helyezkedik el. Kérelmiik indokaként eldadték, hogy
jelenlegi lakasukban 4 f6 (maguk és két gyermekiik, egy 19 éves fid, valamint egy 3 éves kisldny) lakik,
és a 24 m? alapteriileti lakds mér kicsinek bizonyult szdmukra. A két lakds 6sszenyitdsdval mér idedlis
otthont és élhetdbb koriilményeket tudninak teremteni maguknak. Bérldk a lakdsok csatoldsdval jaro
Osszes koltség megfizetését, valamint a megndvekedd alapteriiletre vonatkoz6 lakbér megfizetését
vallaltak.

A bérlok éltal bérelt lakas bérleti dija jelenleg — a lakbér alapjat képezé noveld, €s csokkentd tényezdket
is figyelembe véve (koltségelvil) — 4.251,-Ft/h6 + AFA.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIII. keriilet

szam alatti, 1,5 szob4s, komfort nélkiili komfortfokozati, 37,78 m* alapteriiletli onkormanyzatl
tulajdont lakds 2014. szeptember 25. napja 6ta iires. A lakdst a Rév 8. Zrt. a Corvin Szigony Projekt
keretein beliil, rossz miiszaki éallapota miatt hasznositani nem tudta, ezért azt Térsasdgunk 2015.
decemberében visszakapta. A bérlemény 6nalld bérleményként torténd hasznositisa — a lakds rossz
miiszaki dllapota, komfort nélkiili komfortfokozata miatt — gazdasagtalan.

A Két lakas csatolasdval kapcsolatban Tarsasdgunk miszaki munkatdrsai ellendrzést végeztek az érintett
lak4sokban és megallapltottak hogy a vonatkozé épitésiigyi szabélyok betartdsa mellett a csatoldsnak
miiszaki akadalya nincs. Tekintettel a bérlok, valamint a veliik életvitelszertien egyiittlako €s Jogszeruen
befogadott csalddtagokra, a csatolassal 1étrejové 2,5 szobas, komfortos komfortfokozatd, 61,98 m’
alaptertiletii lakas a bérlok 1genyjogosultsagat nem haladja meg.

A Budapest VIII. keriilet, h szam alatti épiilet 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban
van. A Miiszaki és Intézményi Iroda 2016. aprilis 5. napjan kelt levelében meger6sitette, hogy a targyi

épiilet bontasi jegyzékben nem szerepel.
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Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsigot, hogy a Budapest VIII. keriilet, szam alatti
ingatlan, nem helyi varos-rehabilitéci6s teriileten helyezkedik el.

l?riant leirtakra tekintettel, javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, °

- szam alatti, 1,5 szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 37,78 m?* alapteriiletdi lakés megtekintett
allapotaban t6rténé bérbeadasat lakasbovités céljara " részére,
azzal. a feltctellel, hogy bérloknek vallalniuk kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér
n}f:gflzetését valamint a miszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és munkalatok koltségét. A '.
kijelolt bérlokkel bérleti eldszerzédést kell kétni az épitési-kivitelezési munkdalatok befejezéséig, ;
legfeljebb egy év hatdrozott id6re. Amennyiben a kijelslt bérlok a bérbead4stél szamitott fél éven beliil a :
munkalatokat nem kezdik el vagy egy éven belil nem fejezik be, illetve épitési engedélykoteles
tevékenység esetén egy éven belil nem kapnak hasznilatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az
elészerz6dés hatalyat veszti €s ilyen esetre az elvégzett munkalatok utani megtéritési igényt a bérlékkel
kotott eloszerz6désben ki kell zarni.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskére.

L. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A Tisztelt Bizottsag dontése azért fontos az eldterjesztés trgyaban, mert az Onkormanyzat vagyonaban
pozitiv véaltozais torténik, hiszen a csatolassal létrejovo lakas értéke a felujitassal nd, €s a magasabb bérleti
dij fizetése is kedvez6bb az Onkormanyzatnak.

A lakasb6vités céljara torténd bérbeadas, az Onkormanyzat részér6l pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (I11.08.) rendelet 60. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:

» (1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizotisdg hozzdjdruldsdval bérbe adhatd bévités
céliabdl a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlé helyiség is. A lakdsbovités bérlo
dltali elvégzését a bérbeadd és a bérlG a mdr fenndllé bérlet és jovdben létesitendl bérlet esetében is
kezdeményezheti.

(2) A bérbeado szervezet — a HVT teriiletén 1évé lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba valo
visszavétele) esetén koteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség csatoldsra vagy a lakds mds mddon
torténd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeado szervezet eldterjesziést
készit el a csatoldssal kapcsolatban megkithetd megdllapodds jovdhagydsdra a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsaghoz dontés végett.

(4) A bériének vallalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabbd a
miiszaki egyesitéssel, bdvitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeads szervezetnek a bériGvel bérleti elbszerzédést kell kitni az épitési-kivitelezési munkdlatok
befejezéséig.

(7) A Képviselb-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeadd szervezet mddosithatia csatolds cimén a
bérleti szerzGdést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és bérbeadd
szervezet a csatolds szabdlyszertiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat
....... /2016. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy:

1.) hozzijérul a Budapest VIIIL. kerulet - 12. szém alatti, 1,5
szobas, komfort nélkiili, 37,78 m*> alapteriiletii lakés megtekintett allapotaban — a lakbér alapjat
képezd noveld és csokkentd tényezoket is figyelembe véve — jelenleg koltségelvii 6.637,-Ft/h6 +
AFA Osszegll bérleti dijjal torténé bérbeadasahoz lakasbévités céljara

részére azzal a feltétellel, hogy bérl6knek vallalniuk kell a megnovekeao
alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését valamint a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel
kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségét. A kijelslt bérlékkel bérleti elészerzddést kell kotni
az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatarozott idére. Amennyiben a
kijelolt bérlok a bérbeadastdl szamitott fél éven beliil a munkalatokat nem kezdik el vagy 1 éven
beliil nem fejezik be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven beliil nem kapnak
hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az elészerz6dés hatalyat veszti és ilyen esetre az
elvégzett munkalatok utani megtéritési igényt a bérlokkel kotott elészerzodésben ki kell zarni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatérid6: 2016. jinius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti feldjitdsi
megallapodas és eldbérleti szerz6dés megkotésére.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. augusztus 15.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjs
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. jtnius 21.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: CSETE GYULA LAKASGAZDALKODASI REFERENS
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: & N

JOGIKONTROLL: W3

ELLENORIZTE:

Y

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BZRJESZ RE ALKALMAS:

- Mesl 2,

DANADA-RIMAN EDINA : )
J EGYZ("% A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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