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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzůĺryĺ Bĺzottságl

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Szabó Tiboľ Károly 201'4. december l-től béľlője a Budapest VIII. kerület, I.ovassy LászIő u.4.lB A. ép.
I. emelet IL. szátm alatti, 1 szobás, komfortos komfoĺtfokozat(l, 24,20 m2 alapterĹiletú önkormźnyzati
tulajdonú lakásnak, hatfuozott időre szó1óan20l9. november 30-ig. A bérleti szerzódés fol6. március 1'6.

napján módosítására kertilt, Szabó Tibor Károly és Szabó Tibor Károlyné, született l|..{ig\é,czi Gabriella
házastárs bérlőtáľsi jogviszony létesítésére iranyuló közös kérelme alapján. Béľlőknek bérleti díj tartozása
nincs, magatartásbeli panasz nem éľkezett ellentik.

Bérlők korábban csatolási kérelmet nyrijtottak be a Budapest VIII. keľület, l,ovassy LászIő l. 4.lB A. ép.
I. emelet L2. szálm alatti, 1,5 szobás, komfort nélktili komfortfokozatí,37,78 m, alapterülettĺ üres lakásra,
mely közvetlenül az áItaluk bérelt lakás mellett helyezkedik el. Kérelmük indokaként előadták, hogy
jelenlegi lakásukban 4 fő (maguk és két gyeľmekük, egy 19 éves fiú, valamint e1y 3 éves kislány) lakik'
és a 24 m, alapterülettĺ lakás már kicsinek bizonyult számukľa. A két lakás összenyitásával máľ ideális
otthont és élhetőbb kĺirülményeket tudnának teremteni maguknak. Bérlők a lakások csatolásával járó

összes költség megfizetését, valamint a megn<ivekedő alapteľületre vonatkoző lakbér megfizetését
vállalták.

A bérlők által bérelt lakás bérleti díja jetenleg - a lakbér a|apjátképező növelő, és csökkentő tényezóket
is figyelembe véve (kĺiltségelvtĺ) _ 4.251.,-Ftlhó + Ára.
TáĘékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. keľĹilet, I,ovas^sy Lász|ő v 4.lB A. ép. I.
emelet 12. szám a|atti,1.,5 szobás, komfort nélkĹili komfoľtfokozatú',37,78 m2 alapteľülettĺ ĺinkormányzati
tulajdonú |akás 201'4. szeptember 25. napja óta üres. A lakást a Rév 8. Zrt. a Coľvin Szigony Projekt
keretein belül, ľossz műszakl éllapota miatt hasznosítani nem tudta, ezért azt Társaságunk 2oI5.
decemberében visszakapta. A bérlemény önálló bérleményként tÓrténő hasznosítása _ a lakńs rossz
műszaki állapota, komfort nélhjli komfortfokozata miatt - gazdaságtalan.

A két lakás csato|ásával kapcsolatban Tiírsaságunk műszaki munkatarsai ellenőrzést végettek az érintett

lakásokban és megállapítottátk, hogy a vonatkozó építésügyi szabályok betartása mellett a csatolásnak
műszaki akađá|ya nincs. Tekintettel a bérlők, valamint a velük életvitelszenĺen egyĹittlakó és jogszenĺen

befogadott csaliádtagok'ra, a csatolással létĘcivő f,5 szobáts. komfoĺtos komfóľtfokozatű, 61',98 m2

alapterĹilettĺ lakás a bérlők igényjogosultságát nem haladja meg.

A Budapest VIIL kerĹilet, l-ovassy Lász|ő a.4.lB szőtm a|atti épület L00 %o-os önkormányzati tulajdonban
van. A Műszaki és Intézményi Iroda 20|6. április 5. napjan kelt levelében megerősítette, hogy a targyi
épület bontási jegyzékben nem szerepel.
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Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot' hogy a Budapest VIII. keľĹilet, [,ovassy L. u. 4.lB szám alatti
ingatlan, nem helyi város-rehabilitációs területen hetyezkedik el.

Fent leírtakĺa tekintettel, javasoljuk a Budapest VIII. kerület, l.ovassy T^ászIó ĺtca 4.lB A. ép. I. emelet
12. szám alatti, 1.,5 szobás, komfort nélktiti komfortfokozatű,37,78 m2 alapterülehĺ 1akás *"gt.kint.tt
állapotában tcirténő bérbeadását lakásbővítés céljaľa Szabó Tibor Károly és Szäbó Tibor Káro1yně részére,
azza| a feltétellel, hogy béľlőknek váItalniuk kell a megnĺivekedő alapterületĺe vonatko ző |akbét
megfizetését valamint a múszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljaľáś és munkálatok költségét. A
kijelcilt bérlőkkel bérleti előszerzőđést kell kötni az építési-kivite\ęzési munkálatok befejezéséig,
legfeljebb egy év határozott időre. Amennyiben a kijelölt béľlők a bérbeadástól számított féI éven beltil a
munkálatokat nem kezdik el vagy egy éven belül nem fejezik be, illetve építési engedélyköteles
tevékenység esetén egy éven belül nem kapnak használatbavételi (fennmaradási) engedélyt, az
elíiszerződés hatáIyát veszti és ilyen esetľe az elvégzett munkálatok utĺĺni megtéľítési igéný a bérlőkkel
kötött e|őszerződésben ki kell zárru.

il. A beterjesztés ĺndoka

Az előterjesztés targyźtban adontés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskore.

ilL A diintés céljao pénzügyi hatása

A Tisztelt Bizottság döntése azért fontos az előterjesztés ttrgyában, mert az onkormányzat vagyonában
pozitív vá|tozás tĺ!ľténik, hiszen a csatolással létľejövő lakás értéke a felújítással nő, és a magasabb bérleti
díj fizetése is kedvezőbb azÖnkoľmanyzatnak.

A lakásbővítés céljára történő bérbeadás, az onkormźnyzatÉsz&il|péruugyi fedezetet nem igényel.

Iv. Jogszabályiköľnyezet

A Budapest Jőzsefvárosi Önkoľmányzat fulajdonában áILő lakások bérbeadásának feltételeiľől, valamint a
lakbér mértékéről szőIő 1612010. (III.08.) rendeIet 60. $-a az a|ábbiak szerint rendelkezik:

,,(]) A bérlő kéľelmére a tulajdonosi jogoknt gyakorló bizottság hozzájárulásóval bérbe adható bővítés
céljából a bérelt lakássąl szomszédos lakńs ,és nem lakas céljára szolgáló helyiség is' A lakasbővítés bérlő
általi elvégzését a bérbeadó és a bérlő ą mór fennálló bérlet és jovőben létesítendő bérlet esetében is
kezdeményezheti.

(2) A bérbeadó szervezet _ a HVT területén lévő lakásokat kivéve _ lakás megüresedése (birtokba való
visszavétele) esetén kÓteles megvizsgálni, hogl van-e lehetőség csatolósra vag/ a lakás más módon
torténő has zno sítás ára.

(3) A csatolásra felhasználhątó lakńsok rendelkezésre állósa esetén a bérbeadó szervezet előterjesztést
készít elő a csatolással kapcsolatban megköthető mególlapodás jóváhagyására a tulajdonosi jogokat
głakorló bizottsóghoz dantés végett'

(4) A bérlőnek vállalnia kell a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, továbbá a
műszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljórás ĺźs a munkálatok koltségeit.

(5) A bérbeadó szervezetnek a bérlővel bérleti előszerződést kell kotni az építési-kivitelezési munkálatok
befejezéséig.

(7) A Képviselő-testület felhatalmazása alapjón a bérbeadó szervezet módosíthatja csatolás címén a
bérleti szerződést ąbban ąz esetben, ha a csątoláshoz a tulajdonosi bizottság hozzájórult és bérbeądó
szervezet a csatolás szabólyszerűségét ellenőrizte és aľról igazolóst adott ki.,,

Fentiekľe tek intettel kérem az alźtbbi határ ozati j avaslat elfo gad ás át.
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Határozati javaslat

... .. ..120|6. (. . . . . .) számu Varosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatfuozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺ!nt, hogy:

L.) hozzáĄárul a Budapest VIII. keľület, l,ovassy Lálsz\ő v.4.lB A. ép. I. emelet !2. szálm alatti, 1,5
szobás, komfoľt nélktili, 37,78 m, alapterületű lakás megtekintett állapotában _ a lakbér alapját
képezó nĺjvelő és csökkentő tényezoket is figyelembe véve _ jelenleg Ĺ<iltsegelvű 6.637,-Ftlhő +
AFA összegű bérleti díjjal történő béľbeadásahoz lakásbővítés cé|jfua Szabó Tiboľ Károly és
Szabó Tibor Károlyné részéte azza| a feltétellel, hogy bérlőknek vállalniuk kell a megnövekedő
alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését valamint a műszaki egyesítéssel, bővítéssel

. kapcsolatos eljárás és a munkálatok költségét. A kijelölt bérlőkkel bérleti e|őszerzodést kell kötni
az építési-kivitelezési munkálatok befejezéséig, legfeljebb 1 év határozott iđőre. Amennyiben a
kijelĺilt bérIők a bérbeadástól számított fél éven belül a munkálatokat nem kezdik el vagy 1 éven
beltil nem fejezik be, illetve építési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven belül nem kapnak
használatbavételi (fennmaľadási) engedéLý, az eloszeruőđés hatá|yát veszti és ilyen ęsetre az
e|végzett munkálatok utĺáni megtérítési igéný a bérlőkkel kötött e|ószeruőďésben ki keItzárni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Hatĺáľidő : fo.]'6. jrinius 27.

2.) felkéľi a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 1.) pontja szerinti fetújítási
megállapodás és előbé r|eti szęrzodés me gkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľidő: 20t6. augusztus ĺ.5.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|
nem indokolt hirdetőtáb1an honlapon

Budapest, foL6. június 21.
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