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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi Gt 59. szam alatti tires, 6nkorményzati tulajdont
nem lakas célu helyiségcsoport nyilvanos palyazaton torténé bérbeadésara

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges.
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Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviselo-testilletnek az eldterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
L El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Rakdezi 1t 59 szam alatti, 34628/0/A/3 hrsz-
U, pinceszinten (202 m %), foldszinten (439 m 3, félemeleten (195 m®) elhelyezkedd Gsszesen 836 m’
alapteriileti nem lakas céljara szolgalo helyiség.

Az ingatlan-nyilvantartisban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja a fenti helyiséget 2013. november 15-én vette
birtokba. A helyiség 6sszességében kisebb felnjitast igényel, gépészeti és az elektromos vezetékek és
berendezések atvizsgilasa sziikséges, jO allapotd, (4) besorolasu, rendeltetésszeri hasznilatra
alkalmas.

A fenti helyiség a Rakdczi utrdl és Luther utcardl is Snalloan kozelithetd meg, 3 szinten helyezkedik
el. A szinteket teherlift koti 6ssze, amely 500 kg teherbirasu. A foldszinten eladétér, iroda, raktar,
hiits, aruatvevd, elokészitd, teakonyha, livegvisszavalté van kialakitva. A félemeleten iroda, 61t6z6-
mosdd, raktar, a pincében raktar és lift géphaz taldlhatd. A bejarati ajté és kirakat portl fa és
fémvazas, a Rakéczi Gti fobejarat acélricsos red6nnyel van felszerelve, a Luther utcai gazdasigi
bejarat nyithatd, acélpalcas raccsal védett. Az eladotér teljes belmagassaga 5,8 m, az dlmennyezet alatt
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4,4 m, a foldszint tobbi részén 2,6 m, a félemelet 3,0 m belmagassagi. A pince a fodém kialakitasatol
fiiggben 2,1 — 2,7 m belmagassagi. Az ingatlanban minden kdzmi megtalalhaté. A pince padozata
beton, a f6ldszint padozata beton, keramia, jarolap és PVC. A félemelet padozata beton, keramia,
padloszényeg. A falak a pincében vakoltak, festettek, a foldszinten és a félemeleten vakoltak,
festettek, csempézettek. A fSldszinten tbb helyiségben taldlhatd ipari mosogatd. A pince nincs fiitve,
a tobbi szintet cirk6 segitségével radiatorok fiitik. Az eladétérben az dlmennyezetbe épitett fain-coil
berendezések biztositjak a fiitést. A félemeleten 1év6 iroda 1égkondicionalt, a pincében és a pincében
hiitdkamra talalhat6. A hasznalati meleg vizet villanybojler biztositja.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkorményzati tulajdont iires helyiség nyilvanos egyfordulds palyazaton torténd bérbeadasdhoz
bérbeaddi dontés sziikséges, amelynek meghozatalara az ingatlan értékére tekintettel a Képviselo-
testiilet jogosult.

IIL. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége Ssszesen: 124.777,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2013. januar 14-én készitett, és 2014. aprilis 22-én aktualizalt
értékbecslés szerint a 34628/0/A/3 hrsz-ii, Gsszesen 836 m’ alapteriiletéi nem lakas céljara szolgalo
helyiségcsoport forgalmi értéke: 119.200.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamu KépviselS-testiileti
hatédrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés,
vagy palyézat tjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhets forgalmi
értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni, ennek Gsszege 95.360.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, agy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott bérleti dij Gsszege: 635.733,- Ft/ho + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL., Rakéczi Gt 59. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 34628/0/A/3
hrsz-ti, sszesen 836 m’ alapteriletli Snkormanyzati tulajdond nem lakas célu helyiség bérbeadasara
nyilvanos palyazat kiirasat, 635.733,- Ft/h6 + Afa minimalis bérleti dij 5sszegen.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
véarhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag Gtjan is kozzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tortén6 megjelentetését. A palyazati
felhivast kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest F6évaros Korméanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

Javasoljuk, hogy eredménytelen palyazat esetén a palyazat eredményének megéallapitisira a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot kérje fel.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiségre a nyilvanos palyazat kiirasat, mivel a helyis€ég minél el6bbi bérbeadasabol
befolyé bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetdleg a
nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithet6. Amennyiben a helyiségre kiirt
nyilvanos palyazat eredménytelen az Onkormanyzatnak kiadasként havonta kozds koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik és a helyiség miiszaki allapota is tovabb romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa varhatéan pozitivan befolyésolja a 2014. évi bérleti dij bevételt.

VL Jogszabalyi kérnyezet ismertetése




Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1.20.) szami rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja hatdrozza meg a bérbeadas modjat.

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XIL. 13.) szamu 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat
rendelete vagy a Képvisel6-testillet hatirozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja
hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz616 66/2012. (XI1.13.) szam1 dnkormanyzati rendelet 16. § a) bekezdése szerint a Képviseld-testiilet
a tulajdonosi joggyakorld a 100 millié Ft feletti értékii vagyon hasznositdsdval kapcsolatos dontés
meghozatalaban.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitisinak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrol szol6 428/2012. (XIL
06.) szamu KépviselO-testiileti hatirozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 428/2012. (XIL 06.) szimu
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 vagyonelemek
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerz6 kivalasztasira
kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkorgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
1bérbeadasara meghirdetett palyadzat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviselo-
testiilet nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijardl szolé hatirozatiban az adott helyiség
kategoriara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szaml Képviseld-testiileti hatarozat szolgdl. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni. Nyilvanos
palyaztatis esetén Snkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij a beko1tézhetd forgalmi érték 80 %-
nal kisebb értékben is meghatarozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd
forgalmi érték 50 %-nal. A KépviselO-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a palyazatban a
bérbeadas soran végezhet tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fenti helyiség nyilvanos pélydzatra
torténd kiirasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szami Képvisel6-testiileti hatdrozat
A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.) felkéri a Klsfalu Kft-t a Budapest VIIL., Rakoczi vt §9. sz. alatt talalhatd, 34628/0/A/3 hrsz-0
osszesen 836 m’ alapteriiletli, onkorményzati tulajdont iires nem lakas céli iizlethelyiség,
bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyézat kiirdsara, 635.733,- Ft/hé + Afa
minimalis bérleti dij Osszegen.

2.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol sz616 428/2012. (XII. 06.) szama
Képviselo-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest
Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdeté tablajan, a




vagyoniigyleti megbizott figyfélfogaddsra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft. telephelyein), a
J6zsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan,
tovabba  a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési feliileteken torténd
megjelentetés  szélesebb korll biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

4)) eredménytelen palyazat esetén a palyazat eredményének megallapitasaval kapcsolatos tulajdonosi,
bérbeaddi dontés meghozatalaval a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2014. augusztus 14.
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