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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi ÖnkormányzatKépviselő-testületének
Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága

Eloterjeszto: Józsefvárosi cazdálkodási Közponĺ Zrt. .....s2. napirend

ELOTERJBSZTBS

aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20l6. júniusf7-ei ülésére

Táľgy: A Budapest VIII. kerü|et, Rákóczi út 59. szám a|atti fii|dszinti, határozat|an időre

szó|ó bérleti szeľződésse| ľende|kező irodahelyiség e|idegenĺtése

Előterjeszto: Jőzsęfvtlľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Farkas oľs vagyongazdá|kodttsi igazgató

Készítęttę: Mezei lrén ręferens
A napirendet nyilvános ülésen kelI tárgyalni.
A döntés elfogadásáh oz egyszerú szavazattöbbség szükséges.

Mel léklet: értékbecslés

Ti szte lt Y árosgazdál kodási és Pénzü gyi B izottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Fováros VIII. kerĺ'ilet Józsefvárosi onkormányzat' (a továbbiakban: Önkormányzat) a

tulajdonában álló Budapest VI|I. kerület, Rákóczi út 59. szźlm a|atti,3462810lA18 he|yrajzi

számon nyilvántartott, fó|dszinti, l9 m2 alapterü|etű, a közös tu|ajdonból hozzátarÍozóf6l10.000

eszmei hányaddal rendelkező' udvari bejáratű irodahelyiségre vonatkozóan határozat|an idore

sző|ó szęrzodést kötött Tabányi Tibor magánszeméllyel 2015. október 16. napján. Bérlo a
bérleményt raktározźs cé|jára vette bérbe'

Tabányi Tibor béľlő fO|6. ápri|is l9. napján vételi kérelmet nyújtott be a fenti címen lévo

helyisěgre. A vételi kérelemhez szükséges mellékleteket (nullás bérleti díj igazolást' hitelesített

bér|eti szeľződést) csato|ta.

Az l900-as években épült ingatlan Budapest VIlI. kerĹiletében, a Népszínház.negyedben

helyezkedik el, a Luthęr utca sarkán, környezetében a századforduló idején épült lakóhtnak, a

flolászinten tobbnyire üzleti célú ingatlanok találhatóak, villamossa|, autóbusszal, metróval érheto

e|. Az utcai homlokzat vakolt, színezetÍ', piszkos' vakoIathiányos' a belső homlokzatot f0|3,

évben felújították' A |akóház állapota a korának megfeleIoné| rosszabb. A helyiség bejárata az

udvarról nýĺlil., fakeretes, üvegezeit bejárati ajtaja van. A helyiség belmagassága alacsony, a falak

I,0 m magasságig vizesek, penészesek. A gázkonvektor he|yét kialakították, konvektor nincs. A

zuhanyozoban 
-épített 

zuhanytálca és WC található. A melegvíz-ellátást elektromos bojIer

Ĺi,.o,í,;u. Vízóra ninc s, a gázóraa helyiségen kívül található.

Az ingatlanľa vonatkozó éľtékbecs|ésÍ. az Avant.Immo Kft. (Bártfai László) készítette e| 20|6.

május 2l.én, ame|yben a helyiség forgalmi értékę 3.830.000,- Ft (20|.604,- Ft/m2) ĺĺsszegben

teitilt meghaÍározásra. A fiiggetlen szakénő (Mozaik 8 Kft., Gódor László) á|ta|20|6. június |5.

napj án módo s ított foľga l m i e-ňe r s.ozo.000,-Ft. (264. 000. - F tl m2 .)

A nem lakás célú helyiség esetében a véte|ár a beköltözhető forga|mi éfték |00 %o.a, azaz

5.020.000,- Fr.

Azingat|an elhelyezkedése HVT teľületet nem érint.

ABudapestVIt|.kerület'Rákóczi (n59.számalatti,udvari bejáľatú,floldszinti |9m2a|apteriiletű

irodaheíyiség esetében, a 82 albetétbol á||ó társasházban 8 db onkormányzati tulajdonú albetét

van, amelyh ęz a kőzos tu lajdonból 2.487 l 10.000 eszme i hányad tartozik.
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A helyiség bér|eti díja a bér|eti szerzodéssel egyidejű|eg került meghatározásra, megállapításáná|

csökkentő Íényezó nem kerü|t figyelembe vételre' A helyiség bérleti díjának emelése évente a

fogyasztói áľi ndexnek megfe lelő'

A he|yiség esetében az elidegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
20 |6' évben éľvényes havi nettó bér|eti díj összesen: | | .200,- Ft

A vízőráva| nem rendę|kező albetét havi kozös koltsége: 5.035,- Ft

8 év a|att elérheto bérleti díj (átlag |%o infláciőval számolva): l ' l l3.594'- Ft

8 évľe számított kozös költség (átlag l% inflációva| számo|va): 500.620'- Ft

Ktiziis kö|tségge| csökkentett béľ|eti díj (8 évre): 612.974'-Ft
Foľga|mi érték: 5.020.000'- Ft

Aze|végzett számítás a|apján megállapítható' hogy a becsült forga|mi érték meghq]adja a 8 évre

szttmított, közös koltséggě| csökkentett bérleti díj osszegét, az elidegenítés az onkorményzaĺ
részére megtéľtil, a he|yiség etidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti

díjból 8 éves időtartam a|att várható.

Az onkormányzat tulajdonában á|ló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének

feltételeiľoI sző|ő 3flf0|3. (VII'l5.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 5. $ (5)

bekezdésében foglaltak szerint a 3 hónapon túl bérbe adott nem |akás céljára szo|gá|ő helyiségek

az a|źlbbi fe l téte l ek te lj e sü l é se esetén e l i de ge n íthetoek :

a) a he|yiséget is magában foglaló, legalább l0 albetétből ál|ó épüleÍben az önkormányzati

tulajdon |egfeljebb 3 a|betét, vagy,

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %'

vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint, vagy

d) a csereszerződéssel értékesítendo helyiség esetén a két ingat|an forgalmi érték külonbözete

legfeljebb 8 mi||ió forint.

Javasoljuk, hogy a Tisztett Bizottság jáľuljon hozzá az ingat|an-nyilvántartásban 3462810lAl8

he|yrajżi számón nyi|vántaftott, természetben a Budapest V|Il. kęrĹilet, Rákóczi út 59. szám a|atti,

ftjlászlnti, udvaľi bejźľat(l, |9 m2 alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási ajánlat bérlő

részére torténő megküldéséhez, a vételárnak az ę|készíj|t foľgalmi értékbecslés valamint a

Rendelet a|apján a forgalmi éfték lOO o/o-ában, azaz 5.0f0,000,- Ft összegben történő közlése

mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kéľelemmelkapcsoIatos döntés meghozata|áraaTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

A döntés célja a hosszri távú vagyon gazdźikodtlsi irányelvekben megfo ga|mazottak teljesítése.

Az elidegen ítés az onkormány zat számfua kedvező, męrt az onkormányzat Íerhére fe|meľülő, az

épĹi|et fenntanásával kapcso|atos közös költség fizetési kotelezettsége csökken. Az e|adással

kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fędezetet nem igényel.

IV. Jogszabá|yi köľnyezet

Az Önkoľm ányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jára szolgáló he|yiségek elidegenítésének

feltételeirő| sző|ó 3flfOl3. (vI|.l5') önkormćnyzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (l)
bekezdése értelmében a rendelet hatálya a|á tartoző helyiségek elidegenítésével kapcsolatos

tulajdonosi jogokat a Képviselőtestület gyakoro|ja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
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gyakor|ásáľa, a rendeletben meghatározott esetekben a Városgazdálkodási és Pénzügyi

Bizottságot hata|mazza fel. A Rendelet f's Q) bekezdése szerint a l00 millió Ft.ot meg nem

haladó fórgalmi éľtékĺi he|yiség elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzi.igyi Bizottság'

ezen énékén felül a Képviselő-tęstület dönt az elidegenítésrol és az eladási aján|at kiadásáról,

továbbá dönt az adásvéteĺi szerződéssel, továbbá annak módosításával és megsztintetésével

kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat.az eseteket, amikor a döntés azértékhatćlrtól fiiggetlenül a

Képvi selő-testii let hatásköre.

A Rendelet 5. 5 (5) bekezdése alapján a 3 hónapon túl bérbe adott nem |akás céljára szolgáIó

heIyiségek az a|ábbi fę |tétę lek teljesü lése esetén e l idegen íthetoek:

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább I0 albetétből álló épĹiletben az önkoľmźnyzati

tu|ajdon |egfeljebb 3 albetét, vagy'

b) a helyiséget is magában fog|aló épii|etben az önkormányzati tulajdon méľtéke legfeljebb 5 %'

vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint' vagy

d) u 
",é..''i.ződéssel 

értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi é'.ték kĹilönbözete

|egfe|jebb 8 miIlió foľint.

A Rendelet l2. $ (l) bekezdésének f) pontja alapján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az

e|idegenítésro| ésa véte|árról szóló eloterjesztésnek tarÍa|mazniake|| az előterjesztéstől számított

5 éven belül bérbe adott helyiségek esetében a kozös költséggel csö'kkentett bérleti díjat 8 évre

szćtmítva, az 5 évęn tú| bérbe adott he|yiségek esetében l0 évrę számítva.

A Rendelet |7' $ (l) bekezdése ételmében a helyiség vételára a forga|mi éfték l00%o-a. A vételár

megfizetése u 1g. $ (|) bekezdésének a) pontja alapján az adásvéte|i szęrződés aláírásával

"gyld.;ĺl.g 
készpénżben töfténik' A Rendelet l9. $ (2) bekezdése szerint a vételár egyösszegű

ňěgĺietes"nek tekintendő, amennyiben a vevo a véte|árat banki hitelbol fizeti meg.Ez esetbęn az

adáivételi szerződést 60 napos fizetési határidő kikötése me||ett tu|ajdonjog

fenntartással/fi'iggőben tartással kę|l megkötni a vétę|ár l0 %o-ának adásvételi szęrződés

aláíľásával 
"gyňé;ĺl"g 

tofténő megfizetése mellett. A vevo a nettó véte|ár 10oÁ-át foglaló címén

fizeti meg až.elađo részére. Ha a teljes véte|ár azadásvételi szerzodés a|áírását követő 60 napon

be|ül nem kerül kiegyenlítésre' a vevő kérésére további 30 nappal meghosszabbítható a vételár

megfizetésé.. uonutkoző haÍäĺidő' amely idoszakra napi kötbér kikotése kötelező. A kötbér

meřete megegyezik a késedelmes időszakra, a Ptk. alapján a pénztartozás késede|mes fizetése

esetére, i||etve a szeruődésszegés esetére megállapított kamat a|apján számított összeggel. A vevo

a teljes vételár kiegyenIítéséig kötetes a bérleti díjat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a

megĹízott vagyonkezelő szervezet a teljes vételár beérkezését, valamint a bérleti díj

me!fizetéséľő| szóló nullás igazo|ás benyújtását követo 5 munkanapon beltil köteles kiadni a

hožzájtru|ő nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételár nem kerü| kiegyenlítésre, úgy a vevo

meg|évő bérleti szerződése a|apján továbbra is a helyiség bérlóje marad.

A Rendetet l9. $ (3) bekezdése szerint a vétęlár banki hitelből történő megfizetése esetén a 60

napos fizetési hátáridő az á||ami e|ővásárlási jogról lemondó nyilatkozat határidejének lejártát

követo napon kezdődik.

Kérem az a|thbi hatźrozat javaslat elfogadását'

Határozati javaslat

év..'.'..hó.....nap szäműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy



l ) hozzźljćru| az ingatlan-nyi|vántartásban 3462810lAl8 helyrajzi számon nyilvántartott,

természętben Budapest VII|. kęrület, Rákóczi ut 59, szäm alatti, ftjldszinti, udvari bejáratú, l9
m2 alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási aján|aÍ. bér|ő részére történő

megküldéséhez, a vételárnak, az elkészült forgalmi énékbecslés, valamint a 32lf0| 3. (VII.l5.)

önkormányzati rendelet alapján a forga|mi érték l00 o/o-źhan, azaz 5.020.000,- Ft összegben

történo közlése mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatója

Határido: 20| 6. jť:nius 27'

f) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat l.) pontja szerinti eladási

ajánlat kiküldésére és az adásvéte|i szerződés megkötésére'

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdéikodási igazgatőja
Határidő: 20l 6. július l 5.

A döntés végrehajtásátvégzo szęrvęzęti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZrt.

A lakosság szélęs köľét érintő döntések esetén az előterjesztés elokészítőjének javaslata a

közzététe| módjára: a honlapon.

Budapest, 20l 6' június 2l'

s Oľs
odási

KÉszírgrre: JózsrrvÁnosl GazoÁlrooÁsĺ KozpoNT ZRT.

MEZEIlnÉN Rpr.ERens &
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Avant.|mmoMérnokiéslgazságügyiSzakértoiKft, T:06-30/908-1995
1031 Budapest, Városfal ktz 5. e-mai|: avantĺmmo@t-on|ine.hu

l NGATLANFoRGALMI SZAKVÉLEM É NY
a Budapest Vlll. Rákóczi út 59. fsz'

3462810l N8 hrsz a|atti udvari irodahe|yiségrő|

..ę*

Budapest, 2016. május 21.



Avanl.lmmo Móĺnokĺ és lgazságÜgyi Szakéĺtói Kft

ŕ:wr ĺ*w,ęuŕ:sł włza rąyĺrvÁ ru v

A kívu|jegyzett udvari irodahelyiség forga|mi értékét a fordu|ónapon az alábbiak szerint á||a-

pĺtottu}ĺ meg:

tvezeiĺ besoro|ás: Népszínház negyed

Az a|betét a|apterülete m2

Számĺtottťaj|agos foľga|mi érték Ft1m2 Ę,Ä t,,. r ĺ"*'p 6, o i',r: ś-Lo ľc

Az a|betét torgaĺmi értéke kerekítve Ft

A rendeĺet szerĺnt beszámíthato béľĺoĺértéknove{Ő beľuházás Ft

Az a|betétre jutó foldterü|et nagysága m2

Az albetétre jutó ío|dteľÜ|et értéke Ft

19,00
.#W* zé\.

--}ffieôsg-..*
.r, t'Lc.l Ĺ1ť -./"

n

4,10
420 000

l>
c tef ľĺ*

íii]

. \!

'-Ł.=té|1-, , .bĺs{ť*
äaiľui r-aśzlä

okl il. mérnÔk
ingatIanforgaIml Igauságugyi szakéĺto

Budanest Vlll' Rákóczi ut 59. fsz,3Ąô2B|0/A/8 hrsz
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AVal]t.ln-}mo Mórnoki ós tgazságÚgyi Szakertoi Kft

1. Előzmények

A Jozsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont zrt' megbízási keretszerződése alapján az

Avant.Immo Mérnoki és lgazságügyi Szakértői Kft' elkészĺtette a kívuljegyzeit ingat|an for.

galmi értékbecs|ését.

2' A|apelvek, feĺtételek

- A megbĺzok á|tal rende|kezésre bocsátott adatok va|ódiságát és te|jességét nem vitattuk'

- Rz átádott adatok rogzítésén tŁlł jogi természetĹĺ vizsgá|at nem ttrtént'
. A r,izsgá|at során az ingat|ant szemrevéte|ezesse| minősítettük, más jel|egr.j, invazĺv' stati-

kai diagnosztikai vizsgá|at nem történt'
. Potencĺálisan veszé|yes körülm,ények, anyagok elofordulását nem rögzĺtettÜk. ezekért. i||et-

ve a fe|íedezésükhöz szűkséges szakérteĺemért nem vise|ünk feĺelosséget.
. A forgalmĺ éť(ék meghatározásánál az ingat|an egészben torténö értékesítéséi teie|eztúk

fel. Az ingat|ant tehermentes. birtokba veheto áĺiapotban értéke|tuk.
- R szaxřélemény kizáľó|ag az 1. pontban ĺeírt céłľa késztlĺt, bármely egyéb cé|ra torténcj

feIhasznłá lása nern engedéĺyezett.
. A szakvé|eményben szereplo érték mindig egy adott idopontra -a fordulonapra- vonatkozik.

mert. az érték nagysága tolyamatosan változik' A befektetok és tulajdonosok az adott va.

gyontárgyat, a gazdaságĺ, połĺtikai, jogi köľnyezetvá|tazását és az ezekke| osszefÜggő koc-

Ŕbzabtńincen-icopontban' Újabb informłációk birtokában másként ĺté|ík meg.

- Minden adat és tény' ami a szakvéleményben szerepe|, legjobb tudomásunk szerint he|ytál-

lo és pontos' Felkutatásuk során az eĺVáľható gondosságga| jártunk el, de nem válla|unk

fe|elósséget olyan adat, vé|emény vaEy becs|és pontosságáért' amit mások adtak át ré-

szünkre.
- A szakvé|emény kizárolag a megbĺzó részére kószült, i|letékte|enek semmilyen formában

nem haszná|hagát fe|. Neň hozhatik nyĺłvánosságía sem a dokumentum részeĺ. sern egĺ!.

sze a készíto eĺlzetes ĺrásbelijóváhagyása né|kü|. A szakvé|emény a Ptk' 86.s (1-4) bekez-

dése alapján torvénnyel védett sze|lemi aIkotás.

3' Tanúsítvány

A szakvelemény készĺtóje ianúsítja, hogy az általa tett megállapĺtások ĺgazak, és helytál|óak,

a megbízott független, és dĺjazása nem füEg a megá|lapĺtoti értéktől' A vé|eményben fog|alt

e|emżéseket, vélemĺányaIkotásokat a kor|átozó fe|tételek határolják be.

4. Azingat|an leíľása

i
ĺ

Ii Zártsoros' Luther u' sarkán

Korrrvezeti terhe|és

Foldterület

i- t-ę|q4ĺn9-

Brdapest Vllĺ. Rákiczi út 59. fsz.34628ĺaĺAĺBhrsz
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asteto, cserep

Kóżúzemĺ há|ozatra csatlakoztatva

[-cs.äiömä-..-]-....-.]xozyzemihái.atracsat|akoztatva
[g:!ąé*' szo|gá.|tatási Szemétsaá||ítás

ś-%gsjg]Ĺdo-!Ľé!yeg 26/10.000
19,0 m

Udvari

Máieovíz i E|ektromos bojler. fekv9 .--*-
Gäz.ň;atali ---*--* ixtlzůzGmĺ nąlĘétry1cśat]akoztatva,

i Közuzemi szo|oáltatásSzernétszál|ĺtás
A|gplą"łi p]!qle9--_-

van,
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Helyiségst ruktilra és felüíetképzése!ĺ

-wc .l-ęĺp]ąp_- . 1 Q.y'-eľpę +- fe-.s-!ęš

Értäkóšökiłänĺő iäń Foldszinti. udvarĺ fekvés
i Kis be|maoassáq

-.+---..-.------..*---e-

.FgFę$ye.s-9ég';-q1ąs:ec|.é-s.P-p".9d_-e-Se_{__---

s. Etté*Répzés

5,1, Az ingat|an értékeléséneíĺ modszere

Az Á|loeszkoz Éĺékelok Europai Csoportja (TEGOVA) aján|ása alapján az ingatlan je|legére

va|ó tekintettel a piaci osszehason|ító adatokon alapuló érték megállapítás módszerét alkal.
maztuk' Figyełembe vettÜk a25/1997. (V|||. 1.), a modosita 3znoao N|l|. 29.) sz, P\A, az
54ĺ1gg7. Ńĺtt'ĺ.) FM sz. rende|et, az European Va|uation Standards (EVS) 2003' és 2006.

ćvi értéke|.ési szabvány, a Budapest, Józsefváľosi onkormányzat 16i2005. (|V. 20.) és a
tnódosíto 55/2006 (Xl|. 15') rendelet e|oírásait.
Az ingat|anok éľtéke|ése összetett feladat. Ezért he|yszíni szem|ét tartottunk, Íényképeket

tészíiéttunx, szibe|i tájékoztatást kaptunk, komyezettanuľmányt végeztÜnk' és az tnkoľ-
mányzatná| infoľmálodtunk. A forgalmi éľték megál|apításához felhaszná|tuk a NAV IlIetékhi.

vatali, a nyomtatott és az e|ektronikus szaksajtóban fel|e|heti, valamint a más szakcógek
által rendelkezésünkre bocsátott árakat, és az Avant.Immo Kft. adatbázisának informácioít.

Az Ango| Királyi Vagyonértékelők szovetsége (R|CS) szerint az oMV (open Market Value)

azaz a nyí|t piaci érték az, az ár, ame|y osszegárt egy Vagyontárgyban valo erdekeltség mé|-

tányosan, magánjogi szezódés keretében készpénzért a |egnagyobb va|iszĺnĹiségge| elad-

ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel á||apíthato meg.

Feítételei:

. Az eladó hajĺandó az e|adásra.
- Az adásvéteĺi táľgyaĺások |ebonyolításához fĺgyeľembe véve a vagyontárgy jeltegét, és a
piaci he|yzetet, ésszenj hosszú ság u időtaria m áĺl rendelkezés re.
. A tárgyalás időszakában az érték nem vá|tozik.
. A vagýontárgy szabadon keru| piacra, meghirdetése megfele|o nyilvánossággaI torténĺk.

- Áltatánostól e|téro specĺá|is vevoi kulön ajánIatot nem veszĹtnk figye|embe.

/{/r,/
ĺ'/

I
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2

;

5,?.,Érźék szánnÍtások, łle|yłség értéke|és

Ertékelendó

1C i Korrekciós tényezo
-^- {---- *---..-"
11 ĺT

Korrekciós

zĺ i Koľrekciós ténvezo

É|he|yezkedés az épuIeten. be|tił

302 817 i 229 63C

lľ]jĽ

1,00

j jobb

HeIyiség

Tranzakcio Tĺanzakció i Tranzakcio..-.----**-+-------
1.00 i 1.00

- 'Tľtuiggl.'..
1,00

TYFig-"::.''L ]-Yl:ľ:r
1.00

- 1,9-o

2415

?1699 99"0

24Ą 156

1,00

rossfabt)
1 t1')

0.85 i 0,80' -..-L-.---.,.,:.,..,,,,,,.,,-.,.,.,,,..

167.415 ĺ 195 325 
-

! rluv.t--'-*------
o.k(:m) ľl;iajcír'] | Tu|ajcion

ĺ l'oo
2415 20i 5 2015

1,00 1,00 100

24 500 000 43 000 000 31 000 000 i 28 750 000

302817

: 0.98

0.80

237 4OB I 183 704
Korrekciós ténvezo

Korrigá|t egysé9áĺ (FUm.)

x9.Igíęľię..-9.-P-|?.1E!:: ua

Korrekciós tényezo 1 alo

Haszná| hatóság' fun kció, kczművek

Kerekített forgalmi érték Ft
E, c'f! ' ce' c *,

A felépítmény értéke tarila|mazza a tu|ajdoni hányad a|apján számított nagyságú fÖ|dteru|et

éńékét is. Az FHB jelentése szerínt az ĺngailanpiacon az é|énkÜ|o keres|et miatt a használt
he|yiségek piacán érték novekedés vaĺószĺniisítheto.

i)9,pľ4..-n M | 
^j. 

Ä t,É-YiĘą.
r, I

ĺ-ĺ t] .., &.L (1''.( E'. ŕ-.' .* , ĺč-- 4 ś ,/ ,

ĺ z-.
Ł.Łc. 3?E.C calĺLJ

ĺ>ĺzką,oaciAi-
ĺ

Tranzakció

ua. i ua.
i ąnnI,VV i I,VU

1B3ro  | 187 4j5

ť17
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K o zo ł,,,!9!ą!9!1hĺĘ y ap 7ám1 ď|i 126
...j,-,,.-..........................,.,...-,.,.--.

Kozos tu|ajdonĺ hányad nevezo
Fol0terulet m-

Á;iilükđ;io földtä,ů|.t *é,-i" *' --
Beépĺtetlen terulet faj|agos értéke FVm. 102 000

417 955Teruĺet számított értéke Ft
420 000Teru|et értéke, kerekĺtve Ft

5. 3. Fo|dteľĺi|et értékelés

Az épület rĺł{lszaki á||apota

BeÍog|aló épĹilet szeľkezeti és
szakiparĺ e|emek rnegnevezése

Mt.iszaki állapot (hiVatkozás: szakvéĺemény
vagy szemrevéteIezés)

Váľhato fe|újí-
tás ideje

12 i Szennyvizvezeték (kozos) szŕťnĺevelelęzé:i l Gyenge 20 % 2-5 éven belĹil

A helyiség ĺ.nl3seaki á||apoia

Magnevezés ! ľlegiegyzések 
l 
' 

-.-"%. 
"

_j ,:-_Y"Y. "Y-:Yl"9-z,-\ę!_t,:#- j.tliul-or-9-Ł=9$"9"9-e-:-..--.-- - ---r-. ił 4-
Élert}ómól n.alozat l Érrntésvédelmifeiu|vizsgá|at szükséges | 30 %

o4,74Ą
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5.A. !łozam alapú sz.ámĺt'éts ĐFEv módszerre|

A DFEV midszer az ingat|an jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fe|.

merÜ|ő kĺadásck kułönbségébol (tĺszta jovedełem) vezeti |e az értéket. A módszer szerint.
bárme|y eszköz értéke annyi, mint a belole származa tiszta jovede|mek je|enértéke.

Hozadék e|ven iorténo értékelésnél a hason|ó ingattanok bór|eti díjábó| łehet kiindu|ni, A ko-
telező, gondos karbantartástfigye|embe vevo bérłetidíj mértéke: 19.B4B FŁ/hó + áfa. A bérle.
ti díj kifejezi az ingatlan pĺacképességét és értékmodosíió tényezőit.
A számítás tájékoztató jeĺlegű, részben fe|téte|ezéseken alapul.

Bevôtel Ft Kiadás% i KiadásFt
Bérletidíj 1 045

ÔL".Plęl.yl"ij ľ"1
40nn ; I

!

Bér|etidíj Ft/hó

lýtwv i i

T9 B.łs**i
_--9!--_-ĺ--_
?_:!!358_i

z 4 287

tgl-\ljjE!, lĺgll'ésgLgp "."-

2 : 4287
3--*- r^ 6.äl'1-_
------i--T5'b1?5--sen FÍ

Eves ĺ.jzemĺ eredmény Ft i f99 3S3

Tókésítési rála olo

?oresĺibtt eitex rt
5,00

3 987 066

Mtłszaki Ieĺ rás, di ag nosztika

A |akóház a XX. század e|ején épÜ|t, zártsoros, keretes beépítéssel, tég|a sáva|apozássa|,
szigetelet|en, égetett agyagtégla fe|meno falazattaĺ, tégla dongabo|tozatú es vb. pince, szi-
lárđ kozbenso, és fagerendás záro fodémszerkezette|. A fÜggőfolyosok acéł tartók kozoľti ko.

ĺl|. tégla boltozatúak' A fugEofo|yosok vakolatát ěs szĺnezését 2013.ban fe|újították, de az
acél szé|gereĺrdák korrodá|tak. Az utcai homlokzat vakolt, színezett, piszkos, vakolathiányos,

a be|so homlokzatot 2013-ban fe|újították, jo állapotú. Az épÜlet tetoszerkezete fagerendás,
á||iszékes' A lépcső két karú, talazatba befogott szerkezet. A lakóházban lift van. A bádogos
szerkezetek horgałryzott acéllernezbol készu|tek. Az épÜ|et emeleti nyí|ászárói ľégi,

gerébtokos, fakeretes, egyszeres Üvegezésűek' Az épű|et beá|lt, a teherviselo szerkezete.
len sül|yedésre, alaptöľéśre. a teherbírás csokkenésére utalo, azonnali beavatkozást igénylo
je|ek nem |áthatok. A lakoház á|taĺános á||apota a korának megfe|e|onéi rosszabb. További
foIya matos á|lagmegorzés, kaĺba ntartás szukséges.

A he|yiség bejárata az udvarból nyílik, fakeretes. uvegezett bejárati ajtaja van. A helyiség
be|magassága a|acsony, a falak 1'0 m magasságig vizesek, penészesek. A gázkonvektor
he|yéi kĺa|akíiották, konvektor nĺncs' A zuhanyozóban épĺtett zuhanytá|ca és WC van' A
rneiegvizet fekvo eiektromos bojler biztosĺtja Vízóra nincs' gáziĺa a he|yiségen kívu| talá|ha-

tó. A takart vezetékek íe|újĺtásáril nincs információnk, állapotuk vélhetoen az épület korának
megfeIe|ő' Az ingatlan, megfe|elo forgaImi értéken pĺacképes.

Bérlői információk

A fentieken kívu| releváns bér|ői ínformáciot nem kaptunk.

I
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