Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6
Gazdalkodasi Ugyosztaly 71t 7. sz napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. julius 04-i iilésére

Targy: Javaslat a Kisfaludy u. 23-25. szam alatti ingatlan egy részének kozhasznalat céljara
torténo atadasara

El6terjeszto:  dr. Galambos Eszter ligyosztalyvezeto
Készitette: Gaal Krisztian

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges
Melléklet: 4 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényalls és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL. keriilet, Kisfaludy u. 23-25. szam alatti ingatlant (hrsz. 35658) a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2007.08.03-4n kelt szerzédés
alapjan eladta a Prater 6 Kft.-nek. A telek beépitése az azéta eltelt évek alatt nem tortént meg.

Az ingatlan a Corvin Sarok Kft. (1065 Budapest, Révay utca 10.) tulajdonaba keriilt, mely cég azzal a

“kérelemmel (1. melléklet) fordult az Onkorményzathoz, hogy az ingatlanon tobbfunkcids (iroda, 55
lakas) épiilet megépitéséhez kapcsoldddan jaruljon hozzd az 564738 munkaszami valtozasi vazrajzon
(2. melléklet) I1.-vel jelolt foldrészletét kozteriilet céljara torténd dtadasahoz.

Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (X1I. 12) 6nkorményzati rendelet 27.§ (2)
bekezdés a) pontja szerint a VK-VIII-1 jelii épitési Gvezet teriiletén kozhasznalat céljara tadott teriilet
esetén a szintteriileti mutatd elérheti az 5,5-0s értéket. A kedvez6bb beépitési feltételek miatt kéri a
Corvin Sarok Kft. a Tisztelt Bizottsdg hozzajarulasat. A Ko6zhasznélat Céljara Atadott Teriiletre Vo-
natkoz6 Hasznalati Megallapodas az épitési engedély kiadasanak feltétele.

A kérelmezett kozhasznalat céljara torténd atadas megfelel az épitésiigyi jogszabalyoknak, mely alap-
jén az ellen nem emel kifogast sem a Polgarmesteri Hivatal Epitésiigyi Irodaja, sem a Vérosépitészeti
Ugyosztilya.

A dontés értelmében a Bizottsag a Corvin Sarok Kft.-nek a Kisfaludy u. 23-25. szdm alatti ingatlan
203 m? teriiletének ingyenes hasznélatra vonatkozo felajanlasat és a hatarozat mellékletét képezd Koz-
hasznélat Céljara Atadott Teriiletre Vonatkozé Hasznalati Megallapodast (3. melléklet) elfogadja,
azzal, hogy a teriilet 4llagmegdvasi, karbantartasi, takaritasi és sziikség szerinti feldjitasi feladatait is a
mindenkori tulajdonos latja el.

A teriilet hasznalatanak jogat az Onkormanyzat javara a tulajdonos az ingatlan-nyilvantartasba beje-
gyezteti.

A Corvin Sarok Kft. altal készittetett igazsagiigyi szakért6i nyilatkozat (4. melléklet) alapjan a telek
forgalmi értéke 231 milli6 forint, melybdl a kdzhasznalat céljéra dtaddsra keriil6 203 m? telekrész for-
galmi értéke 39 millié forint.

II. A beterjesztés indoka
A kozhasznalat céljara torténd atadasra vonatkozé dontés meghozatala a bizottsag hataskére.
NI A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Kozhasznalat Céljara Atadott Teriiletre Vonatkozé Hasznalati Megéllapodas megkd-
tése. A dontésnek pénziigyi hatdsa nincs.




IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Bizottsag hataskorét a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdo-
nosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja
hatérozza meg.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1. kozhasznalat céljara, téritésmentesen, hatarozatlan idére atveszi a 35658 hrsz-u, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Kisfaludy u. 23.-25. szam alatti ingatlan 564738 munkaszamu vazrajzan Il-es
szammal megjelolt 203 m? nagysagi foldszinti teriiletét a tulajdonos és egyben épittetd Corvin Sarok
Kft.-t61 (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10.) és egyuttal elfogadja a hatarozat mellékletét képe-
76 — a Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Corvin Sarok Kft. kozott kétendé — Kozhaszndlat Céljdra
Atadott Teriiletre Vonatkozé Haszndlati Megdllapoddst azzal, hogy a kézhasznalat céljara 4tvett ingat-
lanrész teriiletlétesitési, allagmegdvasi, karbantartési, takaritasi és sziikség szerinti felujitasi feladatait,
az épiilet fennallasaig az ingatlan mindenkori tulajdonosa latja el.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: 2016. julius 4.

2. felkéri a polgarmestert az 1. pontban régzitett Kozhaszndlat Céljdra Atadott Teriiletre Vonatkozo
Haszndlati Megdllapodas alairasara.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2016. julius 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Varosépitészeti Ugyosz-
taly

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: honlapon

Budapest, 2016. junius 28.
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Budapest Jézsefvdrosi Onkorméinyzat
Polgérmesteri Hivatal
1086 Budapest, Baross utca 63-67.

Dr. Kocesis Maté polgdrmester
részére

Targy: Kérelem

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Szabé Baldzs, mint a Corvin Sarok Kit. (székhely: 1065 Budapest, Révai
utcalQ.; cégjegyzékszam: 01-09-204205) 6nalls cegjegyzési joggal felruhdzott tgyvezetdje
kérem, hogy a tarsasigunk tulajdonaban all6, természetben a Budapest, VIIL ker. Kisfaludy
utea 23-28, (Hrsz:35658) szam alatti telken megval6sitani tervezett lakéépiitet meliékelt
valtozési vézrajzon IL-vel jejolt fodrészletnek kozhasznalat céljara dtaddsdt elfogadni
sziveskedjenek.

Az atengedni kivant fodrészletrdl akként nyilatkozom, hogy a tirsaségunk az épiilet
f8ldszintién elhelyezkeds arkddot (203 m2) kivénja kozhasznélat céljéra stengedni.

A kdzhesznélat céljdra 4tengedett teriilet megfelel a Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatat
megelkotd rendelet(66/2007.(X11.12.) rendelete 8.§ (3) bekezdés b) &s ¢) pontjainak (legaldbb

3 m szélesség és 3,5.m belmagassag)

Tarsasigunk 2015. decemberdben 201500072885 ligyiratszamon épitési engedély
irdnti kérelmet nytjtott be a Tisztelt Onkorményzathoz a Budapest, VIIL ker. Kisfaludy utca
23-25. (brsz:35658) szam alatti telken megvalésitandé lak6éptiletre. Jelen kérelmiink célja,
hogy a JOKESZ"27.§ (2)bek. a) és b)2 pontja alapjén a tarsasdgunk a 5,5 szinterleti mutaté

értékét alkalmazhassa az engedélyezési tervek elkészitésénél,

Kérelmunk pozitiv elbiralasaban bizva, tisztelettel:

e

Smﬁg Baldzs
tigyvezets
Corvin Sarok Kft.

Melléklet valtozasi vazrajz 3 példanyban

1. melléklet




2. melléklet

Budapest VIll. ker.

Kecskés Mérnbdkirode Bt
”272.-5053’)66352'0 g%hgzgkﬁ belteriiet

A munka#gzs neve
Adatszolgditatds kiotészima: 7206/459/2016

Munkaszdrm: 55 4 7 58

VALTOZASI VAZRAJZ

a 35658 helyrajzi szGmi foldrészlet tény (kozhaszndlat céljra dtadott teriilet) feljegyzéséhez

Méretardny: 1:1000 SPVE XI. ¥ertletsi Mivatala
Budagest XI. Budafoki 4t 8.
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3. melléklet
KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULETRE VONATKOZO
HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely
- egyrészrol a Corvin Sarok Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1065 Budapest,
Révay utca 10.; cégjegyzékszama: 01-09-204205; addszama: 25175662-2-42; statisztikai
szamjele: 25175662-6810-113-01; képviseli: Szab6 Balazs iigyvezetd), mint tulajdonos (a to-
vabbiakban: Tulajdonos),
- masrészrél a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082
Budapest, Baross utca 63-67.; addszam: 15735715-2-42; KSH szam: 15735715-8411-321-
01.; képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), mint hasznal6 (a tovabbiakban: Haszna-
16/Onkormanyzat),
(Tulajdonos és Hasznalé a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan jogi helyzetének altalanos leirasa

1. A Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet belteriilet, 35658 hrsz. alatt
felvett, Budapest VIIL. Kisfaludy u. 23-25. szam alatti, 960 m? teriiletii ingatlan, amelyen a Tulajdonos
tobbfunkcids (iroda, lakas) épiiletet valdsit meg.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozéan a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkor-
ményzat Polgirmesteri Hivatal Hat6sagi Ugyosztaly Epitésiigyi Irodjan 201500072885 ETDR iigy-
iratszamon épitési engedélyezési eljaras van folyamatban. Az eljarasra a Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XIL. 12.) 6nkorméanyzati rendelet hatalya terjed ki.

3. Jelen megallapodas az 1. pontban hivatkozott ingatlanra kiadasra keriilé épitési engedély jogerbre
emelkedésének napjan 1ép hatélyba.

4. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az épiilet f6ldszintjén elhelyezkedd, a
jelen megéllapodashoz mellékelt f51dszinti alaprajzon abrazolt és a valtozési vazrajzon Il-es szammal
megjelslt 203 m? nagysagi teriileten megépiteni tervezett arkadot a Jozsefvaros Keriileti Epitési Sza-
balyzatarol sz6l6 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a alapjan kézhasznalat céljara atad-

ja.

5. A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12) 6nkorméanyzati rendelet 27.§
(2) bekezdés a) pontja szerint a VK-VIII-1 jeli épitési dvezet teriiletén kozhasznalat céljara atadott
teriilet esetén az 1. pont szerinti ingatlanon a szintteriileti mutatd elérheti az 5,5-0s értéket. Jelen Koz-
hasznalat Céljara Atadott Teriiletre Vonatkozé Hasznélati Megallapodas az épitési engedély kiadasa-
nak feltétele.

5. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan meliékletét képezi a Kecskés Mérnokiroda Bt. altal készitett 2016.
januar 28-an kelt 564738. munkaszamu vazrajz, valamint az engedélyezéesi tervdokumentacioé foldszin-
ti alaprajza.

A hasznalat joga

6. Tulajdonos vallalja, hogy a 4. pontban hivatkozott teriiletet sajat koltségén kialakitja, ezt kdvetden
id6beli korlatozas nélkiil adja at Hasznalo részére.

7. A kozhasznalat céljara torténd atadas tekintetében a szerzéd6 felek Budapest VIII. keriilet belterii-
let, 35658 hrsz. alatt felvett, Budapest VIII. Kisfaludy u. 23-25. szam alatti ingatlannak a jelen megal-
lapodéashoz mellékelt foldszinti alaprajzon abrazolt és a 564738. munkaszamu véazrajzon II-es szammal
jelolt 203 négyzetméter teriiletére - téritésmentesen — az Onkormanyzat javara a hasznalat jogét ala-
pitjak, s a haszndlat jogdnak gyakorlasaért sem allapitanak meg ellenértéket.
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8. Az Onkorméanyzat javara a hasznalat joga Budapest VIII. keriilet belteriilet, 35658 hrsz-i ingatla-
non megvaldsitand6 épiilet fennallasaig terjed6 idore szol.

9. Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény és a végrehajtasara kiadott 109/1999. (X1I. 29.) FVM
rendelet 11. §. (1) bekezdése alapjan a tulajdonat képezd, 1. pontban koriilirt ingatlanra, a jelen szer-
z6dés mellékletében koriilhatarolt és természetben 6sszesen 203 m? teriiletnagysagra a hasznalat joga a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

10.A Hasznal6 azzal a feltétellel adhat harmadik személy részére kozteriilet-hasznalati hozzajéarulast,
hogy a harmadik személy kozteriilet hasznalatara vald joga megsziinik, amikor a jelen megallapodason
alapul hasznalat joga megsziinik.

11. A felek a Ptk. 5: 147. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak." A felek megallapodnak, hogy ha
az Onkorményzat javara sz616 hasznélat joga jogszabély alapjan az épiilet fennallas idején megsziinne,
mar most kételezettséget vallalnak, hogy a kozcélu hasznalatot az épiilet fennallasanak id6tartamara a
hasznélat jogahoz legkozelebb 4ll6 jogintézmény alkalmazésaval biztositjak és err6l megallapodast
kotnek.

12. A hasznalat jogaval érintett 203 négyzetméter teriilet forgalmi értéke 39.000.000,- Ft.

13.A hasznalat joganak értéke az illetéktdrvény 72. § (3) bekezdése alapjan a forgalmi érték negyede.
A hasznélat joganak alapitisaval felmeriils esetleges AFA fizetési kitelezettség a Tulajdonost terheli.
Az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a az Onkormanyzat teljes személyes illetékmentesség-
ben részesiil.

14.Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Tulajdonos a kozhaszndlatra atadott teriileten a
Hasznalé (Onkormanyzat) hozzajarulasaval elhelyezett, kézcélt szolgald berendezési targyakért nem
fizet kozteriilet foglalasi — vagy esetleg annak helyébe 1€p6 — dijat.

15.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, illetve tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6déssel koz-
hasznalat céljara atadott teriilet egyéb céla hasznalatéra, hasznositasara kiterjed a Jozsefvarosi Onkor-
manyzat tulajdonaban 1év6 kozteriiletek hasznalatarol és hasznalatanak rendjérdl sz6lo 18/2013. (IV.
24.) 6nkormanyzati rendelet hatélya, illetve a jGvOben esetlegesen a helyébe 1épd helyi jogszabalyok
hatalya.

16. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kozteriilet hasznositasabol szarmazo6 bevétel a Hasznalot
illeti azzal, hogy a Hasznal¢ a teriilettel kapcsolatos 6nkorméanyzati dontés (kiilonosen, de nem kizaro-
lag a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiad4sa) meghozatala el6tt a Tulajdonossal egyeztet.

17.A Tulajdonos vallalja, hogy a kozhasznélatra atadott teriileten az allagmegdvasi, karbantartasi,
takaritasi és sziikség szerinti feldjitasi feladatokat sajat koltségén ellatja. A Tulajdonos vallalja, hogy
az ingatlan, illetve ingatlanrészek értékesitése esetén jelen szerzdés szerinti jogokrdl és kotelezettsé-
gekrdl leendd vevoit — ide értve a tulajdonosi jogutédokat — teljes koriien tajékoztatja.

18.A Hasznél6 tudomasul veszi, hogy a 35658 hrsz-0 ingatlanon megvaldsitandé épiiletet a Tulajdo-
nos tarsashazza alakitja. Az alapitashoz sziikséges, jogszabaly altal megkivant nyilatkozatot a haszna-
lat joganak jogosultja a Tulajdonos éltal torténdé megkeresésétdl szamitott 30 napon beliil kiadja (pl.,
ha a tarsashézi alapit6 okirat Onkorményzat altali alafrasara sziikség lesz).

! (5) Jogi személy javara haszonélvezeti jog korlatozott id6re, de legfeljebb 6tven évre engedhetd; a hatérozatlan idore alapitott

haszonélvezeti jog otven évig all fenn.
6 At




Birtokbaadas

19.A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrészt az épiilet vonatkozasaban kiadott
jogerds hasznalatbavételi engedély kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megnyitja és atadja koz-
hasznalat és gyalogosforgalom céljara.

Vegyes rendelkezések

20.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Tulajdonos belf6ldon bejegyzett gazdasagi tarsasag, a Hasznalo
jogi személyiségii kozigazgatasi szerv, igy ingatlanszerzési és iigyletkotési képességiik sem kizérva,
sem korlatozva nincs.

21.Jelen megallapodast a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga [...] szdmi hatarozataval j6vahagyta.

22.A jelen megallapoddsban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az iranyadok.

23.Szerz6d6 felek jelen megallapodas szerkesztésével, valamint a Foldhivatalhoz torténd benytjtasa-
val, a foldhivatali eljarasban valé képviseletiik ellatasaval a Georgi — Foldvari — Olah Ugyvédi Irodat
(ligyintéz: Dr. Foldvari Attila tigyvéd; 1055 Budapest, Szent Istvan krt. 15. IV/2.), illet6leg Dr. Balint
Tibor Ugyvédi Irodat (ligyintézd: Dr. Bélint Tibor ligyvéd, 1052 Budapest, Régi posta utca 12. I/3.)
bizzak meg.

24.A jelen megallapodassal Osszefiiggésben felmeriild iigyvédi koltségeiket a felek sajat oldalukon
viselik, mig az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi koltség, a valtozasi vazrajz elkészitésének dija a Tulaj-
donost terheli.

25.Jelen hét oldalbél 4116 megallapodast a szerz6d6 felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratuk-
kal mindenben egyez6t — képviseleti jogosultsaguk igazolasa mellett — helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2016. [...].

..........................................................................................

Budapest Févaros VIIL. keriilet Corvin Sarok Kft.
Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljar: ..........
képviseletében Tulajdonos
dr. Kocsis Maté
polgérmester
Hasznalé

Jogi szempontbdl ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina

jegyzd
nevében és megbizdsdbol

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Fedezetet nem igényel.
Pénziigyileg ellenjegyzem: ligyvéd

Péaris Gyulané
pénziigyi igyosztalyvezetd




4. melléklet

1GAZSAGUGYI SZAKERTO! NYILATKOZAT

Alulirott Ollé Istvan Béla igazsdglgyi ingatlan és miszaki szakért& {1141 Budapest, Paskal utca
48, Engedély szam: 5642) az aldbbi nyilatkozatot teszem:

A Budapest Vili. Kisfaludy u. 23. szém {hrsz: 35658) alatt taldlhatd ingatlan vonatkozdsdban —
megvizsgalve az ingatian jelenlegi allapotdt, a piaci viszonyokat, az értékesitési drakat —
megdllapitom, hogy a 2014. februdr 23-én éltalam készitett igazsdgligyl szakértfi véleményben
meghatérozott

ingatian piacifforgalmi értéket tovdbbra is fenntartom
az alabbiak szerint:

Budapest Viil. Kisfaludy u. 23.(hrsz.: 35658) fejlesztési telek piaci/forgalmi értéke
231.000.000 Ft, azaz Kettdszazharmincegymillié Forint.

Megrendel§ altal feltett kérdésre nyilatkozva kijelentem, hogy

a mellékletként csatolt vazrajz alapjan kijeidit 203 nm telekrész placi/forgalmi értékét
39,000,000 Ft, azaz Harminckilencmillié Forint

-ban hatdrozom meg.

A telekrész értékének magdliapitdsakor figyelembe vettem, hogy az étadésra keriild rész -
méreténél fogva,- G6nmagaban forgalomképtelen, Az dtadds csak &s kifejezetten olyan
tekintetben érteimezhet§, hogy a nevezett telken megvaldsuld beruhdzds beépitési paraméterei
- a hatalyos jogszabalyok alapjan,- lényegesen kedvezébbek lesznek.

Ennek megfelelSen korrekcids tényezéként a teriiletardnyos érték 80%-at vettem figyelembe.

Budapest, 2016. februar 23.

Melléklet:
- 2014.02.23-i szakértSi vélemény
- vazrajz {hrsz: 35658)

Igazsagiigyi ingatlan és mis
Engedély szdm: 5642
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ARCHIMON

Epiiesral: &w TETT

KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULET KIMUTATASA
a
Budapest, VIII. ker. Kiasfaludy utca 23-25. szam alatt épitendd lakdépiilet épitési

crey

engedélyezési dokumntacidjahoz

A kozhasznalat céljara atadott teriilet a JOKESZ 27. § (2) bek. a) és b)2 pontja szerint a
telekteriilet minimum 20 %-a:

esetiinkben 960 m? x 0,2=192 m>
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ARCHIMON

Epiteszel ¢ Belednpiicnret] Ky PR i Bloss
Az arkad (kbzhasznalat céljara atadott) nettd alapteriilete 194,79 m?
A szerkezetek éltal elfoglalt teriilet 8.68 m’
Osszesen 203,47 m’
A f6ldhivatalnal bejegyzett teriilet kerekitve 203,00 m*

Ez a kimutatas egyiitt kezelend6 a Kecskés Marton altal készitett vazrajzzal.

Budapest, 2016.02.10.

Pollai Attila

épitészmérndk
E01-0324

M.




