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Farkas Ors vagyongazdélkodasi igazgat6

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezé Budapest VIIL Keriilet, Tavaszmezé u. 5. szim alatti,
35245/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 19 m? alapteriiletdi, utcai bejarati, foldszinten
elhelyezked6 nem lakas céljara szolgaloé helyiség bérloje Miirschberger Istvan egyéni
vallalkozé (székhely: 1188 Budapest, Kélcsey u. 66. B. épiilet fszt.1.; nyilvantartdsi szam:
2189769; adoszam: 40353742-1-43;) az 1976. majus 17. napjn kelt, és a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsag 662/2014. (V1. 16.) szam1 hatdrozataval a bérleti dij csokkentése miatt
2014. julius 09. napjan moédositott, hatarozatlan ideji bérleti szerz6dés szerint. A bérl6 a
helyiséget konyvkoté miihely tevékenység céljara hasznélja. A bérleti szerz6dés modositasa
elott Miirschberger Istvan egyéni vallalkozé 16.510,- Ft nem kamatoz6 6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban iizlethelyiség besorolassal szerepel.
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 3.920,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nettd bérleti dij el6irds: 13.000,- Ft, a bérlének 2016. junius 30-ig nincs bérleti-
és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa.

Miirschberger Istvan egyéni vallalkozé bérld, valamint Sd4hé Laszlé Benjamin egyéni
vallalkozé (székhely: 1145 Budapest, Szuglé u. 80. 1. em. 5.; nyilvantartasi szam: 50478633;
adoszdm: 67606122-2-42; vallalkozas kezdete: 2016. 04. 18.) képviseletében dr. Walter
Andrea iigyvéd 2016. majus 02-4n kérelmet nytdjtott be Tarsasagunkhoz, amelynek
értelmében a Miirschberger Istvan egyéni vallalkozé bérl6tél Sahé Laszlé Benjamin
egyéni vallalkozé 4t kivanja venni a bérleti jogot véltozatlan feltételekkel. A kérelemhez a
sziikséges iratok csatolasra keriiltek (k6zOs kérelem, megéllapodés, jelenlegi bérlé nullés
bérleti dij igazoldsa, az atvevd egyéni vallalkoz6éi tevékenység megkezdésének
nyilvantartasba vételérdl sz616 értesités).




A bérleti jog atadasara vonatkozo kozos kérelemben Sah6 Laszld Benjamin egyéni vallalkozo
kérte, hogy kezd6 véllalkozoként a helyiség utan fizetendd bérleti dij 6sszege ne valtozzon, az
a Miirschberger Istvan egyéni vallalkozo altal fizetett bérleti dijon keriiljon megallapitasra.

Saho Laszlé Benjamin egyéni vallalkozo a targybani helyiségben papir-, irszer, irodaszer és
nyomtatvany, hirlap, folyoirat, id6szaki kiadvany, tovabba édesség, ital, ajandéktérgy,
haztartasi vegyiard, kavé, tea, egyéb élelmiszer kiskereskedelmi tevékenységekkel, valamint
sorsolasos jaték szervezésével (engedélyhez nem kotstt) és szerencsejaték szelvény
értékesitésével kivan foglalkozni.

. Az atvevd tovabba ugy nyilatkozott, hogy amennyiben talal szakembert, akkor a konyvkotd
tevékenységet is meg kivanja tartani €s felveszi tevékenységei k6z€.

Az Opten Cégnyilvantartasbol megéallapithat6, hogy Miirschberger Istvan egyéni véllalkozd,
és Saho Léaszlo Benjamin egyéni vallalkozé is miikodd vallalkozok, tevékenységi koriik
megfelel a megallapodasban feltiintetett tevékenységekkel.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2014. méajus 08. napjan készitett és a Mozaik 8
Kft. részér6l Godor Laszlé fliggetlen szakérté altal 2016. janius 22. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 3.560.000,- Ft (187.368.- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, valamint a
248/2013. (V1.19.) Képviselb-testiileti hatarozat 5. p.) pont és 8. a) pont eldirdsai alapjan az
utcai bejarati  foldszinti helyiségben végezni kivant ¢lelmiszer-kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez tartozd 10 %-os szorzéval szamitott havi nettd bérleti dij
29.667,- Ft.

Nem javasoljuk a targybani helyiség bérleti dijanak 13.000,- Ft/h6 + AFA 8sszegben t6rténd
megallapitasat, tekintettel arra, hogy Miirschberger Istvan egyéni vallalkozé bérld éaltal
folytatott tevékenységgel (kényvkotd) ellentétben Sdho Laszlo Benjamin egyéni vallalkozd
altal végezni kivant kereskedelmi tevékenység magasabb bevételt eredményezhet, ezért nem
indokolt a jelenlegi bérleti dijon t6rténd bérleti jog atadas.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzdjarulds megadasat a fenti helyiség bérleti joganak
atruhazdsdhoz Sahé Laszlo Benjamin egyéni vallalkozé részére, és 0j bérleti szerz6dés
megkotését hatarozatlan idére, 30 napos felmondési hataridd kikoétésével papir-, irdszer,
irodaszer és nyomtatvany, hirlap, folyéirat, idészaki kiadvéany, tovdbba édesség, ital,
ajandéktargy, haztartdsi vegyidri, kavé, tea, egyéb élelmiszer kiskereskedelmi
tevékenységekkel, valamint sorsoldsos jaték szervezésével (engedélyhez nem kotott) és
szerencsejaték szelvény értékesitése tevékenységek céljara 29.667,- Ft/hé + AFA + koziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék és 6 havi szerz6déskotési dij
megfizetésének, valamint a kdzjegyzdi okirat elkészitésének kotelezettségével.

A bérleti jogviszony atvétele soran Sahé Laszlé Benjamin egyéni villalkozé 6 havi brutto
bérleti dijnak megfelel6, azaz bruttdé 226.063,- Ft Gsszegil szerzédéskotési dij megfizetésére
kotelezett.

Jogi képviselénk tajékoztatdsa szerint a birdsag tobb esetben itélettel ismerte el a bérleti jog
atruhdzasanak megtorténtét annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevé kérelmezd a bérleti
szerz6dést nem kototte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulas kiegészitését
arra vonatkozoan, hogy a hozzajarulas abban az esetben vélik hatdlyossd, ha a bérleti jogot
atvevlé kérelmezd a bérleti szerz6dést megkoti, és azt egyoldalu kotelezettségvallald
nyilatkozattal megerésiti. Ennek megtorténtéig a hatdrozat meghozataldnak id&pontjdban
érvényben 1évé bérleti szerzédés szerinti bérldt ismeri el bérldként az Onkormanyzat a bérleti
szerzO6désben foglalt feltételek szerint.
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II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a
folyamatos magasabb bérleti dij bevétel varhatd, amely az Onkorményzat szdmara elényds, a
helyiséget az (atvevd) bérl6 tovébbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerz6déskostési dij
plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadéasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét, és pozitivan befolyasolja a szerzddéskotési dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerz6dést irasba kell
foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit 6nkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg,
ha a cserél6 fél az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatdskdr megosztds szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhazashoz vald bérbeaddi hozzajarulds szabalyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fenndllo és a rendelet alapjan ko6tott szerz6désekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozzdjarulas iranti kérelmet e rendelet hatilybalépése utin terjesztik el6 a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzijarulasrdl vagy annak
megtagadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeado6i hozzajarulas feltételeként kiksthetd, hogy
a bérldnek véllalnia kell:

a) aszerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben —
évente janudr 1-jét6]l a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozon kézzétett fogyasztdi arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

c) a l7. § (4) bekezdésben foglalt k6zjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerzO0dés megkdtésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék felt6ltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének
megfelel6 mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem kerdiilt sor a 14. § (7)

bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.
o
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A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajaruldsrél vald nyilatkozat — a
bérl6 altal harmadik személlyel k6t6tt megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A
bérbeadodi hozzajarulasrél elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi
nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6tél és a bérbeaddi hozzajarulédssal érintett harmadik személytdl
nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbead¢ altal — a felhivéssal egyidejiileg — kozolt
feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzisa esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fenndllasanak varhaté id6étartama alapjan keriil meghatirozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzisa esetén a bérleti szerz6dés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriil6 kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamt hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt. hatarozat 5. p) pontja alapjan, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a
bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8.
pont szerinti magasabb érték megallapithato.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai helyiségben torténd
élelmiszer-kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat
......... ¢év. (...hd....nap) szamui Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Miirschberger Istvan egyéni vallalkozé bérl6 altal bérelt, a Budapest VIIIL.
keriilet, 35245/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIII. Kkeriilet,
Tavaszmez6 u. 5. szam alatt talalhatd, utcai bejarata foldszinti, 19 m? alapteriilet(i, nem
lakas célu iizlethelyiség bérleti joganak atruhdzasdhoz Sahé Laszlé Benjimin egyéni
vallalkozé részére papir-, irészer, irodaszer és nyomtatvany, hirlap, folydirat, idészaki
kiadvany, tovabba édesség, ital, ajandéktirgy, haztartasi vegyidrd, kavé, tea, egyéb
élelmiszer kiskereskedelmi tevékenységekkel, valamint sorsoldsos jaték szervezésével
(engedélyhez nem kotétt) és szerencsejaték szelvény értékesitésével tevékenységek
céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondési hataridé kikoétésével 29.667,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. jalius 04.

2.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt Sahé
Laszlé6 Benjamin egyéni vallalkozé 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté
226.063,- Ft 6sszegli szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. julius 04.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zrt.-t a hatrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, melynek feltétele a 2.) pontban meghatarozott szerz6déskotési dij
megfizetése mellett az, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakis céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,
valamint a 19. § (4) bekezdése alapjan k6zjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat véllalja a bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. augusztus 31.

4.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben valik hatalyossd, ha a bérleti jogot atvevd
S4ho6 Laszlé6 Benjamin egyéni vallalkozé a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz,
azaz az 6vadékot és a szerzOdéskotési dijat megfizeti, a bérleti szerz6dést aldirja és azt
egyoldala kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkorményzat ezen egyiittes

feltételek teljesitéséig Miirschberger Istvan egyéni vallalkozét ismeri el bérléként az -

érvényben 1évo bérleti szerzdédésben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. junius 28.
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