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Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. . sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. julius 04-ei iilésére

Targy: Az ADVECTIO Kift. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66./B szim
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa
vonatkozasaban

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ullgi at 66./B szam alatti, 36273/0/A/46 hrsz.-ii, 57 m*
alapteriiletli, iires, utcai bejaratt, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2015. janudr 14-én keriilt birtokbavételre, a helyiség kdzepes muszaki allapoti, (3)
besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 23.270,- Ft/ho.

Az ADVECTIO Kft. (székhely: 1132 Budapest, Kresz Géza u. 42. fszt. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-
908329; adoszam: 14536403-2-41; képviseli: Pusztai Laszlé és Pusztainé Bicz6 Edina Maria 6nall6
képviseletre jogosult ligyvezetdk) bérbevételi kérelmet nyujtott be 2016. jinius 1. napjan a targyban
megjelolt helyiség lakossagi szolgaltatas (varroda, ruhajavitas, szabaszat) céljara torténd bérbevétele
irant. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2012. december 05. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft.
részér6l Godor Laszlo fiiggetlen szakért altal 2016. jinius 22. napjan aktualizalt értékbecslés szerint
a helyiség forgalmi értéke 11.430.000,- Ft (200.450,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgéltatas (ruhazati és egyéb konfekcionalt
termékek javitasa) tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 57.150,-
Ft.

Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett
nett6é havi bérleti dij: 40.005,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit az ADVECTIO Kft. részére hatdrozatlan id6re, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, lakossagi szolgaltatas (varroda, ruhajavitds, szabdaszat) tevékenység
céljara, 57.150,- Ft/ho6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének, és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.
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II. A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A mieldbbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasival a bérls
gondoskodna a helyiség karbantartasardl, és a helyiség allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkstését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elott egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a) pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, lakossagi kisipari szolgaltatis (ruhdzati és egyéb konfekciondlt termékek javitisa)
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
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1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66./B szam alatti, 36273/0/A/46 hrsz.-0, 57 m’
alapteriiletli, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikétésével az
ADVECTIO Kift. (székhely: 1132 Budapest, Kresz Géza u. 42. fszt. 2.; cégjegyzékszam: 01-
09-908329; addszam: 14536403-2-41; képviseli: Pusztai Laszlé és Pusztainé Biczd Edina
Maria 6nalld képviseletre jogosult iigyvezetok) részére, lakossdgi kisipari szolgaltatas
(varroda, ruhajavitds, szabaszat) tevékenységek céljara, 57.150,-Ft + AFA bérleti dij +
koéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. jalius 04.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkstésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3
havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. junius 28.
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