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Térgy: Javaslat a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkor-
mdnyzati rendelet médositiasara

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a hatdrozat és/vagy rendelet elfogadasihoz egy-
szer(/mindsitett szavazattobbség sziikséges.
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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi i
Huminszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmadra;

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eldterjesz-
tés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet (Helyiség bérbeadasi rendelet)
szabalyozza a helyiségekre megkotott bérleti szerz6dések feltételeit, tobbek kozott a felmon-
das eseteit is. A bérbeadott helyiségek esetében felmeriilt az igény, hogy a bérlé vendégkoré-
be tartoz6 személyek altal a kozterlileten tandsitott magatartasi problémak miatt is megsziinte-
tésre keriilhessen a bérleti jogviszony.

II. A beterjesztés indoklisa

A nem lakds céljara szolglé helyiségek bérbeadasarol szolé rendelet modositasira a
Képvisel6-testiilet jogosult.




III. Tényallas

A rendeletmédositast indokolaja, hogy az 0j Ptk. hatdlyba 1épésével modosult a Lakastérvény
is, ezeért szilkséges a helyiségek bérletére vonatkoz6é Onkorményzati rendelet azon
szakaszainak a feliilvizsgélata, amely a Lakastdrvényre hivatkozik.

Sziikségessé valt tovabba a rendeletnek a felmondasra vonatkozé szakaszainak a pontositasa,
kiegészitése.

A bérleti szerzddések jelenleg tartalmazzak, hogy a bérleti jogviszony rendkiviili felmondas-
sal megsziintethetd, ha ,,A bérleményt gy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti
partnerei olyan magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé maésik bérlot, lakokat, szom-
szédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a
Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.”

Ez a rendelkezés nem rogziti, hogy a bérld a helyiséget elhagyo, a kozteriileten kifogasolhato
magatartast tantisité vendégeiért is felelosséggel tartozik. A torvényi mdédosulasok valamint a
feleldsség kiterjesztése érdekében sziikséges a rendelet 2. § (2) bekezdésének, a 33. §-anak
valamint a rendelet 1. szamdi mellékletének — Bérleti szerz6désben rogzitendé adatok,
kikotések és megallapodasok — médositas illetve kiegészitése. '

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése
Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak

feltételeirdl sz6lo jelenleg hatalyos 35/2013. (VL. 20.) Onkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdését az alabbiak alapjan javasoljuk moédositani:

2. § (2) A bérbeadd a bérbeaddi jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése soran a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgéri térvénykdnyvrdl szolé
2013. évi V. torvény (a tovéabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet megallapodast és
tehet jognyilatkozatot.

Az dnkorményzati rendelet 33. § (1) bekezdését az alabbiak alapjan javasoljuk moédositani:

33. § (1) A bérldnek felréhatéd okbdl a bérbeadd a Ptk. valamint a Ltv. 24, és 25. §-a alapjan
felmondja a bérleti szerzédést. '

Az O6nkormanyzati rendelet 33. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

. (5) Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozodi,
tizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. Amennyiben Bérlé ezen kételezettségét neki felréhaté okbol
megszegi, bérbeadd jogosult a bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti felmondasara.

Az dnkormanyzati rendelet 1. szamt mellékletének n) pontja az aldbbira médosul:

n) a bérbeadod és a bérl6 feleldsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit, a
bérbeaddi felmondas egyes 1ényeges szabdlyait, a kozteriilet feliigyelet értesitésre vonatkozd
kotelezettségét,

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A rendelet modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése




Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontja
alapjan: ,,A képvisel6-testiilet hatdskorébol nem ruhazhaté at a rendeletalkotés.”

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 25/2013. (V.
27.) szam1 6nkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdése alapjan, A Képviselo-testiilet Gnkor-
manyzati rendeletet alkot, valamint normativ és egyedi hatarozatot hoz.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol

- 5z016 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 36. § (1) bekezdése értel-
mében a nem lakas céljara szolgald helyiség bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kotele-
zettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait — a Lakastérvény Mésodik
részében foglalt eltérésekkel - megfeleloen kell alkalmazni.

A Lakastérvény 2. szamu melléklet ¢) pontja értelmében a felek megallapodasanak tartalméat a
bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasdban az Onkormanyzat rendeletben hatarozza
meg.

Az indokldassal elldtott rendeletmddositas két hasabos 6sszehasonlité elrendezésben csatolasra
keriilt, amelynek bal oldala az eredeti rendelet szoveget, mig jobb oldala a mddositasi javasla-
tokat tartalmazza.

Fentiek alapjan kérjiik, hogy a modositd rendeletet elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2014. augusztus 14.

dr. Kocsis Maté Sods Gyorgy 2.3 .
polgérmester {j., képviseld

Torvényességi ellenOrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzé
nevében és megblzasabol

Dr. Mészar Enka
aljegyz6

Melléklet:
- rendelet tervezet
- kéthasdbos Osszehasonlité rendelet tervezet
- indoklas




Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

. .../2014. (.....) onkorményzati rendelete
Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet modositasa-
rol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptor-
vény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
‘lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 58. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan a kovetke-
zOket rendeli el:

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 2. §
(2) bekezdése az alabbiakra modosul:

2. § (2) A bérbeado a bérbeaddi jogok gyakorlisa és kitelezettségek teljesitése sordn a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgdri torvénykényvrél szolo
2013. évi V. torvény (a tovdabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet megdllapodast és
tehet jognyilatkozatot.

2. § Az dnkormanyzati rendelet 33.§ (1) bekezdése az aldbbiakra modosul:

33. § (1) A bérlének felréhaté okbél a bérbeado a Ptk. valamint a Ltv. 24. és 25. §-a alapjdn
felmondja a bérleti szerzddést.

3. § Az 6nkormanyzati rendelet 33. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) Bérid kiteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akdr a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, iigyfelei dltal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. Amennyiben BérlG ezen kotelezettségét neki felrohaté okbol
megszegi, bérbeado jogosult a bérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti felmondasdra.

4. § Az 6nkormanyzati rendelet 1. szami mellékletének n) pontja az alabbira médosul:

n) a bérbeado és a bérld felelGsségét, a bérld kitelezettségszegésének jogkovetkezményeit, a
bérbeadoi felmondads egyes lényeges szabdlyait, a kozteriilet feliigyelet értesitére vonatkozo
kotelezettseget,

5. § Ez arendelet 2014. szeptember 1-én 1ép hatalyba.
Budapest, 2014. augusztus 27.

Danada-Rimén Edina Dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester




Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jézsef-
varosi Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 35/2013. (VI. 20.) onkor-
manyzati rendelete

az Onkormdnyzat tulajdoniban 4ll6 nem
lakas  céljara  szolgilo  helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alap-
torvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, vala-
mint a lakasok és helyiségek bérletére, vala-
mint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. tor-
vény 58. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak
alapjan a kovetkezOket rendeli el:

2. § (2) A bérbeado a bérbeaddi jogok
gyakorldsa és kotelezettségek teljesitése
sordn a lakdsok és helyiségek berletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovdbbiakban: Ltv.), a Polgari
torvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan
kothet megallapodast és tehet
Jjognyilatkozatot.

33. § (1) A bérldnek felrohato okbol a bérbe-
adé a Ltv. 24.$-a alapjan felmondja a bérleti
szerzodeést.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefva-
rosi Onkormainyzat Képviselo-testiiletének
.../12014. (.....) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem
lakas céljara  szolgidlé  helyiségek
bérbeaddsinak feltételeirél sz6lo 35/2013.
(VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet médosi-
tasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alap-
térvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, vala-
mint a lakasok és helyiségek bérletére, vala-
mint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tor-
vény 58. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak
alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § A Rendelet 2. § (2) bekezdése az
alabbiakra médosul:

2. § (2) A bérbeadé a bérbeadoi jogok
gyakorlisa és kitelezettségek teljesitése
soran a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgari
torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjdn
kothet megallapodast és tehet
jognyilatkozatot.

2. § Az Onkormanyzati rendelet 33. § (1)
bekezdése az alabbiakra modosul:

33. § (1) A béribnek felréhato okbol a bérbe-
ado a Ptk. valamint a Ltv. 24. és 25. §-a
alapjan felmondja a bérleti szerzodést.

3. § Az Onkormanyzati rendelet 33. §-a az
alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) Bérld kiteles a bérlemény kizvetlen |
kornyezetében akdr a bérlé vagy tagja,
dolgozoi, iizleti partnerei, iigyfelei dltal
tanusitott, a  kozosségi  egyiittélés
kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartdsokat, az onkormdnyzat kozteriilet
[eliigyeletét elldto szerve felé haladéktalanul

bejelenteni. ~Amennyiben  Bérl6  ezen
kotelezettségét  neki  felrohato  okbol
megszegi, bérbeado jogosult a bérleti
szerzodés ) bekezdés szerinti
felmondasdra.




n) a bérbeado és a bérld feleldsségét, a bérld
kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit,
a bérbeadoi felmondas egyes lényeges szaba-
lyait,

4.§ Az Onkorményzati rendelet 1. szamu
mellékletének n) pontja az aldbbira modosul:

n) a bérbeado és a bérld felelésségét, a bérld
kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit,
a bérbeadoi felmondds egyes Iényeges
szabalyait, a kozteriilet feliigyelet értesitésre
vonatkozo kotelezettséget,




Indoklas
az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol szo16 rendelet mo-
dositadsédhoz

Az Onkormanyzat felé tobb panasz is érkezett a tulajdonaban 4ll6, bérbeadés wtjan hasznosi-
tott helyiségek vendégk6zonsége altal, a kozteriileten tanusitott magatartési problémadk miatt.
A bérbeadé kotelessége fenntartani a kozteriileti rendet és érvényt szerezni az elvarhaté maga-
tartasi normak betartasinak. A rendelet mddositas lehetévé teszi, hogy a bérld feleldsséggel
tartozzon a vendégei, iizleti partnerei éltal tandsitott magatartasi problémakért, és az akar a
bérleti jogviszony megszintetésével szankcionalhato legyen.

Az Gj Ptk. hatdlyba 1épésével modosult a Lakastérvény is, ezért sziikséges a helyiségek
bérletére vonatkozé Onkormdanyzati rendelet azon szakaszainak a feliilvizsgédlata, amely a
Lakastorvényre hivatkozik. '




