1. sz. mell¢klet
a 709/2016. (VI1.04.) sz. VPB hatdrozat mellékiete

KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULETRE VONATKOZO
HASZNALATI MEGALLAPODAS

" amely
- egyrészr6l a Corvin Sarok Korlatolt Felelosségii Tarsasig (székhelye: 1065 Budapest,
Révay utca 10.; cégjegyzékszama: 01-09-204205; addszdma: 25175662-2-42; statisztikai
szamjele: 25175662-6810-113-01; képviseli: Szabd Baldzs ligyvezetd), mint tulajdonos (a to-

vébbiakban: Tulajdonos), .
- masrészrél a Budapest Févaros VIIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorma’myzat (székhelye: 1082

Budapest, Baross utca 63-67.; ad6szam: 15735715-2-42; KSH szam: 15735715-8411-321-
01.; képviseli: dr. Kocsis Mate polgarmester), mint hasznélo (a tovabbiakban: Haszn4-

lo/Onkonnényzat),
(Tulajdonos és Hasznél6 a tovibbiakban egyiitt: szerz8dé felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és

napon, az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan jogi helyzetének altaldnos leirasa

1. A Tulajdonos kizar6lagos fulajdonét képezi a Budapest VIII keriilet belteriilet, 35658 hrsz. alatt
felvett, Budapest VIII. Kisfaludy u. 23-25. szam alatti, 960 m? teriiletii ingatlan, amelyen a Tulajdonos
tobbfunkcids (iroda, lakas) épiiletet valésit meg.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozéan a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkor-
ményzat Polgirmesteri Hivatal Hatosagi Ugyosztaly Epitésiigyi Irodjan 201500072885 ETDR iigy-
iratszdmon épitési engedélyezési eljaras van folyamatban. Az eljarisra a Jozsefvéros Keriileti Epitési

Szabélyzatardl sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet hatilya terjed ki.

3. Jelen megéllapodas az 1. pontban hivatkozott ingatlanra kiadésra keriils épitési engedély jogerére
emelkedésének napjan 1ép hatilyba.

4. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Tulajdonos az épiilet f5ldszintjén elhelyezkedd, a
jelen megallapodashoz mellékelt f5ldszinti alaprajzon dbréazolt és a valtozasi vazrajzon Il-es szdmmal
megjelslt 203 m? nagysig teriileten megépiteni tervezett arkddot a Jozsefvaros Keriileti Epitési Sza-
balyzatarol sz6lé 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a alapjan kozhasznalat céljara stad-

ja.

5. A Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (XII. 12) onkorményzati rendelet 27.§
(2) bekezdés a) pontja szerint a VK-VIII-1 jelii épitési Gvezet teriiletén kozhasznalat céljara atadott
teriilet esetén az 1. pont szerinti ingatlanon a szintteriileti mutaté elérheti az 5,5-6s értéket. Jelen Koz-
hasznalat Céljara Atadott Teriiletre Vonatkozé Hasznélati Megallapodas az épitési engedély kiadasa-

nak feltetele

5. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Kecskés Mémokiroda Bt. 4ltal készitett 2016.
Jjanuar 28-4n kelt 564738. munkaszdmi véazrajz, valamint az engedélyezési tervdokumentéci6 f5ldszin-

ti alaprajza.
A hasznalat joga

6. Tulajdonos vallalja, hogy a 4. pontban hivatkozott teriiletet sajat koltségén kialakitja, ezt kdvetSen
id6beli korlatozas nélkiil adja 4t Hasznald részére.

7. A kdzhasznalat céljara torténd atadds tekintetében a szerz6d6 felek Budapest VIII. keriilet belterii-
“let, 35658 hrsz. alatt felvett, Budapest VIIL Kisfaludy u. 23-25. sz4m alatti ingatlannak a jelen megil-
lapodashoz mellékelt fSldszinti alaprajzon ébrézolt és a 564738. munkaszdmt vézrajzon Il-es szAmmal
jelolt 203 négyzetméter teriiletére - téritésmentesen — az Onkormanyzat javéra a hasznalat jogét ala-
pitjék, s a hasznélat jogdnak gyakorldsiért sem 4llapitanak meg ellenértéket.




8. Az Onkormanyzat javéra a hasznalat joga Budapest VIII. keriilet belteriilet, 35658 hrsz-0 ingatla-
non megvalositandé épiilet fennallaséig terjedd idére sz6l.

9. Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvéantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény és a végrehajtasara kiadott 109/1999. (X11. 29.) FVM
rendelet 11. §. (1) bekezdése alapjan a tulajdonat képez8, 1. pontban kérilirt ingatlanra, a jelen szer-
z6dés mellékletében koriilhatérolt és természetben Ssszesen 203 m? teriiletnagysagra a hasznélat joga a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat javéra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. g

10.A Hasznél6 azzal a feltétellel adhat harmadik személy részére kozteriilet-hasznalati hozzajarulast,
hogy a harmadik személy kozteriilet hasznalatara val6 joga megsziinik, amikor a Jjelen megéllapodason

alapul6 hasznélat joga megsziinik.

11. A felek a Ptk. 5: 147. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak.' A felek megallapodnak, hogy ha
az Onkormanyzat javara sz616 hasznalat Joga jogszabdly alapjan az épiilet fenn4llds idején megsziinne,
mar most kotelezettséget vllalnak, hogy a k&zcélt hasznalatot az épiilet fennallasanak idétartamara a
haszndlat jogihoz legkdzelebb 4ll6 jogintézmény alkalmazasival biztositjak és errdl megéllapod 4st

kotnek.

12. A hasznélat jogéval érintett 203 négyzetméter teriilet forgalmi értéke 39.000.000,- Ft.

13.A hasznalat jogénak értéke az illetéktorvény 72. § (3) bekezdése alapjn a forgalmi érték negyede.
A hasznalat joganak alapitdsaval felmeriils esetleges AFA fizetési kotelezettség a Tulajdonost terheli.
Az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a az Onkormanyzat teljes személyes illetékmentesség-

ben részesiil.

14.Szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos a kézhaszndlatra 4tadott teriileten a
Hasznal6 (Onkorményzat) hozzijiruldsaval elhelyezett, kozcélt szolgalé berendezési targyakért nem

fizet kozteriilet foglalasi — vagy esetleg annak helyébe 1ép6 — dijat.

15.A szerz8d6 felek megallapodnak abban, illetve tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédéssel kéz-
hasznélat céljdra atadott teriilet egyéb célu hasznélatra, hasznositdséra kiterjed a Jozsefvarosi Onkor-
manyzat tulajdondban 1évd kozteriiletek hasznalatérél és hasznélatinak rendjérsl szol6 18/2013. av.
24.) 6nkormdényzati rendelet hatélya, illetve a jovben esetlegesen a helyébe 1€p6 helyi jogszabélyok “

hatalya. :

16. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kézteriilet hasznositasabdl szirmazé bevétel a Hasznilot
illeti azzal, hogy a Haszn4l6 a teriilettel kapcsolatos nkorményzati dontés (kiilondsen, de nem kizird-
lag a kozteriilet-haszndlati hozzdjérulas kiad4sa) meghozatala el6tt a Tulajdonossal egyeztet.

17.A Tulajdonos vallalja, hogy a kozhasznalatra tadott terilleten az 4llagmeg6visi, karbantartisi,
takaritasi és szilkség szerinti feltjitasi feladatokat sajat koltségén elldtja. A Tulajdonos véllalja, hogy
az ingatlan, illetve ingatlanrészek értékesitése esetén jelen szerzodés szerinti jogokrdl és kotelezettsé-
gekrdl leendd vevéit — ide értve a tulajdonosi jogutédokat — teljes kériien tijékoztatja.

18.A Hasznalé tudomésul veszi, hogy a 35658 hrsz-i ingatlanon megvalésitandé épiiletet a Tulajdo-
nos tarsashézzé alakitja. Az alapitishoz sziikséges, jogszabaly 4ltal megkivant nyilatkozatot a haszné-
lat joganak jogosultja a Tulajdonos 4ltal torténd megkeresésétél szdmitott 30 napon beliil kiadja (pl.,
ha a thrsashézi alapit6 okirat Onkorményzat 4ltali alafrdséra sziikség lesz).

! (5) Jogi személy javéra haszonélvezeti jog korlatozott idére, de legfeljebb Stven évre engedhetd; a hatdrozatlan idére alapitott
haszonélvezeti jog Stven évig all fenn.
g




Birtokbaadas

19.A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrészt az épiilet vonatkozésaban kiadott
Jjoger6s hasznalatbavételi engedély kézhezvételétsl szémitott 30 napon beliil megnyitja és atadja k6z-
hasznélat és gyalogosforgalom céljara.

Vegyes rendelkezések

20.Szerz6d6 felek kijclentik, hogy a Tulajdonos belfsldon bejegyzett gazdasigi tarsasdp, a Haszmald
Jogi személyiségli kozigazgatési szerv, igy ingatlanszerzési és tigyletkotési képességiik sem kizérva,
sem korlatozva nincs.

21.Jelen megéllapodést a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga [...] szdma hatirozataval jovahagyta.

22.A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az iranyadok.

23.5zerz6d6 felek jelen megallapodés szerkesztésével, valamint a Foldhivatalhoz torténd benyijtasa-
val, a foldhivatali eljardsban val6 képviseletiik ellatasaval a Georgi — Foldvari — Oléh Ugyvédi Irodat
(ligyintéz6: Dr. Foldvari Attila tigyvéd; 1055 Budapest, Szent Istvan krt. 15. IV/2.), illetoleg Dr. Balint
Tibor Ugyvédi Irodat (iigyintézs: Dr. Balint Tibor ligyvéd, 1052 Budapest, Régi posta utca 12.1/3.)
bizzak meg.

24.A jelen megéllapodassal dsszefiiggésben felmeriils tigyvédi koltségeiket a felek sajat oldalukon
viselik, mig az ingatlan-nyilvantartasi eljirési koltség, a valtozasi vazrajz elkészitésének dija a Tulaj-
donost terheli.

25.Jelen hét oldalbol 4116 megéllapodast a szerz8d6 felek elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratuk-
kal mindenben egyez6t — képviseleti jogosultsaguk igazoldsa mellett — helybenhagytlag alirjak.

Budapest, 2016. [.:.].

..........................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Corvin Sarok Kft.
Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljar: ..........
képviseletében Tulajdonos
dr. Kocsis M4té
polgérmester
Hasznalé

Jogi szempontbdl ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Danada-Rimén Edina
jegyzé
nevében €s megbizasdbOl e,

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Fedezetetnem igényel. e
Pénziigyileg ellenjegyzem: iigyvéd

Péris Gyulané
pénziigyi iigyosztilyvezetd
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