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Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiletnek az
elterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Elézmények

A 48/2014.(111.05.) szamu hatarozatdban a Képviselo-testiilet gy dontott, hogy modositja a
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 66/2007. (XII.12.) 6nkorményzati rendeletet
(JOKESZ) a magasabb szinti jogszabalyokkal valé Osszhang megteremtése érdekében, a
mindennapi hasznalat konnyitése, a hasznalat soran felmeriilt problémés/ellentmondésosnak
tinG eldirasok atgondolasa céljabol, tovabba tobbek kozott a gépjarmil elhelyezéssel
kapcsolatos rendelkezések el6irasainak kidolgozasa az OTEK 1j elbirasaira figyelemmel, az
ideiglenes hasznélatra vonatkoz6 eléirasok meghatarozasa (pl. felszini parkolok, romkocsmak
esete), a beépitési kotelezettségek feliilvizsgalata, az Orczy-negyed fejlesztési lehetdségeinek
megteremtése, stb. : .

Az 533/2014. (V.16.) szamu hatarozatdban a Varosgazdalkodasi és Penzugyl Bizottsag a
ProArch Bt-t nyilvanitotta a tervezd kivalasztasara iranyul6 beszerzési eljaras nyertesenek
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A JOKESZ médositasa a targyalasos eljaras keretében folyhat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.08.). Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdésben foglaltaknak megfelelden, a 42.§-ban meghatarozott eljarasrend szerint.

II. A beterjesztés indoka

A targyalasos eljaras els6 szakasza a partnerségi egyeztetés, melynek lezarasarol a 314/2012.
(X1.08.). Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése alapjan a Képviseld-testiiletnek sziikséges dontést hoznia.

III. Tényallasi adatok

A tervezési feladatokra vonatkoz6 szerz6dés 2014. majus 30-an a ProArch Bt-vel alairasra
keriilt. A tervezd az egyeztetéshez sziikséges anyagot 2014. julius 24-én az Onkorményzat
részére 4tadta, az eljarassal kapcsolatos felhivas a keriilet honlapjan megtalalhato:
http://www.jozsefvaros.hu/eugyintezes_keruleti_epitesi_szabalyzat/49/203,  tovdbba  az
el6terjesztés mellékletét képezi. A honlap szerkeszt6jének az anyag elkiildése — tObbszori
javitast kdvetden - megtortént. A vélemények beérkezésére jogszabdlyban megallapitott 15
nap 2014. augusztus 20-4n lejart. Az eljaras soran vélemény nem érkezett.

IV. A dontés tartalmanak részietes ismertetése

A JOKESZ magasabb szintii jogszabalyokkal val6é 6sszhangjanak megteremtése érdekében
szilkséges modositasdval Osszefliggésben lefolytatott partnerségi egyeztetési eljards
lezarasarol dont a KépviselS-testillet, valamint kezdeményezi az allami f6épitésznél az
egyezteto targyalds megtartasat.

Ezzel péarhuzamosan indokolt, hogy amennyiben az elbterjesztés szerinti JOKESZ
modositasok majd hatdlyba 1épnek, a szabalyozas tirgyaval Osszefiiggé Onkormanyzati
rendeletek kozotti 6sszhang megteremtése is megtorténjen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a partnerségi egyeztetés lezarasa és az allami fOépitésznél az egyeztetd
targyalas kezdeményezése.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet

A telepiilésfejlesztési koncepcidr6l, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2) bekezdése alapjan a Képviseld-testiiletnek
sziikséges dontést hoznia a partnerségi egyeztetés eredményérol.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselé-testiilet agy dont, hogy

1. a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolé 66/2007. (XIL12.) énkormanyzati
rendelet (JOKESZ), magasabb szintli jogszabalyokkal val6é 6sszhangjanak megteremtése
érdekében térténd modositasanak partnerségi egyeztetési szakaszat lezarja.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 2014. augusztus 27.

2. a hatérozat 1. pontja alapjan felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze az allami
f6épitésznél az egyeztetd targyalds lefolytatasat.




Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2014. augusztus 27.

3. a hatarozat 1. pontja alapjan felkéri a polgarmestert, hogy a szabalyozés targyaval
osszefiiggd Onkorményzati rendeletek kozotti Osszhang megteremtésére vonatkozéan
készitsen javaslatot a Képviseld-testiilet részére.

Felelos: Polgarmester
Hatéaridd: 2014. november havi rendes képvisel6-testiileti tilés

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztaly

INNTRE S

dr. Kocsis Mate
polgarmester

Budapest, 2014. augusztus ....

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

Jegyzo
nevében és megbizasabol

Wd G

dr. Meszar Enka
aljegyz6
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JOKESZ MODOSITAS 2014

Tervezok

Megbizé: Budapest Févaros, VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat
1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Tervez6: Pro Arch. Epitész Stidié
1085. Budapest Jozsef krt. 36
T/F: (1) 303 1075, proarch@t-online.hu

Vezetd tervezd R. Takdacs Eszter, okl. épitészmérndk,
vezet§ telepiiléstervez6 TT1-01-2883/01

Vdrosrendezés, épitészet: R. Takacs Eszter, okl. épitészmérnok,
Adorjan Anna, okl. tajépitész mérnok, telepllésmérnék
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v Tartalomjegyzék

Bevezetés, el6zmények

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I.1. Onkormanyzati rendelet JOKESZ médositasaroi

1.2. KSZT moddositas

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

RAJZI MELLEKLETEK
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Bevezetés, el6zmények

A Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviseld - testii-
lete a 66/2007 (XI.12.) szamon jévahagyott a
Jozsefvarosi Keriileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ)
korrekcidjat, pontositdsat hatdrozta el. A munka
az OTEK 2012. augusztus 6. el6tt érvényes alla-
pota szerinti jelmagyarazat és a 2012. decem-
berben érvényes tartalmi elGirasok, valamint a
- 314/2012 (XI. 08.) Kormanyrendelet egyeztetési

eljdrasra vonatkozé el6irdsai alapjan késziil.

A kerllet kozigazgatasi terliletére érvényes ren-
delet médositasanak célja, hogy a keriilet lakoéi, az Onkormanyzat és az Epités Hatdsag az aktudlis
térképi dllapotoknak megfelels, a mai védelmi és korlatozé intézkedéseket tartalmazo, a kdnnyebben
hasznélhato térképi és jogi anyaggal rendelkezzenek a kerileti épitési ligyek intézésénél.

Tobb elSirast is érint a kdzteriletekre és a kdzterileti jelleggel haszndlt magdanteriletekre vonatkozd
elBirdsok mddositdsa, a parkolé elhelyezésre vonatkozé elGirasok pontositdsa. Ezek mellett sziikséges
a tervet az aktuélis alaptérképen feldolgozni, s a telekrendezésekbdl szdrmazé szabalyozasi vonal
maodositdsokat és az dvezeti hatdreltolédasokat pontositani. Tovabba, at kell vezetni az eddig Osszedl-

litott és egyeztetett miiemléki kornyezeti lehatdroldsokat, az elkészitett, s elfogadott KSZT-ket.

221

A tervanyagban épitési 6vezetre vonatkozé elSirast csak egy helyen sziikséges médositani. A korrek-

ci6 soran a beépitésre szant és nem szant terliletekre vonatkozo elGirdsok egyebekben nem vaitoz-
nak, Uj épitési teriiletek nem keriilnek kijel6lésre.
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Budapest F&varos VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
«./2014.(...) 6nkormanyzati rendelete

a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) sz616 66/2007. (X11.12.) nkormanyzati ren-
delet médositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szélé 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pantjaban,az épitett kér-
nyezet alakitasarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.)6. § (1) be-
kezdésében megallapitott feladatkérében eljarva a 13. § (1) bekezdésében, ,, valamint a 62.§ (6) be-
kezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kdvetkezket rendeli el:

1.8.

(1)J6zsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatardl (JOKESZ) sz616 66/2007. (X11.12.) énkormdnyzati rende-
let (tovabbiakban: Rendelet)2.§ (1) bekezdés b) pontja kiegésziil egy Gj 6. ponttal:

,6. melléklet: Az elhelyezend§ gépjarmiivek szamanak meghatdrozasa”
2.8

(1) ARendelet 5. § (3) bekezdése az alabbiakkal kiegésziil.
A keriilet kdzteriiletein a nem hasznalt k6zm{ivezetékeket atépitésiik esetén el kell tavolitani.”

{(2) A Rendelet 6. § (4) bekezdés c) az alabbiak szerint médosul:

»6.§8 (4) ¢) 1,20 méternél nagyobb atmérgjli parabolaantenna, miholdvevé, illetve tavkozlési,
adatéatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbité berendezés és kabelei védett épi-
leten sem az utcai sem a belsé homlokzaton, sem a lépcs6hazban nem helyezhetdk el. Nem vé-
dett épiilet kozteriiletrl Iathatd homlokzatdn ezek a berendezések csak takartan helyezheték el,
kabelei a homlokzaton és a lépcs6hazban nem helyezheték el.”

(3) ARendelet 6. § (5) bekezdése hatdlyat veszti.

{4) A Rendelet 7. § hatdlyat veszti.
3.8.

(1) A Rendelet 10. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
,10.8.(1)Kbzteruleti pavilonok épitési helyeit a szabalyozasi terv jel6li ki.”

(2) A Rendelet 10. § (2) bekezdés a) az alabbiak szerint médosul:
»a) Ujkozteriileti pavilon létesitése, cseréje csak kdzteriileti terv alapjan, virag,- Gjsag és
élelmiszer-drarusitas, valamint kulturalis rendezvények céljabdl engedélyezhets.

(3) ARendelet 10. § (2) bekezdés d} az aldbbiak szerint médosul:
»d) Pavilon csak abban az esetben helyezhet6 e, ha:
1. Agyalogos-sav szélessége (LG = 2,5 méter) a biztonsagi sdvval (0,5 méter) egyiitt le-
galabb 3 méter és
2. ajarda teljes szélessége (L)) legaldbb 5 méter és
3. agyalogos-sav szélessége (LG) és a jarda teljes szélességének (LJ) ardnya nagyobb,
mint 0,5.”

(4) A Rendelet 10. § (3) bekezdés a) és b9 az aldbbiak szerint médosul:
»(3) Vendéglato terasz elhelyezése
a) Vendéglato terasz kozterlleten, kozteriiletre nyild maganteriileten vagy kdzhasznalat cél-
jara atadott magdnteriileten csak abban az esetben létesithetd, ha:

Pro Arch. Epitész Stadio 6
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1. a gyalogos sav (LG) szélessége — a biztonsagi- és berendezési sdvok megtartasaval —
legaldabb 1,5 m,

2. agyalogos-sav szélessége (LG) az arkad alatt is legaldbb 1,5 méter és

3. aterasz legfeljebb 3 méter széles, illetve ennél nagyobb méret(i terasz esetében lega-
labb 1,5 méter széles feliileten a kériiljarhat6sag biztosithato, kivéve jarda szélén és a
haz falanal.

b) Terasz oldalai 1,0 méternél magasabb nem ideiglenes-jelleg(i anyagokkal és szerkezettel
nem hatdrolhatdék le.”

(5) ARendelet 10. § (8) bekezdése hatélyat veszti.

(6) A Rendelet 11. § (7) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
J7) A (6) bekezdés a) és b) esetekben a zar6fodém felépitménnyel nem beépitett részén, az dve-
zetre elGirt legkisebb zoldfeliilet mértékének megfelel6 szézalékban tetSkertet kell kialakitani. A
(6) bekezdés c) és d) esetében a zar6fédémen az dvezetre elSirt legkisebb zoldfeliilet mértéké-
nek megfeleld szdzalékban tetSkertet kell kialakitani.”
(7) ARendelet 13. § (6) bekezdése hatélyat veszti.

(8) ARendelet 13. § kiegészil egy Uj (6) bekezdéssel:
,(6) A meglévd, zértsord beépitésben a KL-KT kozteriilet felé kdzvetlendl lakas nem nyithaté.”

(9) ARendelet 14. § (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,(3) Oldalsé és hatsé telekhatar felé — amennyiben a szomszédos meglévé éplilet(rész) arra nézd
homlokzatara huzamos tartézkoddasra szolgélé helyiség nyilik — az épuletek kozott 8 méter ta-
volség biztositdsa kotelezd”

4.8.

(1) ARendelet 15. § (6) bekezdése hatalyat veszti.

(2) ARendelet 15. § kiegésziil egy 0j (7) bekezdéssel:
J7) A beépitetlen telkek az 5 éves beépitési kotelezettség idejére dtmeneti jelleggel hasznositha-
tok.

a) Az ires telkeken ideiglenesen elhelyezhet8 vendéglaté létesitmény, parkold, helyi piac, va-
lamint egyéb, a kornyezetet nem zavaré létesitmény, az dvezeti el§irdsban megengedett
funkciotol fiiggetleniil.

b) Parkold létesitése esetén a magasabb szintii jogszabélyban eldirt faiiltetési kotelezettséget
dézsés/konténeres fak elhelyezésével kell biztositani, melyek fenntartasar6l gondoskodni
kell.

c) Atelkek utcai frontjan az &tmeneti hasznositas idejére zart térelhatdrolast kell épiteni, az el-
helyezett épitmények épiiletmagassaga 4 métert nem haladhatja meg.”

(3) ARendelet 18. § (2) b) pontjénak szévege megvaltozik, az alabbiak szerint:
, A parkany kozteriilet feldli legnagyobb magasséga nem lehet nagyobb a témbben kialakult
legnagyobb parkanynal és legfeljebb 3 méterrel lehet nagyobb a csatlakoz6, az 6vezetre el6-
irt legkisebb épitmény magassagot eléré épiiletek épitménymagassaganak értékénél.”

(4) ARendelet 18. § (2) c) pontja helyett az aldbbi szdvegrész keriil:

LA tervezett épiileten visszahlzott épiiletszint a megengedett parkanymagassag vonalatol
huzott 45%-0s sik alatt létesithetd.”

(5) ARendelet 2.-3. és 4. dbraja torlésre keril.

(6) A Rendelet kiegésziil egy Uj 19/A. §-sal:
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(1) A 6.szamt mellékletben a helyi sajatossagokra tekintettel elGirt gépjarm-elhelyezési kotele-
zettséget telken beliil kell biztositani.

(2) Abban az esetben, ha az (1) bekezdés szerinti gépjarm(i-elhelyezési kbtelezettség telken beldl
nem oldhaté meg, ezen kiételezettséget az ingatlan kapubejaréjatol szamitott 500 m-es suga-
ra koron beliil taldlhaté parkoléhazban, teremgardzsban, valamint kozteriileten kell teljesite-
ni.

(3) A gépjarmii elhelyezés megvaltasdra az erre vonatkozo kiilon helyi rendeletben foglaltaknak
esetén van lehetfség.

(4) Uj épiilet esetén a gépjarmii-elhelyezési kbtelezettség telken kiviili teljesitésének mértéke

a) legfeljebb 50%, melynek engedélyezésérdl, ha a telekméretek, vagy a kedvez6tlen miisza-
ki adottsagok (pl.: geotechnika, kézmlivezetékek elhelyezkedése, forgalomtechnikai okok
sth.) miatt a szlikséges parkoldk csak gazdasagtalanul épithet6ek meg, a keriileti f6épitész
allasfoglalasanak ismeretében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

b) legfeljebb 100%, amennyiben a parkoléhelyek a KSZT-ben kijeldlésre keriiltek.
(5) A kozteriileten elhelyezhet§ gépjarmi arany tablazatat a 6. szamu melléklete tartalmazza.

(6) Az (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 varakozéhely utan 1 db mozgassé-
rilt vdrakozdhelyet kell 1étesiteni.

(7) Autébusz-varakozohelyet kell létesiteni minden olyan épitményhez 200 [atogatonként, vasar-
I6onként, illetGleg féréhelyenként, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell. Az ilyen
épitmények fébejaratanal biztositani kell legaldbb egy, mozgaskorlatozottakat is szallité au-
tobuszbol torténd biztonsagos ki- és beszallas lehet&ségét.

5.§

(1) A Rendelet 20. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»(2) Parkoléhdz létesitése esetén a beépités mértéke elérheti a 100 %-ot, a 11.§ (7) bekezdés be-
tartasa mellett.”

(2) A Rendelet 24. § (2) bekezdése (tablazata) az aldbbiak szerint médosul:

»(2) Az épitési bvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemz@ket a 3. szamd
tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni.”3. sz. tablazat

Az épitési dve- A
. a telek megengedett az éplilet megengedett
zet jele
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb
terepszint
beépi- . i 3 beépitési | szintterdleti alatti  |zOldfeltleti| , | 3
L2/A .., .| terllete | szélessége ., .. L L, épitménymagassaga
tési mod mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m’ m % m’/ m° % % m
35 1,20 35 75
L2/A-Viit-1 z 600 16 5 45 4
s45 sx 1,25 s45 ’ sx 10,5
s30
L2/A-Viil-2 z 600 16 40 1,50 60 50
7,5 12,5
s55 s1,75 s75 s30
S | saroktelek esetén,
SX | sarok telek esetén és a szomszédos beépitésekhez illeszkedve, illetve kialakult dllapotndl alkalmazhato
(3) A Rendelet 26. § (1) bekezdés d) pontja az aldbbiak szerint médosul:
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,d) Lakételepi egység beépitetlen részére a kozteriiletre vonatkozé el6irasok érvényesek, azt
kozteriileti jelleggel kell fenntartani.”

6.8.
(1) a Rendelet 37.§ (3) bekezdés c) pontja az aldbbiakra médosul:

,C) Az dvezet teriiletén kdzhasznalat el§l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az
éjszakai id6szakra zarhaté médon keritéssel lekerithetGk, illetve a zéldfeliilet védelmét szol-
galé gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.”

(2) a Rendelet 37.§ (4) bekezdés a) pontja az alabbiakra médosul:

»1. A Z-KK-VIII dvezet teriiletén kdzhasznalat eld| elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teri-
letek legfeljebb 1;5 1,8 méter magas attort keritéssel kerithetdk le.
(3) a Rendelet 38.§ (3) bekezdés az alabbiakra médosul

» (3) A teriileten a beépitési kételezettség sajatos jogintézményét kell alkalmazni, és

a) a jelen rendelet hatalyba Iépésekor mar ires épitési telkeket a rendelet hatdlyba Iépésétd|,
szamitott 5 éven beliil

b) a jelen rendelet hatélyba lépését kdvetSen az épliletek elbontasaval kialakulé iires épitési
telkeket a bontastol szamitott 5 éven beliil be kell épiteni, legalabb a kozteriiletek mentén
kialakitott épulet, épliletrész megvaldsitasaval.

A beépitési kotelezettség szempontjabol beépitésre kitelezett épitési teleknek kell tekin-
teni azt az épitési telket, melyen a meglévé épilet bontasanak eredményeként legfeljebb
az el@irt legkisebb épitménymagassagot el nem érg épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a te-
lek épitési helyének kozteriilet felsli legaldbb 15 méter széles savja beépitetlen, a telek te-
repszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

c) a mas helyi rendeletben HVT-nek kijelolt teriileten az a) és b) szerinti beépitési kotelezett-
ség 10 évvel meghosszabbithatd.”
7.8

(1) A Rendelet 1 sz. fuggeléke kiegésziil a miiemléki kérnyezetek lehatdrolaséval.
(2) ARendelet5., 6., 7. sz. fiiggeléke torlésre keriil.

(3) ARendelet a jelen rendelet 2. sz. mellékeltét képez6 6. sz. melléklettel egésziil ki (Az elhelye-
zend6 gépjarm(ivek szamanak meghatdrozasa).

8.8.

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvets napon lép hatélyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével a JKSZT azonos lehatarolast részei helyébe e rendelet 1. mellékle-
tének szabdélyozasi tervi elemei lépnek.

(3) A szabélyzatot a kihirdetést kvetGen inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.
Budapest, 2014. ..........

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester
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AZ ELHELYEZENDO GEPJARMUVEK SZAMANAK MEGHATAROZASA

. 1db személygépkocsi elhelyezését kell | kozteriileti engedmény
FUNKCIO biztositani o
%
lakds * lakasonként 50
kereskedelem - 2
‘. - i k netté 2 A 100-
brutté szintterilet < 100 m? minden megkezdett netté 20 m” utan 0
kereskedelem 100 m *alatt minden megkezdett netté 20
’ 2 . 2 .
brutté szintterilet >100 < 1000 m? m ultan, 1020m, felett minden megkezdett 100,
netté 40 m" utan
100 m ’ alatt minden megkezdett netté
kereskedelem, 2 . 2 .
brutté szintteriilet > 1000 m? 20 m” utan, 100m” felett minden megkez- 0,
dett netté 40 m’ utan
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2
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. inden megk an,
egyéb kozdsségi szdrakoztatas n:nrlde e’g ezdett 10 férGhely utan 0
féréhelyenként
PP a huzamos tartézkodasra szolgélé helyi-
vel , . . 0
egyéb miveldes ségek minden megkezdett 100m’ utan >
ot i égek mind eré-
sportlétesitmény, strand a rendel:cete5| egysége en 10 féré 0
helye utan
igazgatas, ellatas, szolgaltatas, nem | a huzamos tartdzkodasra szolgald helyisé- 25
fekvébeteg-ellatas gek minden megkezdett 20m” utdn !
" (s o . rendeltetési egységek minden megkezdett
fekwv -ellato gyogykezelé . < 50
ekvCbeteg gyogy > 5 betegagy utan
inar a rendeltetési egység gyarto/szerel6 helyi- 0
P ségeinek minden megkezdett 200m’ utén
o s raktarhelyiségek minden megkezdett
ktar .
raktarozas 1500m2 utan 0
) . o . FK elGirastol 50%-0s eltérés megenge-
kdzforgalmu személykdzlekedés dc:[f elirastol 50%-os elteres megenge 0
s . a huzamos tartdzkodasra szolgalé helyi-
rodah A . .
egyéb (irodahdz) ségek minden megkezdett 40 m2 utan 0
ark. | 55 zoldfeliletd Kozbsse. . )
p. . jellen'fos z0ldfeldletd kozossé minden megkezdett 1000m” utén 100
gi 1étesitmény,
. huzamos tartdzkodds céljat szolgalé iro-
dregek otthona P . 0
& dahelyiség minden megkezdett 20 utan
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INDOKOLAS

1.8.

Jelenleg a Jdzsefvéros teriiletén az épittetSk gépjarmd-elhelyezési kotelezettségérdl a 15/2011.
(11.18.) énkorményzati rendelet tartalmaz el8irdsokat. Tekintettel arra, hogy a BVKSZ hatdlyat vesz-
tette, igy jogbizonytalansag jott Iétre. A helyi sajatossagok figyelembe vételére nincs mas lehet@ség,
csak ha a JOKESZ-be rendelkezések keriilnek bele a parkol6férShelyekre vonatkozéan.

2.8

(1) A féldben maradé vezetékek a késGbbi épitkezéseknél problémat jelentenek.

(2) A védett épiiletek belsé homlokzatait az Gjabban kiépitett, kiépil6 hirkdzlési rendszerek vezetékei
elcsufitjak, ezek elhelyezését szabalyozni kell.

(3) A homlokzat &talakitasokrol, nyilasok elhelyezésérnek mikéntjérsl az nkorményzat megalkotta az
5/2013.(11.10.) sz. 6nk. rendeletét, igy az ezekre vonatkozo el6irds torlése sziikséges a parhuza-
mos szabalyozas elkeriilésére.

(4) A reklamokra vonatkoz6 elGirdsok torlése sziikséges, mivel ezekrdl az Onkorményzat az 55/2013
(X11.20.) sz. 6nk. rendeletében médr rendelkezik.

3.8.

(1) A bekezdésbdl torlésre keriil a vendéglatohelyekre vonatkozé megjeldlés, mivel a jelentkezd Uj
igényeket a szabdlyozdsi terv nem tinteti fel (eddig sem kerilt feltintetésre). A
kozteriletfoglaldssal és a teraszokkal kapcsolatos elGirdsok kezelik az elhelyezést.

(2) Az elhelyezhet§ épitmények kialakitasat és elhelyezését az orszagos el6irdsokkal dsszhangban,-
kozteriilet alakitasi terven kell bemutatni. Lehet&ség lesz éleimiszerarusitd helyeket is lizemeltetni
kozteriileten.

(3) A pavilonok, vendéglatohelyek, kerékpartarolok elhelyezésére vonatkozd elirasok kisebb mddo-
sitasa szlikséges.

(4) A vendéglaté teraszok elhelyezésére vonatkozo elSirdsok pontositasa sziikséges.

(5) A kerékpartarolok elhelyezését a KRESZ szabalyozza, igy az épitési elGirdsok kdzott mar nem kell
szerepeltetni.
helyen szerepelnek, ezek 6sszhangjat kell megteremteni.

(7) Nem sziikséges az eldirasok kdzétt az épitési hely hatarvonalait magyardzni, ezt a magasabb szint(i
jogszabdly megteszi.

(8) A régi épiiletekben tobbszor eléforduld probléma, hogy a foldszinten 1évé és a kozteriletre nyilg,
kihasznalatlan iizletet lakdssa szeretnék atmindsiteni. Ezt a gyakorlatot kivanja a médositas meg-
sziintetni. A s(ir(in beépitett belvérosi szituacidkban ezeket a lakdsokat kozbiztonségi szempontbdl
nem lehet megengedni.

(9) A nyilasokkal megnyitott oldalhomlokzatok kozétt jelenleg 10 méteres tévolsdgot kell tartani a
szomszédos telken Uj beépités elhelyezésénél. A kitelezd tavolsag nagysaganak mddositdsa a sziik
telek struktdra miatt sziikséges.

4.8.

(1) A telkek ideiglenes beépitési lehetGségének megteremtésével az elSirds térlendd, mert ellen-
mondast okozna.

(2) A keriiletnek problémat jelent az Ures telkek ideiglenes hasznositasanak szabalyozdsa. Ezeken a
teriileteken szilkséges szabalyozni,- &tmeneti jelleggel, az 5 éves beépitési kotelezettség idejére,-
a romkocsmak, ideiglenes parkol6k, egyéb kbrnyezetet nem zavaro hasznositas épitési feltételeit.
Ezzel az iires telkek kdzbiztonsagi, koztisztasagi problematikaja is megoldédik.

(3)—(5) Epitménymagassagra vonatkozo elSirasok médosulnak:
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- L fejezet 18.§ (2)b) eliras van, ezt korrigélni kell.
- Atervezett épliletek visszahtzott emeleti szintjére vonatkozé el6iras egyszeribb lesz.
- Ezzel parhuzamosan az eddigieket magyarazo 2.,3., 4., abrak is torlésre keriilnek.

(6) Jelenleg a Jézsefvéros teriiletén az épittetSk gépjarmii-elhelyezési kotelezettségérdl a 15/2011.
(11.18.) 6nkormanyzati rendelet tartalmaz elGirdsokat. Tekintettel arra, hogy a BVKSZ hatalyat
vesztette, igy jogbizonytalansag jott 1étre. A helyi sajatossdgok figyelembe vételére nincs mas le-
het§ség, csak ha a JOKESZ-be rendelkezések keriilnek bele a parkoléféréhelyekre vonatkozéan.

5.8

(1) A 11.8(7) médositasa miatt szitkséges ezen elGiras pontositdsa.

(2) L2/A bvezetben (a Tisztvisel§ telepen az EInOk utca mentén) a megengedett épitmény magassag
joval alacsonyabb a kialakult mértéknél, a mai épiiletek mellett az Uj beépitések nem tudnak il-

-----

megenged&bb paraméterhez kell hangolni.

(3) A pavilonok, vendéglatohelyek, kerékpartaroldk elhelyezésére vonatkozé elSirdsokat és a terdile-
tek fenntartasara vonatkozokat a lakdtelepi kbzhaszndlatu terekre is ki kell terjeszteni. Ezzel a
kdzhasznalat( maganteriiletek helyzete is egyértelmii lesz.

6.§.

(1) - (2) A zoldterileteken / parkokban a kerités jelenleg 1,2 méter magas lehet, a médositds alapjan
1,8 méter magas kerités is létesithet§ lesz.

(3) A jelen gazdasdgi helyzetben a beépitési kotelezettség lazitdsa a realitds irdnydba ad kedvez-
ménvyt.

7.8
(1) A miiemléki kérnyezetek felsoroldsa pontositja a Szabalyozdsi Terven szerepl lehatdroldsokat.

(2) A védelemre javasolt épiiletek koziil az arra érdemesek bekeriltek a helyi épitészeti értékek
védelmérél sz616 52/2011.(1X.19.) sz. 6nk. rendeletbe, a védend§ fasorok és zéldteriiletek pedig
a Kertiileti z6ldfeliilet fenntartasi és kérnyezetvédelmi koncepciéba.

(3) Id.1.8.

8.8.
(1) A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan az elfogadast kdvetd na-

pon hatélyba lehet Iéptetni a médosité elSirasokat.

(2) A Szabalyozasi Tervlap javitdsait egyéb sport- illetve oktatas szakmai elGirasokhoz valé igazodés
teszik szlikségessé.

(3) Az épitési elirasoknal szokasos médon, a kihirdetést kdveten inditott tigyekben kell alkalmazni
a moédositott elGirdsokat, mert nincs olyan indok, ami mdst tenne sziikségessé.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Médositasok a JOKESZBEN,

Altaldnos problémak,

A rendeletben kell szabalyozni, hogy a keriilet kbzteriiletein a nem hasznalt kdzmiivezetéke-
ket az atépitésiik esetén, el kell tavolitani (5.8 (3).

A Vérosképvédelmére vonatkozé elGirdsokat a védett épiiletek bels6 udvarain és a lépcsdha-
zak falain megjelend kabelek, kozmivezetékek elhelyezésére vonatkoz6 el8irasokkal kell ki-
egésziteni.(ll. fejezet 6.§ (4)

A homlokzat atalakitasokrdl, nyilasok elhelyezésérél az 6nkormanyzat mar rendelkezett igy az
ezekre vonatkozé el6irds torlése sziikséges. (II. fejezet 6.8 (5)

A reklamokra vonatkozé el6irasok torlése szitkséges, mivel ezekrdl az Onkormanyzat kiilon
rendelkezik. (Il. fejezet 7.8)

Az Onkormanyzat sziikségesnek latja az el@irdsok altaldnos részében a kdzteriiletekre és a
kdzteriiletként hasznalt, illetve a kdzteriiletre nyilé magan teriiletekre vonatkozé elGirdsok
kisebb médositasait, mivel a jelenlegi gyakorlatot a mai szabalyozds neheziti, de rendezett
médon az elhelyezésiiket nem oldja meg.

A (Il fejezet 10.§ (1.) —bekezdésbdl torlésre keril a vendéglatohelyekre vonatkoz6 megjels-
Iés, mivel a jelentkezé Gj igényeket a szabalyozasi terv nem tiinteti fel.

A (1l fejezet 10.§ (2.) ~bekezdés megvaltozik. Az elhelyezhet§ épitmények kialakitasat és el-
helyezését kozteriilet alakitasi terven kell bemutatni. Lehet8ség lesz élelmiszerarusito helye-
ket is Uzemeltetni kdztéren.

277

A pavilonok, vendéglatohelyek, kerékpartarolok elhelyezésére vonatkozé elirasok kiegé-
szitése sziikséges.(ll. fejezet 10.§ (2)pavilonokra, (3) teraszokra, (8) kerékpartaroléra,IV. feje-
zet 26.§ (1) d) lakételepi kozteriiletekre vonatkozé elgirasok)

A parkolé elhelyezésre vonatkoz6 szabalyokat is rogziteni kellene a JOKESZ-ben. Jelenleg a
Jozsefvaros teriiletén az épittetSk gépjarmi-elhelyezési kotelezettségérsla15/2011. (111.18.)
6nkormanyzati rendelet tartalmaz elGirasokat. A jelenleg hatalyos OTEK azonban a helyi épi-
tési szabdlyzat kereti kozé utalja a parkolé férShely szdm meghatdrozasat. Tekintettel arra,
hogy a BVKSZ hatalyat vesztette, igy a helyi sajatossagok figyelembe vételére nincs mas lehe-
t6ség, csak a JOKESZ-ben val6 rendelkezés esetén. A 15/2011. (1.18.) rendeletet nem lehet
médositani, csak valtozatian formaban alkalmazni vagy hatalyon kiviil helyezni, a felhatalma-
26 rendelkezések valtozdsa miatt.

A keriiletnek problémat jelent az iires telkek ideiglenes hasznositasanak szabalyozasa. Eze-
ken a teriileteken szabalyozni kell,- &tmeneti jelleggel, az 5 éves beépitési kotelezettség ide-
jére,- a romkocsmak, ideiglenes parkol6k, egyéb kdrnyezetet nem zavar6 hasznositas épitési
feltételeit. (lll. 15§ (7)

.....

Parkol6hazak feletti zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok a helyi épitési elirdsban
tébb helyen szerepelnek, ezek dsszhangjat kell megteremteni.(ll. fejezet 11.§ (6) zoldfelilet
minimumra vonatkozé elGirasok és a lll. fejezet 20.§ (2) parkoldhdz zoldfeliileteire vonatkozo
elGirasok)

jatszoterek keritése jelenleg 1,2 méter magas lehet, a mddositds alapjan 1,8 méter magas ke-
rités is létesithetd lesz. (V. fejezet 37. §(4) a)1. alpontja)
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Beépitésre és beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

e A régi épiiletekben tébbszoér el6forduld probléma, hogy a féldszinten 1évé és a kozteriiletre
nyil6, kihasznélatlan iizletet lakdssa szeretnék atmindsiteni. A JOKESZ erre vonatkozdan nem
tartalmaz el@irast. lll. fejezet 13.§-a erre vonatkozdan (j bekezdéssel egésziil ki (6). Az el6iras
szerint; KL-KT kézteriilet felol kozvetlendl lakas nem nyithaté.

e A nyildasokkal megnyitott oldalhomlokzatok kdzott 10 méteres tavolsagot kell tartani, szom-
szédos telken Gj beépités elhelyezésénél. Sziikséges a kotelez6 tavolsag nagysagdnak atgon-
dolésa. (lIl. fejezet 14.§ (3)

e Epitménymagassagra vonatkozé elirdsokban médosulnak:

Il fejezet 18.§ (2)b) elirds van, ezt korrigélni kell: , A parkany kozteriilet fel6li legnagyobb
magasséem lehet nagyobb a témbben kialakult legnagyobb pédrkdnynal és legfeljebb 3
méterrel lehet nagyobb a csatlakozd, az dvezetre elGirt legkisebb épitmény magassagot elérd

épuletek épitménymagassaganak értékénél.”

A tervezett épliletek visszahlzott emeleti szintjére vonatkozd dsszetett elGiras egyszer(ibb
lesz: A Rendelet IlI. fejezet 18.§ (2) c), 1.2.3. alpontjai helyett Gj c ) alatérés keriil:

,A tervezett éplileten visszahtzott épliletszint a megengedett parkanymagassag vonalatol
hlzott 45%-os sik alatt létesithetd.”

Ezzel parhuzamosan a 2.-3., 4. abra is torlésre kertil.

[ o 12/A bvezetben (Az Elndk utca melletti Tisztvisel6 telepen) a megenge-
dett épitmény magassag az altalanosan kialakult mértéknél alacsonyabb, a
mai éplletek mellett az Uj beépitések nem illeszkednek a meglévGkhoz. A
javasolt épitmény magassag 7,5 méter. A tobbi épitési elGirdst is a megen-
geddébb paraméterhez kell hangolni.

(IV. fejezet 24.8 (2)

Az épitési Gve- o
. a telek megengedett az éplilet megengedett
zet jele
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
terepszint
beépi- . 3 i beépitési | szintterlileti alatti  [zOldfeldleti| |, , | i
L2/A ..., .| terllete | szélessége L, .. Lo L, épitménymagassaga
tési méd mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m m % m’/ m’ % % m
35 1,20 35 55
L2/A-ViiI-1 z 600 16 4,5 6675
s45 sx 1,25 s45 s30 sx 10,5
L2/A-ViiI-2 z 600 16 40 1,50 60 50
7,5 12,5
s55 s1,75 s75 s30

s saroktelek esetén,

sx sarok telek esetén és a szomszédos beépitésekhez illeszkedve, illetve kialakult dllapotndl al-
kalmazhat6

s

e A jatszoterek keritéseinek magassagara vonatkozo elirasokat modositani kell. (V. 37.§ (3) (4)
Problémaét jelent, hogy egy részitk nem kerithet6 el és a jelen elGirdsok szerint 1,5 méternél
magasabb kerités nem létesithetd.

e 38.§(3) bekezdésben szabdlyozott beépitési kotelezettség sajatos jogintézményének elbirdsa

mddosul, mivel a gazdasagi koriilmények sok esetben nem teszik lehetévé az 5 éven beliili
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- beépitést. igy a szabalyzat valtozasaval a HVT-nek kijelolt teriileteken a beépitési ktelezett-
ség 10 évre meghosszabbithatd.

Fluggelékek mddositédsa

KSZT,

Az 1. szdmQ, a miemlékek jegyzéke médosul.
A 5.,6., 7. fuggelékek torlésre keriilnek.

Rajzi munkarészek korrekcidja
A szabélyozdsi tervet az aktualis alaptérképen kell dbrazolni.

A szabélyozasi terv 10-es szelvényén, a 38855 és 38852/6 hrsz-u telkeken (323, 325 témb) az
épitési hely médosul, igy a sportpalydk sziikség szerint az UEFA elSirasok betartdsaval a meg-
feleld irdnyba tdjolhatd lennének.

A szabalyozasi terven dbrazolni kell a mér elfogadott KSZT-ket.
o ,Ludovika” KSZT, 63/2012(X1.23.), tervez6: Mihely Zrt.
o ,111”-estémb KSZT, 27/2013(X1.13.) tervez§:KASIB Kft.
o Nemzeti Lovarda és kérnyezete KSZT, 18/2014.(V1.12.) tervez6: Mihely Zrt.
o Jozsefvarosi Palyaudvar KSZT, 50/2013.(XI1.5.) tervezd: Mihely Zrt.

A keriileti szabélyozasban a 2007-évben érvényes torvény szerinti memléki kornyezeti leha-
tarolasokat a térképi mellékletek nem tiintette fel. A szabdlyozasi terven csak a miiemléki hi-
vatalok &ltal 2007-ben korrigélt lehataroldsok szerepelnek. Ez sokszor megneheziti a hatdsagi
munkat, mivel a szomszédos témbékben nincs dbrazolva az értékvédelmi érintettség. A mG-
emléki kérnyezet dbrézoldsat az Onkormdanyzat mar egyeztette a Mlemlékek megévasanak
érdekekért felelds Hivatalokkal. A jelen munka kapcsan ezeket a JOKESZ miiemléki felsoro-
list tartalmazé fliggeléke kiegészitéseként kell elfogadni az egyeztetett miiemléki kornye-
zet lehatarolasokat.

A Corvin-Sétany teriiletén az érvényben lévé szabélyozas a parkdny magassagokra vonatko-
20 elGirasokkal tébb helyen korldtozza épitési lehetdségeket.

Az Gj kozteriilet mellett a Nagytemplom és a Szigony utca kozott (Leonardo da Vinci és a
Békay utca mellett), a Prater és a Tom6 utca kozotti zonaban a parkdny magassag valtasra
vonatkozd helyek szabalyozésa térlésre keriilt. A magassagra vonatkoz6 elirds nem médo-
sul. A tdmbokben az Uj éplileteknél a megengedett parkany magassag tovabbra is 23 és 30 m
kozott engedélyezhets. A médosités a tervezéknek nagyobb lehetdséget biztosit a valtozato-
sabb utcai témegformalasra. A szabalyozasi terven a kialakulo hat épitési tombben torlésre
keriilt a két parkdny magassagi el6iras hatérat jelz6 (vildgoskék) hatarvonal és annak kottaja.
Ezek médositasat is tartalmazza a 4 sz. szelvény médositasa.
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