
Előterj e sztő : Józsefu áľosi Gazdálkodási Közp ont Zrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság 20|6.jú1ius 11-ei tilésére

Táľgy: INTREPID.Staľt Kft. béľbevételi kérelme a Budapest vlu. kerület, Ttimő u.
56. szám alatti önkormányzatĺ tulajdonú, üres, nem lakás céljáľa szolgáló
helyĺség vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt, Farkas ors vagyon1azdálkodási
igazgato

Készítette: MolnarAttilánéľeferens
A napirendet nýlvános ülésen kell targyalni.
A döntés elfo gad ás ĺáh o z e gy szeru szav azattobb s é g szüks é ge s.

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

+ Budapest Főváros VIII. kenilet Józsefuáľosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonát képezi a Budapest vlil. keľĺileto Tömő u. 56. szám alatti,
3610glV0 hľsz..ú, 1'4 m2 alapterĹilettĺ, foldszinti, üres, utcai bejáľatú, nem lakás céljara
szo|gá|ő helýség. A helýség 2015. március 19. napján kerük birtokbavételre, feliljítandó,
műszaki á||apota közepes, (3) besorolású, közművekkel ľendelkezik, rendeltetésszerű
hasznźiatra alkalmas.

Avízőra nélktili helyiség után az Onkormányzatizemeltetési költség ťĺzetési kötelezettsége
8.306,- Ft/hó.

Az INTREPID-Staľt Kft. (cégjegyzékszám: 13-09-|74119; székhe|y:2724 Újlengyel, Határ
út I2., képviseli: Yadász Dávid ügyvezető) 201'6. május |3-an kérelmet nýjtott be
Társaságunkhoz a helýség iroda céIjára történő bérbevétele irant. A kérelem 5.000,- Ft/hó +

AFA bérleti díj aj źn|atot tarta|maz.

A benyújtott iľatok alapjźln megállapítható, hogy a kére|mező a nęmzeti vagyonľól szóló
20Il. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdésének 1.) pontja szerint átlźńhatő szervezetnek
minősül, ellene végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban.

A CPR-Vagyonéľtékelő Kft. á|tal2015.július 2I.rľapjánkészített és a Mozaik 8 Kft. részéről
Gódor LászIő fliggetlen szakértő áIta| 20|6. június 13-F aktna|izźL|t értékbecslés szerint a
helýség forgalmĺ értéke 1.890.000'- Ft (135.000,- Ft/m"). A helýség bérleti díja a forgalmi
éľték 100 oÁ-źlnak figyelembevételével' aZ utcai helýségben végezni kívánt iľoda
tevékenységheztartozó 8 %-os szorzőva| számított havi nettó bérletĺ díj 12.600'- Ft.
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A24812013. (VI.19.) sztlmiL képviselő-testiileti határozat 8. a) pont ľendelkezése szerint az
iires, legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti díj ĺinkoľmźnyzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Azígy
csökkentett bérleti díj nettó összege 8.820'. Ft/hó. A kedvezmény megállapitásánáL nem lehet
figyelembe venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adható
helyiségek listájan. Az énntett helyiségre a20I5. marcius 19-i birtokbavétel óta bérbevételi
kéľelem nem éľkezett.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keľület, Tömő u. 56. szárĺl a|attta|á|hatő 36|09lN0 hľsz.-ú,
14 m" alapterülettĺ, füIdszinti, tiľes, utcai bejaľatú nem lakás célú helyiség bérbeadását ĺľoda
céljára az INTREPID-Staľt Kft. ĺáttal ajanlott 5.000,. F.t + ÁFA bérleti đíj + ki)ZÍizemi és
külön szo|gáLtatźlsi díjak cisszegen. A fĺzetendő nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem
lehet kevesebb, mint az onkormtnyzat által tarsashrŁi közos és egyéb költségként kifizetett
<isszeg.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerĹilet, Tömő u. 56. szźlm a|atttalźihatő 36109lN0 hrsz.-il,14
m, alapteľĹiletű, Ífjldszinti, tires, utcai bejĺáľatú nem lakás célú helyiség bérbeadását az
INTREPID-Staľt Kft. részéľehatározatlan időre, 30 napos felmondási idő kikđtésével ĺľoda
céIjźra a számított bérleti díjon, 12.600,. Ft/hó + Ár.ą. béľleti díj + koziszemi és
különszolgáItatási díjak összegen, 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésének és az egyolda|ú k<jtelezettségvállalási nyilatkozat bérlő általi elkészítéséĺek
megállapítása mellett.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás céljráľa szo|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadői dtintés szfüséges, amely
dönté s me ghozata|źr a a T isńelt B izotts ág j o go sult.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormőnyzat üzemeltetési költség
ťĺzetési kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe
adásźxa|abéfl őgondoskodnaahelyiségkarbarltartásaľól.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Oĺlkormźnyzat, kiadásként továbbľa is
iizemeltetési költség ťĺzetésí kötelezettség terheli, a helyiség á|Iaga romlik és az utcai
elhelyezkedés ĺinkényęs beköltözés veszélyét is rejtheti magában.

Ahatźrozati javaslat elfogadása pozítívanbefolyásolja az onkormźnyzat2016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pérzngyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésiikĺe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi L)oCVIII. tĺiľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
ö sszegében szabađon ĺĺllapodnak meg.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáĺa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásrának
feltételeiľől szóló 35l20I3. CVI.20.) önkormányzati rendelet (atovábbiakban: RendeleĐ 2.$
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghataľozotĹ fe|adat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormanyzati bérbęadói döntésre a
Y źxosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságát j ogosítj a fel.
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A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjan, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bérlő kiválasztása soľĺín kell megállapodni. Amennyiben az onkotmźnyzat
ľészérő| töľténik az aján7attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testiilet
hatźrozatában megállapított bérleti díjak alapjan kell meghatároznt. A hatáskönel rendelkező
bizotÍság a bérbeadói dontés meghozata|akoľ a képviselő-testĹileti hatźrozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akételmező béľleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjan, a leendő bérlő a béľleti szęrződés megkötését
megelőzően kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzodés megkĺitését követően
kozjegyzőelőttegyoldalúk< jtelezettségvá||alásinyilatkozatota|áimí.

A Képviselő-testtilet 24812013, (VI. 19.) szźĺrÍlhatźrozatźnak (a továbbiakban: Kt. hatźxozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti díjának ďapjául a helyiségeknek a jelen hatĺáľozat és a
Képviselő-testület más hataľozata szennt al<tua|iztit beköltĺjzhető forgalmi érték szolgá|.

A Kt. hattrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kívĺánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghataľozása, az utcai, ftjldszinti helyiségben
végezni kívánt iroda tevékenységhez tartoző bérleti díj szorző 8%o.

A Kt. hatźrozat 24. poĺýa szerint a ťlzetendó nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem
lehet kevesebb, mint az onkoľmźnyzat által taľsashazikozos és egyéb költségként kiťrzetett
összeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

é,,.(...... hó .......nap) száttĺĺiĺVarosgazdálkodási és Pénzügyíbizottságihatározat:

AYarosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem járul horzá a Budapest VIII. keľület, Tömő u. 56. száĺn alattta|áIhatő 36I09lN0
hľsz.-ú, |4 m" alapteľületú, ftildszinti, iiľes, utcai bejaratú nem lakás célú helyiség
bérbeadásához iroda céljáľa az INTREPID-Start Kft. által ajanlott 5.000'. Ft + AF.A
bérleti đíj + közilzemi és ktilön szolgáItatási díjak összegen

Felelős: Józsefuĺĺľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hatĺĺľidő: 20l6.jú1ius 1 1.

2.) hozzájźtrul a Budapest VIII. kerĺilet, Tiimő u. 56. szźtIn a|aÍt taláIhatő,36l09lÁJ0
hľsz.-ú, 14 m" alapteľĹilettĺ, lÍcai bejáratű, ftjldszinti, nem lakás céIjara szolgźiő
helyiség bérbeadásához, határozatlan időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével az
INTRI,PID-Staľt KÍt. rész&e iľoda tevékenység cé|jára 12.600,- Ft/hó + Áľĺ.
bérleti dij +kö^izemi és különszolgá|tatási díjak összegen.

Felelős: Józsefriĺľosi Gazdálkodási KĺizpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźridő: 20I6.július 1 1 .
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3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatáłozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzodés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkoľmányzattu|ajdoĺában ál1ó nem
lakás céljĺíra szo|gáIő helyiségek bérbeadásanak feltételeiľól szóló 35120|3. (VI. 20.)
önkoľmányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfeleIő
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjĺán közjegyző előtt egyoldalú
kote lezettsé gvál l al ás i nyi|atko zat aláít ásá./- vál lalj a a l eendő bérlő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hataľidő: 2016. augusztus 31.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefuiírosi Gazdálkodási KözpoÍrtZft.
A lakosság széles k<iľét érintő döntések esetén javaslata a közzététe|'mődjara

nem indokolt

Budapest, 20l6.július 05.

hiľdetőtáb1ĺín

JozsEľv,ą'nosl GAZDALKoDÁSI KÖzpoNľ Znľ.
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