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ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. július 1l.ei üléséľe

Táľgy: VANTAGE DESIGN Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest V[I. keľület, Leonaľdo da
Vinci u. 42. szám alatti, ĺiľes, iinkoľmányzati tulajdonr'i, nem lalľás céljáľa szolgáló
helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefrźrosi Gazdźtlkodási Központ Zrt,Farkas Öľs vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Molnár Attiláné ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell táľgyalni.
A dcinté s e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattobbs é g sztiksé ge s'

Tisztelt Y árosgazdállkodási és Pénziĺgyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefrárosi onkoľmźnyzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Leonaľdo da Vinci u. 42. szám a|attí, 36257/0lN17
hľsz.-ú, 63 m2 alapterületĺĺ, füldszinti, üres, utcai bejźratű, nem lakás cé|járaszo|gá|ő helyiség, ame|y
az iĺgat|an-nyilvántaľtĺásban üzlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiség 201f. máľcius 29.
napján került binokbavéte|ľe, műszaki állapota rossz, (2) besorolású, felújításra szorul, kĺjzmiĺvekkel
nem ľendelkezik. A helyiség ľendeltetésszeru hasznźtlatra nem alkalmas.

A vízőráva| rendelkező helyiség utźĺn az onkormányzatközijs költség fizetési kötelezettsége: 15.750,.
Ft/hó.

A VANTAGE DESIGN Kft. (cégjegyzékszám: 13 09 151667; szé|<he|y: 2600 Vác, Cseľje u. 40.;
képviseli: Bakos Szabolcs üg1rvezető) kérelmet nýjtott be Társaságunkhoz a helyiség iroda
(belsőépítészet) cé|jźra történő bérbevétele iránt. Béľleti díj ajźtn|atot 40.000,- Ft/hónap + AFA
összegre tett. A Kft. saját költségen vá||a|ja a helyiségben az elektľomos hálózat kiépítését, valamint a
helyiség rendeltetéss zerő haszĺźtlatľa alkalmassá tételét.

A benyujtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti varyonról szóló 20ll. évi
CXCVL törvény 3. s (1) bekezdésének l.) pontja szerint źú|áthatő szeľvezetnek minősül, el|ene
végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban.

A VANTAGE DESIGN Kft. bérli a Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci u. 42. szám a|atÍi
36257l0ĺNI6 hrsz.-il és a 36257l0lNI8 hrsz.-ú helyiségeket is. A két bérlemény vonatkozásźtban a
Kft. a bérleti díj fizetési kötelezettségének időben eleget tesz, a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ
Zrt. fe|é tartozźsa nincs.

A Grifton Propefty Kft. által 20|2. mźĄus 17. napján készítętt és 2016. máľcius 30-źtn a|<tua|izźůt

értékbecslés (Mozaik 8 Kft. Gódor Ltsz|ő fiiggetlen szakérto) szerint a helyiség foľgalmi értéke
12.370.000,- Ft (196'300.- Ft/mz.) A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %o-źnak
figyelembevételével, az utcai helyiségben végezni kívánt iľoda tevékenységhez tartoző 8 %-os
szorzőva| számitott havi nettĺó béľ|eti díj 82.467,- Ft.
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A 248lf0I3. (VI.19.) számű képviselő-testiileti hatźtrozat 8. a) pontban foglaltak szeľint az üres,
legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkoľmányzati
érdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi bérleti díjz 41.234'- Ft. A
kedvezmény megźi|apítÍtsánál nem lehet ťrgyelembe venni an. az időtartamot, ameddig a helyiség nem
szeľepelt a bérbe adható helyiségek listáján. Az érintett helyiségľe a201f , május 29-i birtokbavéte| őta
bérbevételi kérelem nem érkezett.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. kerĺilet, Leonardo da Vinci u. 42. szźtm a|attta|á|hatő 36257ĺ0/NI1
hrsz.-ú, 63 m. alaptertileĺĺ, füldszinti, üľes, utcai bejttratí
VANTAGE DESIGN Kft. által ajánlott 40.000'- Ft +

lakás célú helyiség bérbeadását a
bérleti díj + közüzemi és kĺilön

szolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljgk a Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci u. 4f . szźlm a|attta|tůhatő 36f57l0lN|7
hľsz.-li, 63 m, alapteľülehĺ, ťoldszinti, üľes, utcai bejáratí nem.lakás célú helyiség bérbeadását a
VANTAGE DESIGN Kft. részére aszźmítotthavi82.467,- x.t + AFA bérleti díj + közüzemi és külön
szo|gźůtatási díj ak ĺisszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség közművek nélkĺĺl történő bérbeadását a VANTAGE DESIGN Kft. részére
csökkentett béľ|etĺ díjon határozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével, iroda céljáľa
41.f34,. Fťhó + Ápe berleti díj + kózuzemi és különszolgáltatási díjak <ĺsszegen, a 3 havi bruttó
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyo|da|ú kötelezettségvállalási nyi|atkozat
bérlő álta|i elkészítésének megállapítása mellett.

A csökkentett bérleti díjon történő bérbeadást azért javasoljuk, meľt a2012. máľcius f9' napján töľtént
bitokbavéte| őta a helyiségre bérbevételi kérelem nem érkezett. A helyiség műszaki állapota ľossz,
felújításra szoľul' közművekkel nem rendelkezik, rendeltetésszerű haszná|atra nem alkalmas, a
kérelmező azonban saját költségén vállalta a felújíŁást, az źtrame||źúás helyreállitźsźú, va|amint a
helyiség hasznźiata alkalmassá tételét.

Javaso|juk a helyiség felújításához szükséges tulajđonosi hozzźĄźtru|ts megadását.

Javasoljuk, hogy a VANTAGE DESIGN Kft. a bérleti jogviszony időtaľtama alaff béľbeszźlmítási
igénnyel nem élhessen, továbbá az źilta|a eszközölt beruházások ellenértékét a bérlętijogviszony alatt
és azt kĺjvetően az onkoľmányzattól semmilyen jogcímen ne követelhesse.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljrára szo1'gźúő helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely đöntés
meghozata|źtraaTiszte|tBizottság jogosult.

m. A döntés cé|ja' pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az onkormźnyzat közös költség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe adásával a bérlő
gondoskodna a helyiség önköltsé gen történő felúj íĹásĺáról.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkoľmźnyzat, kiadásként továbbra is kĺjzös kĺĺltség
fizetési kötelezettség terheli' a helyiség ttl|aga tovább ľomlik és az utcai elhelyezkedés önkényes
beköltözés veszélyét is rejtheti magátban.

A hatźnozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az Önkoľmányzat f0|6. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

fV. JogszabáIyi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993' évi LXXVIII. törvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

nem
Ár.ł.

n"

{.z,. ,l, ,ŕ
'i ../



Az Önkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) önkoľmźnyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testĺ'ilet (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és

hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésľe a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságźú jo gosítj a fel.

A Rendelet 4. $ (2) bekezdés rendelkezése szerint béľbe adható a helyiségben folýatni kívánt
tevékenység céljára állapotánál fogva hasmálhatatlan helyiség is, ha a renĺĺęlteÍéssz'erí|i használatra
való alkalmassá tételét a béľlő vá||a|ja.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźtn, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a
béľlő kiválasttása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| töľténik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő.testtilet hatźtrozatttban megállapított bérleti
díjak a|ap1én kell meghatiározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozatalakor a képviselő-testtileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajĺánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjátn, a leendő béľlő a bérleti szeľződés megkötését mege|ozően
kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťtzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szeľződés megkötését követően kózjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áimi.

A Képviselő-testület 248/2013. (VI. 19.) számű határozatálnak (a továbbiakban: Kt' hatźtrozat) 7.

pontja értelmében a helyiség béľleti ďíjźtnak alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testi'ilet mźshatáĺozata szerint aktna|izźL|t beköltözhető forgalmi érték szolgál.

A Kt. hatttrozat 8. a) pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a béľleti díj meghattrozása, az utcai, ftjldszinti helyiségben végezni kívánt iroda
tevékenységhez tartozó béľleti dij szorző 8 %o.

A Kt. határozat 8. a) pontban foglaltak szerint az ĺjlres,legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25
M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető.

Fentiek a|apjttn kérem a Tisztelt Bizottságot, hory a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen'

Határozatijavaslat

év. (. . . ... hó ...... nap) számú Y árosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizoÍtsźęi hatfu ozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem járlu| hozzá a Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci u. 4f. sztlm a|att tallźihatő
36257l0lN|7 hrsz.-tl, 63 m, alapterületĺĺ, ftildszinti, üres, utcai bejáratű nem lakás célú
helyiség bérbeadásához iroda cé|jźra a VANTAGE DESIGN Kft. által ajánlott 40.000'- Ft +
AFA bérleti díj + köz'izemi és ktilön szolgáltatási díjak összegen

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźikodási igazgatőja
Hatźńdő: 201 6. július 1 1.

f.) hozzájátľul a Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci u, 4f, szźtm a|att ta|á|hato
36257/O/NI7 hrsz.-ű, 63 m2 alapteľületiĺ, ťoldszinti, üres, utcai bejáratu nem lakás célú
helyiség ktizmíívek nélkül töľténő bérbeadásához a VANTAGE DESIGN Kft. részéľe
hatźrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével, iroda céIjára 41.234,- Ftihó + ÁFA
bérleti dij +közuzemi és különszolgáltatási díjak ö,sszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2016. július 1 1.
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3.) hozzájálrul a Budapest VIII. kertilet, Leonardo da Vinci u. 42. szźtm a|att ta|á|hatő

36f57l0lN17 hrsz'-il,63 m, alapterületií, fiildszinti, üres, utcai bejáľatu nem lakás célú
helyiségnek a bérlő saját költségén töľténő fe|űjításához. A VANTAGE DESIGN Kft. a bérleti
jogviszony időtartama alatt bérbeszámitási igénnyel nem élhet, továbbá az á|ta|a eszkĺjzölt
beruházások ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt követóen az onkormányzattő|
semmilyen jogcímen nem követelheti.

Fele|ős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. július 11.

4.) felkéri a lózsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt'.t a határozat 2.) pontja szerinti béľleti
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljrĺra szolrgźió helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.)
önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése a|apján közjegyző előtt egyoldalú
k< jtelezettségvállalásinyi|atkozata|áirźsátváil'a|jaaleendőbérlő.

Felelős: Józsefiláľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidó: 20 1 6. augusztus 3 1 .

A döntés végľehajtását végző szewezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt,
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016. jú|ius 05.

honlapon

KÉszÍľpľrp: Józspr.vÁnosl G,łzoÁrrooÁsl KÖzpoNT ZRT.
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