Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga ;’ ) g
Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S <. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. julius 11-ei iilésére

Targy: VANTAGE DESIGN Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Leonardo da
Vinci u. 42. szim alatti, iires, 6nkorményzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé
helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Molnar Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szdm alatti, 36257/0/A/17
hrsz.-a, 63 m* alapteriiletii, foldszinti, iires, utcai bejarati, nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiség 2012. marcius 29.
napjan keriilt birtokbavételre, miiszaki allapota rossz, (2) besorolsu, feldjitasra szorul, kézmiivekkel
nem rendelkezik. A helyiség rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas.

A vizéraval rendelkez6 helyiség utéan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kdtelezettsége: 15.750,-
Ft/ho.

A VANTAGE DESIGN Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 151667; székhely: 2600 Vic, Cserje u. 40.;
képviseli: Bakos Szabolcs iigyvezetd) kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a helyiség iroda
(belsdépitészet) céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij ajanlatot 40.000,- Ft/hénap + AFA
Osszegre tett. A Kft. sajat koltségen vallalja a helyiségben az elektromos halozat kiépitését, valamint a
helyiség rendeltetésszertii hasznalatra alkalmassé tételét.

A benyijtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1.) pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, csd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A VANTAGE DESIGN Kft. bérli a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szdm alatti
36257/0/A/16 hrsz.-i és a 36257/0/A/18 hrsz.-0 helyiségeket is. A két bérlemény vonatkozasdban a
Kft. a bérleti dij fizetési kitelezettségének iddben eleget tesz, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. felé tartozasa nincs.

A Grifton Property Kft. altal 2012. majus 17. napjan készitett és 2016. marcius 30-a4n aktualizalt
értékbecslés (Mozaik 8 Kft. Godor Laszlé fiiggetlen szakértd) szerint a helyiség forgalmi értéke
12.370.000,- Ft (196.300.- Ft/m>.) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az utcai helyiségben végezni kivant iroda tevékenységhez tartozé 8 %-os
szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 82.467,- Ft.




A 248/2013. (VL19.) szamu képviselO-testiileti hatarozat 8. a) pontban foglaltak szerint az iires,
legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthet6. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 41.234,- Ft. A
kedvezmény megéallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem
szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan. Az érintett helyiségre a 2012. m4jus 29-i birtokbavétel ota
bérbevételi kérelem nem érkezett.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szam alatt talalhat6 36257/0/A/17
hrsz.-0, 63 m’ alapteriiletli, foldszinti, iires, utcai bejarati nem lakds céli helyiség bérbeadasit a
VANTAGE DESIGN Kft. altal ajanlott 40.000,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szam alatt talalhaté 36257/0/A/17
hrsz.-0, 63 m® alapteriiletii, f5ldszinti, iires, utcai bejarati nem lakds céli helyiség bérbead4sat a
VANTAGE DESIGN Kft. részére a szamitott havi 82.467,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kozmiivek nélkiil t6rtén6 bérbeadasat a VANTAGE DESIGN Kft. részére
csokkentett bérleti dijon hatarozatlan id6re, 30 napos felmondési id6 kikotésével, iroda céljara
41.234,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
bérld altali elkészitésének megallapitasa mellett.

A csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadast azért javasoljuk, mert a 2012. marcius 29. napjan tortént
birtokbavétel 6ta a helyiségre bérbevételi kérelem nem érkezett. A helyiség miszaki llapota rossz,
felgjitasra szorul, kézmiivekkel nem rendelkezik, rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, a
kérelmez6 azonban sajat koltségén vallalta a feldjitast, az aramellatds helyreallitasat, valamint a
helyiség hasznalatra alkalmassa tételét. '

Javasoljuk a helyiség felajitasahoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulas megadasat.

Javasoljuk, hogy a VANTAGE DESIGN Kft. a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitasi
igénnyel nem élhessen, tovabba az altala eszkdzolt beruhazasok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt
és azt kovetden az Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen ne kdvetelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.
IH. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség 6nko6ltségen torténd felijitadsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik és az utcai elhelyezkedés &nkényes
bekoltozés veszélyét is rejtheti magaban.

A hatrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.




Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és
hataskdr megosztis szerint — Snkormanyzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 4. § (2) bekezdés rendelkezése szerint bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant
tevékenység céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii hasznalatra
valo alkalmassa tételét a bérld véllalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivélasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatirozatdban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadsi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az utcai, foldszinti helyiségben végezni kivant iroda
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontban foglaltak szerint az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25
M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbo6l legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.......... év. (...... hé ...... nap) szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szam alatt taldlhat6
36257/0/A/17 hrsz.-G, 63 m? alapteriiletli, foldszinti, iires, utcai bejaratii nem lakas céla
helyiség bérbeadasahoz iroda céljara a VANTAGE DESIGN Kft. 4ltal ajanlott 40.000,- Ft +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 11.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szdm alatt talalhato

" 36257/0/A/17 hrsz.-G, 63 m® alapteriiletd, foldszinti, iires, utcai bejarat nem lakas célu
helyiség kozmiivek nélkiil torténé bérbeadasdhoz a VANTAGE DESIGN Kft. részére
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, iroda céljra 41.234,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 11.




3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 42. szam alatt taldlhato
36257/0/A/17 hrsz.-4, 63 m* alapteriiletdi, foldszinti, iires, utcai bejarati nem lakas célu
helyiségnek a bérld sajat koltségén torténd feldjitasahoz. A VANTAGE DESIGN Kft. a bérleti
jogviszony idStartama alatt bérbeszamitasi igénnyel nem élhet, tovabba az altala eszkozolt
beruhdzasok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt kovetden az Onkormdanyzattol
semmilyen jogcimen nem kovetelheti.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. jilius 11.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szélé 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. jalius 05.
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