Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga E ? C‘/

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. < LS sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. julius 11-ei iilésére

Targy: PERFEKT TAXI HOLDING Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Kis
Fuvaros u. 9./C szam alatti, iires 6nkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljara szolgalo
helyiség vonatkozasaban

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Molnér Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasadhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Kis Fuvaros u. 9./C szam alatti, 35091/3/A/2 hrsz.-q, 14
m’ alapteriilet, foldszinti, iires, utcai bejaratii, nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiség 2015. 4prilis 20. napjan keriilt
birtokbavételre, miiszaki allapota nagyon rossz, (1) besorolasi, teljes feltjitast igényel, kozmiivekkel
és fiitéssel nem rendelkezik. Raktarozasi tevékenységre alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 3.232,- Ft/ho.

A PERFEKT TAXI HOLDING Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-270394; székhely: 1081 Budapest,
Kisfuvaros u. 9./C; képviseli: Sasowsky Ferenc iigyvezetd) 2016. marcius 03-a4n kérelmet nyujtott be
Tarsasagunkhoz a helyiség raktdrozas (céges iratok) céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij
ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A csatolt iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1.) pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, csdd- és felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

Az Avant Immo Kft. altal 2015. janius 15. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft. részérdl Godor Laszlé
fiiggetlen szakértd altal 2016. majus 02-an aktualizalt értékbecsiés szerint a helyiség forgalmi értéke
2.640.000,- Ft (188.400,- Fym?®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az utcai f6ldszinti helyiségben végezni kivant raktirozas tevékenységhez tartozd
8 %-o0s szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij 17.600,- Ft.

A 248/2013. (VL19.) szam@ képviseld-testiileti hatdrozat 8. a) pont rendelkezése szerint az iires,
legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy es6kkentett bérleti dij
netté osszege 14.080,- Ft/ho. A kedvezmény megallapitasandl nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listdjan. Az érintett
helyiségre a 2015. aprilis 20-i birtokbavétel ota bérbevételi kérelem nem érkezett.

A helyiség nagyon rossz miiszaki allapotat figyelembe véve nem javasoljuk a fenti helyiség
bérbeadasat a PERFEKT TAXI HOLDING Kft. részére hatdrozatlan idSre, 30 napos felmondasi id6
kikotésével raktarozas céljara 17.600,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.




Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a csokkentett bérleti dijon a PERFEKT TAXI HOLDING
Kft. részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara 14.080,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérld altali
elkészitésének megallapitisa mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldébbi bérbe adaséval a bérld
gondoskodna a helyiség felujitasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik és az utcai elhelyezkedés &nkényes
bekoltozés veszElyét is rejtheti magaban.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyisolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadéasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VL. 20.) d6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérdl a
bérld kivélasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelozden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatarozatanak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képvisel6-testiilet mas hatirozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A hatirozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatirozasa, az utcai, foldszinti helyiségben végezni kivant raktirozas
tevékenységhez tartozd bérleti dij szorz6 8 %.

A 248/2013. (VL19.) szamu képviselO-testiileti hatarozat 8. a) pont rendelkezése szerint az lires,
legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd. A kedvezmény megallapitasanal
nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd
helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...... hé ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIIL Kkeriilet, Kis Favaros u. 9./C szam alatt talalhato, 35091/3/A/2
hrsz.-G, 14 m’ alapteriiletii, utcai bejiraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgilé helyiség
bérbeadasahoz hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikétésével a PERFEKT TAXI
HOLDING Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-270394; székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 9./C;
képviseli: Sasowsky Ferenc iigyvezetd) részére raktarozasi tevékenység céljara 14.080,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. jalius 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirol sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
véllalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. jalius 05.
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