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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. július 1 l-ei ülésére

Tárgyz PERFEKT TAXI IIOLDING Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIil. keľĺilet' Kĺs
Fuvaľos u.9.lC szám alatti, ĺĺľes iinkoľmányzati tulajdonú, nem lalĺás céljáľa szolgáló
helyiség vonatkozásában

Előterjesĺo: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt, Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Molnáľ Attiláné ľeferens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tlĺrgyalni.
A dönté s e lfo gad ásáh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüksé ge s.

Tisztelt Y áłrosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsefváľosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺilet, Kis Fuvaľos ll.9.lC szźtm a|atti,3509|l3lN2 hľsz.-ú, 14
m2 alapteľületű, ťoldszinti, tires, utcai bejáratu, nem lakás céljáĺa szolgźt|ő helyiség, amely az ingat|an-
nyi|vántartźtsban üzlethe|yiség megnevezéssel szeľepel. A helyiség f01'5. április 20. napján keľtilt
binokbavételre, műszaki állapota nagJon rossz, (1) besorolású, teljes felújítást igényel, közművekkel
és fiĺtéssel nem rendelkezik. Raktározási tevékenységľe alkalmas.

Avizőranélküli helyiség lltźln az Önkoľmányzatközös költség fizetési kötelezettsége 3.232,-Ft!hő.

A PERFEKT TAXI HOLDING Kft', (cég1egyzékszám: 01-09-270394;' szé|úe|y: 1081 Budapest,
Kisfuvaros a.9./C; képviseli: Sasowsky Ferenc tigyvezető) f0I6. mtrcius 03-án kérelmet nyújtott be
Taľsaságunkhoz a helyiség raktźtozás (céges iratok) cé|jźtra toľténő bérbevétele iránt. Bérleti díj
ajźn|atot a kérelem nemtarta|maz.

A csatolt iratok alapjźn megźů|apítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról sző|ő 20|1. évi
Cxcvl töľvény 3. $ (1) bekezdésének 1.) pontja szęrint źt|áthatő szervezetnek minősül, ellene
végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljáľás nincs folyamatban.

Az Avant Immo Kft. által 2015. június 15. napján készített és a Mozaik 8 Kft. részéről Gódor Lźsz|ó
fiiggetlen szakértó tůta| 2016. máju; 02-án aktual.izźit értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi éľtéke
2.640.000,- Ft (188.400'- Ft/m.). A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 100 Yo-źtnak

figyelembevételével, azutcai ftildszinti helyiségben végezni kívánt raktároztts tevékenységheztartoző
8 %-os szorzőva| számított havi nettó bérleti díj 17.ó00'. Ft.

A 248/2013. (VI.19.) szátmű képviselő-testiileti haÍźlrozat 8. a) pont rendelkezése szeľint az üres,
|ega|ább 6 hónapją de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított neÍtő f5 M Ft alatti helyiség esetén a
béľleti díj <inkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csĺjkkenthető. Az igy csiikkentett bérleti díj
nettó összege 14.080'- Fťhó. A kedvezmény megállapítźsźnti nem lehet figyelembe venni azÍ. az
időtaľtamot, ameddig a helyiség nem szeľepelt a bérbe adható helyiségek lisĺíján. Az érintett
helyiségre a2015. április 20-i birtokbavétel óta bérbevételi kérelem nem érkezett.

A helyiség nagyon rossz műszaki á||apotźú figyelembe véve nem javasoljuk a fenti helyiség
bérbeadását a PERFEKT TAXI HOLDING Kft. részéľe haÍźtrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő
kikötésével ra|<tźrozźs céljára 17.600,. Ft/hó + Ápe bérleti díj +konjzemi és kĺilönszolgáltatási díjak
összegen.



Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a cstikkentett béľleti díjon a PERFEKT TAXI HOLDING
Kft. részérehatźlrozat|an időre, 30 napos felmondási idő kik<itésével raktźrozás cé|jźĺľa 14.080'- Ft/hó
+ Ár,t bérleti dij + kózuzemi és különszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetésének és az egyo|dalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat bérlő általi
elkészítésének megállapítása mellett'

tr. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely dtjntés
m e gh ozatal źlra a Ti s ztel t B i zottság j o go sult.

III. A döntés célja' pénzügyĺ hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat k<jzös költség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő
gondoskodna a helyiség felúj ításáról.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormtĺnyzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség terheli, a helyiség źů|aga tovább romlik és az utcai elhelyezkedés ö'nkényes
beköltözés veszélyét is rejtheti magában.

A határozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkoľmtnyzat 2016' évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzĺjgyifedezetet nem igényel.

fV. JogszabáIyi köľnyezet

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIIL törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkorményzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolrgźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ó 35lf013. (vI. 20') önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) f. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a ľendeletben meghatiáľozott fe|adat- és

hatásk<jr megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságźt jogosítj a fel.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apján, új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjźnak méľtékéről a
béľlő kiválaszttsa soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéro| történik az
aján|attéte|, a helyiség béľleti díjának ménékét a Képviselő-testtilet határozatźtban megállapított béľleti
díjak a|apjźn kell meghatiáľozni. A hatáskörrel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testtileti hatźtrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kéľelmező
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alĄáą a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző előtt eryo|dalú
k<jtelezettségvállalási nyilatkozatot a|źúmi.

A Képviselő-testiilet 248120|3, (VI. 19.) szárrń hattrozatának 7 , pontja éľtelmében a helyiség bérleti
dijának alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Képviselő.testiilet más hatáĺozata szerint
aktua|izźútbeköltözhetőfoľgalmiéľtékszolgál.

A határozat 8. a) pontja a|apjátn a helyiségben
t<jrténik a bérleti díj meghatározása, az ltcai,
tevékenységh ez tartoző bérleti díj szorző 8 %o.

végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
ftjldszinti helyiségben végezni kívánt raktźtrozás

A 248/2013. (VI.19.) szźtmű képviselő-testiileti hatáĺozat 8. a) pont rendelkezése szerint az üres,
|ega|źhb 6 hőnapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthetó. A kedvezmény megállapitásźlnáI
nem lehet ťlgyelembe venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adható

helyiségek listáján.

Fentiek a|apjźtĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hory a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.
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Hatáľozati javaslat

év. (. ..... hó ...... nap) szamú Yźrosgazdátlkodási és Pénzĺigyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1') hozzáĘátľul a Budapest VIII. keľiĺleto Kis Fuvaľos u. 9./C szźtm a|att ta|á|hatő, 35091l3|N2
hrsz.-ú, t4 m, alapterülehĺ, utcai bejĺáratu, fi)ldszinti, nem lakás cé|jfua szolgáló helyiség
bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási idő kikötésével a PERFEKT TAXI
HOLDING Kft. (cégjegyzékszźtm:0|-09-270394; szé|dle|y:1081 Budapest' Kisfuvaros u. 9./C;
képviseli: Sasowslcy Ferenc ĺigyvezető) részére ľaktáľozási tevékenység cé|jára 14.080'- Ft/hó +

AFA bérleti dfi + közuzemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határidő: 2016. július 11.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt..t ahatáĺozat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdont$an źúlrő nem lakás cé|jára
szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/20|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet
14. s (2) bekezdése a|apjźlĺ 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá|la|źtsi nyilatkozat a|áirásźú
vállalja a leendő béľlő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdáikodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. augusztus 31.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuĺárosi GazdálkodźsiKozpontZrt.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, 201 6. július 05'

hirdetőtáblán

KÉszÍrprrp: Józspr.vÁnosl GezoÁrrooÁsI KozpoľT ZRT.
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