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Táłrgyz NOVA-REAL Kft. béľbevételi kérelme a Budapest VIil. keľület, József krt.47.
szám a|atti üľes iinkoľmányzati tulajdonrĺ helyĺség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
A napirendet nyilvános iilésen lehet tárgyalni.
A döntés elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattobb s é g sztiksé ge s.

Tĺsztelt Bizottság!

Az Önkormányzat tulajdonát képezí a Budapest VIII., 36697l0lV6 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII.' József krt. 47. szźtm a|atti, 42 m" alapteľületű,
udvari bejźtratű, ftldszinti nem lakás célú helyiség, amely az ingatlarl-nyilvantaľtásban iľoda
besorolású.

A Kisfalu Kft onkoľmźnyzati Htnkeze\o Iľodája a helyiséget 2012, decembeľ 07-én vette
biľtokba. A biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség á||apota megfelelő,
bérbeadásra alkalmas.

NOVA-REAL Kft' (székhely: 1181 Budapest, Füľst S. u. 9.; cégsegyzékszám.. 01-09.673635;
képviseli: Sebestyén András) bérbevételi kérelmęt nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iroda céljáľa tĺjľténő bérbevétele kapcsán. A kérelemhez becsatolásra került a
Cégkivonat, és Aláírás Minta. Bérleti díj ajanlatot a kéľelem nem taľtalmazoIt,.

A benyújtott irat alapján megállapítható, hogy ak&e|mezo anemzeti vagyonró| sző|ő 20II.
évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint at|áthatő szervezetnek minősül.

A vizőrás helyiség után az onkormanyzat kĺjzös költségfizetési kötelezettsége:
6.720'. Ft/hó.

A 366g7lolN6 hĺsz-ú, 42m2 alaptertiletű, udvaľi bejáratl,l, fdldszinti nem lakás célú
irodahelyiség 2013. januar 4-én készített éľtékbecslés szerinti aktuális forgalmi értéke:

6.000.000'- Ft. A béľleti díj megállapitása a nyilvántaľtási érték I00 oÁ-ának ťrgyelembe
vételével keriilt megá||apításra. A helyiségbenvégeznikivánt tevékenységheztartozó béľleti
díj (iľoda tevékenység) 8 oÁ' azaz 40.000'- Ft/hó + Afa.

Az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jan szolgá|ő helyiségek bérbęadásanak
feltételeiről szóló 17lf0}5. (IV..20.) számuBudapest Józsefuáros onkormányzatircnde\et2,
$ (l) a Kt. - a rendeletben meg}latározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _
önkormĺínyzatibérbeađói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megál|apítása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a
22412012. (VII. 05') számű Képviselő-tęstületi határozatszerinttöľténik. A Rendelet 13. $ (1)

bekezdése a|apján, iĄ béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a bérlrő

kivá|asztása során kell megállapodni. A Képviselő-testületi hatfuozat II. fejezet 7. pontja



értelmében a helyiségbér a|apjtu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt' más hatfuozata
szerint aktua|izá|t bekoltĺjzhető foľgalmi éľték szoIgá|. A Képviselő-tęstületi hatátozat II.
fejezet 8'.a.) pontja éľtelmében a nettó 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti díjat a
helyiség Afa nélküli bek<jltözhető foľgalmi értékének I00 %-át alapul véve kell meghatéttozni.
A Kt határozat V. fejezet 19. pontja a|apjén a ťlzetett nettó bérleti díj összege nem lehet
kevesebb, miĺt az onkormanyzat á|ta| ťlzęteI|kĺiz<ls kciltség összege. A helyiségben végezni
kívant tevékenység figyelembevételével tĺjľténik a béľleti díj meghatározása, amely alapján az
iľodai Ĺe vékerry sé g|ĺez Laúrszó szoľzti 8 9,o.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerzőđés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺlsszeget óvadékként
megÍizetni, és a 15. $ (4) bekezdés a|apján a kozjegyzo előtt tĺjľténő egyoldalú
kĺjtel ezetts é gvál l al ási ny i|atko zat aláir ásćĺt íľj a e l ő.

Szakmai iavaslat:

Javasoliuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadástńaNOVA-REAL Kft. tészére iroda céljaľa
hatáĺozott időľe,2018. december 31.napjáig,40.000,. Ft/hó + ĺfa béľtetĺ + köziizemi- és
külön szoLgéůtatttsi díj ak összegen.

Javasoliuk a fenti helyiség kéľelmező részére t<jľténő bérbęadását, meľt az igy befolyó bérleti
díj fedezi a közös költség összeget, sőt ezen felül jelentős plusz bęvételt is jelentene. A
helyiség folyamatos bérlése is előnytls az onkoľmtnyzat szélmáta, mivel az utőbbi időben
sokkal több helyiség keľül visszaadásra, mint bérbeadásľa.

A helyiség bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|.) hozz4iĺźruĺ a Budapest VIII., 36697l0lN6he|ytajzi szźłnonnyilvćntartott, természetben a
Budapest VIII., József krt. 47, szám a|aÍt ta|á|hatő, 42 m" alapteľülettĺ, iiľes,
onkormĺányzati tulajdonú, udvaľi, ftjldszinti nem lakás célú irodahelyiség bérbeadásához
hatátozott időre 2018. december 3I. napjáíg a NOVA.REAL Kft. tészéte, fuoda cé|jźra,
40.000,. F.t/hó + Áfa béľleti łkozuzemi- és külcjn szo|gá|tatási díjak összegen.

2.) abér|eti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkorměnyzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljáľa szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeirĺł| sző|ő I7l2005. (IV. 20.)
számú Budapest Józsefuarosi onkoľmányzatí rendelet 13. $ (2) bekezdése a|apjan 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését és a 15. $ (4) bekezdés alapján akozjegyzo
előtt t<iĺénő egyoldalú kötelezettségvállalási ny1|atkozat a|áírásátvá||a|ja a leendő bérlő.



Felelős: Kisfalu Kft tigyvezeto igazgatőja
Hatáľiđő: 20|3. januźr 21.
A döntés végrehajtásźńvégző szeĺ:ĺezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjríra

nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Budapest, 2)I3.januar 04.
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