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Targy: NOVA-REAL Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 47.
szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otto6 ligyvezetd igazgato
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasidhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36697/0/A/6 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Jozsef krt. 47. sz4m alatti, 42 m? alapteriilet(i,
udvari bejaratd, foldszinti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartdsban iroda
besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a helyiséget 2012. december 07-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkényv tantisdga szerint a helyiség allapota megfeleld,
bérbeadasra alkalmas.

NOVA-REAL Kft. (székhely: 1181 Budapest, Fiirst S. u. 9.; cégjegyzékszam: 01-09-673635;
képviseli: Sebestyén Andras) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iroda céljara torténé bérbevétele kapcsan. A kérelemhez becsatoldsra kerilt a
Cégkivonat, és Alairas Minta. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmazott.

A benyujtott irat alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

A vizords helyiség utdn az Onkorményzat koézos koltségfizetési kotelezettsége:
6.720,- Ft/ho.

A 36697/0/A/6 hrsz-u, 42 m? alapteriileti, udvari bejaratd, foldszinti nem lakads célu
irodahelyiség 2013. januar 4-én készitett értékbecslés szerinti aktudlis forgalmi értéke:
6.000.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-énak figyelembe
vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti
dij (iroda tevékenység) 8 %, azaz 40.000,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeird] szolé 17/2005. (IV.-20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdér megosztds szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A kérelem elbiraldsakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
224/2012. (VIL. 05.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. A Képviselo-testiileti hatdrozat II. fejezet 7. pontja




értelmében a helyiségbér alapjul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgédl. A Képvisel6-testiileti hatarozat II.
fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettd6 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dijat a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-4t alapul véve kell meghatérozni.
A Kt hatarozat V. fejezet 19. pontja alapjan a fizetett netté bérleti dij Gsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormdnyzat altal fizetett k6zos koltség dsszege. A helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az
irodai tevékenységhez tartozd szorzd 8 %.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkétését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, €s a 15. § (4) bekezdés alapjan a kozjegyz0 eldtt torténd egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat irja elo.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a NOVA-REAL Kft. részére iroda céljara
hatérozott id6re, 2018. december 31. napjaig, 40.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére tortén6 bérbeadasat, mert az igy befolyo bérleti
dij fedezi a kozos koltség Osszeget, s6t ezen feliil jelentds plusz bevételt is jelentene. A
helyiség folyamatos bérlése is elényds az Onkormdanyzat szdméra, mivel az utébbi idében
sokkal tobb helyiség keriil visszaadasra, mint bérbeadasra.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentieck alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36697/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIII., Jozsef krt. 47. szdm alatt taldlhato, 42 m? alapteriiletli, {ires,
Onkormanyzati tulajdont, udvari, foldszinti nem lakas céli irodahelyis€ég bérbeadasdhoz
hatarozott idére 2018. december 31. napjaig a NOVA-REAL Kft. részére, iroda céljara,
40.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését és a 15. § (4) bekezdés alapjan a kozjegyzd
el6tt torténd egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a leend6 bérld.




Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. januar 21.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januér 04.
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