Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 3 A
Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. DA "..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2016. julius 22-ei tilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsa (Budapest

VIIL. keriilet, Auréra u. CEINNNENEND

ElSterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(l szavazatt6bbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglalé tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Auréra u. 4NN szim alatti, GEEE hrsz.-6, 22 m?
alapteriileti, komfort nélkiili, a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozé 312/10.000 eszmei hanyaddal
rendelkez6 lakdsra vonatkozoan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) hatdrozatlan id6re szolo lakasbérleti szerzédést kotdtt 2015.

december 22. napjan S 2] (2 tovabbiakban: Bérld) jogutédlas jogcimén.

Bérl6 2016. julius 06. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakas megvasarlasa irant. A

kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban
kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkoz6an semmilyen szerz8désben vallalt kotelezettség

nincs.
Bérl6 édesanyja, néhai D <orabbi bérld) 2015. oktober 21. napjan vételi kérelmet

nyujtott be targyi lakdsra vonatkozoan, Kérésére az URBS Ingatlan Kit. (Varszegi Dora) 2015.
november 04. napjan elkészitette a lakdsra vonatkozé értékbecslést, azonban (G- <teli
kérelme - CENNEEED-::16 halila miatt - nem keriilt eloterjesztésre. Az értékbecslést Godor
Laszlé fiiggetlen szakérté 2016. julius 16. napjan aktualizalta, a lakas piaci forgalmi értéke
5.040.000,- Ft (229.000,- Ft/m?) &sszegben keriilt megallapitasra.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL keriilet, Auréra u. qNINEEND
szém alatti lakds vonatkozasiban a Bérls, (D részére t6rténd eladdsi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elOterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) — komfort nélkiili lakas esetére vonatkozé —
bekezdése alapjan a forgalmi érték 25 %-4dnak megfeleld Osszegli, azaz 1.260.000,- Ft vételar

megjelolése mellett.
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II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az elidegenités az Onkormanyzat szdméra elénySs, mert a csSkkend tulajdoni héanyadra
.alacsonyabb kéz0s koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashiz a késébbiek
soran valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb,mértékben terheli az
Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet )

Az Onkorméinyzat tulajdondban 4ll6 lakésok elidegenitésérél sz6lo 33/2013. (VIL. 15)
o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értékii lakas
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig dont az elidegenitésrol.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan térténik: ,,Ha a lakas az allam
tulajdonbol téritésmentesen kerilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlék el6vésarlasi joguk
alapjan vésarolhatjak meg a lak4st.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabdlyozza: ,,Ha -a térités nélkiil az
Onkorméanyzat tulajdonéba keriilt lakést az elévésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogeim nélkiili lakdshasznalé vésérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakés esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Auréra u. (D szim alatti, G- -
1, 22 m? alapteriilet(i, 1 szobés, komfort nélkiili, a kozds tulajdonbol hozzatartoz6 312/10.000
eszmei hanyaddal rendelkezé lakésra hatérozatlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezd Bérls
részére torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték 25 %-aval megegyez6 Osszegli, azaz 1.260.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 22.

N
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz8dés alairdsara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi-Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az eldterjesztés elkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. jilius 18.
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L szdmit melléklet

Aurora u,

Bérl6 neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benytjtisinak ddtuma: Hrsz: m? Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:

2016. jilius 06. !22 komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értéknoveld Az értékbecsl altal megallapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhdzis dsszege bekéltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és ddtuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Varszegi Déra)
2015. november 04,
aktualizalva:
- 5.040.000,- Ft 229.000,- Ft 2016. julius 16.
Egyéb adatok
Vételar ' Onkorményzati
(forgalmi érték 6nkorményzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
25 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennill-e: | kezdeményezése jogcime :
Onkormanyzat 2015. december 22.
1.260.000,- Ft 2(21) 7,36% IGEN/NEM altal/bérlé Altal jogutddlas
Bérleti dij Ft/ hé + Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
Afa:
3.865,- Ft koltségelvii 6.640,- Ft megfeleld




