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Tisztelt Y źtosgazdälkodási és P énnigyi Bízottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ĺsmertetése

A Budapest VIII. keríilet Jőzsęfvárosi onkormányzat (atovźbbiakban: onkormányzat) a iltajdonában
álló Budapest VIII. kerĺilet, Horváth Mihály Íér |6. szám a|atti, 35L94/0lN| he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, ftjldszinti,24 ÍÍŕ alaptertiletű, 75110.000 tulajdoni hányaddal rendelkező, utcai bejáratú
egyéb helyiségre vonatkozóan határozat|an időre szóló szerzodést kötött a MagyarTársasház Kft.-vęl
(székhely: l015 Budapest, Csalogány utca I2. ftildszint 8.; adősztlm: 1f448645-2-4I;
cégjegyzékszám:0|-09-934858, statisztikai számjele: 12448645-6832-IÍ3-0I, képviseli: Weisz Gábor
Miklós ) 2015. decęmbeľ 09. napján. Bérlő a bérleményt társashźnkezelői iroda céljźtra vette bérbe.

A Magyar Társasház Kft. képviseletében Weisz Gábor Miklós 2016. május 11. napján vételi kérelmet
nyújtott be a fenti címen lévo helyiségre. A vételi kérelemhez szükséges mellékleteket (nullás bérletí
díj igazolást, hitelesített bérleti szerződést) csatolta.

Az 1930-as években épült ingatlan Budapest VIII. keľületében, a Csarnok-negyedben helyezkedik el, a
Német utca és az Ór utca között. Környezetéb ęn a századforduló ídején épült lakóhá zak, a'fijlđszinten
többnyiľe üzleti célú ingatlanok ta|á|hatőak, víllamossal, autóbusszal éľhető e|. Az utcai homlokzat
míĺkő és kőporos, a belső homlokzata vakolt, sziĺezett, vakolathiĺányos. A lakóhaz á|Iapota a korának
megfelelőnél ľosszabb. A helyiség bejárata a térről nyílik, fakeľetes, egyszeres iivegezésű bejárati
ajtaján acél redőny van. A tźrsashźn Alapító okiratában szereplő a|aprajzon nincs zuhanyző,WC és a
teljes alapteľület feletti ga|éria. Belmagasság a galéria a|att2,30 m, felette l,90 m. A béľlő a helyiséget
felújította, az elektromos vezetékeket és a burkolatokat kicserélte, a fa|akat gipszkartonnal burkolta.
Fűtésre aházkőzponti gázkazánya és melegvizes (emezradiźttor szolgá|. Az albetétben villanyóra van.

Az ingat|anra vonatkozó értékbecslést az Avant.Immo Kft. @ártfaiLász|ő) készítettę el 2016. május
26-źtn. Az ingat|aĺ forgatni értékét 7'490.000,- Ft ĺisszegben (3|2.241,- Ft]ď) ällapította meg. A
független szakértő 2016. junius 20.napjźnazingatlan foľgalmi értékét fenti összegben jőváhagýa.

A nem lakás célú helyiség esetében avételfu a bekĺjltözhető foľgalmi éľték 100 o/o.a, azaz7.490.000,-
Ft.

Az ingatIaĺ elhelyezkedése IIVT teľiiletet nem érint.

A Budapest VItr. kerĺilet, Horváth Mihály tér 16. szétm alatti, utcai bejrĺľatú, fiildszinti f4 ď
alapterülehĺ egyéb helýség esetében, a 67 albetétből álló tźrsas|lźzban 27 db önkorľnányzati tulajdonú
albetét van, amelyhez 2.546l |0.000 tulajdoni hźnyad tartozik.
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A helyiség béľleti dija a bérleti szerzódéssel egyidejűleg kerĺilt meghatározásra, megźi|apitźsźnáň

csökkentő tényező nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a

fo gy asztői árindexnęk me gfelelő.

A helyiség esetében az eĺidegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
2016. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:

A.vizőrźpal rendelkező albetét havi közös költsége:
8 év alatt eléľheto béľleti díj (áttag 1% intläcióval számolva):
8 évre számítoÍt közö s kĺjltsé g (ti|ag |%o nfláciőval sziámolva) :

Kiizös kiiltséggel csökkentett bérletĺ díi (8 évre):
Forgalmi érték:

32.000,- Fr
5.850,- Fr

3.181.697,-Fr
581.654,- Ft

2.600.043,- Ft
7.490.000,- Fr

Az e|végzett számítás a\apján megállapítható, hogy a forgalmi éľték megha|adja a 8 éwe számított,

kozös költséggel csĺikkentett bérleti díj ĺisszegét, az e|iđegeniÍés aż onkormányzat részérę megtérĺil, a

helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtaľtam

a|attvárhatő.

A benyújtott iratok alapján megá|lapítható, hogy a kérelmező anemzęti vagyonról szóló 20ll. évi

CXCVI.1ĺĺrvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źLtlźLthatő szewezetnek minősül. Az opten Cégtźlr

tanúsága szerint a társaság ellen végrehajttsi-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban.

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céIjźlra szo|gáIő helyiségek elidegenítésének

feltételeiről sző|ó 3fl2013. (V[15') önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 5. $ (5)

bekezdésében foglaltak szeľint a 3 hónapon túl bérbę adott nem lakás cé|jára szo|gźiő helyiségek az

a|ábbi feltételek telj esülése esetén elidegeníthetőek:

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épĺ'iletben az önkormányzati tulajdon

legfelj ebb 3 a|baét, vagy,

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az oĺlkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,

vagy

c) a helyiség értéke Iegfeljebb 8 millió forint, vagy

d) a csereszerződéssel éľtékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi éľték kiil<jnbözete

legfeljebb 8 millíó forint.

A fenti ingatlan tekintetében a benýjtott iratok és a Rendelet 5. $ (1) bekezdése alapján elidegenítést

kizárő feltételek nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá az iĺgat|an-ny1|vźŃartásban 35194/OlN1'

he|yrajzi számon nyilvrántartott, természetben a Budapest VIII. kerület, Horváth Mihály tér 16. szám

alatti, floldszintí,ltcai bejáraÍu,24 rĺÝ a|apteľĹiletiĺ egyéb helyiségre vonatkoző e|adási ajánlatbér|o

részére történő megküldéséhez, a vételárnak az e|készu|t forgalmi éľtékbecslés, valamint a Rendelet

alapjáĺa forgalmi érték 100 %o.źtban, azaz7.490.000,- Ft összegben ttjńénő közlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kérętemmel kapcsolatos d<intés meghozata|áraaTiszte|tBizottság jogosult.

m. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

A döntés cé|ja ahosszťl távú vagyongazdá|kodási irányelvekben megfogalmazottak teljesítése.

Az eladással kapcsolatos dĺintés megbozata\a pénziigyi feđezetet nem igényel. Az elidegeĺĺtés az

onkormányzat számźrakedvező, meĺt az onkormányzat terhére felmerĺilo, az éplj|et fenntartĺásával

kapcsolatos közös költség fizetési kötelezettsége csökken.

fV. Jogszabályĺ ktirnyezet

Az Önkormányzat tulajdonéban á|Iő nem lakás céIjźra szo|gálő helyíségek elidegenítésének

feltéte|eiről sző|ó 3f/2013. (VII.15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)
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bekezdés értelmében a rendelet hatáIya a|átatoző heýiségek elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakor|tsára, a
rendeletben megllatfuozott esetekben aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot hata|mazza fel. A
(2) bekezďés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékĺĺ helyiség elidegenítése esetén
a Yárosgazdálkodĺási és Pénzügyi Bizottság, ezen éľtéken felĹil a Képviselő-testĺilet đönt az
elidegenítésről és az ęladĺĺsi aján|at kiadásáról, továbbá dĺint az adásvéte|i szerzőc|éssel, továbbá annak
módosításával és megsztintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a
döntés az érté|đlatáľtól fiiggetlenĺil a Képviselĺí-testiilet hatiáskĺire.

A Rendelet 5. $ (5) bekęzdése alapján a 3 hónapon tul bérbe adott nem takás céljrára szolgáló
helyiségek az a|ábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épi'iletbęn az önkoľmźnyzati tulajdon
legfelj ebb 3 a|betét, vagy,

b) a helyiséget ís magában foglaló épületben az őnkormźlĺyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint, vagy
d) a csereszerződéssel értékesítendő helyiség esętén a két ingatlan forgalmi érték küIönbozete

legfeljebb 8 millió forint.

A Rendelet 12. $ (1) bekezdés f1 pontja a|apjźtn az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az elidegenítésľől
és a vételárľól szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell az e|őterjesztéstől számított 5 éven belül béľbe
adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti díjat 8 éwe számítva' az 5 éven 'túl
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre számitva.

A Ręndelet 17' $ (1) bekezdése értelmében ahelyiség vételára a forgalmi érték 100 %o-a. Avétę|ár
megfizetése a 19. $ (1) bekezdés a) pontja a|apján az adásvételi szeľződés a|áírásáva| egyidejiĺleg
készpénzben történik. A Rendelet 19. $ (2) bekezdése szerint a vétęlár egyösszegű megfizetésének
tekintendo, amennyiben a vevő a vételárat banki hite|bő| fizeti meg. Ez esetbęn az adásvétę|i
szerződést 60 napos fizetési határidő kikötése mellett tulajdonjog fenntaľtiássaVfi'iggőben taľtással kell
megkötni avétellfu I0 %o-ának adásvételi szęrződés a|áírásáva| egyidejűleg töľténő megÍizetése mellett.
A vevő a nettó vételár 1'0 %-tlt foglaló címén ťlzetí meg az e|adő tészére. Ha a teljes vétę|ár az
adásvételi szerződés a|áítźsźú k<ivető 60 napon belül nem kerül kiegyenlítésľe, a vevő kérésére további
30 nappal meghosszabbítható avéte|źtr megfizetéséľe vonatkozó határidő, amely idószakľa napi kötbér
kikötése köte|ęző. A kĺjtbér mértéke megegyezik a késedelmes időszakľa, a Ptk. alapján apénztartozás
késedelmęs fizetése esetéľe, illetve a szeľződésszegés esetére megáilapitott kamat a|apjźn számitott
összeggel' A vevő a teljes vételár kiegyenlítéséig kcite|es a bérleti díjat megťĺzetni. A tulajdonjog
bejegyzéséhez a megblzott vagyonkeze|o szervezet a teljes vétęlár beéľkezését, valamint a béľleti díj
megfizetéséľől szóló nullás igazolás benyujtását követő 5 munkaĺapon belül köteles kiadni a
hozzájźtru|ő nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételĺár nem keriil kiegyenlítésľe, úgy a vevő meglévő
bérleti szerződése a|apjźn továbbra is a helyiség bérlője marad.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése szeľint a vételár banki hitelbol történő megfizetése esetén a 60 napos
fizetési határidő azá||ami elĺivásárlási jogľól lemondó nyi|atkozathatáridejének|ejźrtáúk<ivető napon
kezdődik.

Kéremazalábbihatálrozat javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

év ... ....hó .....nap számtĺYátosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság rigy dönt, hogy

1) hozzźýźlru| az lngat|aĺ-ĺyLlvántartásban 35I94l0lN| he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben
Budapest VIII. kerŕilet, Horváth Mihály tér |6. szźtmalatti, utcai bejáratu,24 mz alapterületű egyéb
helyiségre vonatkozó eladási aján|at bérlő részére töľténő megküldéséhez, a véte|álmak, az
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elkésztilt forgalĺni értékbecslés' valamint a 32/f0Í3. (Vil. 15.) <inkormányzati ľendelet a|apjáĺ a
forgalmi érték 100 Vo-źtban, azaz7 .490.000,- Ft tisszegben történő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Haüíľidő: 20| 6. jÍl|ius ff .

2) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt,-tahatźltozat 1.) pontja szeľinti eladási ajźnlat
kiktildésére és az adásvéte|i szerződés megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdtůkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja

Hatźriđó: 20 1 6. augusztus 3 1.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdźikodátsi Központ Zrt.

A lakosság széles k<jrét érintő döntések esetén az előterjesztés e
mőďjára:. a honlapon.

Budapest, 2016. július 18.
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Avant'lmmo ľJlÉmoki ĺás |gaEségügyi Seakértii Kfl.

É nľÉĺ<Eĺ-Ésl g lzo l.lvĺľvÁruv

A kĺvüĺjegyzett ęgyéb helyiseg forgalmi értékét a foľdulonapon az alábbiak szeľint á|lapĺtottuk
meg:

tvezeti besoro|ás: Csaĺnok negyeđ
Az albetét alapteru|ete m2

Számított faj|agos foĺgalmi érték FV.m:

Az albetét forgaimi értéke kerekítve Ft

Az albetéire jutó ío|dierulet nagysága m2

Az albetétre jutĺl foidteru|et éľtéke Ft

24,04

312 241

7 49Ü 0.0o

1 1,18

1 010 000

r'''ńľlrłl.j:ł'-łdit.'' /"=1.$Lt.='

Bártfai Lászlo
oł|, ü, mémök

ĺĺĘat|anĺorgalĺni igar$águgyj šzskéÍtô

Budapest Vll|. Hoľváth Mihály tér 16. Ísz' 3519ilalfu1hrsz
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Avanl'lmmo Méľnłiki és }gazságÜgyĺ Szakéltöi Kff '

t' Előzmények

A Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zĺ1. rnegbĺzási keretszerzodése alapján az

Avant.|mmo uemor<iä úazsag.'gyi 
.Szakértói 

Ktt. ełnészĺtette a kĺvüljegyzett ingat|an for.

gałmi értékbecsĺését, érékesítós cé|jáľa.

2. A|apełvek, fe|téte|ek

. A megbĺzok által rendelkezásĺe bocsátott adatok validiságát és tetjességét nem vitattuk.

- Az átädot adđok rcgzitésén túł }ogĺ iermészetű vizsgálat nem tortént.

- A vizsgá|at során až ingatiant szemrevételeziĺssel ňinĺsĺtettük, más jellegu, invazĺv, statł-

kai diagnosztĺkai vizsgá|at nern tortént.
. Potenciálisan veszéTyes koru|mények' anyagok e|őfordu|ását nem rogzítettuk, ezekért' ĺ||et-

ve a felfedezésukhoz iztikséges szakértelemérĺ nem viselunłĺ fe|eĺősséget.

- A forga|nni érték 
'"óľ.'uteičxsánáł 

az ingat|an egeszben.toĺténó értékesitését téte|eztuk

fe|. Az i-ngat|ant teherĺňentes, birtokba veheto á|lapotban értéke|tuk.

. A szakvélemény ltłzárolag az 1' pontban leirt 
.célľa 

neszĺ|t, bármely egyéb célra torténo

feĺhasznáĺása nem engedéiyezetL Ä megbĺzo kérésére árveľési céIbi|, a |eggyorsabb érté.

r.äsiinátoses érdek€be"n a |{ahcsonyaun éńéket, a |ikvidáęiÓs értéket határoztuk meg.

. A szakvé|emenyuen szerep-lti éľték mindig egy adott jdong'1tra.a fordulónapra- vonatkozik,

mert az érték nagysága fa|yamatosan vaňozĺĺi. A befektetók és tulajdonosok az adott va-

gyontárgyat, a sazoaiäói' pátitir*i, jogi köĺnyezet vá|tozását és az ezekkel tsszefÜggo koc.

řáiutot-*ĺncen-iĺőponňn,.:,ĺaun ińtoľľnacion bĺrtokában másként íté|ik mę.
- Minden adat és teny, ämiä ézaxvebmenyoun szeľepe!, |egjohb-tudomásunk szeľĺni he|ytá|-

|o és pontos' Fellĺuta.tásuk során az elvárható gondosságiat jártunk el. de.nęm vál|alunk

fełelisséget o|yan adat, vélemény l.agy becsléš pontossélgáért, amit mások adtak át ľé-

sziinkre.
- A szakvé|emóny kizáro|ag a megbĺzÓ rĺászére készult, it|etéktelenek semmi|yen foľmában

nem használhatják fel' Neň noznátor nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sern egé.

sze a Készíto elozetes ĺrásbe|ijováhagyása netkü|.-A szakvé|emény a Ptk. 86.s (1-4) bekez-

ĺlése a|apján torvénnye| védetĺ sza|lemi a|kotás.

3. Tanúsĺtvány

A saakvé|emény készítoje tanúsitla, hogy az á|tą|a tett megál|apĺtásgk 1ua3ĺ<' és he|ytá|lóak'

a megbízott fiiggeÍlen' és *$azása *** ĺigg a rnégájlŤpjtott e*eĺĺtĺt' A vé|eméľlyben foglalt

e|ęmzé se ket' velemányalkotbsokat a koľ|átozi f ełtételek hatáĺotják be'

4' Az ingat|an leĺrása

1.490

//Ż
f' Á;.V í/.ĺ/,ł
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Avant' ĺmmo Méľnoki és lgaaságiigyĺ Seakéĺtöi Kft .

A te|ken két épü|ei tąłáłhati, a táľgyiegyéb helyiség a téľre néző A épu|etben van.

Ał'.s.éPJ1l-el.!$!eľ#"ĺ

tggg-Qlę-g" -'-_Lĺ-ęg1ąFödémek I Acélgerendák kozotti bauxĺtbeton kozbenso'
łs fara

Tető kia g-!ęjq-.'l-e,rns3lgggg

M!ggÉĺ].éi!gp9ta.gř9."ľĹę'yste|-ęrśpss j ĄÜ olo

Homłokzati ľepedések. sullyedés égek, fe|uleti
Pince áł .-.|-ej-a.ęJ"'ľ"gg-esf.äg.3 iáratZ'Ża m

ktromos eneĺqĺ

Csatoma
szemétszá||ítás

Kozuzemi h áłózatra csatlakaztatva. m é roó ra van

Csatorna
Szentétszállítás
A|aprajzi e|térés

Lt'
LJ.I t(

Vĺ
Koztjzem i há|izatra csatj a koztatva
Kozüzemĺ há|ozatra csatĺakoztatva

'(.qegř"ę^m j.-ł!átp.'zs"!ľagsg{lg$'9Łę"tyé---_
Kozűzerni hálozaf'ra csat|akoztatva

Buĺ1apest V||t. }.łorváth Mĺhá|y téĺ .ĺ6. fse. 35194i0ĺN1 hrsz



Avänt. |rnmo Méĺnoki ás ígazságugyi $zakértii Kfr '

A helyiség struktůrája és felij|etképzések

lil

É*e ĺĺ m Écos !tô tény ezők

Meoĺegvzések i
...' -.. -. :. :-: -źŁ-..Ý*4 .. _-. -. - -"- _. i

I

I

A helyiséget a bérto fełújĺtotta, aľnit ěftéknovelésként nenr vettunk figyeiembe, ezért a for-

galmi értéket nem csokkentettuk.

s. Énełxepzés

5.ĺ. Az iľrgattan áľtékelésének módsrere

Az Álłóeszkoz Értéĺ<eĺőlt Euĺópai Csoportja (TEGOVAi 'ai1!ęsa 
a|apjén.az ing,at|an jeĺlegére

va|ó tekĺntette| a piaci összeh.asonĺĺto aoä]oion_aiap.íq.ertér megĺl|apĺtás módszeľét alka|-

maztuk. Figyelembe vetlük a25ĺ199,7' (úĺt' ĺ.), a.modĺrsító 3212000 (Vl|l' 29') sz. PM, az

54/19B7. (Vlll.1') FM sz. rendelet, az Euiopeań.vul*tion standards (EVS) 2003. és 20a6'

évĺ értéke|ési szabvány, a Budapest, .lozśefuárosi onkormányzat 16/2005. (|V. 20.) és a

rnodosító 55/2006 (Xll. 15.) rendełet e|oirásait.

Az ingatĺanok ártĺáketése bsszetett feladat. Ezért hetyszĺni szemlét tartottunk, fényképeket

készítettl"lnk' szobe|i t jékaz|atást ĺĺaptunr, Ŕo*yu,utt"nulmányt végeztünk, 9:, ". Ônkor.

mányzatná| infonnáiodtĹnrĺ. A fclrgalmi aľtat megállapĺtásához feĺhasználtuk a NAV ||letékhi.

vataĺi, a nyomtätott és az elektronikus siatsajřonań tet|ęiľłeto, valamint a más szakcégek

álta| rendełkezésÜnkre bocsátott áľakat, o u' Áuunt'|mmo Kft. aĺJatbázĺsának informácioit.

Az Ango| Kiĺá|yi Vagyonéľtákeĺĺźk szoveisege (RlcS) szeÍint az oMV (open Market Value)

aza, anyí|t piaci ortä,x az, az áł,aľne|y łssžegeĺt €gy Vag}ícntárgyban vali érdekeltség rnel.

tányosan, magánjogi szerződés xer-eterán t*šzpeníeľt äiegnagyobb valószínűséggele|ad-

ľlátá. ł pôntoä ár-csak versenyeetętésse| á|iapĺtható meg.

Feĺtéteĺei;

- Az e|ado hajlando az e|adásra.
- Az adásveteli targýäasok lebonyolitásához ľigyelembe v,ĺĺve a vagyontárgy jel|egét, és a

piaci ńeĺyzetet, éssäé nj hosszúságú idotartam á l| rende| kezésĺe.
. n tárgŕaps iđöszakában az Ôľték nem váĺtozĺk'
. A vaovontárgY 

'Zäbadon 
keru} Piacľa, meghirdetese megfele|ő nyi|vánossagga| töńénik.

- ĺn'läń"it"iĚíeio sńeciá|is vejöĺ ĺ,*ton ajánlatot nem veszunk figye!ęmbe.

Áv
r'3
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Avant'lmmo Méĺnciki és |gazságiigyi SzakĺáĺtŐł Kfl'.

' Vlłt.HqÍľíł'i
Mihály1ó''í6- ísz-

't; áib.

---_- i'-]jp_q-qŁ-o-

24.OS ! 43.00

209 434 ! xsalą

1o i Korrekciis
t1 i Tuläjdonjogi viszony
ĺ2 i Koĺrelĺcils tényęzö

.,.,.^.,.h.'-,,..-..--.--..-

.lĺgľo-Ę.l-ol-l9l-v-*-o-
Haszná|hatlság, funkcio, kozľntivek

35.00 i sĺ.oo i 44,ffi

270}ffi j 261 818

Hełviség i ĺ..łelyiseg í He|yiség

Tranzakcio i Tranfakcjó i Tr€nzakcło

1ł 4o0..0-99.

261 8í6

Ť2: jÉ'''--i-.].u.]'.ąť.o"l""

2016. i 2016-
l łnn: l.\rv

I 11 0O0000

269434 i 25s8!4

számĺiott foĺgaĺmi érték Ft

5.2. *'ťték saáľnítások, helyiség értéketés

A felépítmény értéke taĺta|marza a fu|ajdoni hányad alapján száľnított nagyságú Ío|dteni|et

éÍtékét is. Az FHB je|entése szeľłnt az ingat|anpiacon az é|énku|ő keres|et míatt a hasznáĺt
helyĺségek piacián érték novekedés va|oszínűsítheto.

'tlr

,JEI
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Avant. trnmo Méĺnĺĺki és lgazságĹigyĺ Szakédöi Kft. 7

s.3' Ft'ĺdterÜlet éńéke|és

7ą

10 000

Fö|dteľi|et m 1 490

łľsľsigg?iľ!g_Ĺ".|ťięľt9.1.T:..-',."-_"--.-
Beépítet|en t*nil*t t*jlggo' qték Ft/*'
.---L*-.:*. .

11,18

90 000

Teruiet számított éľtéke Ft 1 005 750

Terulet éľtéke' kerekítve Ft ĺ ÜíÜ0Gfl

Áz épii|et múseaki á|läpÔta

Ą

2

..tsetogläĺó épĺilet szarkęzeti és
sźakÍpari eleĺnek rnegŕevezése

Ívltjszaki állapot ĺnivatlĺozás: szahłé|emény
vagy szenrrevételezés)

Várhäti fe|újĹ
tás ideje

Śzeľkezetł e|emek íalapok. főía|ak]l sforilrevétcte;és i cyenge, słigeteĺés hibás 30 % 2-5 éven be|ü|

KiizÖs teľijlet. pince s;ramrŕvětPJŮzó,G i Gyenge, Vizes 30 % 2.5 éven belĺ']|

ą Közös terĺ]let. léocsoház szemÍpYoto|eŻěś i Gyenge 4o íł{l 2-5 éven belÜ|

4
5

s-

Utcai homlokzat szEmíÉvéie|éZe.s Gygnge, rEpédssek 30 % 2.5 éven belÜ|

Udvaľi hcmtokzat. beisó udvar szemľgvětejezäę GyéľĘe ľakoiathiányoe 30 % 2.5 éven beĺtiĺ

iĘi?i.'edď-- s7'ěJłľe;v{{ołefśs Gyeľ6e 3ô oÁ 2.5 éVen be|üt

I Kémények 9.'*:ľ':ľ19=T-
.s.=ľ-T::l-.gľ-..-

:-1ĽĽť==-
*:ľ'*gŁ1Ľ*."
sfemľevÉlgle?és

Gyenge 3Ö %

Gyenge 3ü'ł])

i Gyenge, korrodáĺl 20 %

i Megfe|eĺo 50 %
ľ "^" ^'*. .'-"....*-
i Gyonge 20 %

f ".-?:9-9Y9! 
jg!!l-

| 2-5 éve! !91!l-.
l 2.5 éven be|íi|
| -,-.-- - -.-.--. - -- -^* -i 5 éven tú|
ł" --.-'."..-. '..-."-l 2.5 óven be|tl|

x
g

i oĺorľłfalak
iCsapadékvíz elvezető ereszek . ._.

1CI Gáebekötő veze{ék
1'l szennyv ĺzvezeték (közĺis}

Á he|yiség müsaakĺ á||apota

Melegburkolatok
Víz és csatornahálózat

Megiegyui-'se!ĺ

szeÍu
Nincsęnek

KorszerÖtĺen.

90 o/o._-".ó 
ł;**--

8O olo

lrjincs

Fe|rjiitott, érintésvédelmi fe|Ü|vizsgálat szükséges i
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Avant' ĺínmo Méľnłikr és lgazságugyĺ $rakäľtői XÍt

5'4. Hoeam alapú számítäs aFEV ľnódszerľeł

A DFEV mictszer azinnafian jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése ĺlrdekében fel-

meni|ő kiadások k.j|onĚ=ageből (tiszta,jovedełem) vezeti le az értéket. A. modszeľ s:zerżnt

báľme|y ęszköz erteŕe ánnyi' minta belő|e származő tiszta jövedelmek je|enértéke.

Hozadék e|ven toľtón ő értéke|ésné| a hasonló ingatlanok bér|eti díjából |ehet kiindulni^ A kö.

tę|ezo, gonłos raruan[*á'lľľ:L"ľ?.u,u*uö hár|etidíj rnértéke: 37'000 Ft/hó + áfa' A bérĺe-

ii d íj'k.rfäiezÍ az in gatl aí | i a ckéFess?géj :" értékmódos ĺ tó té nyezőit.

ł iźeńĺía' taioĺĺ'&ato ieilegű, ľészben fe|tételezéseken a|apul.

! BeľéÍetFt ł.K!aďás % : t\iadásFź

Berjetidĺj Ft/hi ..-".

T{5késĺtett éĺl,ékŕt

M űsuaki ĺeíľás, diagnCIe7ti!ĺa

A te|ken két épület és egý fo|d alatti vasbeton óvohely van. Az A jełű, az utcai telekhaiáron

levő lakiház 1930-ban äóĺlt' záĺtsoros beépĺtćĺsse|, iég|a sáva|apozássa|. monoiit vasbeton

ponta|appa|, acé|vázas, eE"!"ľ"?1yagtégĺa felmenö falazattal, acélgeľendák közotti bauxitbe-

ton |emęze' kozbenso es-záro fodémszerkezettel. Atakaházjobb oĺda|án foghíj te|ek taláłha.

tł, Azereszdeszkázatkor?}adt, az ereszcsatorna korrodált állapotú' Az utcai homĺokzat műko

ás kőporos, a belső homlokzat vakolt, szĺnezett' he|yenként vako|athiánycs. A lépcso két

karu, ialazatba befogoit lłerkazeŁ A lakôhélzban lift yan. A hádogos szeľkezetek horgany.

zott a'célleĺnezboĺ készułiek.
Áz ópĹilet.nyíłászáľoi ľegi, gefébtokes, fakeĺetés' esyszęľes iivegezĺäsűek. Az épułetnek kő.

és tég|a rerítĺássei bekěľĺtett udvaĺa van, részben zo|dfelu|ette|' ĺészben beton burko|attal

eIlátva.
Az épüĺet beá||t, a tehervi$etö szerkezeteken sullyedésre, alaptorésre, a teherbírás csokke.
nésére utali, azonnali beavatkgzásligény|ő jelek nem |áthatok. A łakőház általános á|lapota

a koľának megfe|e|oné| rosszabh. További Íolyamatos áłlagmegiľzés, kaľbantartás szüksé.
ges.
Áz a|betét tu|ajdoni |apján',fe|ÚJvizsgá|a{ a|ait'. szerepel. A he|yiség bejárata a. térľo| nyí|ik,

fakeretes, 
"gyś.*,"*TJápezesa 

bejárati alta)án acól redőny van. A társasház Alapĺtó okiľa'
táĺran szerefilo alaprajzon-nincs zuhanyozó - WC és a te|jes alaptenilet fe|etti galéľia.

A bér|ö a ľre|yiseget ieiújította,-az e|ektromos vezetéksket és a burko|atokat kicseľĺálte, 'a
falakat gipszränonn ał nuĺxałta. Eĺmondása szerĺnt nęm volt vĺz a heĺyiségben. Fťjtésre a ház

közponiíb**"'*nj- és ĺnełegvizes lemezradiáioľ szolgá|, kcltségoszti nĺncs' Az albetétben
viĺlanyora van'

A takart vezetékek ťe|iiívsáĺal nĺncs lníormáciink, áłiapotuk vé|hetóen az épÜ|et korának

megfelelŕ5. Az ĺngatĺan , 1nggfe|e|ő torga|mi értéken piacképes.

\t
\io \
\,\r\ť\ \
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