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joggal terhelt irodahelyiség elidegenítése

Előterjesaő Józsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Farkas oľs vagyongazdźl|kodttsiigazgatő
Készítette: Mezei Iľén ľefęrens
A napirendet nyilvános tilésen kell táľgyalni'
A dĺjntés e l fo gad ásáh oz e gy szeru szav azattobbség szükséges.
Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Y tr osgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest VIII' kerĹilet, Rákóczi téľ f. szźlm a|atti, 34898l0lN|4 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, 78m2 alapterületű, a közcis tulajdonból hozzá tarÍoző 404110.000 tulajdoni
hányaddal rendelkező, I. emeleti irodahelyiségľe vonatkozőan a Budapest Főváros VIII. keľĹilet
Józsefuáľosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat) fOIi. szeptember 05. napján
hatźrozoĹt időre, f0|7. decęmber 3l. napjáig szóló bérleti szęrződést kötött a Burattino Általrĺnos
és Szakképző Iskola és Gyermekotthon béľ|ővel (székhely: I2I2 Budapest, Táncsics Mihály utca
27-29.; adószáĺn: 18230398-1-43; nyí|vźtntartási száma: I37, oM azonosító sziáma: 035L87,
képvíseletre jogosult: Mezei Katalin). A bérlemény oktatási tevékenység cé|jźra kerĹilt
bérbeadásra.

A Buľattino Általános és Szakképző Iskola képviseletében Mezei Katalin igazgatő 2016, január 6.
napján vételi kérelmet nyújtott be a fenti címen lévő helyiségre, kéľelmében jelezte, hogy a
bérlemény közvetlenül kapcsolódik az iskola tulajdonát képezo ingatlan tészhez. Mindkét
ingatlant a sza|<képzés cét1.aira hasznźijź./ľ.. A vételi kérelemhez szfüséges mellékleteket (a béľleti
díj megťlzetéséľől szóló nu|lás igazolást, hitelesített bérleti szeľződést) f0I6. mźrcius 11-én
csatolták.

Az 1900-as években épült ingatlan Budapest VIII. kerületében, a Csamok-negyedben helyezkedik
el, a Rákóczi tér és a Salétrom utca saľkán. A tér e része mérsékelt gépkocsi forgalmú,
környezetében a XX. szánad elején épült lakóházak, vásźrcsarnok, közpaľk, metróállomás
talá|hatőak. Az értékęlrt iĺoda az iskola haszná|atźban lévő helyiségek egy részét képezi. Aziroda
az e|ső emeleten ta|źůhatő, megközelítése zárt lépcsőhrízon át, fiiggőfolyosóról lehetséges,
belmagassága 3,6 m. Helyiségei: 3 iľoda, közlekedő, tźro|ő, W.C., flirdőszoba, konyha, raktát,
burkolatai: parketta, keľámialap. A fűtés és melegvíz e||átástközponti gánkazán biĺosítja.

Az lngatlanra vonatkozó értékbecs|ést az Euro-Immo Expeľt Kft. (Bács Gycirgy) készítettę el
2016. május 6-án. Azingatĺanfoľgalmi éĺéke t8.ó00.000,- Ft összegben ( 238.300,-Ft/nł) keľült
megźů|apítźlsľa. Független szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lźsz|ő) 20|6. mźĄus 27. nap1źn az
ingatlan forgalmi értékétfl.370.000,- Ft tisszegre (274.O00,-Ft/fiĐ móđosította éshagyta jővá.

A nem lakás céljáľa szo|gáiő helýség esetébęn a véte|źr a bekĺiltĺizhető forgalmi érték |00 %o-a,
a2a221.370.000,- Ft.

lu ingat|an elhelyezkedése HVT területet nem érint.



A Budapest VIII. kerĹilet, Rákóczi tér 2. szźlm a|atti,I. emeleti, 78 fiŕ alaptertiletĹĺ irodahelyiség a
16 albętétből álló tźrsashźn egyetlen ĺinkormanyzati albetéte, melyhez a társashźni köz<is

tulajdonból összesęn 404/10.000 eszmęi tulajdoni hrányađ tartozk.

A helyiség bérleti díja a bérleti szerződéssel egyidejűleg kerĺilt megbatĺrozásra, megźi|apításźtĺtů

csökkentő tényező nem keľĹilt ťrgyelembe vételre. A helyiség bérleti ďíjźnak emęlése évente a

fo gyasztói árindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az elidegenítés megtérülését 8 év tekintetében kęll vizsgálni.
f0l6. évbęĺérvényes havi nettó béľleti đíj ĺisszesen:
A vízőrával nem ľende|kező albetét havi k<jzös költsége:
8 év alatt ęléľhętő bérleti díj (átlag I'o/oinflźrciőval számolva):
8 évre számított közĺjs költség (átlag ĺ% inÍlációval számolva):
Közös költséggel cstikkentett béľleti díj (8 évľe):
Foľgalmi éľték:

95.67f,-Ft
18.430,- Ft

9.512.480,- Ft
1.832.459,- Ft
7.680.021,- Fr

21.370.000,- Fr

Az e|végzett számítás a|apjáĺ megállapítható, hogy a forgalmi érĺék meghalĄa a 8 évľe

számított, kozös költséggel csökkentett béľleti díj osszegét, az e|idegęnités az onkormányzat
részérę megtéľtĺl, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
díjból 8 éves időtartam a|atÍ' vźtrhatő.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról sző|ő f0||. évi
CXCVI. töľvény 3.$ (1) bekęzdés l. pontja szeľint át|źLthatő szetyezętnek minősĹil. Az opten
Cégtár tanúsága szerint a táľsaság ellen végľehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban.

Az onkomźnyzat tulajdonában álló nęm lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételęiről sző|ő 3fl2013. (V[.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 5. $ (6)

bekezdésében foglaltak szerint a 3 éven tul bérbe adott nem lakás céljára szo|gtůő helyiségek _

amennyiben az e|iďegenítés ezen ľęndeIet a|apjźn e|végzett megtéľülési számítźs a|apjźn az
eIidegenítés javźĺra megtérül és az elidegenítés jogszabźiyba nem ütközik _ további k<irĹilmények

vizsgźůata nélkĺil elidegeníthetőek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benýjtott iratok és a Rendelet 5. $ (1) bekezdés d) pontja a|apjźn
az elidegenítéstkizárő feltétel csak a határozott idő tekintetében áll fenn, amely a|ő| a Tisztelt
Bizottság a Rendelet 5. $ (3) bękezdés a|apján felmęntést adhat.

A felmentés megadása és a helyiség elidegenítése az onkormányzat szátmáta előnyös. A hosszú
tźlvÚ vagyongazdtikodási koncepció szerint az a|acsoĺy tulajdoni hźnyad miat1 az elidegenítés
elsődleges.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII. kerĹilet, Rákóczi tér 2. szźlm alatti nem
lakás célú helyiségre fennálló határozott idejű bérleti szerződés miatti elidegenítéstkizárő feltétel
a|ő| adjon felmentést, továbbá járuljon hozzá az eladási ajětnlat bérlő tészére töľténő

megktilđéséhez, a vételárnak _ az e|készult forgalmi éĺékbecslés, valamint a Rendelet 17. $ (1)

bekezdése alapjźln a foľgalmi éľték 100 Yo-ának megfelelően _f|.370.000,- Ft összegben tĺĺľténő
kĺjzlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kéľelemmel kapcsolatos döntés meghozata|źlraaTisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés céIja, pénzügyi hatása

A döntés céIja a hosszú távú vagyongazdá|kodási irányelvekben megfoga|mazotĺak teljesítése.

Az eladással kapcsolatos dĺintés meg)ĺozatalapénnlgý fedezetet nem igényel. Az elidegenltés az

onkoľmányzat számára kedvező, mert az onkormányzat teľhéľe felmerülő, az épület

fenntartásával kapcsolatos közös kĺiltség ftzetésík<itelezettsége megszűnik.
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IV. Jogszabályĺ ktiľnyezet

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jźra szolgáló helýségek elidegenítésének
feltétęleiľől sző|ő 3212013. (uI. t5.) önkoľmźnyzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1)
bękezdés értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-
testiilet gyakorolja azza|', hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlására, a renđeletben meghatfuozott
esetekben aYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságothataknazza fel. A (f)bekezdés szerint a
100 millió Ft-ot męg nem haladó, forgalmi éľtékű helyiség elidegenítésę esetén a
Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselő-testtilet dönt az
elidegenítésről és a vételánól, továbbá dönt az adásvételi szeľződésse|, tovőhbá annak
módosításával és megszüntetésévęl kapcsolatos kéľdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dcĺntés az értéY.határtó l fiiggetle nüI a Képv isę l o-testĺĺlet j o gkoľe.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. $ (1) bekezdiis f) pontja a|apjźn az eIidegenítés előtt vizsgá|ni
kell és az elidegenítésľől és a vételárróI szóló előteľjesztésnek tartalmaznia ke||, krilĺinĺisen az
előteľjesztéstől számított 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel
csökkentett béľleti diját 8 évrę szämitva, aZ 5 éven tul béľbeadott helyiségek esetében 10 évre
számítva'

A határozoťt idejiĺ bérleti jogviszoný figyelembe véve a Rendelet 5. $ (1) bekezdés đ) pontja
ételmében elidegenítéstkizárő ok áll fenn, ame|y kizárő ok alóli felmentésľő| a Rendelet 5. $ (3)
bekezdése alapjtn a Tisztęlt Bizottság jogosult dönteni.

A Rendelet 5. $ (6) bekezdése alapján a 3 éven túl béľbe adott nem lakás céljára szollgźiő
helýségek - ameruryiben az ęlidegenítés ezęn rendelet a|ap1źln e|végzett megtérülési sztlmitás
alapján az e|idegenités javáľa megtéľül és az elidegenítés jogszabályba nem ütkozik - további
kĺĺrülmények vizsgźiata nélkül elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) bękezdése éľtelmében a helyiség vételźra a forgalmi éľték 100 %o-a. Avételár
megfizetése a Rendelet 19. $ (l) bękezdése a) pontja a|apján az adźłsvételi szeľződés a|áírásáva|
e gyidej űle g készpénzb en történik.

Kérem az a|ább i hatfu o zat j avaslat el fo gadás át.

Határozatijavaslat

.... év .......hó .....nap számúYárosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

I) aż.ingatlan-nyilvántartásban a 34898l0/NI4 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII. kerület, Rákóczi tér 2. szźm a|atti, 78m2 alapterületű, nem |akźs cé|jźra
szolgáló helyiségre fennálló hatfuozott idejű bérleti szęrződés miatti elidegenítést k'lzátő
feltétel alól felmentést ad.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźikodásiigazgatőja
Határidő : f0 | 6. jtĺ|ias 22.

2) hozzájfuul a határozat |.) ponda szerinti helyiségľe vonatkozó eladási aján|at bér|o részére
töľténő megkĺ'ildéséhez, a vételárnak, az ęlkészÚ|t foľgalmi értékbecslés, valamint a 32ĺ2013.
(VII. 15.) önkormĺínyzati rendelet 17. $ (1) bekezdése alapjźn a forgalmi éľték 100 %o-źtban,
azaz2I.370.000,- Ft összegben történő közlése mellętt.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási K<ĺzpont Zrt. vagyongazdőIkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. jÍilias 22.
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3) felkéri aJőzsefvźrosi Gazdálkodási KözpontZrt.-tabatározatf.)pontja szeľinti eladási ajźn|at

kikĺ.ildésére és az adásvéte|i szerződés a|áirásźtra.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdźikodősiigazgatőja
Hatáľidő: 2016. augusztus 31.

A döntés végrehajtásźtvégző szervezęti egység: Józsefuáľosi GazdálkoděsiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések ęsetén az előterjesztés
kozzététęL módjára: a honlapon'

javaslatz a

Budapest, 2016. július 18.

KÉszÍrnľĺp: JózsprvÁnosl GeznÁĺ-rooÁsI Kozpotĺr ZRľ.

LpÍnre: Mezpl InÉru Rer.eReNs G.
PÉuzÜcyI FEDEzETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZoLAS: < Ł--ś
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Az íngatlan megnevezése:
Az ingatlan címe: l084 Budapest, Rákóczi tér2' |' emelet

lÜlvizssálat alatt''
Az insatlan 34898/0ĺAlI4
Eszmeitu 404/10000
AlapterĹilet:

Foľgalmiélték . ŕt l T-T-_-_- ĺ
;: -- i -- i7- ^ 

.t, lN c-ÁTUb tL, ŕ1 U s .z-^ęr ĄY.'.t'-.ĺeě-r,7-Á-.g Ą €-.s
Piacicisszehasonlító megközelités szeń\as;. ĺłA's;iu;agrA Á Ś.zć}-ľ* 18 600 000f Ft
Piaci hozadéki megkozelítés szerint: .e.-*és l3 000,000,- Ft
Egyeztetett ( végső ) pĺaci éľték : Ft 1,,ť,3|0,ooo,<
Faj|agos egyeztetett m2 ár

Telekhányad ár l00 000.-Ft /m2 (eszmei hányad

-ř' 0

F',ĺ t o/, Łt,ĺ,apľ,
3 155 240 ,- Ft

. alap.ián)

Az értékelő táľsa

20 r 6-0s-06

Burattino Alta|ános Iskola

Osszefogla|ĺí tábIa

A lakáson értéknovelő felújítás: lgen
t
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erős kereslet kínálati tĺtlsúlv erős túIkínálat

l. Fotók

2. Tulajdoni lap

3. Alaprajzok

4, Társasház alapító okirat részlet

5. Térképkivonat

ł.r. i J-i-o-ľĺ-

Mellékletek 1/ĺĺońĐ
,/ ,8,,

/ąý ffi^

Az értéke|és |2 számozott' oldalon, l példányban készült.

Joĺ

Az ingatlan riĺvid távli értékesíthetősége
Könnyen
10-90 naol

Atlagos
/90-180 nap/

Problematikus
1180-360t x

Nehéz
1360- napl

J +ĺĺ a iĺĺ. ľ*; ! {ł,,;7-;1 7!:i 4: j fi5i' í.] ł::łĺ: ilż ľ *.
.ći i;ĺ:;::.:ijt ĺi::>: sjir; i: iĺłłl:cl

EURO.IMMo Expeľt Kft.
|065 Bp. Nagymező u.4. Tel: 4|3.1504;4t3-7505 Fax: 343-0674 e.mail: expert@euroimmo.hu
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Lz tlan adatai

Az ingatlan általános bemutatása

Az ingatlan címe: l084 Budapest, Rákóczi térf. |. emelet.,,fua.''

Helyrajzi szÁma: 34898t0t1.Ą4

Bej egyzett tulajdonos(ok) :

Tulajdoni hányaduk:

VIII. kęr' otrkonnálryzat

llr
bej egyzést nem tartalmaz

Huiżóńetuuzeq illetve egyéb teľhek: egyéb a 34898iAi 1-10 hrsz-ű ingat|anok mindenkoľi

tulaj donosai- elővásárlási jog

Bérlo; van

Bér|eti szerződés időtartama, lej áĺata: nem ismert

rö*rio ingatlanok hasznosítási formája: emeletęs lakóházak, lakások, kereskedelmi egységek

Elhelyezkedése,övezetibesorolĺísa: VIII.ker.-,,Csaľnok''negyed

Megkozelíthetősége: szilárd úton, metró, autóbusz, villamos

iskola

Legcé l szerűbb hasznosítás : jelenlegi, lakás, iroda

Egyéb éľtékeĺ befolyásoló k<iľĺilmény:

Az lngaÍtan aoata| - ". .. .. .
Az épület becsült épitési éve: 1 900

na.

Alapozás, szigetelés: sávalap,

relmeno fa\azat, fbdémek: tégla, acélgerendás téglabo|tozatos

Tetőszerkezet, héjalás: magas tetó, cserépfedés

Kiilsó felületek: kőooros vakolat

Belső felĹilętek: vako lt, festett, csempézett

N),ítá'"á.ó '"*t..zeieĺ.. 
fa, kapcsolt gerébtokos ablakok, normál üvegezésse|, fa

ajtók, fa bejáľati ajtó

Padlóbuľkolatok: parketta, keľámia járólap

ffifortfokozat: víz, villany' csatorna, összkomfort

Szobaszám:

közepes

80%

udvaľi fekvéstĺ

nlncsLift

EURO-IMMO Expert Kft.
|0ó5 Bp' Nagymező u. 4. Te|: 4l3.7504; 4t3-7505 Fax: 3.ĺ3-0674 e.mai|: expert@euroimmo'hu
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Tárgyi ingatlm a VIII, kerületben, a ,,Csarnok''lregyedben, a Rákóczi tér és a Salétrom utca sarkán

helyezkedik el. A tér e része mérsékelt gépkocsi forgalmú, környezetében a XX. század elején éptilt

hagyományos szeľkezetiĺ lakóházak, vásáľcsarnok' közpark, metróállomás taláIhatóak. Az értékett 78

m2-es ingatlanrész (iroda), a!uľąq1!pg.Á!Etán.os és sz^kképző Isko

részét i. Az ingatlan tulajdoni lapján 78 m2 alapteľület Van nyilvántarwa, az értékęlésben eú, az

alapterületet vettük figyeletnbe, mivel a rendelkezésre álló alapľajz és a tennészetben tapasztalható

a|'aprajz eltér egymástól, beazonosítása csak feltételęzve lehetséges, mivel belso átalakítások, a|aprajzi

átrendezesek történtek az ingatlanban.

A lakóhaz kb. az l900-as évek elso felében épült, záĺsorú beépítéssel, belső udvarral, 78l m2 nagyságú

telken, egy fó és egy mellék lépcsoházas kialakítással, pince + ft)ldszint + 3 emelet, * magastető

szintekke|, sávalapra hagyományos technológiával. Az épü|et alatt tégla sávalap készült, a felmenő

falazatok anyaga ugyancsak tégla. A pirrceÍtĺdém tégla dorrgaboltozatos, a közbenső ftdémek téglával

kombinált vasalt szerkezetek, a záróťodém anyaga fa. A ftlggőfolyosók szerkezete, acéltartók közötti

szerkezet (állapotuk jó' felrijított). Az épĺ'ilet tetőszerkezete fából késziilt háľom állószékes kötőgerendás

kialakítású nyeľegtető. A héjalás anyaga cseľépfedés (állapota átlagos). A kémények felújítottak. A
iépcsőházés kapualj oldalfala festett.kivitelĺi,'a.kap.ualj és a lépcsoház is felújított. Az utcaĺ és udvari

nyí|ászÁrô szerkezetek fából készültek (ál|apotuk 5-enge)' Az utcai és udvari homlokzatok vakolt

kivitelűek, átlagos állapotban. A bádogos munkák horganyzott félnlemezből késziiltek, állapotuk jó. A
78 m2.es iroda helyiség az első emeleten található, megközelítése zárt |épcsőházon át, fiiggofolyosóról

lehetséges, belmagassága: 3,6 m, a termek ablakai az ldvarra néznek, benapozásuk jó. Helyiségek; 3

íroda, közlekedo, tároló, wc, fürdtĺszoba _ konyha, ľaktár. Burkolatok: parketta (állapota gyenge),

keľámialap (állapota közepes). A fútést és a melegvíz ellátást kozponti gázkazÁn biztosítja, me|y az

épület ftildszintjén lévő üzlethelyiségben lett kialakítva, az uz|et tulajdonosa a fogyasaźts a|apján

szám|áz' Az ingatlan külĺin villany, víz és gáľ'óráva| nem rendelkezik'

osszességében jó elhelyezkedésti, közepes mriszakiállapotú, piacképes ingat|an.

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rövid, szłiveges ismertetéso

EURo-lMMo Expeľt Kft.
l065 Bp. Nagymező u,4' Te|: 413.7504; 4l3-7505 Fax:343.0674 e-mail: expeľt@euľoĺmmo.hu
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Piaci iisszehasonlítÓ értékelés
Piaci iisszehasonlítÓ adatok

b'Ihelyezt(edés

Leĺrás

{eduká|t alaoter |et

Éilltri

1084 Budapest, RákÓczi
tér 2. Í. em.

ł e|ekméret

Vizsgált
inoat|än

Ąr / Kĺná|ati áľ

kb. 1900-ban épÜ|t. 1.

)me|eti' UdVaŕi, átlagos
tltiszaki á|lapotti, tobb
te|yiségbö| áĺ|Ó ingat|an

raĺ|aqos enefi
ĄClat forrása (és
rzonosítlia). idooontia

m Et

ĺa

(ínáIati ár
AIaoteÍuIet

3p. V||ĺ. ker
Kenvérmező utce

u

Ingatlan l^

Szerł(ezet

kb. 1900-ban épÜ|t' í,
emeleti' udvari, át|agos
m szaki ál|apottj, tÖbb
he|yiségbo| á1|Ó, egyéb
irodahelyĺség

m

ĺheIVezkedés
Komfortfokozat

--
.-_.\___-.-..

Mtiszakĺ á||aoot
Hasznos i thatosáo

*

=pÜ|et 
mÚszaki á||apota

121

JOOr nelvzet I

]p. Vĺ|.l. Elntk utca

vizsgält
inoatlan

-pi]ĺet kora .\\

Ingatlan ll

m

33 000 000 Ft

r\ocstoeailo netKul

kb- 1920-ban épt]|t
ameleIi, udvari, át|agos
mt]szakĺ á||apot . tÖbt
helyiségbo| á||Ó, .egyét
irodahe|yĺség :,

zĺf ĺ2ĺ ŕt

(eÍi'Ieten be|Ü|

sszes Ínodositás
MÓdosított alapár

<ínáłati adal. 2016.05.

v|Ódosított alapál
terakĺtés Ilłán

*

26't

-5o/o

nem onällÖ inoat|en /

*

Ingatlan l.

3p. Vll|. ker. Rákoczi tjt

1Oo/o

Ingat|an ĺ||.

iJ

{9 910 000 Fr

kb. 1900-ban épt1lt' 3.
smeleti' udvari, jó
m szaki á||apotti, ttbb
helyiségbl| áxô,
akásban irodahe|yiség

5%

I91 226 ŕ|
Kíná|ati adat' 2016.05

*

234 ZgB.rt
z9v30s Ft

orrekc

/,'-;:t:'\,.!-" , i

?. ęę, a et/ tL

m

9E

'sYo

lngatlan ll.

| 57o

3p. Vl||' ker. Mátyás tér

U

Ingatlan lV.

lOo/o

Zg UUU UUU FI

*

kb. 1900-ban éo lt.
fÖ|dszinti, utcai, jć
miiszaki á||apot ' tcibb
he|yiségbő| á||Ó'

lakásban irodahe|yiség

295 918 Ft

-5"/o

5"ĺÔ

Kĺnálati adat. 2016.05

259 091 Ft
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Ł'9

-15o/o ,/

-5"/a

Ingatlan l.

3p. Vlll. ker. Luther

Ingatlan V

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezó u. 4. Te|: 413-7504;413-7ś05 Fax: 343-06?4 ę-mail: expert@euroimmo.hu
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19 000 000 Fr

KO, tVUU-Dan eputt,

ľ<iľdszinti, ,jo mÜszaki
állapot , tobb
he|yiségbrl á||T'

lakásban irodahe|yiség
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Az ingatlan értékének meghatáľozása
r*9 m-x FVmz =

16,88 16.88 m2 x 100 % = 16,9 m2

21.31 ĺą,8B m'x 100 % = 14,9 m2

20.25 14.18 mt x 1oo % = 14,2 mz

raktár 10,05 10,05 m2 x 1OO o/o= 10,1 m2

2.48 Z.4B m'x 100 % = 2,48 m3

1,1 1.1 mzx 100%= 1,1 rna

közIeked<ĺ 1 6,55 11.ggmzx 1oo%= 12ms

fl

ľ

il

t
:

t

fsz. - konvha 6,12 mz x 1OO o/o= 6,12 m6

Összesen: - 95 77,68 m2 .. 78 m2 x 238 3.9o FVmz = 18 587 4oo Ft

Eovedi|eq értéke|endő e|em Fľ

mindosszesen
* társasházĺ a|apító okĺrat és természetbeni

"* tulajdoni lap szerint

Hozam e|vű számítás

18 587 400 Ft

Keľeken:18'6.- M Ft

il

t

Bevéte|ekt
I.

ľ
Meo|évo szerzodések szerint számo|va m2x FUmz x 12

Piaci adatok szerint számo|va 78 m2 x 2 000 FtJm2 x 12 1 872 000

Kihaszná|tság 85%
Fioye|embe veheto bevéte| I 591 200 Ft

Kö|tséoek

A tu|aidonos fenntartási kö|tséqei Az éves bevéte|ek 3 o/o.a 47 736 Ft

Menedzse|ési ko|tséoek Az éves bevéte|ek 2 %.a 31 824 Ft

Eqvéb ko|tséqek

Eves üzemi eredménv 1 388 440 Fr

Tókésítésiráta 8.5 %

Tokésített érték 16 334 588 Fr

Befektetési kiadások (a hasznosításhoz szÜkséges ráfoÍdítások összesen)

Az ingatlan hozadéki értéke

EURO-IMMO Expert Kft.
|065 Bp. Nagymező u. 4. Tel: 4|3-7504;4|3.7505 Fax: 343-0674 e.mail: expert@euľoĺmmo.hu

-3 000 000 Fr

13 000 000 lrt

\'-{ Ąa



Piaci éľték meghatározása

A piaci forgalmi érték meghatáľozásának szempontjai, a kiválasztott módszer indoklása

"gnuia,,,ŕ,"ź,ná|upiaciösszehasonlítóértéketl00%súlyozással
vettem figyelembe, tekintęttęl aľra, hogy ęz tiikrözi |eginkább a valós forgalmi értéket.

1 ,//l a .ř'.rU ł.,,",./ią
'l t

EURO.IMMO Expert Kľt.
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Az ingat|an egyeztetett piaci értéke, kerekĺtve (Ft): 18 600 000,-Ft

l065 Bp. Nagymező u. 4. Tel; 4|3-750a 413.7505 Fax; 343-0674 e.mail: expert@euroimmo.hu
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05 Lépcsőhźn 06 A|akőház udvari látképe

EURO-IMMO Expert Kft.
10ó5 Bp. Narymező u. 4. Te|: 413-7504;413-7505 Fax: 343-0674 g.mai|: expert@euľoimmo.hu
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3 12 Konyha (koľábbi fiircloszoba)

EUR'O-IMMO Expeľt Kft.

10ó5 Bp. Narymező u. .ĺ. Tell 413.7504; 4|3-7505 Fóx: 343.0674 e.mai|: expert@euroimnro.hu
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14 Kozlekedő

15 lľoda

EURO-IMMO ExpeľtKft. 10
ĺ0ó5 Bp. Nagymező u. 4. Tel: 4t3.,1504;413.7505 Fax: 343-0674 e.mail: expert@euľoimmo.hu
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