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ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. jilius 22-i ilésére

Targy: A Budapest VIII keriilet, Rakéczi tér 2. szam alatti, hatirozott idére sz6l6 bérleti
joggal terhelt irodahelyiség elidegenitése

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség szitkséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL kerﬁlet, Rakéczi tér 2. szam alatti, 34898/0/A/14 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, 78 m* alapteriileti, a kozds tulajdonb6l hozzd tartozé 404/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez0, 1. emeleti irodahelyiségre vonatkozoan a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2012. szeptember 05. napjan
hatéarozott idSre, 2017. december 31. napjaig sz6l6 bérleti szerz6dést kotstt a Burattino Altalanos
és Szakképz6 Iskola és Gyermekotthon bérlével (székhely: 1212 Budapest, Téncsics Mihély utca
27-29.; addszam: 18230398-1-43; nyilvantartasi szdma: 137, OM azonosité szama: 035187,
képviseletre jogosult: Mezei Katalin). A bérlemény oktatdsi tevékenység céljara keriilt
bérbeadasra.

A Burattino Altalénos és Szakképzd Iskola képviseletében Mezei Katalin igazgat6 2016. januar 6.
napjan vételi kérelmet nydjtott be a fenti cimen lév6 helyiségre, kérelmében jelezte, hogy a
bérlemény kozvetleniil kapcsolodik az iskola tulajdonat képezd ingatlan részhez. Mindkét
ingatlant a szakképzés céljaira hasznaljak. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (a bérleti
dij megfizetésér6l sz6lé nullds igazolast, hitelesitett bérleti szerzédést) 2016. marcius 11-én
csatoltak.

Az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Csarnok-negyedben helyezkedik
el, a Rakdczi tér és a Salétrom utca sarkdn. A ‘tér e része mérsékelt gépkocsi forgalmi,
kérnyezetében a XX. szdzad elején épiilt lakohdzak, vasarcsarnok, kézpark, metréallomas
taldlhatéak. Az értékelt iroda az iskola hasznalataban 16v6 helyiségek egy részét képezi. Az iroda
az els6 emeleten taldlhato, megkozelitése zart Iépcs6hazon 4at, fiiggbfolyosordl lehetséges,
belmagassiga 3,6 m. Helyiségei: 3 iroda, kézlekedd, tarolo, W.C., fliird6szoba, konyha, raktar,
burkolatai: parketta, keramialap. A fiités és melegviz ellatast kozponti gazkazan biztositja.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az Euro-Immo Expert Kft. (Bics Gyorgy) készitette el
2016. majus 6-an. Az ingatlan forgalmi értéke 18.600.000,- Ft 6sszegben ( 238.300,- Ft/m?) keriilt
megallapitasra. Fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) 2016. majus 27. napjan az
ingatlan forgalmi értékét 21.370.000,- Ft 5sszegre (274.000,- Ft/m?) médositotta és hagyta j6va.

A nem lakas céljara szolgalo helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a,
- azaz 21.370.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT tertiletet nem érint.
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A Budapest VIIL keriilet, Rakoczi tér 2. szam alatti, I. emeleti, 78 m? alapteriiletii irodahelyiség a
16 albetétbdl 4ll6 tarsashaz egyetlen Onkorményzati albetéte, melyhez a tarsashdzi kozos
tulajdonbdl dsszesen 404/10.000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz6déssel egyidejlileg keriilt meghatérozasra, megallapitasanal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2016. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 95.672,- Ft
A vizéraval nem rendelkezé albetét havi kozos koltsége: 18.430,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacioval szamolva): 9.512.480,- Ft
8 évre szamitott ko6zos koltség (atlag 1% inflaciéval szdmolva): 1.832.459,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): . 7.680.021,- Ft
Forgalmi érték: o 21.370.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megéallapithatd, hogy a forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kézds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbdl 8 éves idétartam alatt varhatd.

A benyfjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVIL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanlisiga szerint a tarsasig ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljards nincs
folyamatban.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l szolé 32/2013. (VIL.15.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 éven tdl bérbe adott nem lakés céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabélyba nem iitkozik — tovabbi koriilmények
vizsgéalata nélkiil elidegenithetdek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (1) bekezdés d) pontja alapjan
az elidegenitést kizard feltétel csak a hatarozott id6 tekintetében all fenn, amely alol a Tisztelt
Bizottsdg a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan felmentést adhat.

A felmentés megadésa és a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szamara el6nyds. A hosszu
tavi vagyongazdalkodési koncepcid szerint az alacsony tulajdoni hinyad miatt az elidegenités
elsodleges. :

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi tér 2. szdm alatti nem
lakés célt helyiségre fennallé hatdrozott idejli bérleti szerzodés miatti elidegenitést kizaro feltétel
al6l adjon felmentést, tovabba jaruljon hozzd az eladdsi ajdnlat bérl6 részére torténd

megkiildéséhez, a vételdrnak — az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleloen 21 370.000,- Ft 6sszegben torténd

kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszi tavi vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igenyel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szaméira kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriils, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége megsziinik.




IV. Jogszabalyi kﬁrnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakis céljéra szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL 15.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisels-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott
esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a
100 milli6 Ft-ot meg nem halad6, forgalmi értékli helyiség -elidegenitése esetén a
Varosgazdalkodasi '€s Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-testiilet dont az
elidegenitésr6l és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak
modositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités elétt vizsgalni
kell és az elidegenitésrol és a vételarrdl sz016 eléterjesztésnek tartalmaznia kell, killondsen az
elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8§ évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A hatérozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a Rendelet 5. § (1) bekezdés d) pontja
értelmében elidegenitést kizar6 ok all fenn, amely kizard ok aloli felmentésrél a Rendelet 5. § (3)
bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtérill és az elidegenités jogszabélyba nem iitkozik — tovabbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1) bekezdése a) pontja alapjan az adédsvételi szerz6dés alafrdsaval
egyidejlleg készpénzben torténik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat. {f
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat: !

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag (igy dont, hogy

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 34898/0/A/14 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Rakoczi tér 2. szdm alatti, 78 m? alapteriileti, nem lakds céljara
szolgalo helyiségre fenndlld hatarozott idejii bérleti szerz6dés miatti elidegenitést kizard

feltéte] aldl felmentést ad.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 22.

2) hozzijarul a hatarozat 1.) pontja szerinti helyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérl6 részére
torténé megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013.
(VIL 15.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-aban,
azaz 21.370.000,- Ft 6sszegben torténé kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja
Hatarid6: 2016. julius 22.
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3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére ¢és az addsvételi szerz6dés aldirdsara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elOlsaftojének javaslata a
kozzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2016. jilius 18. | /

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS @
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Iroda o o

Az ertekelo tarsasag ’ Euro-Immo Expert Kft.

Szakértd(k) neve: Bécs Gybrgy

A vizsgilat idépontja: 2016-05-06 ,

elsd fedezet vizsgalar | x | éves felulvizsgdlat | [ egyép: | ] ﬁ g
Megrendeld neve: Burattino Altalanos Iskola X

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése: Iroda
Az ingatlan cime: 1084 Budapest, Rakoczi tér 2. 1. emelet

Hfelilvizsgalat alatt”
Az ingatlan helyrajzi szama: 34898/0/A/14
Eszmei tulajdoni hanyad ' ' 404/10000
Alapteriilet: 78 m?
Forgalmi érték ' #r 3 Tt & :

AT JWEATLI L MU .S 288 ATt forty T A B9

Q£»9‘~1 ’M@NTL@I\QOIL{Z&L ME-I‘—[ 13 000000 Ft ;
Egyeztetett ( végsé ) piaci érték : = By ey e 2l {,LAQ» o 01w LEEO6000, Ft 27,5} 0.000/

Piaci 0sszehasonlité megkdzelités szerint: B3

_Piaci hozadéki megkdozelités szerint:

Fajlagos egyeztetett m2 ar A0 2Xipoe /H?/,238/300/Ft/m2 3

Telekhanyad 4r 100 000.-Ft /m2 (eszmei hanyad / 3 155240 - Ft !
_alapjan) :

A lakéson értékndveld felijitas: Igen

Az ingatlan rovid tivi értékesithetdsége '

Konnyen Atlagos Problematikus Nehéz

/0-90 nap/ 790-180 nap/ /180-360/ X_| /360- nap/

erds kereslet kiegyensulyozott piac kindlati tidsuly erds tulkindlat

1. Fotok
2. Tulajdoni lap

3. Alaprajzok

4. Tarsashaz alapit6 okirat részlet

x| o]l x| x

5. Térképkivonat

r’teke#o* &irasa

:zmm—O“(

- ot 45
Shrzebrbrgsi

Az értékelés 12 szamozott oldalon, 1 példanyban késziilt.

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@eurmmmo hu




Az ingatlan altaldnos bemutatasa

Az ingatlan cime:

1084 Budapest, Rékoczi tér 2. 1. emelet. ,fva.”

Helyrajzi szama:

34898/0/A/14

Bejegyzett tulajdonos(ok):

VIIL ker. Onkorményzat

Tulajdoni hanyaduk:

/1

Esetleges széljegyek tartalma:

bejegyzést nem tartalmaz

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

egyéb a 34898/A/1-10 hrsz-0 ingatlanok mindenkori

tulajdonosai- eldvasarldsi jog

Bérlo:

van

Bérleti szerzOdés idotartama, lejarata:

nem ismert

K&myez4 ingatlanok hasznositasi formaja:

emeletes lakohazak, lakasok, kereskedelmi egyéégek

Elhelyezkedése, Gvezeti besorolasa:

VI. ker.— ,,Csarnok’negyed

Megkszelithetosége:

szilard uton, metrd, autdbusz, villamos

Hasznositas jelenlegi formdja:

iskola

Legcélszeriibb hasznositas:

jelenlegi, lakas, iroda

Egyéb értéket befolyasold korillmény: ..

Az ingatlan adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1900
Az utolsé feljitas éve: na.
Alapozis, szigetelés: savalap, -

Felmend falazat, fodémek:

tégla, acélgerendas téglaboltozatos

Tetdszerkezet, héjalés:

magas tetd, cserépfedés

Kiilso feliiletek:

koporos vakolat

Bels6 felitletek:

vakolt, festett, csempézett

Nyilaszard szerkezetek:

fa, kapcsolt gerébtokos ablakok, normél iivegezéssel, fa

ajtok, fa bejarati ajtd

Padloburkolatok:

parketta, keramia jarolap

K 6zmiivesitettség, komfortfokozat:

viz, villany, csatorna, §sszkomfort

Szobaszam: -
Igényszint ltalanosan: kozepes
Fizikai 4llapot (%): 80 %

Epiileten beliili elhelyezkedés:

udvari fekvést

Lift:

nincs

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan révid, szoveges ismertetése

Targyi ingatlan a VIIL keriiletben, a ,,Csarmok”negyedben, a Rakdczi tér és a Salétrom utca sarkan
helyezkedik el. A tér e része mérsékelt gépkocsi forgalmu, kdryezetében a XX. szdzad elején épiilt
hagyomanyos szerkezetli lakohazak, vasarcsarnok, kozpark, metrédllomas talalhatéak. Az értékelt 78

m2-es ingatlanrész (iroda), a Burattino Altalanos és Szakképzd Iskola hasznélatiban 16v6 helyiségek egy

 részét képezi. Az ingatlan tulajdoni lapjdn 78 m2 alapteriilet van nyilvéntartva, az értékelésben ezt az
alapteriiletet vettilk figyelembe, mivel a rendelkezésre &llé alaprajz és a természetben tapasztalhatd
alaprajz eltér egymastol, beazonositasa csak feltételezve lehetséges, mivel belsé atalakitasok, alaprajzi
atrendezések torténtek az ingatlanban.

A lakoéhaz kb. az 1900-as évek elsd felében épiilt, zartsort beépitéssel, belsd udvarral, 781 m2 nagysagi
telken, egy f6 és egy mellék lépcsbhazas kialakitdssal, pince + foldszint + 3 emelet, + magastetd
szintekkel, savalapra hagyoméanyos technolégidval. Az épiilet alatt tégla savalap késziilt, a felmend
| falazatok anyaga ugyancsak tégla. A pincefodém tégla dongaboltozatos, a kézbensé fodémek téglaval
kombinalt vasalt szerkezetek, a zar6fodém anyaga fa. A fiiggofolyosdk szerkezete, acéltartok kozotti
szerkezet (allapotuk j6, feljitott). Az épiilet tetdszerkezete fabol késziilt harom allészékes kotbgerendas
kialakitasd nyeregtetd. A héjalds anyaga cserépfedés (allapota atlagos). A kémények feltjitottak. A
1épcsdhaz és kapualj oldalfala festett kivitelii, a kapualj és a 1épcséhaz is feldjitott. Az utcal és udvari
nyilaszard szerkezetek .fébél: késziiltek (allapotuk gyenge). Az utcai :é.s ud;/ax;i homlokzatok vakolt
kiviteliiek, atlagos allapotban. A badogos munkék horganyzott fémlemezb6! késziﬂtek, allapotuk jo. A
78 m2-es iroda helyiség az elsé emeleten talalhatd, megkdzelitése zart lépcséhazon at, fliggdfolyossrol
lehetséges, belmagassaga: 3,6 m, a termek ablakai az udvarra néznek, benapozasuk j6. Helyiségek: 3
iroda, kozlekedd, tarolo, we, fiirdészoba — konyha, raktdr. Burkolatok: parketta (dllapota gyenge),
keramialap (éllapota kdzepes). A flitést és a melegviz ellatdst kozponti gazkazan biztositja, mely az
épiilet foldszintjén 1évd lizlethelyiségben lett kialakitva, az iizlet tulajdonosa a fogyasztas alapjan
szamlaz. Az ingatlan kiilon villany, viz és gAzordval nem rendelkezik.

Osszességében jo6 elhelyezkedésti, kézepes miiszaki allapotu, piacképes ingatlan.

PN
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EURO-IMMO Expert Kift. ' 4
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Piaci 8sszehasonlito értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok

Vizsgalt Ingatian . ingatlan i, ) Ingatlan i1, ingatian V. Ingatian V.
ingatian
Elhelyezkedés 1084 Budapest, RakoczilBp. VL. ker.|Bp. VIH. Eindk utca " IBp. VIl ker. Rakoéczi at [Bp. VI ker. Méatyas tér {Bp. Vill. ker. Luther utca
tér2. 1. em. Kenyérmezd utca
Leiras kb. 1900-ban épalt, 1.] kb. 1900-ban épiilt, 1.jkb. 1920-ban épiiitfkb. 1900-ban épult, 3.jkb. 1900-ban  éplit]kb.  1900-ban  épuit,
emeleti, udvari, atlagoslemeleti, udvari, atlagosjemeleti, udvari, atlagosjemeleti, udvari, jolféidszinti, utcai, jolféldszinti, j©0 miszaki
muiszaki allapotd, tobbjmiiszaki &ltapotd, tobblmiszaki allapotd, t8bbimiiszaki dllapoty, tdbbimiiszaki aflapoty, tdbbjaltapotd, tobb
helyiségbdl all6 ingatlan |helyiségbt! 4ll6, egyéblhelyiséghdl 4&lis, -egyéblhelyiségbol - &lld,fhelyiségbél 416, fhelyiségbét alio,
irodahelyiség irodahelyiség i . llakasban irodahelyiség [lakasban irodahelyiség |lakasban irodahelyiség
Redukalt alapteriilet 78 121 261 : 98 69 218 :
Telekméret 0 0 0 E &) 0. 0 i:
Ar / Kinalati ar 33 000 000 Ft 49 910 000 Ft ~ §29 000 000 Ft 19 000 000 Ft 55 000 000 Ft i
Fajlagos érték 272 727 Ft 191 226 Ft 285 918 Ft 275 362 Ft 252 294 Ft
Adat forrasa (és Kinalati adat, 2016.05.  [Kinalati adat, 2016.05. ~{Kinalati adat, 2016.05. {Kinalati adat, 2016.05. [Kinalati adat, 2016.05.

azonositéja), idépontja

Korrekcids tényezok i

Vizsgalt Ingatian |. Ingatian il ingatlan I Ingatian Il Ingatian il
ingatlan
Kinalati ar -5% -5% i 1-5% -5% -5%
Alapterilet 10% 40% 2 15% : . 30%
Szerkezet - ;
Elhelyezkedés kerileten belil 5% 5% 5% 5%
Komfortfokozat )
Mlszaki allapot -10% -10% -10% ,
Hasznost’thatésa’g
Epllet mlszaki allapota e |2 o .:‘\\} ‘\,m\‘: /N L - -, e ,
Jogi helyzet (  Inem 6nallé ingatian / {-15% ./ -15% L/ B -15% (15% 7 \}15% . ”:/'E’Y ook ' _
Epllet kora | \ —— T =. o5, :
Kocsibeallo nélkil
Osszes modositas . -5% 25% §-25% -25% 5%
Modositott alapar 238 29§ Ff 259 091 Ft . 239 033 Ft . 221 939 Ft 206 522 Ft 264 908 Ft
Médositott alap4r]238-300 Ft '
kerekités utan 2 d
2 ¥ e / #r =
- Q EURO-IMMO Expert Kift. . . 5
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Az ingatlan értékének meghatarozadsa

* m? x Ftym? = Ft
iroda 16,88 16,88 m>x 100 %= 16,9 m° Ft
iroda 21,31 1488 m?x 100 %= 149 m’
iroda 20,25 1418 m?x 100 %= 142 m’
raktar 10,05 10,056 m*x 100 % = 10,1 m’
tarold 2,48 248 m?x 100 %= 248 m° -
we 1,1 11m*x  100%= 11m'
kézlekedd 16,55 11,99 m?x  100%= 12m°
fsz. - konyha o s12mPx  100%= 612 m°
Osszesen: ¥ 95 77,68 m? 78 m? x 238300 FYm?= 18587 400 Ft
Egyedileg értékelendt elem Ft
Epitményérték mindésszesen 18 587 400 Ft

* tarsashazi alapitd okirat és természetbeni

** tulajdoni lap szerint

Kereken:18,6.- M Ft

Hozam elvii szimitas o , _ e
Jelenlegi hészhélat'-- o ~ Fajlagos rﬁennyiség . ' Osszeg
Bevételek
Meglévd szerzédések szerint szamolva m®  x Fym® x 12 0
Piaci adatok szerint szamolva . 78 m? x 2000 Fym® x 12 1872 000
Kihasznaitsag 85 %
Figyelembe vehet6 bevétel 1591200 Ft
Koitségek A
A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek 3 %-a 47 736 Ft
Menedzselési kbltségek ‘ Az éves bevételek 2 %-a _ 31824 Ft
Feljitasi kdltségalap Potlasi kig. 1 %-a 123 200 Ft
Egyéb koltségek Ft
Eves lizemi eredmény _ 1388 440 Ft
Tokésitési rata 8,5 %
Tokésitett érték 16 334 588 Ft
Befektetési kiadasok (a hasznositashoz szikkséges raforditasok 8sszesen) -3 000 000 Ft
Az ingatfan hozadéki értéke | 13 000 000 |Ft |
/
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Piaci érték meghatarozasa

A piaci forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozésanal a piaci sszehasonlité értéket 100% shlyozéssal

vettem figyelembe, tekintettel arra, hogy ez titkrozi leginkabb a valds forgalmi értéket.

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 18 600 000,-Ft

EURGC-IMMO Expert Kft. 7
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